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Birgerneisteramt SchOmberg
Landkreis Calw

Begrindung zur ZAnderung des DLebauungsplanes
"TalstraBe/Kapfenhardter Weg"

Der gemdB § 173 BBauG illbergeleitetle Bebauungsplan "TalstraBe/
Kapfenhardter Weg" soll im Bereich der Flurstilicke 149/1, 149/3,
Gebdude Talstr. 77 und Gebdude Talstr. 81 gedndert werden.

Durch die vorzunehmende ZAnderung des Bebauungsplans soll insbe-
sondere eine wirtschaftlichere Ausnutzung des Flurstlicks Nr. 149/1
sichergestellt werden. Dies ist infolge des Grundstiickszuschnitts
anzustreben und steht nicht im Widerspruch zu den Grundsdtzen, die
der Bebauungsplan flir diese Bebauung im Gebiet zwischen Romerweg
und TalstraBe vorsieht. Im iibrigen 148t der Bebauungsplan fiir das
Grundstiick Gebdude Talstr. 81 eine grdBere Bebauung bereits zu, so
daf hier nur eine Ergdnzung vordgenommen wird.

Schomberg, den 20.11.1975

i

Brugger
Blirgermeister
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Zeichenerklirung BEBAUUNGSPLAN

Bebauungsplaninderung " Talstrae -
Kapfenhardter Weg - Hauséacker —
Bereich Fist. 148/2 *

Gemeinde: Schdémberg
Gemarkung: Schéomberg

Rechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen ZC\HNCD@ (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
e (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen ZC_”NCDQ (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gﬁﬂ@ﬁ@@ _ﬂ HQOQ o der " @ Q
WA Aligemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO 1o ki ¥ m%\n?@\&& m ﬁ 5 | WW W m = O
Nutzungsschablone 1121+ DG m. HB  2-geschossige Bauveise mit Hohenbasschrinkung EEEEEEEEE_ o TRt
EFH (RFB)  Erdgeschossfulbodenhdhe (Rohfubodenhdhe) s. Eintrag
Baugebiet Zahl der <o__@$o=omwm SD, 2D, WD __Sxmam_ 2uldssige THIFH m_oso Profil 1 Hn
: e Verfahrensvermerke
Grundfichenzehl | Geschossfichenzahi Fimax  maxkssl aibsis Fxssichs! s o 142 Aufstellungsbeschiu8  Gemeinderat § 2(1) BauGB am 25.09.2018
Bauweise Bauweise 0.4 OE__&_mo:m:Nms_ 28.09.2018
. Geschossfidchenzahl Bekanntmachung am 9.
Dachform / Dachneigung 0 offena Bauiveoe Behbrdenbeteligung § 4(1) BauGB am
R@ Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig Abstimmung mit Nachbargemeinden § 2(2) BauGB am
SD, WD, ZD, PD, FD  Satteldach, Walmdach, Zeitdach, Pultdach, Flachdach, Dachneigung in Altgrad Bilrgerbeteiligung § 3(1) BauGB am
Gar, Car Garage, Carport, Dachneigung in Altgrad
Entwurfsbeschiu Gemeinderat am :
Bekanntmachung der Auslegung am 08.03.2019
. . . Behdrdenbenachrichtigung der Auslegung am
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze Baulinie des Bpl. 1. Auslegung §3 Abs. 2 BauGB vom 18.03.2019 bis 25.04.2019
| S __‘._M“wmca? IJ. M_"MMM__WMM._AM”MM”””%”Q Weg- Entscheidung tber vorgebrachte Bedenken und Anregungen am 15.10.2019
alternativ RK 30.03.1976 wird Mitteilung der Ergebnisse am i
aufgehoben Satzungsbeschiu §13 BauGB am __ 15102019
Anzeige des Bebauungsplanes § 4 GemO am
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen Bestatigung der Rechisaufsichisbehdrde (RAB) § 121(2) GemO am
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Genshmigungsantrag bei RAB am
von Natur und Landschaft s abs. 2 nr. 9 und Abs. 4 BauaB und § 8 (1) 25 BaucB) § 10(2) BauGB am
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Landkreis Calw

Gemeinde  Schémberg

L ~Plan 2

Bebauungsplananderung
»1alstral’e - Kapfenhardter Weg - Hausacker

- Bereich Flst. 148/2 “

auf

Gemarkung Schémberg

Bebauungsplanénderung ,TalstraRe — Kapfenhardter Weg — Hausacker — Bereich Flst. 148/2 Seite 1 von 18




Begrundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
a) zum Bebauungsplan
b) zu den Ortlichen Bauvorschriften

zur Bebauungsplananderung

_TalstralRe - Kapfenhardter Weg — Hausacker —
Bereich Flst. 148/2 *

in Schomberg

Einteilung / Allgemeines

Die Gemeinde Schdmberg ist ein heilklimatischer Kneippkurort mit 4 Ortsteilen. Sie liegt
auf der Enz - Nagoldplatte an der Pforte des Schwarzwaldes zwischen Calw und
Pforzheim.

Die Bebauung in der Muttergemeinde besteht tberwiegend aus Wohn- und
Mischgebieten. Im Kernbereich der Gemeinde sind nur noch wenige, einzelne Bauplatze
vorhanden die in privater Hand sind.

In Norddstlicher Richtung des Gemeindegebiets erstreckt sich der Romerweg, das
Gewann Hausacker und die TalstraRe. Das letzte Teilstiick der Talstrale das in
Richtung Norden verlauft wurde friiher als Kapfenhardter Weg bezeichnet. Daher hat
der ehemalige Ortsbauplan seinen Namen, "TalstralBe - Kapfenhardter Weg -
Hausacker".

Die Gemeinde hat in diesem Bereich keine Bauplatze anzubieten.

Zwischen dem Rémerweg und der Talstrale liegt das Flst. 148/2. Der Planbereich liegt
im Gebiet des ehemaligen Ortsbauplans TalstraBe — Kapfenhardter Weg — Hauséacker,
der am 26.09.1956 durch das LRA Calw genehmigt wurde. In den zuriickliegenden
Jahren wurde der Ortsbauplan in mehreren Teilbereichen geéndert. Unsere heutige
Bebauungsplananderung liegt im Plangebiet (ehemalige Bezeichnung) der
Bebauungsplananderung ,TalstraRe — Kapfenhardter Weg - Hauséacker im Bereich der
Flst. 149/1 und 149/3“ der am 30.03.1976 vom Landratsamt Calw genehmigt wurde.

Derzeit ist das Flst. 148/2 mit einer Doppelgarage und einem Schuppen bebaut.
Planungsrechtlich und Bauordnungsrechtlich wird die Bebauung durch den
Bebauungsplan ,, TalstraBe - Kapfenhardter Weg — Hausacker, Bereich Flst. 149/1 und
149/3" geregelt.

Die festgesetzten iiberbaubaren Flachen erlauben keine funktionale Bebauung des
Grundstiicks. Durch Anderung der (berbaubaren Flachen konnte eine optimale

Bebauung des Grundstiicks erfolgen was auch dem Willen des Gesetzgebers zur
Nachverdichtung des Innenbereichs entspricht.
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Die Erbengemeinschaft Schniirle / Schaar die Eigentiimer des Grundstiicks 148/2 sind
haben aus diesem Grunde am 14.11.2017 eine Bauvoranfrage mit einer neuen
geplanten Bebauung iber die Gemeinde Schémberg beim Landratsamt Calw
eingereicht.

In der Bauvoranfrage wurde die geplante bauliche Entwicklung mit 2 Wohngebauden mit
Garagen die vom Rémerweg aus erschlossen werden und weiteren Garagenflachen an
der TalstraRe nach Lage und Héhe im Lageplan und in Gelandeschnitten aufgezeigt.

Die Bauvoranfrage entsprach nicht in allen Planungsteilen den Festsetzungen des
rechtskréaftigen aber nicht qualifizierten Bebauungsplans / ehemaligen Ortsbauplans. Die
Gemeinde Schomberg hat aber mit Hinblick auf eine Bebauungsplananderung das
Einvernehmen zur Bauvoranfrage erteilt.

Die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Calw kam zu der Einschatzung, dass die
Planung stadtebaulich vertretbar ist und zur Nachverdichtung innerhalb des
Gemeindegebiets dient. Sie kann aber im Rahmen einer Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht zugelassen werden, sondern ruft vielmehr das Erfordernis einer
Bauleitplanung hervor. Da die Umgebungsbebauung durch Wohnen gepréagt ist und
bereits vorhandene Wohngebaude naher an der Zimmerei (Holzbau Schroth) stehen
werden vom Landratsamt Calw keine Nutzungskonflikie gesehen. Die vorgeschlagene
Hohenentwicklung und Gestaltung erscheint laut Landratsamt angemessen und konnte
so im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Gemeinde Schémberg hat sich jetzt im Einvernehmen mit der Bauherrschaft und der
Baurechtsbehorde darauf versténdigt den Bebauungsplan entsprechend zu andern. In
einem Planungskostenvertrag zwischen der Gemeinde Schémberg und der
Erbengemeinschaft Schniirle / Schaar wurde die Ubernahme der Planungskosten durch
die Erbengemeinschaft geregelt.

Ziel und Zweck der Planung

Stadte und Gemeinden haben die Aufgabe sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist Ergdnzungssatzungen und Bauleitplane
aufzustellen bzw. zu &ndern und an neue Belange anzupassen. Bauleitplane und
Erganzungssatzungen sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln auch in Verantwortung far den
allgemeinen Klimaschutz und die stadtebauliche Gestaltung. Das Orts- und
Landschaftsbild ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es den heutigen modernen Standards
der Baugestaltung und Bautechnik gerecht zu werden. Durch die
Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen und die
drtlichen Bauvorschriften sowie die liberbaubaren Flachen neu definiert werden. Ein
weiteres Ziel ist es der Nachverdichtung des Innenbereichs das auch der Vorgabe des
Gesetzgebers entspricht nach zu kommen.
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Durch die Bebauungsplananderung leistet die Gemeinde Schomberg wieder einmal
einen wesentlichen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum und bewirkt dadurch wieder
ein Stlick zur Linderung der Wohnungsnot.

Stadtebauliche Planung
Art und MaR der baulichen Nutzung, ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Ortsbauplans / Bebauungsplan ,TalstralRe
— Kapfenhardter Weg — Hauséacker®. Im Ortsbauplan und im Bebauungsplan ist kein
Gebietscharakter festgelegt. Im rechtskraftigen (FNP) Flachennutzungsplan ist der
Planbereich als (M) gemischte Bauflache ausgewiesen. Der Charakter des gesamten
Plangebiets Ortsbauplan / Bebauungsplan ,Talstralle - Kapfenhardter Weg -
Hausacker® entspricht einem (MI) Mischgebiet. FiUr den neuen Planbereich (2
Wohngebaude) wird ein (WA) Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird die Zahl der (VG) Vollgeschosse, beschrankte Gebaudehohen, die Stellung der
Gebaude, liberbaubare Flachen fiir Wohngebaude, Flachen fiir Garagen und Carports
ausgewiesen und die Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten werden zum Bebauungsplan o6rtliche
Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen.

Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser

In der TalstraRe und im Rémerweg sind die 6ffentlichen Netze fur Wasser und Abwasser
vorhanden. Das FlIst. 148/2 kann an diese 6ffentlichen Netze angeschlossen werden.
Die neuen Baugrundstiicke mussen im modifizierten Mischsystem erschlossen werden.
Der Regenwasserkanal muss voriibergehend im Romerweg an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden bis dort ein Regenwasserkanal erstellt wurde. Kosten fiir
eventuell noch herzustellende HausanschlUsse sind mit der Gemeinde Schémberg im
Zusammenhang mit geleisteten ErschlieRungsbeitragen noch abzustimmen.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Planbereich (FIst. 148/2) liegt an der Talstrale und am Rémerweg. Beide Stralen
sind gut ausgebaut und im Eigentum der Gemeinde Schomberg. Der Planbereich ist von
diesen beiden offentlichen StraRen verkehrstechnisch voll erschlossen. Durch die
Bebauungsplananderung fallen fir die Gemeinde Schémberg somit keine neuen
verkehrstechnischen ErschlieBungsmallnahmen / Kosten an.

Bezeichnung des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplananderung ,Talstrale -
Kapfenhardter Weg — Hausacker — Bereich Flst. 148/2°.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg hat in seiner Sitzung 25.09.2018
beschlossen einen qualifizierten Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 und §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange, MaBnahmen und Griinordnung

Das Plangebiet, wie auch das Umfeld des Plangebiets, ist im Fldchennutzungsplan als
Mischgebiet dargestellt; es liegt im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans / Ortsbauplans.

Uberplant wird ein innerértliches Grundstiick; es ist bereits teilweise mit einer Garage
und einer Scheune sowie der zugehorigen Hofflache bebaut. Die restliche
Grundstiicksflache wird als Wiese genutzt und regelmafig gepflegt. Im Umfeld befinden
sich Wohnhauser und eine Pferdepension. Der Bebauungsplan setzt auf dem
Grundstiick ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Baufeldern fiir Einzel- und
Doppelhauser sowie eine Flache fiir Garagen und (iberdachte Stellplatze fest.

Relevante Emissionen sind nicht zu erwarten; stérende Anlagen sind nicht zulassig. Das
Plangebiet ist an die &rtliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Die Nutzung
erneuerbarer Energien ist zulassig.

Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt sind nur in
geringem Malle zu erwarten. Natura 2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.
Als héherwertige Elemente sind zwei Baume vorhanden, die nicht erhalten werden
konnen. Als Ersatz setzt der Bebauungsplan die Pflanzung gebietsheimischer Baume
und Straucher fest.

Die Funktionen des Bodens und die Grundwasserneubildung bleiben zumindest in den
Gartenanteilen erhalten. Um diese Funktionen zu unterstiitzen, wird eine
wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und ihrer Zufahrten festgesetzt. Zudem
wird fur die Aufnahme und Versickerung des Dachwassers empfohlen, auf dem
Baugrundstiick eine Regenwasserzisterne zu erstellen.

Aufgrund der wenigen zuldssigen Gebdude sind auch keine nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir die Bevoélkerung im Plangebiet, in Schémberg sowie insgesamt
gegeben.

Kulturglter und sonstige wertgebende Sachgliter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, MaBnahmen und Griinordnung

Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen entsteht ein Eingriff in die
Schutzgiiter Boden und Natur. Dieser Eingriff muss ausgeglichen werden. Der Ausgleich
erfolgt innerhalb des Plangebiets durch neue Pflanzgebote. Die Pflanzgebote sind im
Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt.

Artenschutzrechtliche Begehung

Das Baugrundstiick ist mit einer Doppelgarage und einem Schuppen bebaut deshalb
konnen in Gebauden, Gebdudeteilen oder Schuppen Nist- und Brutpldtze o. &.
vorhanden sein.

Auf dem Baugrundstick sind Baume vorhanden, deshalb kénnen Baumhohlen
vorhanden sein in denen sich Nist- oder Brutplatze befinden.

Beim Abbruch der bestehenden Doppelgarage oder des bestehenden Schuppens
mussen die Gebaude unmittelbar vor dem Abriss auf das Vorkommen von
Fledermausen und anderen gebdudebewohnenden Vogelarten lberpriift werden. Sollte
dies der Fall sein muss das weitere Vorgehen und der glinstigste Abbruchszeitraum mit
der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Vor Beginn der Rodungsarbeiten muss durch eine fachkompetente Person sichergestellt
werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders geschitzter Arten befinden.
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Die Uberpriifung von artenschutzrechtlichen Belangen wurde von Biro HPC aus
Rottenburg durchgefilhrt. Die erforderlichen Festsetzungen wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Das Gutachten ist verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplans und als Anlage beigefiigt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan
Schémberg rechtskraftig seit 21.07.2003 (3. Fortschreibung vom Mérz 2014) enthalten.
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan schwarz-weil gestrichelt dargestellt. Die Flache des Geltungsbereichs
betragt 1089 gm. h

Anerkan nt; | Ausg'éfertigti ' Aufgestelit:

Schémberg Schémberg Bieselsberg
den,3.0. Okt 2019 ... den,3 0. UKL 208 gen 08.10.2018
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i/ , / / lanung
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7/ Y 4 I A 7 & othacker
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Textliche Festsetzungen

zur Bebauungsplananderung

»1alstralle - Kapfenhardter Weg — Hausacker -
Bereich Flst. 148/2"

in Schomberg

A Allgemeine Angaben

1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

2 Die Uberpriifung von artenschutzrechtlichen Belangen wurde von Biro HPC aus
Rottenburg durchgefiihrt. Die erforderlichen Festsetzungen wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Das Gutachten ist verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplans und als Anlage beigefligt.

B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 / 31.07.2009 und
vom 13.05.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 /22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

C Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie explizit Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieRlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen nicht
zulassig.
Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach Nr. 3, Anlagen fiir
Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen sind allgemein
nicht zulassig.
(AusschluB nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

Grundfléachenzahl, und Geb&udehéhen entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan zum Bebauungsplan (siehe Nutzungsschablone und Profil 1 und 2).
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21

51

5.2

5.3

5.4

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan mit Héhenbe-
schrankung (siehe Nutzungsschablone und Profil 1 und 2).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebdude (Firstrichtungen) ist alternativ zulassig. Siehe
Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

Hohenlage der Gebéude (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

ErdgeschoRfuBbodenh6he
Die maximale ErdgeschoffuRbodenhdhe (EFH) wurde auf der Grundlage vorab
durchgefiihrter Hohenaufnahmen festgelegt (siehe Profil 1 und 2).

Maximale Gebdudehdhen
Die maximalen Traufhdhen (TH) und Firsthéhe (FH) diirfen die in den beigelegten
Profilen 1 und 2 eingetragenen Hohen nicht Gberschreiten.

Traufhohe (TH) siehe Profil 1 und 2.

Die maximalen Traufhéhen (TH) sind in den Profilen 1 und 2 festgelegt. Sie
werden bis zum Schnittpunkt der Gebaudeaufenwand mit der Dachhaut
gemessen.

Firsthohe (FH) siehe Profil 1 und 2.
Die maximale Firsthdhe (FH) ist fiir alle Dachformen in den Profilen 1 und 2
festgelegt. Sie wird bis zum héchsten Punkt des Dachfirstes gemessen.

Garagen, {iberdachte Stellpldtze und offene PKW- Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind auerhalb der Uberbaubaren Flachen
nur auf den besonders dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Offene PKW-
Stellplatze sind nur zwischen der Strae und den geplanten neuen Gebauden
und neben den Gebauden bis zur Tiefe der ausgewiesenen Garagenflachen
zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengeb&ude) sind gemal der
Satzung der Gemeinde Schomberg iiber die Zulassung von Nebenanlagen vom
24.09.1992, zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die éffentlichen Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der &ffentlichen Verkehrsflachen
erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Ebenso sind notwendige StraRenlampen mit ihren Grindungsbauteilen und
materialen an der Grundstiicksgrenze zu den offentlichen Verkehrsflachen zu
dulden.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Griinordnung, Manahmen, Artenlisten usw. Pflanzbindung und
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

MaBnahme 1: Baufeldraumung

Die Rodung von Hecken, Geblischen und Einzelbdumen darf nur auBerhalb der
Brutzeit von Vdgeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Vor
Beginn der Rodungsarbeiten bzw. vor Beginn des Bodenabtrags muss durch eine
fachkompetente Person sichergestellt werden, dass sich dort keine
Nistgelegenheiten besonders geschiitzter Arten befinden. Ein VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG
eine Ordnungswidrigkeit dar die mit BuRgeld belegt wird und nach § 71 bzw. 71 a
BNatSchG auch strafrechtlich geahndet werden kann.

MaBnahme 2: Abbruch bestehender Wohngebiude und Schuppen

Sollte ein Abbruch bestehender Wohngeb&aude und Schuppen notwendig werden
mussen die Gebdude unmittelbar vor dem Abriss auf das Vorkommen von
Flederm&usen und anderen gebaudebewohnenden Vogelarten tiberpriift werden.
Sollte dies der Fall sein muss das weitere Vorgehen und der giinstigste
Abbruchszeitraum mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

MaRBnahme 3: Nisthilfen und Fledermauskisten

Vor der Rodung jedes Obstbaums miissen mindestens ein Fledermauskasten
und mindestens eine kinstliche Nisthilfe fir Vogel an Baumen der Umgebung
angebracht werden. Die Halfte dieser Nisthilfen muss fiir Héhlenbriter, die
andere Halfte fir Halbhohlenbriiter geeignet sein. Die Fledermauskasten sind in
mindestens vier Meter Hohe am Stamm anzubringen, wobei darauf zu achten ist,
dass ein freier Anflug an die Eingangsoffnung maglich ist. Es sind geschlossene
Hohlen mit untenliegender Einflugéffnung zu wahlen.

Genaue Art, Lage und Pflege der Nisthilfen und Fledermauskasten sind im
Rahmen der Umsetzung durch eine fachkompetente Person zu bestimmen. Die
MaRnahme einschliellich der jahrlichen Kontrolle und Reinigung der Nisthilfen
bzw. der Kontrolle und Reinigung der Fledermauskasten alle 5 Jahre ist ebenfalls
durch eine fachkompetente Person in Form einer 6kologischen Baubegleitung
und eines Monitorings zu dokumentieren.

Um die Artenvielfalt Vorort zu erhalten wird zudem vorgeschlagen an den neu
entstehenden Geb&uden Nisthilfen fiir Végel und Fledermause anzubringen. Infos
far Bauherren sind z. B. unter www. artenschutz-am-haus.de zu finden.

Pflanzbindung (Pfb) und Pflanzgebot (Pfg) Baume — Ausgleichspflanzung
Im Plangebiet befinden sich einige Baume die der Bebauung weichen miissen.
Eine Pflanzbindung (Pfb) kann fiir diese Baume deshalb nicht festgesetzt werden.

Im zeichnerischen Teil des Lageplans zum Bebauungsplan sind Pflanzgebote
(Pfg) fir B&ume dargestellt die mit Strauchern zu unterpflanzen sind. Die
Pflanzungen sind entsprechend der Artenliste vorzunehmen. Sie sind dauernd zu
unterhalten und bei natlrlichem Abgang durch neue entsprechend der Artenliste
zu ersetzen. Aus bautechnischen Griinden diirffen die Standorte bis zu 5 m
verschoben werden.
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Es soll darauf geachtet werden, dass ausschlieflich heimische Gehdlze

verwendet werden.

Pflanzenliste 1: Baume

Gebietsheimische, groRkronige Laubbdume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Spitzahorn
Bergahorn

Buche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Sommerlinde
Bergulme

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Gebietsheimische, kleinkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002) :

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Obstbaume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

alle Sorten von hochstidmmigen, ortstypischen Kern- und Steinobstbaumen, sowie Walnuss.

Pflanzenliste 2: Straucher
Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel
Haselnuss

Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus
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Artenschutz

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials in dem von der
Bebauungsplananderung ,Kapfenhardter Weg - Hausécker - Bereich Flst. 148/2“
betroffenen Gebiet in Schémberg wurde am 20.06.2019 eine Ortsbegehung
durchgefiihrt. Diese bildeten die Grundlage fiir eine Habitatstrukturanalyse mit
Relevanzprifung.

Fir die geplante Wohnbebauung wird eine Griinlandfliche sowie ein Hof mit
Garage und Schuppen in Anspruch genommen. Zwischen Wiese und Hof stehen
zwei Obstbaume ohne Baumhdhlen, dort ist auch ein Holzlager vorhanden. Die
Garage bietet keine Einflugmdglichkeiten, der Schuppen wurde detailliert
begangen. Es liegen keine Hinweise auf eine Nutzung durch Flederméuse vor,
Gebaudebriter waren nicht vorhanden.

Fledermduse konnen grundsatzlich Tagesquartiere am Schuppen, in den
Baumen sowie im Holzstapel beziehen. Auch Végel kénnen grundsétzlich in den
Baumen briten. Am Holzlager kdénnen grundsatzlich Reptilien, auch die
Zauneidechse Sonnenplatze aufsuchen. Das Gebiet kann zudem von Végeln und
Fledermausen zur Nahrungssuche aufgesucht werden, es handelt sich allerdings
nicht um ein essenzielles Nahrungsgebiet. Das Habitatpotenzial konzentriert sich
weitgehend auf Arten, die an das Leben im Siedlungsbereich angepasst sind. Fur
die im Plangebiet anzutreffenden Arten ist eine gewisse Stérungstoleranz
gegenuber bestehenden Nutzungsfaktoren, wie z. B. Betriebsamkeit sowie Bau-
und Verkehrslarm, anzunehmen.

Darlber hinaus sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden und es liegen
keine belastbaren Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich bedeutsame
Artengruppen oder Arten vor.

Die Baume und die Gebaude miissen, wie auch das Holzlager, entfernt werden.
Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge
der Abrissmalnahmen bzw. Gehdlzrodung unabsichtlich Vertreter der o. g.
Fledermaus-, Vogel- und Reptilienarten getotet oder verletzt werden sowie
Vogelnester mit Gelegen zerstdért werden koénnen. Um den Eintritt der
Verbotstatbestande des §44 (1) 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, sollte die
Baufeldfreimachung in einem Zeitraum stattfinden, der auRerhalb der
Aktivitatszeit von Fledermdusen und der Brutperiode der Vogel liegt. In
Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG wird der Zeitraum zwischen Oktober und
Februar fiur diese Arbeiten empfohlen. In diesem Zeitraum ist auch die
Zauneidechse nicht im Plangebiet zu erwarten.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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Hinweis

Am nérdlichen Ortsrand von Schomberg ist noch ein weitgehend typisches
Vogelspektrum anzunehmen. Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort
zu erhalten, sollten bei der Neugestaltung des Grundstiicks einheimische
Laubbaume und Straucher verwendet werden. Zudem wird empfohlen, kinstliche
Nistmdglichkeiten an den Gehdlzen sowie den neuen Gebauden anzubringen.

Auch Fledermausarten nutzen kiinstliche Unterschliipfe und Nisthilfen.
Fledermausquartiere kdnnen bei der Neubebauung in die Gebaudefassade
integriert werden.

Des Weiteren werden insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen empfohlen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebaudeteilen Uberschritten
werden: Balkone, Vordacher, Dachvorspriinge und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.
Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteilen
zulassig: Gesimse, Abfallrohre, Sockel, Tir- und Fensterumrahmungen

bis 0,50 m Tiefe. Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Kabelverteilerschranke fur
Strom, Ubergabestationen fiir Gas usw. sind ebenfalls auch aufRerhalb der
tberbaubaren Flachen zulassig.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz - weifd gestrichelt dargestellt. Die
Geltungsbereichsflache betragt 1089 gm.
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Ortliche Bauvorschriften

zur Bebauungsplananderung

»1alstralle - Kapfenhardter Weg — Hausacker —
Bereich Flst. 148/2“

in Schomberg

1.2

1.3

1.4

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

Gleichzeitig mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird die Bebauungsplananderung
»1alstrale - Kapfenhardter Weg — Hauséacker - Bereich Flst. 148/2“ erlassen. (fGr
bauplanungsrechtliche Festsetzungen).

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung LBO vom 01.03.2015
In neuester Fassung.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung der Hauptgebadude

Dachform
Es sind Satteldacher, versetzte Satteldécher, Pultdacher, Walmdacher und
Zeltdacher zulassig.

Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan.

Dachdeckung

Es sind nur blendungsfreie Materialien in gedeckten Rot-, Braun- und Grauténen
zulassig. Fir Wintergarten ist auch eine Glaseindeckung zulassig. Dachbe-
grunung ist zulassig.

Material- und Farbgebung
Die AuBenseiten der Geb&ude sind in Material- und Farbgebung so zu wahlen,
dass das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
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1.5

2.2

23

24

41

4.2

4.3

4.4

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind entsprechend der Satzung fiir Dachaufbauten der Gemeinde
Schémberg vom 24.09.1992 zulassig.

AuRere Gestaltung der Garagen / Carports

Dachform
Satteldach oder extensiv begriintes Flachdach.

Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan.

Dachdeckung
Wie Nr. 1.3

Material und Farbgebung
Wie Nr. 1.4

Nebenanlagen
Siehe Satzung der Gemeinde Schomberg lber die Zulassung von Nebenanlagen
vom 24.09.1992.

Grundstiicksgestaltung

Freiflachen

Die Freiflichen der Baugrundstiicke sind im Hinblick auf Ihre Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere mdglichst naturnah zu gestalten. Es wird
vorgeschlagen sie zumindest zum Teil mit heimischen Bliihpflanzen einzusaen,
um Bienen und anderen Insekten als Nahrungsquelle zu dienen.

Gelandeabtrag und Geldndeauffiillung

Die Gelandeauffillung muss sich auf das gesamte Grundstiick beziehen.
Die Auffillung und Abgrabung kann bis zur Auffullhohe von 1,0 m grundsatzlich,
in Teilbereichen (z. B. Abfahrten, Freisitz oder Terrassen) bis zu 1,5 m erfolgen.
Die Anschliisse an das Nachbargrundsttick sind zu berticksichtigen.

Zufahrten, Zuginge und KFZ- Stellplatze

Die Belage der Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig
auszubilden. Auf wasserdurchlassig befestigten Flachen ist das Warten und
Waschen von Fahrzeugen verboten.

Versickerung / Ableitung von Niederschlagswasser | Zisternen

Fiir die Aufnahme und Versickerung des Dachwassers wird empfohlen auf dem
Baugrundstiick eine Regenwasserzisterne mit mindestens 5 m® Speichervolumen
zu erstellen.

Der Uberlauf der Zisterne ist falls keine andere geeignete Mdglichkeit besteht an
das offentliche Regenwasser  / Abwassersystem anzuschlielRen.
Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachern darf nicht ohne
Vorbehandlung versickert werden. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.
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4.5

Stiitzmauern

Stltzmauern sind entlang des Rémerwegs nicht erforderlich und deshalb auch
nicht zulassig. Entlang der Talstrale ist eine Stiitzmauer bis zu einer Hoéhe von
0,95 m vorhanden. Die Stitzmauer ist aufgrund der Ortlich vorhandenen
Topographie auch weiterhin mit dieser maximalen Héhe zulassig. Im Ubrigen sind
Stitzmauern bis max. 1,50 m Hoéhe zuldssig. Sie dirfen nicht in Sichtbeton
ausgefiihrt werden. Zulassig sind Stiitzmauern mit Sandsteinverblendungen bzw.
standortgerechte Natursteinmauern.

Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m und lebende
Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,80 m zuldssig. Zaune sind in die
Pflanzungen zu integrieren. Nadelholzhecken sind unzul3ssig.

AuBenantennen / Parabolspiegel
Fur jedes Gebé&ude ist nur eine AuRenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer GréRe von 1 gm zulassig. Sie sind nur am
Gebaude und nicht auf dem Gebaude zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem
Licht sind nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Freileitungen nicht zulassig. Sie missen erdverkabelt werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt wer den ortlichen Bauvorschriften gemaRl § 74 LBO
Dieses Bebauungsplans vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
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AuBerhalb des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften werden
folgende Hinweise vermittelt:

Altlasten

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine altlastenverdachtige Flache
die sich im Gebiet des o. g. Bebauungsplanes befindet. Kleinraumige
Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstandig ausgeschlossen werden. Sollten
bei BaumaRnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten (z. B.
Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverzlglich das
Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren. Weitere Mallnahmen
diirfen dann nur nach Absprache mit der o. g. Abteilung erfolgen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes,
(BBodSchG vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen.
Bodenversieglungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen. Die Grund-
satze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder
zu verwenden.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-
anlagen usw.) sollte geprift werden. Dabei sollten hinsichtlich einer moglichen
Eignung zur Erdwarmenutzung die Kenntnisse des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau einbezogen werden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten, auffallige Bodenverfarbungen etc.) angeschnitten oder
Funde (z. B. GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall etc.)
gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen.
Auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist sichergestellt. Die vorgeschriebene Losch-
wassermenge und die Entfernung zu den Hydranten ist eingehalten.

Immissionsrichtwerte

Nach der TA Larm (VwV zum BimSchG) gelten fir ein

(WA) Allgemeines Wohngebiet folgende Immissionsrichtwerte:
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB (A)

Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB (A)

Aushubmaterial und Oberboden

Das anfallende Aushubmaterial sollte weitgehend auf dem Grundstiick ver-
bleiben. Der Oberboden ist im Bereich des Bebauungsplanes vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur
Wiederverwendung als Andeckmaterial zu lagern.
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Leitungsauskiinfte

Zur Vermeidung von Schéden an Versorgungsleitungen sind vor Baubeginn bei
den zustandigen Stellen (EnBW, Gasversorgung Pforzheim Land GmbH (GVP),
Telekom, Unitymedia, Gemeindebauamt, usw. bzgl. Strom, Gas, Telefon,
Datenleitung, Wasser, Abwasser, usw.) Leitungsauskiinfte einzuholen.

Lichtimmissionen

Nach § 22 BImSchG sind unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen, wie
Lichtimmissionen, auf ein MindestmaR zu beschrdnken. Beim Betrieb von
beleuchteten Werbeanlagen muss vermieden werden, dass Umwelteinwirkungen
durch Licht auftreten, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Es gelten die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen“ der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) vom 13.09.2012. Es ist sicherzustellen, dass bei der nachstliegenden
schutzbedurftigen Bebauung die dort geltenden Richtwerte fir Lichtimmissionen
fur die Raumaufteilung und fiir die Blendung eingehalten werden. Die Licht-
Richtlinie ist abgelegt im Internet unter http:// www.lai-immissionsschutz.de.

Schmutzwasser und Regenwasser

Im Roémerweg ist ein Offentlicher Abwasserkanal vorhanden. An diesen
Abwasserkanal kénnen die neuen Baugrundstiicke angeschlossen werden. Die
neuen Baugrundstiicke missen im modifizierten Mischsystem erschlossen
werden. Der Regenwasserkanal muss voriibergehend im Rdmerweg an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden bis dort ein Regenwasserkanal erstellt
wurde. Kosten fir eventuell noch herzustellende Hausanschliisse sind mit der
Gemeinde Schémberg im Zusammenhang mit geleisteten
ErschlieBungsbeitragen noch abzustimmen.

Landwirtschaftliche Belange

Direkt 6stlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich ein landwirtschaftlicher
Pensionspferdebetrieb und weiter sldlich ein kleinerer gewerblicher
Pferdebetrieb. Aufgrund des Nahbereiches und der geringen Anzahl an
Geruchseinheiten pro Sekunde (unterer Bereich der Anwendbarkeit der
Methoden) sind die Aussagen zu dem Bauvorhaben eingeschrankt.

Die Methode VDI 3894 Blatt 2 (Nov. 2012) ,Methode zur Abstandsbestimmung
Geruch” zeigt, dass das Bauvorhaben auRerhalb des Mindestabstandes liegt. Zu
dem gleichen Ergebnis kommt die ,Abschatzung der maximalen
Geruchshaufigkeiten in  Nahbereich® von Dipl.- Met Uwe Hartmann,
Landesumweltamt NRW. Die bewertete Windhaufigkeit aus Richtung des
Betriebs Bauer betragt bei einem Abstand von gréRer 30 m 8%.

Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Larm bei den
landwirtschaftlichen Arbeiten, z.B. der Futtergewinnung und Entmistung, durch
Autoverkehr der Pensionspferdebesitzer und die auch nachts mdgliche Unruhe
der Tiere zu rechnen ist. Von Staubentwicklung und Belastigung von Fliegen ist
ebenfalls auszugehen.
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