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Betr.: Gemeindle Schomberg - KreisCalw AP:T-Stralle
hier: Bebauungsplan "StraBenzicker" 2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 13.10.1998/26.01.1999

S

1. Plemmungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL.I S. 2141) ber. am
16.01.1998 (BGBL.L S. 137) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt geindert 22.04.1993 (BGBL.L S. 466) und
Landesbauordnung Baden Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL. S. 617),
gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521).

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNV0)
1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulissigen Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieflich entsprechender ~Krankenhauseinrichtungen,
allgemein nicht zul4ssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.12 Mischgebiet 1 (MI 1) gem. § 6 BauNVO

Im Mischgebiet 1 sind nur die Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 - 7 BauNVO
zulassig (§1 Abs. 4,5 und 9) BauNVO.

Die in §6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulissige Nutzungsart Wohngebdude wird
beschrinkt auf Wohngebiude und Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen  sowie fiir Betriebsinhaber und - Betriebsleiter der
angrenzenden Betriebe bzw. des auf dem Grundstiick geplanten bzw. vorhandenen

Betriebes.

Entgegen dem vorstehenden Satz sind die ge. § 6 Abs. 2 Nr. 5 zuldssigen Alten-,
Altenwohn- und Pflegeheime einschlieBlich entsprechender
Krankenhauseinrichtungen, allgemein nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefithrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO)
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1.13 Mischgebiet 2 (MI 2) gem. § 6 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 und 8 zuldssigen Alten-, Altenwohn- und Pflegeheime,
Krankenhauseinrichtungen und Vergniigungsstitten sind allgemein nicht zuldssig
(§1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (3 1 Abs. 6 BauNVQ).

1.14 Eingeschrinktes Gewebegebiet (GE eing.) gem. § 8 BauNVO.

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
wesentlichen stérenden Betrieben.

Zuléssig sind:

Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, deren Schallemissionen keine
unzuldssigen Immissionen in den umgebenden Gebieten verursachen.

Die Schallimmissionsrichtwerte betragen z.B. beim Allgemeinen Wohngebiet
(WA) 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, beim Mischgebiet 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts und im eingeschrankten Gewerbegebiet selbst 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts.

Durch entsprechende Prognosen (Gutachten) ist im  baurechtlichen

Genehmigungsverfahren darzustellen ob, und ggfls. welche Mafinahmen baulicher
oder auch organisatorischer Art notwendig sind, um die benachbarten Nutzungen

nicht zu beeintrichtigen.
Die unter §8 Abs. 3 Nr. 2 Alternative 3 (Alten-, Altenwohn- und Pflegeheime,

Krankenhauseinrichtungen) und §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrten
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Map der baulichen Nutzung ($ 16 bis 21a BaulNV0)
Grundflachenzahl " GeschoBflichenzahl und Zahl der VollgeschoBe entsprechend den
Eintriagen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVQ)
1.31 Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. (2) BauNVO,
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Baukérperlinge und -breite auf max.
20 m x 15 m begrenzt.

1.4 Stellune (Hauptfirstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten
werden: Balkone, Vordicher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im Gbrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebiudeteilen zuldssig: Gesimse,
Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m

Tiefe.

1.6 Pflanzeebot und Pflanzbindung
1.61 Pflanzgebot und Pflanzbindung

entsprechend den Aussagen des Gritnordnungsplanes

162 Die Festlegungen der Beilage II (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) BauGB)
Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt.

1.8 AnschiuB der Grundstiicke an die offentl. Verkehrsfldche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und 26 BauGB)
Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der ¢ffentlichen Verkehrsflachen erforderli-

che Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen sind

auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichtfelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung iber 0,80 m Hoéhe gemessen ab
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Geldnde ist gegebenenfalls gegen

die offentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

1.10 Héhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebiude (Erdgeschof3fuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhéhe in
Gebiudemitte, zwischen + 20 und + 100 cm liegen. Bei zwingender Notwendigkeit, z.B.
Entwisserung konnen Ausnahmen erteilt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO
2.] AuBere Gestaltung der Gebdude (574 Abs.(1) Ziffer 1 LBO)

2.11 Dachform und -neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone). Zuldssig
sind Satteldécher, auch mit Kriippelwalm, im Misch- und Gewerbegebiet auch

Flach- und Pultdach.

2.12 Dachaufbauten / Dauchausschnitte:
siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992.
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2.13 Dachdeckung

Ton- und Betonziegel in den Farbtonen Rot und Braun sowie Bitumenschindeln in
Rot- und Brauntonen, bei flachgeneigten Dichern (MI + GE) auch begriinte

Dacher.

2.14 AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwihlen, daB das Orts- und Landschafisbild nicht beeintrachtigt wird.
Wandverkleidungen aus groBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas,
Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder
Waschbeton sind nicht zulassig.

Balkon- und Terrassenbristungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. Fir die Farbgebung von  AuBenwandflichen, Balkon-/
Terassenbriistungen u.a. sind Farben zu wihlen, deren Hellbezugswerte zwischen
den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.

2.2 Garagen (§74 Abs. 2 Ziffer 2. - 5. LBO)

2.21 Zusammenhangende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und &uferer
Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

2.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.14

2.23 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen

2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zuldssig.

225 Von den offentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

2.3 Nebenanlagen

siche Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992, sofern unter 2.4 nichts anderes geregelt ist.

2.4 AuBere Gestaltung der Nebengebcude (§ 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)

2.41 Gebiudehohe: (Schnittpunkt AuBenwand/Dach)
Die zulissige Gebaudehohe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Geldnde gemessen).
2.42 Dachform und -neigung:
Es sind nur Satteldicher nicht unter 15 Grad geneigt zuldssig.
2.43 Dachdeckung;
Wie bei den Hauptgebéuden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.

2.44 Material- und Farbgebung

Wie bei den Hauptgebduden.

2.45 Gewichshauser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zuldssig.
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2.5 Maximale Gebdudehohe (§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
Die maximale Gebiudehohe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut darf -
jeweils bezogen auf die Hohe des geplantén oder vorhandenen Randbegrenzungssteines
der StraBe - in Gebiudemitte folgende MaBe nicht iiberschreiten:

bei Zahl der VollgeschoBeI = 4,00m
bei Zahl der VollgeschoBBe I = 6,75 m

2.6 Einfriedigungen (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den offentlichen Verkehrsflichen einen Ab-
stand von mind 0,50 m einhalten. Weitere Details entsprechend den Aussagen des

Griinordnungsplanes.

2.7 Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
Entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes

2.71 Der natiirliche Geliandeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max
1,00 m im einzelnen und zusammen verdndert werden: die Gelandeverhiltnisse der

Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten.

2.72 Die Oberflichenbefestigung der Stellplitze, ist, sofern iiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren bzw. entsprechend den Aussa-
gen des Griinordnungsplanes.

Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten und sonstiger privater
Verkehrsflichen sollen in Material und Farbe von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abweichend ausgefiihrt werden.

2.8 Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine
und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wih-
rend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Veranderungen der Standorte sind mit dem

Landesdenkmalamt abzustimmen.

2.9 Aufenantennen sind je Haupigebdude nur eine zuldissig
(§ 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)

2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei-
leitungen nicht zuldssig.
(§ 74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)




3. Zusdtzliche Hirweise und Anrecungen

3.1 Altlasten

Bei BaumaBnahmen (insbesonders Erdbauarbeiten) ist auf organoleptische Auffalligkei-
ten (z.B. Geruch, Verfirbung) zu achten. Sollten Auffilligkeiten festgestellt werden, so
ist hiervon unverziiglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren.

(W. Hudelmaier)
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Gemeinde Schomberg Landratsamt Calw
Landkreis Calw Eng. {7 Mai 1569
2
SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "StraBeniicker - 2. Knderung" in Schomberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite
2141 - kunftig BauGB) berichtigt am 16.01.1998 (BGBL.I, Seite 137), § 74 Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617, - kiinftig
LBO), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite 578, be-
richtigt Seite 720) gedndert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom
17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite
161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite 85), vom 12.12.1991 (GBL. S. 860), vom 08.11.1993
(GBL. S. 657), vom 13.11.1995 (GBL. S. 761), vom 18.12.1995 (GBL. 1996 Seite 29) und
vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in offentlicher
Sitzung am 27.04.1999 den Bebauungsplan "Strafenicker - 2. Anderung" als Satzung be-
schlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 13.10.1998 (gefer-
tigt: 20.10.19998) maBgebend.
§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 13.10.1998
(gefertigt: 20.10.1998), der Begriindung vom 01.07.1998/13.10.1998/26.01.1999 und den
textlichen Festsetzungen vom 13.10.1998/26.01.1999 sowie dem Griinordnungsplan vom
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21.08.1996/15.07.1998 mit Begriindung, textlichen Festsetzungen und der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz vom 21.08.1996.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt;
Schémberg, den 27.04.1999
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Gerhard Vogel
Bur.germelster

Ausééfertigt:
Schomberg, den DQ[]Q 99

Wi

ard ngel
Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
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beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn
die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt geindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2

der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehorde den Beschlufl beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden, soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auferdem wird auf die Vorschrifien des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Falligkeit
etwaiger Entschddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von Ent-
schidigungsanspriichen hingewiesen.
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zum Bebauungsplan 1.d.F. vom 01.07.1998/13.10.1998/26.01.1999

1. ALLGEMEINES

Fur ein Teilgebiet des Planungsbereiches liegt der urspriingliche Bebauungsplan "Stra-
Benidcker" vor, genehmigt am 22.03.1950, erstmals gedndert im Jahr 1955, die Ande-

rungsgenehmigung datiert zum 31.05.1955.

Bereits Ende der fiinfziger Jahre hat der Gemeinderat der Errichtung eines Handwerksbe-
triebes auf Flurstiick 355/1 zugestimmt, auch unter dem damaligen Gesichtspunkt, daB in
diesem Bereich unter Umstinden das Gewerbegebiet fiir Schomberg angesiedelt werden
sollte.

Am 19.12.1977 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes und damit die
Anderung des genehmigten Bebauungsplanes "Stralenicker" beschlossen. Die Biirgerbe-
teiligung mit paralleler Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange ist im Juli / August 1979
erfolgt. Nachdem von verschiedenen Eigentimern Anregungen und Bedenken geltend ge-
macht wurden, ist das Bebauungsplanverfahren nicht fortgefithrt worden.

Uberwiegend aus denselben Griinden wie im Jahr 1979, Sicherung des Bestandes der fri-
her genehmigten Gewerbebetriebe, Verbesserung der verkehrlichen Anbindung iiber Dah-
lien-, Tulpen- und NelkenstraBe, sowie zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine geordnete bauliche Entwicklung und Nutzung sowie die erforderliche Er-
schlieBung auch in bereits bebauten Bereichen, hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schémberg am 31.10.1995 in offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den Bereich "Strallendcker" den Be-
bauungsplan zu dndern und erneut aufzustellen.



Seite2

Im laufenden Verfahren hat sich sehr schnell gezeigt, da3 die bestehende Gemengelage
zwischen Gewerbebetrieben, Wohnhdusern und der verbleibenden Restflache nur schwer
mit den Instrumenten der Bauleitplanung geregelt werden kann. Oberster Grundsatz fiir
eine stidtebauliche Regelung war deshalb, das bestehende Konfliktpotential so weit wie

moglich zu minimieren.

Im Abwigungsverfahren kristallisierte sich nach Eingang der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange zum einen ein "eingeschrinktes Gewerbegebiet" und siidlich dieses
Gewerbegebietes ein "gezontes Mischgebiet" heraus. Durch das "eingeschrinkte Gewer-
begebiet" kann das bestehende Konfliktpotential zwischen der bestehenden Wohnbebau-
ung im Bereich der NelkenstraBe erheblich minimiert werden. Durch das kleine "gezonte
Mischgebiet" kann ein sinnvoller Puffer zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben und
der grundsitzlich zulassigen Wohnnutzung eines Mischgebietes geschaffen werden. Ohne
diese Abpufferung ist erneut eine kritische Situation zwischen den bestehenden Gewerbe-
betrieben und einer Wohnnutzung zu erwarten.

Um die obengenannte Konfliktsituation zu minimieren, sind im "eingeschrinkten Gewer-
begebiet" nur Betriebe zuldssig, die keine unzuldssigen Imissionen in den umgebenden Ge-
bieten verursachen.

Durch diese Festsetzung wird die Arbeit der Gewerbebetriebe nicht beeintrachtigt. Bei ei-
ner Larmmessung unter Beteiligung und Mithilfe der bestehenden Gewerbebetriebe konn-
ten die zulissigen Werte erheblich unterschritten werden. Eine normale Weiterentwicklung

der Betriebe ist moglich.

Der Planbereich htte auch nicht als Mischgebiet ausgewiesen werden kénnen, da die vor-
handene Nutzung einerseits in einem Mischgebiet nicht zuldssig ist und andererseits spdter
eventuell das bestehende Konfliktpotential noch weiter verschirft werden konnte. Unab-
hangig davon, spricht gegen die Ausweisung als Mischgebiet auch, daB in einem solchen
Gebiet die zulassigen Nutzungen zum Wohnen und zur Unterbringung nicht wesentlich
storender Gewerbebetriebe als gleichwertige Funktionen nebeneinander stehen, mit der
Folge, daB keine der beiden Nutzungen ein Ubergewicht iiber die andere gewinnen sollte.
Diese Gleichwertigkeit ist durch die bestehende Bebauung nur schwerlich zu erreichen.

Aus dem selben Grund ist es auch nicht moglich, westlich der Nelkenstrafe ein Mischge-
biet festzulegen, da bereits alle Grundstiicke mit Wohnhéusern bebaut sind.

Bei dem "gezonten Mischgebiet" besteht trotz der geplanten Festsetzungen nicht die Ge-
fahr, daB es sich zu einem faktischen Gewerbegebiet entwickelt, da Plétze fiir eine Wohn-
bebauung in Schomberg stirker gefragt sind, als Platze fiir eine gewerbebezogene bzw.
mischgebietsbezogene Nutzung. Zudem befinden sich die Platze siidlich des MI 1 - Gebie-
tes, sie bieten sich ideal fiir eine Wohnbebauung des nordlich angrenzenden Gewerbebe-

triebes an.

Nachdem der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt ist,
soll der Flachennutzungsplan gleichzeitig im Parallelverfahren aufgestellt, gedndert und er-

ginzt werden.
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Griinde fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes sind die bestehende Bebauung, be-
sonders die Gebdude Tulpenstralle 19, 21 und 24, und eine daraus entstehende, sinnvolle
bauliche Abrundung und ErschlieBung des Gebietes. Weiter soll die ostliche Freihaltetra-
sse sowie die angedachte Freihaltetrasse eine kiinftige ErschlieBung des Gebietes Richtung
Berufsforderungswerk sicherstellen. Das Grundstiick Flst. 354/8 wurde aus diesem Grun-
de in den Bebauungsplan miteinbezogen.

Durch die vorhandenen Nutzungen hat es sich angeboten, die gemischten Bauflichen und
die Wohnbaufldchen im Bebauungsplan, entgegen den Aussagen des Flachennutzungspla-
nes, anders festzusetzen.

Eine Erweiterung des Gebietes in westlicher Richtung, wie auch im Bebauungsplanent-
wurf von 1979 angedacht, wurde vom Gemeinderat ausfithrlich diskutiert. Nach Abwé-
gung aller Gesichtspunkte konnte sich der Gemeinderat eine weitere VergroBerung des
Gebietes in Richtung Westen nicht vorstellen. Durch die Gemeindereform in den siebziger
Jahren wurden die selbstindigen Gemeinden Bieselsberg, Langenbrand, Oberlengenhardt,
Schémberg und Schwarzenberg zur Gesamtgemeinde Schémberg zusammengeschlossen.
Aufgrund der topografischen Lage und der verkehrsgiinstigen Anbindung nach Pforzheim
wurde fir Schomberg im Ortsteil Langenbrand ein groBeres Gewerbegebiet erschlossen.
Die Lage dieses Gewerbegebietes hatte den wesentlichen Vorteil, daf3 der Tourismus und
der Kurbetrieb im Kernort Schomberg fast nicht beeintrachtigt wird. Diese Entflechtung
von storendem bzw, nicht wesentlich stérendem Gewerbe und Tourismus / Kurbetrieb hat
sich als nahezu ideal fiir Schomberg herausgestellt. Der Gemeinderat hat deshalb im Ab-
wagungsverfahren beschlossen, im Gebiet des Bebauungsplanes "StraBenicker - 2. Ande-
rung" den Geltungsbereich des Planes so gering wie moglich zu halten, gleichzeitg sollten
tiber das unabdingbare notwendige MaB hinaus, keine weiteren Gewerbebetriebe in diesem
Gebiet zugelassen werden.

Der Gemeinderat sprach sich auch gegen eine weitere Abrundung (nach Westen) mit
Wohnhédusern aus, da samtliche weiteren moglichen Emissionen aus der Hauptwindrich-
tung zum Kernort Schomberg weitgehend ausgeschlossen werden sollten.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das von der Planung betroffene Gebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Hauptortes
Schomberg.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches verlaufen:
im Osten entlang der Bergstrale,

im Norden entlang der Nordgrenze Flst. 357/3, in dessen Verldngerung
das Flst. 357/4 querend, entlang dessen NW- und SW-Grenze,

entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 357/4, das Flurstiick 357/4
querend bis zur Westgrenze, der Westgrenze entlang, entlang der
Nordgrenze der Flst. 529/1, 355/1 und 355/3, entlang der West-
grenze des Flst. 355/3 und entlang der Sidgrenze des Flst. 354/10.
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3.

4.

5.

Im Westen entlang der Westgrenze des Flst. 354/8, das Flst. 352 querend.

Im Siiden entlang der Siidgrenze der Flst. 352, 353/5, 353/1 und 353/2,
das Flst. 353/2 querend, entlang der Nordgrenze der Flst. 353/2 und 353/3.

siche schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im Lageplan Mal3stab 1 : 500.
Die iiberplante Fliche betragt 6,3 ha.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiir die Art der baulichen Nutzung ist die vorhandene Nutzungsart und Bausubstanz maB-
gebend. So ist der Bereich RosenstraBe, NelkenstraBe und 6stlicher Teil der Dahlienstrae
und Tulpenstrafie als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, der Bereich der beste-
henden Gewerbebetriebe als Gewerbegebiet (GE, mit Einschriankung), der siidwestliche
Teilbereich als Mischgebiet (MI) bzw. gezontes Mischgebiet ausgewiesen.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten ebenfalls die Vorgaben der realen &rtlichen
Bausubstanz. So wird fiir die Teilbereiche mit vorgesehener Neubebauung im WA-Gebiet
eine bis zu zweigeschossige Bauweise moglich sein, desgleichen im Mischgebiet. Als
Dachform ist das auch sonst ortsbildprigende Satteldach vorgesehen, fiir den Bereich des
Gewerbegebietes und des Mischgebietes auch Flachdach oder Pultdach.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Hauptanbindung des iiberplanten Gebietes erfolgt durch die Rosenstrafe und die Dah-
lienstraBe zur BergstraBe, wobei die Ringverbindung zwischen TulpenstraBe und Dahli-
enstraBe eine Verbesserung der derzeitigen Verhiltnisse mit sich bringt. Fir die spétere
Querverbindung zur HoélderlinstraBe und einer weiteren ErschlieBung des Hanges bis
Richtung Calmbacher StraBe sind Freihaltetrassen in gestrichelter Darstellung eingeplant.

Die Ver- und Entsorgung der restlich zu bebauenden Flichen erfolgt iiber die in der Tul-
penstraBe und DahlienstraBe vorhandenen o6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen,
wobei fur die Wasserleitung ein Ringverbund angestrebt wird.

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Das iiberplante Gebiet stellt sich im Bereich der noch nicht iiberbauten Fléchen als Garten-

und Wiesenfliche und, mit Ausnahme einer Weidengruppe, ohne grofieren Baumbestand
dar. Der wenige innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Pflanzbestand wurde ortlich

eingemessern, kartiert und entsprechend im Lageplan MaBstab 1 : 500 dargestellt.

Fiir den Teilbereich, welcher noch kiinftige Baumdglichkeiten ausweist, wurde ein ver-
bindlicher Griinordnungsplan aufgestellt, welcher Bestandteil des Bebauungsplans ist.
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6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der fiir kiinftige Bebauung vorgesehene Teilbereich wird einer gesetzlichen Baulandumle-

gung zugefiihrt.

Beilage 1
Beilage I.1.
Beilage 1.2
Beilage 1.3
Beilage 1.4

Beilage II.
Beilage II.1

Beilage 11.2
Beilage 11.3

Anerkannt:
Schomberg, den

Gerhard Vogel
(Biirgermeister)

Ausgefertigt:
Schomberg, den

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Bebauungsplan

Begriindung

Ubersichtsplan MafBstab 1 : 2 500
Lageplan Malfistab 1 : 500
Textliche Festsetzungen

Griinordnungsplan

Textteil mit:

Bestandsaufnahmen, Bewertung, Analyse des Eingriffs,
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Begriindung und
Festsetzungen zur Griinordnung

Lageplan

Bestandsplan

Gefertigt:
Dobel, den 01.07.1998/29.07.1998

W. Hudelmaier

Gerhard Vogel (Biirgermeister)
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NACHTRAG I

Nach Sitzung des Ausschufles fiir Technik und Umwelt werden folgende Anderungs- / Ergiin-
zungsempfehlungen zur Beschluffassung durch den Gemeinderat gegeben (im Lageplan und
Textteil beriicksichtigt):

1. Lageplan

1.1 Baufenster ~ Flst. 354/27 mit 5 m Abstand zur StraBengrenze,
Flst. 354/23 entsprechend nach Siiden.
1.2 Wegrand siidlich Geb, TulpenstraBe 24 als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.3 Flst. Nummer 352 eintragen
1.4 Firstrichtung auch fiir bestehende Gebéude eintragen (alternativ)
1.5 Zwischen Dahlienstra3e und Flst. 314/2 ¢ffentlicher Griinfliche

2. Textliche Festsetzungen

2.1 Ergénzen Ziffer 1.12 It. Sitzungsvorlage
2.2 Anregung 3.2.2 LRA Calw als Ziffer 3.1 aufnehmen.

Dobel, den 20.10.1998

(W. Hudelmaier)
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DIPL.-ING. R. WOELFLE, FR. GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
Biiro fiir Garten- und.Landschaftsarchitektur

Betr.: Bauleitplanung:- Schémberg - Kreis Calw .
hier:  Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Strafienéicker - 2. Anderung

Beilage I1.2

BESTANDSAUFNAHME
BEWERTUNG
ANALYSE DES EINGRIFFS
EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

und

Beilage 11.3
BEGRUNDUNG

und

Beilage 11.5
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Griinordnungsplan i.d.F. vom 21.08.1996



DIPL.-ING. R. WOELFLE, FR. GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
Blro far G_arten- und Landschaftsarchitektur

Betr.:
hier:

1.1

Beilage I1.2

Bauleitplanung Schémberg - Kreis Calw
Griinordnungsplan zum Bebammgsplan ,,StraBensicker - 2. Anderung “

Y

BESTANDSAUFNAH
BEWERTUNG

ANALYSE DES EINGRIFFS
EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

f/———‘_-‘."
WORAy
v &5\ T2, 405, 1999

zum Griinordnungsplan i.d.E vom 21.08.1996

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Allgemeines

Die Bauleitplanung basiert auf folgenden rechtlichen Grundlagen:

Ebene der Planung Gesetzliche Grundlagen der Planung  Hierarchie der Planung
Raumordnung ROG Raumordnungsprogramm
Landesplanung BNatSchG, BImSchG, Landesentwicklungsplan/
BWaldG u.a. Gesetze Landschaftsrahmenprogramm
Regionalplanung div. Gesetze u. Verordnungen Regionalplan/
Landschaftsrahmenplan
vorbereitende Bauleitplanung LNatSchG, BauGB, BauNVO, Flichennutzungsplan/

LPfiegeG, LWaldG u.a. Gesetze

Landschaftsplan




1.2

1.3

[£9]

verbindliche Bauleitplanung LNatSchG, BauGB, BauNVOQ, Bebauungsplan/

LPflegeG, LWaldG, NRG u.a. Griinordnungsplan
Bauplanung zur Realisierung LBO, DIN-Normen, Richt- Bauentwurtf/
linien. Orissatzungen u.a. Freimumentwurf

Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungsplinen bildet das Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz (NatSchG).

Nach § 7 NatSchG werden die Zielsetzungen und MaBnahmen zur Verwirklichung der Grund-
sitze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge unter Beachtung
der Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung u.a. in Griinordnungsplinen
dargestellt.

Die Triger der Bauleitplanung haben nach § 9 NatSchG u.a. einen Griinordnungsplan auszuar-
beiten, sobald und soweit es zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist, um MaB-
nahmen zur Verwirklichung von Zielsetzungen der in dem Landschaftsrahmenprogramm und
in den Landschaftsrahmenplinen aufgefithrten Zielsetzungen niiher darzustellen.

Nach § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitpliinen, bei denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung zu entscheiden. Von Gemeinden wird im
Rahmen der Abwiigung gefordert, auch dariiber zu entscheiden, welche Darstellungen und
Festsetzungen zu treffen sind, um die zu erwartenden Beeintriichtigungen von Natur und Land-
schaft auszugleichen, zu ersetzen oder zu minimieren.

Vermeidbare Beeintrichtigungen sind zu unterlassen oder zu minimieren, unvermeidbare sind
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Eingriff
gilt nach § 8 BNatSchG als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. ErsatzmaBnahmen sind durchzufiihren,
wenn ein Eingriff nicht oder nur teilweise ausgeglichen werden kann. Als letzte MaBnahme
kann eine Ersatzzahlung (,,Ausgleichsabgabe*) gefordert werden, wenn keine ErsatzmaBnah-
men durchgefiihrt werden kénnen.

»Lrsatzflichen® entsprechen dem Sinn und Zweck der Gesetze nur dann, wenn die Flichen in
einen hoherwertigen 6kologischen Zustand in absehbarer Zeit und auf Dauer versetzt werden
kdnnen.

Flichennutzungsplan

Eine kleine Fliche im Westen des Geltungsbereiches liegt auBerhalb des giiltigen Flichen-
nutzungsplanes. Im Nordwesten ist eine gemischte Baufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
und im restlichen Teil eine Wohnbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht folgende landschaftspflegerischen Regelungen und MaBnahmen in-
nerhalb der neuen ,,Wohnbaufliche® vor, die als Baufliche mit besonderen griinplanerischen
Festsetzungen definiert ist:




2.1

2.2

2.3

3.1

— Es ist auf eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes und eine Eingriinung der Orts-
rinder mit standortgeméBen Laubgehdlzen oder Streuobstreihen zu achten, da durch den
Verlust von sichtwirksamer offener Flur das Erlebnis- und Erholungspotential beein-
trichtigt wird. Ein Nutzungsverzicht wire angebracht, ist aber nicht realisierbar.

LAGE

Riumliche Lage

Schomberg liegt 15 km siidlich von Pforzheim im Nordschwarzwald.

Bauvorhaben und Geltungsbereich

Bebauungsplan ,StraBenicker” — 2. Anderung der Gemeinde Schomberg

Festsetzungen: WA, MI und GE gemiB §§ 4, 6 und 8 BauNVO

GriBe der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BPlan): circa 6,61 ha

GroBe der Fliche des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes (GriinOPlan): circa 2,63 ha

Der Geltungsbereich liegt nordwestlich von Schémberg und westlich der Verbindungsstrafe

~ L 343 nach Langenbrand.

Verwaltungsraum

Die iibergeordneten Verwaltungszustindigkeiten sind

— Calw (Landratsamt),

— Pforzheim (Regionalverband Nordschwarzwald),

— Karlsruhe (Regierungsprisidium),

— Stuttgart (Ministerien als oberste Verwaltungsbehérden).

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Geologie und Relief

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der 6stlichen Schwarzwald-Randplatten. Der westliche
Teil zihlt zu den Enz-Nagold-Missen und der 6stliche zur Enz-Nagold-Platte

Es ist nur Plattensandstein vorhanden, der zur Formation des Oberen Buntsandsteines (Rot) ge-
hort. Er stellt fiir die landwirtschaftlichen Nutzflichen das Ausgangsmaterial der Bodenbildung
dar. Lesesteinriegel, die jedoch im Geltungsbereich fehlen, weisen hiufig auf die hirteren Bin-
ke des Plattensandsteines hin.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Héhe von 655 m bis 670 m. Siidwestlich befindet
sich eine Kuppe mit 689 m und nérdlich eine mit 674 m. Der 6stliche Teil des Geltungsberei-
ches fillt schwach (3-10%) bis mdfiig (10-20%) nach Osten ab. Der westliche Teil wird mit ei-
ner Hangneigung < 3% als ebene Lage eingestuft.




3.2 Bodenarten

3.3

Das Verwitterungsprodukt aus Platiensandstein ist in der Regel lehmiger Sandboden bis sandi-
ger Lehmboden.

Die Bodentypen sind als Braunerden! zu bezeichnen. Im niederschlagsreichen Gebiet neigt das
Bodenmaterial zur Podsolierung?. Sie werden fiir die land- und waldbauliche Nutzung als ,, miz-
tel- bis tiefgriindig mit mittlerer natiirlicher Néhrkraft“ eingestuft.

Im Geltungsbereich findet sich die oligotrophe und damit die schlechteste Form der Braunerde,
da diese aus Verwitterung des Plattensandsteines hervorgegangen ist. Die Zustandsstufe der
Bodenschitzung liegt bei 4 bis 5 der 7teiligen Skala, wobei 1 = gut und 7 = schlecht bedeutet.
Aus Bodenart, Ausgangsgestein und Zustandsstufe kann an Hand eines Acker- bzw. Griinland-
schitzungsrahmens fiir jeden Boden die Boden- bzw. Griinlandgrundzahl und daraus durch Zu-
oder Abschlige die Acker- bzw. Griinlandzahl ermittelt werden. Da die Boden Lehm enthalten
und aus Verwitterung von festen Gesteinen entstanden sind, betriigt die Bodenzahl 47 bis 64,
was bedeutet, da dieser Boden 47 bis 64% der potentiellen Fruchtbarkeit des Tschernosems?
der Magdeburger Borde besitzt.

Der Geltungsbereich kann beziiglich der Feuchtigkeitsverhiltnisse des Bodens in zwei Teilbe-
reiche unterteilt werden. Der nordwestliche Teil ist als ,,vorwiegend mdfig wechselfrisch“ und
der iibrige Teil ,,vorwiegend frisch“ einzustufen.

Diese Standorte sind fiir Ackerbau nur mittel bis schlecht geeignet, fiir Mihweide und Wiese
dagegen gut.

Nérdlich des Geltungsbereiches befindet sich im Wald eine Missenfliche, die zum Holozin*
zihlt. Diese Missenfléchen bilden sich iiber oberflichennahen Stauschichten aus lettig-tonigem
Material in abfluBloser oder -behinderter Lage. Die Béden sind als Stagnogleye’ zu bezeichnen,
sie sind podsoliert und durch Staunisse geprigt. Fiir den Waldbau sind sie weniger geeignet.

Klima/Luft

Zur weiteren Differenzierung der ackerbaulichen Nutzungsméglichkeiten werden die wuchs-
klimatischen Wirmeverhiltnisse herangezogen. Die Wirmeskala ist 10teilig und reicht in
Schémberg von 2 = méBig kalt bis 5 = mittelmiBig. Alle Rodungsinseln, und damit auch der
Geltungsbereich, sind durch die Wirmestufe 3 = kiihl charakterisiert; hier sind die Wirmever-
hiltnisse fiir Griinland, Getreide, Kartoffeln und Ackerfutterbau sowie fiir Silomais ausrei-
chend, jedoch nicht fiir Obstanbau.

Im Geltungsbereich sind die land- und waldbaulichen Nutzungsméglichkeiten wie folgt zu be-
urteilen, dabei sind die Empfehlungen unterstrichen:

! Braunerde ist ein Bodentyp, der nach seiner Farbe benannt wird.

* Podsol bedeutet Bleicherde (russ. Name fiir aschefarbenen Boden) und entsteht u.a. aus Braunerde durch Aus-
waschung von Substanzen, wodurch der Boden weniger wertvoll ist. Die Zustandsstufe der Bodenschiitzung
betrigt 6 bis 7.

? Tschernosem bedeutet Schwarzerde (russ. = schwarze Erde), die als besonders fruchtbar anzusehen ist.

* Zeitalter: Neozoikum, Formation: Quartir, Abteilung Holozin (Alluvium). Ca. 10.000 Jahre vor Gegenwart.

5 Stagnogley = Pseudogley mit sehr langer nasser Phase (Stauwasserboden, Gley: russ. Name fiir schweren
Lehm).
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Nutzungsmdoglichkeiten nordwestlicher Teil iibriger Teil

Acker mittel - schlecht mittel
Mihweide gut gut
Wiese gut gut
Wald S mittel - gut gut

Die mittlere Dauer der Vegetationszeit liegt dabei zwischen 203 und 210 Tagen. Zum Vergleich
in der Wirmestufe 4 (méiBig kiihl): 210-217 Tage und in der Warmestufe 2 (miBig kalt): 196-
203 Tage.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7-8° C. Zum Vergleich Pforzheim: 8-
9° C und Schwarzwaldhéhen: 5-6° C.

Die mittlere Sonnenscheindauer steigt im Winter mit zunehmender Hohe an, was fiir die Erho-
lungssuchenden erhebliche Bedeutung hat. In Schémberg betriigt sie 1,4-1,6 Stunden tiglich. In
hohergelegenen Gebieten liegt sic bei fiber 2 und im Rheintal bei 1,2 bis 1,4 Stunden pro Tag.
Die bioklimatische Wirkung ist als reizmild und die Wintersportmdoglichkeiten als miBig bis gut
einzustufen.

Bei der Hiufigkeitsverteilung der Windrichtungen zeigt sich ein deutliches Vorherrschen west-
licher und siidwestlicher Richtungen.

An der siidlichen Seite des Geltungsbereiches befindet sich eine bevorzugte Frischiuft-Flief-
richtung von West nach Ost.

Fir die Frischluftentstehung sind wenig bewaldete und bebaute Lagen am giinstigsten. Griin-
landflachen sind an der Kaltluftproduktion besonders beteiligt, dann folgen Ackerflichen. Die-
se Flichen sind als Frischlufterzeuger geeignet, wihrend sommerlicher Schénwetterlagen das
Klima in Schémberg zu verbessern.

Wasserhaushalt

Der obere Buntsandstein, auf dem der Geltungsbereich liegt, ist arm an Quellen. Sie treten u.a.
im Forellenbachtal hervor. Eine regionale Bedeutung haben sie jedoch nicht. Sie dienen mehr
der Sicherstellung der Trinkwasserversorgung und befinden sich in Wasserschutzgebieten der
Zone III (vorldufige Einteilung).

Der Geltungsbereich liegt direkt auf der Hauptwasserscheide von Enz und Nagold und wird
nach Osten zum Forellenbach und nach Westen zum Eulenbach/Reichenbach hin entwiissert.

Der Forellenbach ist ,,sehr gut = Stufe 1 mit Sauerstoff versorgt (8 mg O2/1), die Gewiisserbe-
lastung ist als ,,gering® = Stufe 1 zu bezeichnen.

Die Stufen der Sauerstoffversorgung reichen von 1 = sehr gut (8 mg O2/1) bis 5 = sehr schlecht
(2 mg O2/1). Die Stufen der Gewdsserbelastung liegen zwischen 1 = gering bis 5 = sehr stark.

Natiirliche potentielle Vegetation

Die natiirliche potentielle Vegetation des Geltungsbereiches ist der Hainsimsen-Tannen-Bu-
chenwald (Luzulo-Fagetum), der auf den #rmeren Standorten mit podsoligen Braunerden
wichst.
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Vorherrschende Baumarten sind Tanne, Buche, Trauben- und Stieleiche, Bergahorn, Hainbu-
che, Linde, Ulme, Esche, Vogelbeere, Zitterpappel, Birke und Erle.

Reale Vegetation

Die heutige. Zusammensetzung ist durch einen hohen Nadelholz-Anteil gekennzeichnet. Nord-
lich des Geltungsbereiches befindet sich ein Wald, an dessen Rand der Bestandstyp ,, Tannen-
Fichten“ vorkommt.

Im Geltungsbereich des GriinOPlanes steht an der Westseite eine Gruppe mit baumartig ge-
wachsenen Salweiden (Salix caprea), die eine Héhe von 8-10 m erreichen. AuBerdem befinden
sich dort noch zwei kleinere strauchartige Aschgraue Weiden (Salix cinerea) sowie ein kleiner
Apfelbaum. In der Mitte des Geltungsbereiches stehen drei ebenso hohe Reihen mit Serbischen
Fichten (Picea omorika).

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen sind Fettwiesen mit Wiesenlieschgras (Phleum pra-
tense) und Frauenmantel (Alchemilla vulgaris). Sie gehoren der Klasse Wirtschaftsgriinland
(Molinio-Arrhenatheretea), der Ordnung Fettwiesen (Arrhenatheretalia) und dem Verband
Glatthaferwiesen (Arrhenaterion) an.

Das Wiesenlieschgras ist jedoch ein typischer Vertreter der Fettweiden (Cynosurion) und Frau-
enmantel eine Charakterpflanze der Goldhaferwiesen (Trisetion flavescentis), die jedoch mehr
im montanen (bis 1100 m) bis subalpinen (bis 2000 m) Bereich vorkommen. Die Glatthafer-
wiesen und Fettweiden sind im planaren (ab 0 m) bis montanen (bis 1100 m) Bereich zu finden.

Das Grundstiick &stlich der Weidengruppe weist in der Mitte keine Oberbodenschicht mehr auf.
Es ist daher auch landwirtschaftlich nicht genutzt. Hier wichst hauptsichlich Rotes StrauBgras
(Agrostis tenuis), Stauden-Feuerkraut (Epilobium angustifolium), Rundblittrige Glockenblu-
me (Campanula rotundifolia), Frauenmantel (Alchemilla vulgaris), Wiesen-Birenklau (Hera-
cleum sphondylium), Schlangen-Knéterich (Polygonum bistorta) und Schopf-Hufeisenklee
(Hippocrepis comosa).

Streuobstbestinde und Gehdlzriegel kommen nicht vor.

Die Gehdlzriegel im Raum Schémberg bestehen hauptsichlich aus folgenden Arten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weildorn
Hedera helix Efeu
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus racemosus Traubenholunder
Sarothamnus scoparius Ginster
Sorbus aucuparia Eberesche
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Diese Gehdlzriegel sichern als Biotop® den.Lebensraum fiir Flora und Fauna und sind daher be-
sonders wertvoll. In typischer Angliederung an die Waldhufenddrfer haben sie auch einen ho-
hen Wert als landschaftsprigende Elemente und kulturhistorische Dokumente.

Landschaftsbild und Erholung

Die offenen Fluren nehmen einen hohen Stellenwert ein, besonders in Gegenden mit einem ho-
hen Waldanteil. Leider sind gerade in Schémberg die Bereiche zwischen Bebauung und Wald
nur in geringem Umfang vorhanden. Oft reicht die Bebauung bis an den Wald.

Der Waldrand nordlich des Geltungsbereiches ist unzureichend ausgebildet.

Bei den Waldbildern iiberwiegt der Anteil mit dunkler Benadelung, was gerade im Schwarz-
wald oft diister wirkt. Vorteilhaft ist eine Einstreuung mit hellen Laubgehdlzen und eine besse-
re Ausbildung der Waldrinder mit z.B. Eberesche, Traubenholunder oder Salweide.

Der Forellenbach ist mit seinen bachbegleitenden Laubholzern, Hochstaudenfluren, Quellflu-
ren von besonders dsthetischem Wert.

Die 20-kV-Freileitung quer durch den Geltungsbereich des BPlanes wird zwar als nicht strend
empfunden, ist jedoch mit weiteren Leitungen nordlich von Schémberg als optische Beein-
trichtigung anzusehen.

VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Landwirtschaft

Im Raum Schémberg herrschen Béden mit mittlerer Qualitéit (Ackerzahl 35-59) vor, die jedoch
als agrarisch wertvoll eingestuft werden, da sie eine wesentliche Grundlage der Landwirtschaft
bilden.

Ein kleiner Teil an der Westseite des Geltungsbereiches ist als Vorbehaltsflur” ausgewiesen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen im Geltungsbereich werden als Griinland genutzt.

Forstwirtschaft

Der direkt im Norden an den Geltungsbereich angrenzende Wald wird als Erholungswald Stufe
1 (Intensiverholungswald), wie alle Waldbereiche direkt um Schomberg, bezeichnet. Dieses
Waldstiick befindet sich in privater Hand.

Der Waldrand nordlich des Geltungsbereiches sollte mit entsprechenden Laubgehélzen typge-
recht aufgebaut werden.

& Biotop = Lebensraum
7 Die Vorbehaltsflur ist eine Wirtschaftsform im voll-6konomischen Bereich, die fiir den 6konomischen Landbau
unverzichtbar und der Ernihrungssicherung vorzubehalten ist.
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Siedlungen, Industrie und Gewerbe

Bauflichen sind besonders sorgfiltig an die Siedlungsflichen anzugliedern und zu durchgrii-
nen.

Die Waldhufenstruktur soll erhalten bleiben.

Pflanzungen sollen nicht quer dazu angelegt werden.

Griin- und Freiflichen (Spiel- und Sportplitze)

Die Anlage eines Spielplatzes wird laut Landschaftsplan im Griinzug siidlich des Geltungsbe-
reiches empfohlen.

Neupflanzungen

Der Landschafisplan sieht weitere Empfehlungen vor:

Eine Baumreihe, eventuell aus Linden, entlang des geplanten Wanderwegs durch den Griinzug
im Baugebiet ,,StraBendicker” wird vorgeschlagen.

Westlich des Geltungsbereiches sollten Gehdlzriegel in Ost-West-Richtung angelegt werden,
um die Waldhufenstruktur zu betonen.

ANALYSE DES EINGRIFFS

Nachweis des Eingriffs

Das Misch- und Wohngebiet ,,StraBeniicker hat durch die Errichtung von baulichen Anlagen
wie z.B. Gebiuden, Stellplitzen, Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplitzen und Verkehrsfli-
chen nachstehende Auswirkungen auf

— den Boden,

— das Grundwasser,

— auf das Klima,

— die Flora und Fauna,

— die Landwirtschaft und

— das Landschaftsbild und die Erholung.

Die Fldchengrdfien im Geltungsbereich des GriinOPlanes sind nach der Uberbauung wie folgt:

— Mischgebiet mit GRZ 0,6 1,890 ha
— allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 0,355 ha
— Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 0,020 ha
— ErschlieBungsstra3e 0,265 ha
— Freihaltetrassen 0,070 ha
— FuBBweg 0,020 ha
— oOtfentliche Griinflichen 0,015 ha

— Gesamtfliche 2,635 ha
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Diese Auswirkungen werden im tolgenden.genauer definiert und zugleich MaBnahmen zur Mi-
nimierung und fiir den Ausgleich bzw. Ersatz aufgefiihrt.

Auswirkungen auf den Boden

GroBe der Fliche: 2,63 ha.

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bautitigkeit erfolgt eine Durchmischung des unbe-
lebten Unterbodens mit dem von Kleinstlebewesen belebten Oberboden. Das Bodengefiige
wird dabei zerstort. Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeichnen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Oberboden sollte vor
Aufnahme der Bauarbeiten abgeschoben und in Mieten gelagert werden. Eine Verschmutzung
durch Baustoffreste, Farben, Lacke und sonstige schidliche Stoffe ist zu vermeiden. Um ein
Austrocknen der Mieten zu verhindern, sollte eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen wie
z.B. Lupine, Senf oder Olrettich aber auch mit Bienenfreund (Phacelia) erfolgen. AuBerdem
findet eine Belebung der mikrobiellen Vorginge statt, werden Nihrstoffe im Boden aufge-
schlossen sowie organische Substanz und Stickstoff beim Anbau von Leguminosen zugefiihrt.

Auswirkungen auf das Grundwasser

GroBe der Fliche: 1,130 ha (mit Gebiuden iiberbaubare Fliiche im Mischgebiet).

GroBe der Fliche: 0,145 ha (mit Gebiuden iiberbaubare Fliche im allgemeinen Wohngebiet).
GroBe der Fliche: 0,020 ha (Fliche im Gewerbegebiet).

GroBe der Fliche: 0,265 ha (ErschlieBungsstrafe).

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Bodenflichen versiegelt und das
normalerweise auf diese Flichen auftreffende Niederschlagswasser der Kanalisation zugefiihrt.
Der Eingriff ist als mittel zu bezeichnen, da sich der Geltungsbereich direkt auf einer Haupt-
wasserscheide befindet und somit am Anfang eines langen Weges zu den Quellen des Forellen-
und Reichenbachtales. Wihrend der Bauphase und nach der Bebauung kann das Grundwasser
durch Schadstoffeintrag verunreinigt werden. Die Beeintrichtigung ist als niedrig zu be-
zeichnen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Oberfliachenbefestigungen
sollen nach Méglichkeit durchlissig ausgefiihrt werden. Dies kann z.B mit Rasengittersteinen
oder Pflaster mit weiten Fugen erreicht werden. Aber auch eine Versickerung des auf bauliche
Anlagen niedergehenden Wassers auf dem jeweiligen Grundstiick ist unter Beriicksichtigung
geltender Gesetze denkbar. Vorsicht ist jedoch bei Flichen geboten, auf denen ein Schadstoff-
eintrag durch Treib- und Heizstoffe gegeben ist. Diese Flichen sind mit einem wasserundurch-
lissigen Belag zu versehen.

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches ist eine Verschmutzung durch Bau-
stoffreste, Farben, Lacke und sonstige schiidliche Stoffe zu vermeiden.

Auswirkungen auf das Klima

GroBe der Fliche: 1,130 ha (mit Gebiuden iiberbaubare Fliche im Mischgebiet)

Grofe der Fliche: 0,145 ha (mit Gebiuden iiberbaubare Fliche im allgemeinen Wohngebiet)
GroBe der Fliche: 0,020 ha (Fliche im Gewerbegebiet)

GriBe der Fliche: 0,265 ha (ErschlieBungsstraBe)
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Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Wiesenflichen, die fiir die
Frischluftproduktion wichtig sind, zerstort. Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeich-
nen, da die Frischluft (Kaltluft) wihrend sommerlicher Schénwetterlagen das Klima in Schom-
berg verbessern kann. Siidlich des Geltungsbereiches verliuft eine Frischluftschneise von West
nach Ost. Diese saugt die Luft aus dem Geltungsbereich ab.

Maglichkeiten der Minimierung, des Aunsgleichs bzw. Ersatzes: Der Geltungsbereich ist un-
ter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes (§ 12, § 16, § 27 u.a. NRG) optimal zu durchgriinen,
wobei die Neuschaffung von Wiesen- oder Rasenflichen als vorrangig zu bezeichnen ist. Bo-
dendecker und Striucher kdnnen ebenso wie hochstimmige Gehdlze und Obstgehdlze ge-
pflanzt werden.

Auswirkungen auf die Flora und Fauna

GroBe der Fliche: 2,63 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bebauung werden die Lebensriume fiir Tier- und
Pflanzenwelt vernichtet. Die Auswirkungen sind als erheblich anzusehen, da die Wiesenfli-
chen zerstort und die Weidengruppe gerodet wird.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Die Neupflanzung eines
Geholzriegels mit beiderseitigem Saumstreifen aus Wiese bzw. Rasen kompensiert den Verlust
der Weidengruppe um ein Mehrfaches, da es sich hierbei um ein wesentlich wertvolleres Bio-
top handelt. Die Begriinung der Freifldchen wird in Form von Wiese oder auch Rasen, der aber
fiir die Fauna nur geringe Bedeutung hat, vorgenommen.

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

GrobBe der Fliche: 1,62 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Fliche wirkt sich
nur gering aus, da es sich um eine relativ kleine Fliche handelt, die auch noch an drei Seiten
von Bebauung tangiert ist.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Es sind keine GegenmaB-
nahmen vorgesehen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung
GroBe der Fliche: 2,63 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird das Land-
schaftsbild verdndert, jedoch der Ortsrand nur geringfiigig erweitert. An der Nord-Seite des
Geltungsbereiches des GriinOPlanes befindet sich schon ein Gewerbegebiet und eine Wohnbe-
bauung und an der Ost-Seite und tejlweise auch Siid-Seite eine Wohnbebauung. Im allgemei-
nen Wohn- und Mischgebiet sind zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Beeintriichtigung ist da-
her als gering bis mittel einzuschitzen. Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Griin-
zug, der von Bebauung freigehalten werden sollte.

Maglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Dic Beeintrichtigung kann
durch ausreichende Begriinung verringert werden. Dazu sind Strducher und hochstimmige Ge-
holze als Gliederungs- und raumbildende Elemente im allgem. Wohn- und Mischgebiet anzu-
pflanzen. An den Ubergingen zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen sind standortgerech-
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te Straucher und Obstgehdlze anzupflanzen, um einen natiirlichen Ubergang zur offenen Feld-
flur zu schaffen. Am Feldweg in der nordwestlichen Ecke wird ein Gehélzriegel mit Saumstrei-
fen aus Wiese bzw. Rasen angeptlanzt.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Flacheniibersicht

Die Grdfe der Flichen im Geltungsbereich des GriinOPlanes lautet zum jetzigen Zeitpunkt:

— bebaute Grundstiicke/privater Bolzplatz 0,49 ha
— private Verbindungswege 0,04 ha
— landwirtschaftlich genutzte Fliche/Brachfliche/Fahrrecht 2,10 ha

— Gesamtfliche 2,63 ha

Die jetzige Nutzung dieser Flichen sieht folgendermaBen aus:

— bebaute Grundstiicke mit Hausgiirten 0,42 ha
— privater Bolzplatz 0,07 ha
— private Verbindungswege mit bitumindser Decke/Pflaster 0,04 ha
— Flichen mit Fahrrecht mit bitumindser Decke 0,04 ha
— Fldachen mit Fahrrecht mit Schotter 0,02 ha
— Flidchen mit Fahrrecht mit Wiese 0,00 has
— Weidengruppe auf landwirtschaftl. genutzter Fliche 0,04 ha
— Fichtenreihe auf landwirtschaftl. genutzter Fliche 0,02 ha
— Holzlager auf landwirtschaftl. genutzter Fliche 0,06 ha
— Brachfliche 0,30 ha
— landwirtschaftlich genutzte Fliche 1,62 ha
— Gesamtflache 2,63 ha

Bilanzierung der biotischen Potentiale Flora und Fauna

Die Fliache des Geltungsbereiches wird im Bereich der nicht iiberbaubaren Flichen durch
Pflanzung von standortgerechten Geh6lzen, unauffilligen Ziergehdlzen und Obstbiumen,
durch Schaffung von Wiesen- oder Rasenflichen, durch mit Rasen begriinbare Zufahrten, Stell-
plitze u. dgl. zum groBten Teil wieder ausgeglichen.

Die Baupliitze sind im Mischgebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,6 und im allgemeinen
Wohngebiet von 0,4 festgesetzt. Diese Werte konnen gemiB § 19 (4) Satz 2 BauNVO fiir Gara-
gen und Stellplitze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
bis zu 50% tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8, wo-
durch sich dieser Wert im Mischgebiet auf 0,8 und im allgemeinen Wohngebiet auf 0,6 erhoht.

Der Randstreifen nordlich der ErschlieBungsstraBe wird teilweise den anschlieBenden Grund-
stiicken zugeschlagen. Ein kleiner Rest wird als 6ffentliche Griinfléiche angelegt. Die Grundfli-
chenzahl betrigt im Gewerbegebiet 0,8.

8 Es handelt sich hierbei um eine sehr kleine Fliche (26,6 m®).




6.3

Somit ergibt sich dann folgende Flicheneinteilung:

Geplante und vorhandene Baugrundstiicke: 1,89 ha (Mischgebiet)
Geplante Baugrundstiicke: 0,355 ha (allgemeines Wohngebiet)
Geplante Baugrundstiicke: 0,02 ha (Gewerbegebiet)

Davon maximal mit Gebéduden iiberbaubar:
1,13 ha (Grundfldchenzahl 0,6 im MI)
0,145 ha (Grundflichenzahl 0,4 im WA)
= Ausgleich erfolgt durch Neupflanzung von 12 hochstimmigen, groBkronigen Gehélzen
auf den Privatgrundstiicken.

Davon mit Nebenanlagen iiberbaubar:
0,38 ha (Rest bis zur Grundflichenzahl 0,8 im MI)
0,07 ha (Rest bis zur Grundflichenzahl 0,6 im WA)
= Ausgleich durch wasserdurchléssige und mit Rasen begriinbare Flichen ist vorgeschrie-
ben.

Davon nicht iiberbaubar:
0,38 ha (MI)
0,145 ha (WA)
0,02 ha (GE)
= Festsetzung von Begriinung mit standortgerechten Geholzen und unauffilligen Zierge-
hdlzen (mind. 15%) sowie Schaffung von Wiesen- und Rasenflichen bzw. Pflanzung von
Bodendeckern (mind. 70%). Der circa 6 m breite Gehdlzriegel wird mit Saumstreifen aus
Wiese bzw. Rasen (auf der Bebauungsseite) angelegt.

Geplante ErschlieBungsstraBe: 0,265 ha
= Ausgleich erfolgt durch Pflanzung von 19 hochstimmigen, klein- und mittelkronigen
Geholzen auf den anschlieBenden Privatgrundstiicken und 21 hochstimmigen Obstgehdl-
zen am West- und Siidrand des Geltungsbereiches des GriinOPlanes.

Geplante Freihaltetrasse: 0,07 ha
= wird vorldufig als Glatthaferwiese angelegt. Diese Flichen sollten zweimal im Jahr ge-
schnitten werden. Der beste Zeitpunkt ist dafiir Mitte bis Ende Juni und September. Das
Mihgut ist abzufahren und eine Nachdiingung zu unterlassen. Mit der Zeit wird daraus eine
1schiirige Streuwiese mit erhdhter Artenzahl.

Geplanter Verbindungsweg: 0,02 ha
= wird als Wiese angelegt.

Geplante offentliche Griinfliche: 0,015 ha
= wird mit zwei hochstimmigen, groBkronigen und zwei klein- oder mittelkronigen Ge-
holzen und Bodendeckern bepflanzt.

Bilanzierung des abiotischen Potentials Boden

Eine Vermischung des Oberbodens mit dem Unterboden ist durch ein Abschieben vor Aufnah-
me der Bautitigkeit zu verhindern.




6.4

6.5

6.6

7.1

Bilanzierung des abiotischen Potentials Grundwasser

Die Gefihrdung des Grundwasserspeichers durch Versiegelung und Uberbauung der Flichen
wird durch Verwendung wasserdurchlissiger Belidge und geringer Grundflichenzahl vollstin-
dig kompensiert. Eine Versickerung des Niederschlagswassers von bebauten Flichen wird als
Empfehlung ausgesprochen, da sie nicht ganz unproblematisch ist.

Bilanzierung des abiotischen Potentials Klima

Der Wegtall der Wiesenflichen wird durch Schaffung neuer Vegetationsflichen mit verschie-
den groBen Gehdlzen sowie durch Verwendung wasserdurchlissiger Beliige teilweise wieder
ausgeglichen.

Bilanzierung der abiotischen Potentiale Landschaftsbild und Erholung

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird durch die Neuanlage eines Geholzriegels so-
wie durch groBziigige Eingriinung und Durchgriinung auch mit hochstimmigen, klein- bis
groBkronigen Gehdlzen und Obstgehdlzen groBtenteils ausgeglichen. Auch die Verwendung
einheimischer Gehdlze tréigt zur Verringerung der optischen Beeintrichtigung bei.

ZUSAMMENFASSUNG

Eingriff, Ausgleich und Bilanz

Der Eingriff in die Landschaft durch das geplante allgemeine Wohn- und Mischgebiet ist als
mittel zu bezeichnen. Mit Hilfe einer Gegeniiberstellung der Eingriffe und ihre Auswirkungen
kénnen MaBnahmen zu ihrer Vermeidung und Verminderung festgesetzt werden.

Da jeder Flichenverlust unwiederbringlich ist, kann er nur durch Schaffung neuer Flichen mit
einer hochwertigeren Begriinung kompensiert werden. Gleichzeitig sollte eine Minimierung
der befestigten Flichen angestrebt werden.

Die umliegenden Wiesenfléchen sind alle landwirtschaftlich genutzt und fast vollstindig als
Vorbehaltsflur ausgewiesen. Aus diesem Grund werden innerhalb des Geltungsbereiches des
GriinOPlanes zahlreiche hochstimmige, klein- bis groBkronige Gehdlze und Obstgehdlze, ein
Geholzriegel sowie wasserdurchlissige Beldge festgesetzt.

Der vorliegende Griinordnungsplan zeigt somit auf, welche Méglichkeiten es planerisch und
rechtlich gibt, innerhalb einer begrenzten Fliche fiir den Flichenverlust AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren.
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DIPL.-ING. R. WOELFLE, FR. GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
Biro fur Garten- und Landschaftsarchitektur

Beilage I1.3
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hier:  Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,StraBenicker - 2. Anderung «

BEGRUNDUNG

zum Griinordnungsplan i.d.FE vom 21.08.1996

1  Griinordnung und Landschaftspflege

1.1 Rodung des Bestandes

Der vorhandene Geh6lzbestand — hauptsichlich eine Gruppe baumartig wachsender Salweiden
im westlichen Teil des Geltungsbereiches — wird gerodet. Dadurch kann eine sinnvolle Eintei-
lung der Baufliche in Einzelgrundstiicke mit notwendigen Zufahrten vorgenommen werden.
Diese Gruppe steht bisher isoliert auf frejem Feld und weist keine Unterpflanzungen bzw.
Saumstreifen auf. So kann sie nur als wertvolle Bienenweide fiir einen kurzen Zeitraum (Pol-
lennahrung im Mirz bis April, Nektar im Mirz) angesehen werden

1.2 Neubegriinung

Der Geltungsbereich ist in groBtmoglicher Weise zu durchgriinen, da die weggefallenen Griin-
fldchen fiir die nichtliche Kaltluftproduktion im Sommer bedeutsam sind.

Die besonders empfindlichen Ortsrdnder sind einheitlich zu halten und mit einem landschafts-
gerechten Griinmantel zu umgeben.



13

1.4

Fiir die Begriinung sind hauptsichlich standortgerechte Gehélze zu verwenden, aber auch Zier-
gehdlze mit unautfilligem Habitus sind erlaubt. Letzteres ist vor allem fiir bodendeckende Ge-
hélze von Bedeutung, da es so gut wie keine einheimischen auBer Efeu gibt.

Auf den Privatgrundstiicken werden entlang der ErschlieBungsstraBe hochstimmige, mittel- bis
kleinkronige und im Bereich der Einmiindungen groBkronige Gehdlze als StraBenmarkierung,
Gliederungs- und raumbildende Elemente gepflanzt.

Die nicht iiberbaubaren Flichen der Privatgrundstiicke sowie die 8ffentlichen Griinflichen sind
mit Wiese, Rasen oder Bodendeckern bzw. Striuchern zu begriinen.

Die Bereiche zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen hin sind mit hochstimmigen Obst-
geholzen locker in unregelméBigem Abstand zu bepflanzen. Zwischen ihnen und den baulichen
Anlagen konnen punktuell auf Rasen oder Wiese Striucher gepflanzt werden. Es soll ein flie-
Bender Ubergang vom Geltungsbereich zur freien Landschaft erreicht werden, denn Gehdlzrie-
gel sollen in diesem Bereich nur in Ost-West-Richtung verlaufen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches des GriinOPlanes wird ein Geholzriegel mit beiderseiti-
gem Saumstreifen aus Wiese bzw. Rasen angelegt. Die Gehélzriegel sind im 10 bis 15jihrigen
Turnus abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Der Wiesensaumstreifen auf der Nordseite des
Gehdlzriegels soll nur einmal im Jahr geschnitten werden. Diese Fliche soll nicht gediingt und
das Schnittgut abgefahren werden. Zwischen dem Gehdlzriegel und den baulichen Anlagen
sind nur Rasen oder Wiese zugelassen.

Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind in jedem Fall einzuhalten. Besondere Regelungen
gelten fiir Abstinde von Pflanzungen und Einfriedungen gegeniiber landwirtschaftlich genutz-
ten Flichen im AuBenbereich (§ 11, § 16 u.a. NRG).

Der Feldweg ist als Wiese anzulegen und zu unterhalten. Das gleiche gilt fiir die Freihaltetras-
sen bis zu ihrem endgiiltigen Ausbau. Diese Wiesen sind zweimal pro Jahr zu mihen. Das Mih-
gut ist abzufahren. Eine Diingung soll nicht vorgenommen werden.

Garagenzufahrten, Stellplatzflichen u.i.

Die Parkplitze sind mit einer wasserdurchlissigen und begriinbaren Oberfliche zu versehen.
Damit soll der Oberflichenversiegelung entgegengewirkt und das in diesem Bereich anfallende
Oberflichenwasser dem Grundwasser zugefiihrt werden, was als Nebeneffekt auch das Kanali-
sationssystem samt Kléranlage entlastet. Durch die Begriinungsmdglichkeit wird auch dem ge-
forderten hohen Begriinungsgrad entsprochen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen in offener Form (z.B. Drahtziune) sind nur bis zu maximal 1,00 m Hohe zuge-
lassen. Geschnittene Hecken sind auf den Bereichen zu den landwirtschaftlich genutzten Fli-
chen und dem Gehélzriegel nicht zuliissig; hier diirfen nur Drahtziiune verwendet werden. Da
es sich um ein Randgebiet von Schomberg handelt, soll damit auch erreicht werden, daB die
freie Landschaft optisch in den Geltungsbereich ,,hineinflieBt.

Der Drahtzaun im Bereich des Gehélzriegels wird auf dessen Lingsachse gesetzt.

Es muf3 dabei beachtet werden, daf auch Lattenziiune, bei denen die Zwischenriume zwischen
den einzelnen Latten geringer sind als die Breite der Latten, als geschlossene Einfriedigung gel-
ten.




1.5 [Fassadenflichen

Als eine weitere Ausgleichsmafnahme fiir den Flichenverlust und zur optischen Einbindung
der Baulichkeiten ist eine Begriinung der Fassaden vorgesehen. Diese kann mit den unter-
schiedlichsten Kletterpflanzen — je nach Art — mit oder ohne Kletterhilfe vorgenommen wer-
den.

1.6 Beseitigung des Niederschlagswassers

Eine Versickerung des Niederschlagswassers (Regen- und Schneewasser) von Dachfléichen auf
dem jeweiligen Grundstiick wird empfohlen aber nicht zwingend vorgeschrieben. Diese Art der
Abwasserableitung ist nicht ganz unproblematisch, zumal es nicht absehbar ist, welchen Weg
das versickernde Wasser im Untergrund nimmt und die Grundstiicksflichen verhiltnismiBig
klein sind.

Bei einer flichenhaften Versickerung besteht im Winter zudem die Gefahr, daB bei gefrorenem
Boden das Wasser langsam oder gar nicht abflieBt und u.U. wieder gefriert und eine Eisfliche
bildet.

Nach § 33 (2) LBO miissen Anlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers betriebssicher
und so angeordnet und beschaffen sein, daB Gefahren sowie erhebliche Nachteile nicht entste-
hen.

Bauliche Anlagen diirfen nach § 33 (3) LBO nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Be-
seitigung des Niederschlagswassers gesichert ist.

Ferner heiBt es in § 1 NRG, daB der Eigentiimer eines Gebiudes das von seinem Gebiude ab-
flieBende Niederschlagswasser so abzuleiten hat, da der Nachbar nicht belistigt wird.
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zum Griinordnungsplan i.d.F. vom 21.08.1996

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Gesetzliche Grundlagen

1.1 §9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giilti-
gen Fassung.

2. Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

2.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) und Flichen, die von baulichen Anlagen nicht
liberdeckt werden diirfen (vgl. § 19 (2) BauNVO), mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
benétigten Flichen, und iiberbaubare Flichen, die nicht iiberbaut sind, sind zu begriinen, mit
Biumen und Striuchern standortgerechter bzw. in den Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten fach-
gerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (vgl. § 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1)
LBO).

2.2 Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetation. Es sind aber auch
eingebiirgerte Ziergehtlze zugelassen, die in ihrem Habitus nicht auffillig sind. Blau- und gelb-
nadelige oder buntlaubige (z.B. mit gelb oder wei panaschierten Blittern) Gehdlze oder solche
mit sdulenfdrmigem, pyramidalem, schirmformigem, kugelférmigem oder iiberhingendem
Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) diirfen nicht gepflanzt werden.

2.3 Auf den Flichen zwischen dem Gehélzriegel und den baulichen Anlagen bzw. dem Feldweg
(Saumstreifen 2 m breit) ist nur Wiese (Glatthaferwiese) zuléissig (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). Auf
der zuerst genannten Fliche auch Rasen.




Die Wiesenflichen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu schneiden. Der beste Zeitpunkt ist nach
der Samenreife Ende September, bei zweimaligem Schnitt auch Mitte bis Ende Juni. Das
Schnittgut ist abzufahren. Eine Diingung darf nicht vorgenommen werden.

Pflanzgebot 1 - Hochstdémmige, mittel- und kleinkronige Gehélze

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten an den StraBenrindern sind zur
Markierung hochstimmige, klein- bis mittelkronige Geholze zu pflanzen. Der Stammumfang
soll mindestens 16 bis 18 cm betragen, auf das Lichtraumprofil ist zu achten. Die nachfolgen-
den Arten werden u.a. dieser Forderung gerecht:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Eberesche

Pflanzgebot 2 - Hochstimmige, grofkronige Gehélze

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten entlang der ErschlieBungsstraBe
sind hochstimmige, groBkronige Gehélze als Gliederungs- und raumbildende Elemente zu
pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens 18 bis 20 cm betragen, auf das Lichtraumprofil ist
zu achten. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten kommen u.a. dafiir in Betracht:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzgebot 3 - Hochstimmige Obstgeholze

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten im Ubergangsbereich zu den land-
wirtschaftlichen Flichen sind hochstimmige Obstgeholze zur Randbegriinung in unregelmiBi-
ger Anordnung zu pflanzen.

Pflanzgebot 4 - Striucher als Flichenpflanzung sowie Rasen und Wiese

Auf Flichen gemidl Punkt 2.1 ist die Begriinung in folgender Verteilung vorzunehmen: minde-
stens 70% Wiese, Rasen oder Bodendecker, mindestens 15% Striucher. Folgende Arten sind

u.a. dafiir geeignet:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ilex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide




8.1

10.
10.1

11.
11.1

Sambucus racemosa Traubenholunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster

Pflanzgebot 5 - Striucher als Gruppenpflanzung sowie Rasen und Wiese

An den Ubergiingen zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist die Bepflanzung nur
punktuell auf Rasen oder Wiese zwischen den Obstbiumen und den baulichen Anlagen vorzu-
nehmen. Es kommen die Striucher wie im Pflanzgebot 4 aufgefiihrt in Betracht.

Pflanzgebot 6 - Striucher und klein- bis grofkronige Gehilze als Heckenpflanzung (Ge-
hélzriegel)

Entlang des Feldweges ist in einem Abstand von 2 m eine 6 m breite Pflanzung als Gehélzrie-
gel fachgerecht anzulegen und zu unterhalten. Die hoheren Gehélze sollen dabei mehr in der
Mitte und die niedrigeren an den Randern gepflanzt werden, so daB eine in der Héhe abgestufte
Pflanzung entsteht. Die groBkronigen Gehdlze sind dabei nur vereinzelt (v) zu verwenden. Die
Gehélze sind in 10 bis 15jihrigem Turnus abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Folgende

Arten kommen dabei u.a. in Betracht:

Acer pseudoplatanus

Bergahorn (v)

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB3
Crataegus monogyna WeiBdorn
Hedera helix Efeu

Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche (v)
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus racemosus Traubenholunder
Sarothamnus scoparius Ginster
Sorbus aucuparia Eberesche

Sichtflichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Sichtflichen sind Anpflanzungen gemif Pflanzgebot 4 bis zu einer maximalen
Hohe von 70 cm erlaubt, sowie hochstimmige Geholze gemiB Pflanzgebot 2.

Feldwege und Freihaltetrassen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Feldwege und Freihaltetrassen sind bis zum endgiiltigen Ausbau mit Wiesenarten zu begrii-

nen und entsprechend zu unterhalten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

AuBer den in Pflanzgebot 1, 2 und 4 aufgefiihrten Arten sind folgende als Bodendecker u.a. ge-
eignet:




2.3

3.2

3.3

3.4

Hedera helix Efeu

Hedera helix hibernica ’ Irischer Efeu
Potentilla fruticosa i.S. (nur gelbblithende) Fiinffingerstrauch
Spiraea bumalda Anthony Waterer Spierstrauch
Spiraea japonica Little Princess Spierstrauch
Stephanandra incisa crispa Kranzspiere
Symphoricarpus chenaultii Hancock Schneebeere

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen
§ 74 Landesbauordnung (LBO) in der giiltigen Fassung.

Zufahrten, Lager- und Stellplaizflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken. Oberflichenbefe-
stigungen sollten, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien
in den Untergrund besteht, moglichst durchlissig gestaltet werden.

Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten, Stellplitzen usw. im Gewerbe- und Mischgebiet wer-
den u.a. Rasengittersteine, Pflaster mit groben Fugen, Schotterrasen oder wassergebundene
Decken empfohlen.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt diese Art der Oberflichenbefestigung nur fiir Garagenzufahr-
ten und Stellplitze.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Einfriedigung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen bis max. 1,00 m hoch zuléssig, geschlossene nur in Form
lebender Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,20 m. Zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen hin sind keine geschnittenen Hecken und nur Drahtziune zulissig. Folgende beispiel-
haft aufgefiihrte Arten kommen dafiir in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewdohnlicher Liguster
Ribes alpinum Schmidt Alpen-Johannisbeere
Taxus baccata Eibe

Lager- und Abstellflichen sind so einzugriinen, daf} sie vom 6ffentlichen StraBenraum bzw.
von den landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht einsehbar sind.

Die Einfriedigung der Grundstiicke, die an einen Gehdlzriegel grenzen, darf nur auf der ge-
dachten Lingsachse des Geholzriegels (5 m Abstand vom Feldweg) vogenommen werden. Es
ist nur Drahtzaun zuldssig.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.




4.2

4.3

4.4

52

5.3

54

Fassadenflichen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenflichen im Mischgebiet, die auf einer Linge von fiinf Meter keine Fenster oder Tiir-
otfnungen enthalten, sind pro angefangene fiinf Meter Linge mit einer Kletterpflanze oder ei-
nem Spreizklimmer zu begriinen. Folgende beispielhaft aufgefithrte Arten kommen dafiir in
Betracht:

Klettérpﬂanzen - Sonnenabgewandte Seite:

Euonymus fortunei ‘Radicans’ Kletterspindelstrauch
Hedera helix Efeu

Lonicera henryi Immergriines Geiblatt
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Kletterpflanzen - Sonnenseite:

Lonicera caprifolium Echtes GeiBBblatt
Lonicera heckrottii GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii‘ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii Wilder Wein

Hierzu sind an der Gebdudewand fachgerecht angelegte Pflanzbeete von mindestens 1 m? Gro-
Be anzulegen.

Fiir Rank-, Schlingpflanzen und Spreizklimmer sind geeignete Kletterhilfen anzubringen, die
in ihrer Art nicht auffillig wirken.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Sonstiges

Der angegebene Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Héhe von 1 m iiber dem Erdbo-
den.

Zur Sicherung der Pflanzriume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.

Zum Baugesuch sind wesentliche Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan im Lageplan dar-
zustellen.

Die Festlegungen der Beilage I1.4 (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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