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Zelchenerkldr ﬁ ng
= Reines Wohngebiit
I : = GeschoRzahl HSchstgrenze:
(EE) ; = GeschoBzahl zwingend
0,4 = Max. Grundflichenzahl
0,4 = Max. Geéphbﬁfléchenzahl :
o = Offene Béﬁweise
Z@k = Nur Einéél- und Doppelhéuser zuléssig
F—— = Baulinie
Sme— — = Baugrenze
[t R = ~ StraBenflichen %
= Gehwegflichen
N = StraBenbegrenzungslinie
(Besan I Al = Flédchen der Landwirtscharft
e b = Flédchen der Forstwirtschaft

= Fléchen fiir Garagen oder Stellplétze
e gy gt = ”Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B e = Grenze des Geltungsbereiqhes des Bebauungsplanes

= Grﬁnstreifen

Zahl der
Baugebiet (GeschoBe
GRZ |GFZ

BMZ (Bauweise
Dachneigung
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Fiir den Bebauungsplan, dessen rdumlicher Geltungsbereich in dem Lage- .
plan bezeichnet ist, gelten auBer den in dem Lageplan eingezeichneten
Festsetzungen nachstehende Bestimmungen : .

t der Baulichen Nutzung : ( § 1 Abs. 2 = 5 BaulVO )

o

1.1 -WR- Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO..

1

-
»

2‘./Ma13 der baulichen Nutzung : ( §§ 16 - 21 Baulivo )
2;}’Zahl der Vollgeschosse : oy
Entsprechend den Elntragungen im Lageplan.A

i I
o 2 2 Grund- (GRZ ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) entsprechend dan
f . Eintragungen im Lageplan. Die im Lageplan des Bebauungsplans
% . festgesetzten iliberbaubaren Flidchen bestimmen das MaB der

baulichen Nutzung (GRZ) wobei der Hichstwert nach § 17 der
BauNVO nicht iiberschritten werden darf.

H

maximal 1 - geschossig

= : zw1ngend 2 - geschosslg

|

Bauweise: ( § 22 BauNVO )

3.1 Offene Bauweise

F YT LS

L, stellung der Gebiude : ( § 9 Abs.1 BBauG )
=] ¢
e : 4.1 Die Einzeichnungen im Lageplan des Bebauungsplans sind
b maBgebend.
;% 5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen : ( § 23 Ab5.5 BaulNVO )

- a4
o tcan e

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.?1 sind in den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zugelassen, sofern die Bestimmungen des
6.3 eingehalten werden.

; Nebengebiude : (" § 12 BauNVvo )

|i'

6.

Stellplitze und Garagen fiir KF2

6.1 Die Stellung der Garagen richtet sich nach der Eintragung
im Lageplan.
Garagen sind mit flachgeneigtem Pultdach oder mit Flach-
=oy sratal %--*,rnhgi zuaammengebaute Garagen das gleigh~qﬂwﬂﬁ
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2}y“3ahl der Vollgeschosse :
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

I = maximal = 1 - geschossig

C) = zwingend = 2 - geschossig

2.2 Grund- (GRZ ) und GeschoBfléchenzahl (GFZ) entsprechend den
Eintragungen im Lageplan. Die im Lageplan des Bebauungsplans
festgesetzten liberbaubaren Flichen bestimmen das MaB der
baulichen Nutzung (GRZ) wobei der HSchstwert nach § 17 der
BauNVO nicht iiberschritten werden darf.

3. Bauweise: ( § 22 BaulVo )
3.1 Offene Bauweise

4. Stellung der Gebiude : ( § 9 Abs.1 BBauG )

4.1 Die Einzeichnungen im Lageplan des Bebauungsplans gind

mafigebend. e
5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen : ( § 23 Aba.5 BauNVO ) { {
. {Earine douit v |
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 sind in den nicht iiberbau- é,; - b
baren Grundstiicksfldchen zugelassen, sofern die Bestimmungen des v Entwu:
6.3 eingehalten werden. i im Au{

6. Stellpldtze und Garagen fiir KFZ ; Nebengebdude : ( § 12 BauNVO )

6.1 Die Stellung der Garagen richtet sich nsch der Eintragung
,- im Lageplan.

f‘-fnué.z\gge Garagen sind mit flachgeneigtem Pultdach oder mit Flach-
PRI e Y orete s —=obei_ gusammengebaute Garagen das gleich- -

- = SR 13 P i —
s S ‘-“"'g-anu-&.bhv el T ’-'- pe—p— v

. 6;3 Nebengebidude sind als Erweiterung der Garagen unter der éleichan
" Dachfliche mit den gleichen Seitenwinden zu erstellen.

7. Weitere Festsetzungen

7.1 Hauptgdbidude § ’ _ ’ f

?.11//bachform ¢ Wie im Lageplan eingetragen Flachdach
bzw. Satteldach.

7.12 achneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan. :

7:13 Dachdeckung: braun engobie}fe Ziegel, braur einge-
W/’ farbte #%ellasbestzementplatten oder
braune Betondachsteine. .
Bei Flachdach Kiesabdeckung.

7.1if/Kniestock : Bei den Gebiduden ist kein Kniestock zu-
lassig, mit Auspahme der beiden GédHude
slidlich der Calmbacherstrafe und der 5
Gebdude ndrdlich der Calmbacherstrafie.
Max. Kniestockhohd o,40 m, einschl,.
Sparrenschwell&.

~

?.12{.Dachaufbguten und Einschnitte sind nicht zuldssig,

7.1%//Dachausbau : Giebelzimmer sind zuldssig.

7.17,/ Sockelhdhe : Die Erdgeschossfuﬁbodenhﬁhen werden im
?/' Einzelfall in der Baugenehmigung festge-
legt (§ 15 LBO).
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Dachfldche mit den gleichen Seitenwdnden zu erstellsn,

%;'_" 7. Weitere Festsetzungen :

7.1 Hauptgdbzude >

X = 7.11//bachforﬁ : Wie im Lageplan eingetragen Flachdach
: ; bzw. Satteldach.

ST 7.12 Xachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lage-
- plan. ve =

D Y

7.13 ,Dachdeckung: braun engobie}fé Ziegel, b?éunngigge—
V// farbte Wellasbestzementplatten oder
braune Betondachsteine. .
Bei Flachdach Kiesabdeckung. i

arfii 7.1% JXKniestock : Bei den Gebiuden ist kein Kniestock zu-
'-{ ! Uf/ ldssig, mit Ausnahme der beiden Géiude
{' . glidlich der Calmbacherstralfe und der 5
o ' Gebdude ndrdlich der CalmbacherstraBe.
ey _ Max. Kniestockhohd o,%0 m, einschl.
i Sparrenschwelle.

L8y

‘f{il‘i ?.12/,Dachaufb8uten und Einschnitte sind nicht zuldssig.

?.1%//Dachausbau : ' Giebelzimmer sind zuldssig.

7.17,/ Sockelhdhe :| Die Erdgeschossfullbodenhthen werden im
Vf’ - Einzelfall in der Baugenehmigung festge-
legt (§ 15 LBO).

-

8. Geldndeverinderungen : ( § 13 Abs. 3 LBO )

§>}/ Bei Auffiillung oder Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf f
der natiirliche Geldndeverlauf nicht wesendlich' verdndert wer-
den. Die BSschungen sind mit einer max. Neigung von 1:2 abzu-
runden und flach anzuziehen. : 2

8.2 Mit den Nachbargrundétﬁcken_ist ein ordentlicher Anschlufy )
V/ herzustellen. ' . 5 ¥ : ; i

B.3 ~Die Baugenéhmigungsbeharde kann verlangen, daB das Gelinde
¥ um ein Gebdude auf eine bestimmte Hhe angefiillt oder ab-
getragen wird.

9\/7 Einfriedungen - = . :

Sofern die Grundstiicke iiberhaupt eingefriedigt werden, sind die
Einfriedigungen auf der Strasseseite im Einvernbhmen mit—der—Bau-
genehmigungsbehSrde fiir jeden Strassenzug einheitlich, nach Mog-
lichkeit als Hecken von hiSchstens 0,70 m HGhe herzustellen.
Spanndréhte und Maschendtahtnetze, die von den Hecken eingewachsen
werden sind zugelassen,

1?@/§Eit“nge“ S | -
- e, 3! -

10.Y Sdmtiiche Leitup
-verkabeln,

gen im Gebiet des Bebauungsplanes sind zu

10.5/Antennenanlagen fir Rundfunk und Fernsehempfinger &ind bej
Mehrfamilienhiusern als Gemeinschaftsanlage zu installieren.

p——— ~ Se— —— iy i i =, i
e e : . i
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1\1/'/ Bé;‘sfianmg ( § 13 hbs. 1 130 )
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platze und ‘Hoffldchen dlenen, gartnerlsch anzulegen-il
‘Die Vorgartenfliwhen sollen als: errgdrten gestaltet
LVorhandener Baumbestand ist weitgehend Zu erhalten..

»a

Der Bebauungsplan " Hausdcke r t
‘die stddtebauliche Ordnung fir dieses Gebiet fest.
“-Das ‘Siedlungsgebiet wird ‘von’ der Ortslage - iiber die Calmbacher
.StraBe, Vic Weg ﬁr. 5, und die Schlllerstraﬂe, 0. E.'Nr. 5‘.
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erforderllch. Dle Flache des Planungsabschnittes betragt etwa
10 ha.f~— : : o ; % 0 ; SR j .
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-.---..‘-llti...- Kosten entstehen
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Entwurf gefertlgt

im August 1967 . :
.FREIE ARCHITEKTEM B.D.A.
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1.Anderung
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2.Anderung
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