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Gemeinde Schoémberg "~ Kreis Calw AP:.T-Brunn
Bebauungspian "Brunnenicker/Nord" 1. f\ndemng

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 25.06.1991 / 10.09.1992 / 20.02.1996

Planungsrechtliche Festsetzungen
§9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, zuletzt gedndert

23.11.1994 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert 22.04.1993 und Landesbauordnung Baden Wiirttem-

berg i.d.F. vom 08.08.1995.

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNVO)
1.11 Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO

Die nach §3 Abs.(3) BauNVO vorgesehene Ausnahme fiir kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ist ausnahmsweise zuldssig.

Die sonstigen nach §3 Abs.(3) ausnahmsweise zuldssigen Ausnahmen sind

allgemein nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§16 bis 21a BauNVO)
Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der VollgeschoBe entsprechend
den Eintrigen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Bauweise (§ 22 bis 23 BauNVO)

1.31 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs.(2) BauNVO, nur Einzel- und Doppelhiu-
ser zuldssig, Begrenzung der Baukdrperlinge auf maximal 20 m.

- Abweichende Festsetzungen bzw. vorhandene Gebiude bleiben hiervon

unberihrt.

Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebidude (§9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.




1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)

.51 Die festgesetzten Baugrenzen™ kénnen mit folgenden Gebiudeteilen {iber-
schritten werden: Balkone, Vordicher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im
tibrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebiudeteilen
zuldssig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tir- und Fenster-
umrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

1.6 Pﬂzngebnf und Pﬂanzbfndung

1.61 Pﬂanzgebot

Je Einzelgrundstiick ist, soweit nicht vorhanden, je angefangene 200 qm
Fliche mindestens 1 raumbildender Laubbaum einheimischer Art zu ptlanzen
(89 (1) 25 a BauGB).

1.62 Pﬂanzbindung

Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand ist aﬂgemein zu erhalten
(§9 (1) 25b BauGB).
1.7 Geltungsbereich (§ 9Abs. (7) BauGB)

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz
gestrichelt.

1.8 AnschiuB der Grundstiicke an die offentl, Verkehrsfiche

(§9 Abs.(1) Nr. 11 und 26 BauGB)
Der zur Befest[gung der Abgrenzungssteine der &ffentlichen Verkehrsflichen erfor-

derliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die zur Herste“ung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Bc'jschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichtfelder (§9 Abs.(1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung iiber 0,80 m Hohe gemes-
sen ab Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hiher anstehendes Gelinde ist gegebe-
nenfalls gegen die Sffentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

1 10 Hr’ihen]&ge der Gebdude (§ 9 Abs. (2) BauGB)

! Die Hohenlage der Gebdude (ErdgeschoBfuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhé-
he in Gebdudemitte, im WR Gebiet zwischen + 20und + 100 cm liegen. Bei zwin-
gender Notwendigkeit, z.B. Entwiisserung kénnen Ausnahmen erteilt werden,




e s A T S

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§7+ Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995

3uBere Gestaltung der Gebdude (§7+4 Abs.(1) Ziffer 1 LBO)

()
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Dachform und -neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Zulissig sind Satteldicher, auch mit Kruppelwalm.

Dachaufbauten:

sind nur auf Hauptgebéuden mit Dachneigungen gT(jBer oder gieich 30
(Altgrad) zuldssig.

Gestaltung der Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nur als Gauben zuléssig.

Die Linge der Einzelgaube und die Gesamtlinge der Gauben einer Dachseite
darf die halbe Linge der Dachseite nicht iiberschreiten. Von den Giebel- bzw.
Walmseiten ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die max. Héhe der Gauben darf,
gemessen vom Anschnitt mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims/ Traufe,
1,35 m nicht Gberschreiten.

Der Anschnitt des Gebiudedaches mit dem Hauptdach muB mind. 1,0 m
senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen. Die Gauben sind in
Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Kupfer einzudecken.

.14 Dachausschnitte

sind nur bis zu 1/3 der Gebéaudeldnge zuldssig. Dachausschnitte, Dachgauben
und Zwerchgiebel nebeneinander auf der Dachfliche sind nicht zuldssig.

15 Kniestock

Nur bei baurechtlich eingeschossigen Gebiuden bis max. 0,70 m zuldssig. Die
Héhe wird gemessen vom Schnittpunkt Wand / Unterkante Sparren.

Dachdeckung

Engobierte Ziegel bzw. Dachsteine sowie Bitumenschindeln in Rot- und
Brauntonen.

AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
ist so auszuwihlen, daB das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt
wird,  Wandverkleidungen aus  groBformatigen Faserzementplatten,
Kunststoff, Glas, Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zuldssig.
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Balkon- und Terrassenbrijstungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. Fir die Farbgebung sind Farben zu wiéhlen,

deren
Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.

Garagen (§74 Abs.2 Ziffer 2. - 5. LBO)

2.21 Zusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und
. duBerer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.17

.23 Im WR- Gebiet sind mindestens 1,5 Stellplitze je Wohneinheit nachzuweisen

.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zuldssig.

2.25 Von den Sffentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

(AT DO ]

]

Nebenanlagen

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und
iberbaubarer Grundstiicksfliche (Vorgartenfliche) und der seitlichen Grenzab-
standsflichen des Hauptgebiudes, kann nur ein Gebiude als Nebenanlage im Sinne
von §14 Abs I BauNVO (Nebengebiude) mit max. 25 cbm umbauten Raum und

ein Gewichshaus mit max. 10 cbm umbauten Raum gem. §23 Abs.5 BauNVO zu-
gelassen werden.

AuBere Gestaltung der Nebengebdude (§ 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)

2.41 Gebdudehshe: (Schnittpunkt AuBenwand/Dach)

Die zulissige Gebaudehshe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom
natlirlichen Gelande gemessen).

2.42 Dachform und -neigung:

Es sind nur Satteldicher nicht unter 15 Grad geneigt zulé.ssig.
2.43 Dachdecknng:

Wie bei den Hauptgebiuden sowie Holzschindeln.
2.4++ Material- und Parbgebung
Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zuldssig.

’) — '.- .. s 3 by
2.+5 Gewichshduser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten
Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zulssig.
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2.7

2.5 Maximale Gebaudehohe (§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebiudehdhe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut
darf - jeweils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Randbegren-
zungssteines der StraBe - in Gebiaudemitte folgende Male nicht tiberschreiten:

bei Zahl der VollgeschoBe I = 375m
bei Zahl der VollgeschoBe I = 6,75 m

Einfriedungen (§74 Abs.(1) Zitfer 3 LBO)

Entlang den 6tfentlichen Verkehrs - und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zula::,w Geschlosse-
ne nur in Form lebender Einfriedungen bis max 1,50 m hoch, w obei in Einmiin-

dungsbere}chen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind. '

Drahtziune allein sind entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nicht

zula551g.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs.(1) Zitfer 3 LBO)

e

2 71 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind géirtmerisch a.nzulegen.

2.72 Der natiirliche Gelandeverlauf darf bei Auffillungen und Abgrabungen nur
unwesentlich, d.h. bis max 0,50 m im einzelnen und zusammen verandert
werden: die Gelindeverhiltnisse der Angrenzergrundstﬁcke sind dabei zu
beachten.

2.73 Die Oberflichenbefestigung der Stellplitze, ist sofern tiberhaupt erforderlich,
mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren.

Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten und sonstiger privater
Verkehrsflichen sollen in Material und Farbe von der Gffentlichen
Verkehrsfliche abweichend ausgeﬂihrt werden.

2“ Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometer-
steine und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschddi-
gungen wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Stand-
orte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

79 AuBenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig

'8 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)




2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei-

leitungen nicht mdé'ssig.
(§74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)
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getr.: Bauleitplaung SCHOMBERG - Kreis Calw

hier: Bebatirgsplan BrirnersScker/Nord" - 1. Anderung

BEGRUNDUNG

{.4.F. vem 25.06.1991/10.09.1992

Uber den Bereich "BrurnendScker/Nord” liegt ein mit Datuim vem 21.Juli
1971 gernermigter BebalLigsplan vor. Dieser Beballrngsplan welst zwel
Batabschnitte =aus, der Bausbschnitt I ist zwischerzeitlich reali-
siert. Baumbschnitt II sieht zwei orSlere Baustreoiten mit Je 3—ge-

schoBicer Nutzung uwnd zwingerd Flachdach vor.

Die Gemeinde bhat den Wunsch, eine Anderuing der Nutzurmgsart vorzu-
nermen, scweohl was die Dachtorm als such Art ud MaB  der baulichen

Nutzurng betritrt.

Cer zum 05.11.1988 datierta VorentwrrT 2ur ersten  Anderung des Be—
batLngsplares weist Tolgerichtig TUr das MaB der baulichen Nutzung
2—ceschoBicge Bauweise aus, Einzel- oder DoppelhEuser mit Satteld=sch

bestimmen die Art der geplanten Nutzulng.

Ferrer wird flr den Entwr? im  Newplaringsbereich Reires Wohroebiet

(LbR) Testgesetzt.



Da der geretmigte Flachenndtzungsplan die Grenze der BautTlache im Be—
reich der Sldarenze des Flurstlickes 264/2 beinbaltet, sieht dieser
EntwirT hier auch die rédumliche Ausdetruing des Lrsprlnglichen Bebau-—

ngsplarnes vor, was auch den Wlnschen der GrundstiickseigentlUmer ent-—

spricht. — W

Die wverkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt wvon der Lieben—
zeller StraBe her Uber den Fichtenweg. Dieser ist nur tellweise aus-
gebaut, so fehlt das im Plarbereich dargestellte 'Zwischenstilck
zwischen Weg Flst. 264/5 und dem Fichterweg 260/1. Bei der Realisie-
rg dieses Teillstikckes ist durch entsprechende bauliche Malnshmen
sicherzustellen, daB der Durchgangsverkehr unterbleibt.

Die zur ErschlieBung des sildlichen Bereichs erforderliche StichstrabBe
soll Lrkkorwentionell in einer Breilte 5,50 m als mischgerutzte
Flache ausgebaut werden. Die ausgewlesenen kleireren Zufahrten zur
ErschlieBung des landwirtschartlich gerutzten Grundstlickes 265/10 und
der ausgewiesenen Baufliiche auf 265/1 sollen privaten Charakter

erbalten. — &

Die Ver- wund Entsorgung ist durch die im Fichtenweg wie auch im noch
nicht ausgebauten Zwischenteil vorbandenen Sffentlichen Kanallisati-
ons—  und Wasserversorgungsleitungen sichergestellt. Die Stichstrale
des slidlichen Bereiches ist moch mit solchen Leitungen auszustatiten.
Fli~ die Entsorgung der UntergeschoBe — der rnordlich der StraBe ge-
planten Gebdude ist die Eilrrichtung privater Abwasserhebeanlagen er-—

forderlich.
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