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Bebauungsplan Waldsanatorium Schsmberg

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, BBauG i.d.ﬁlﬁ:'*s..;
und BauNVO i.d.F. vom 26.11.1948 :

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO: Sanatoriumsgebiet
Es sind nur die einem Sanatoriumsbetrieb dienenden Anlagen zuldssig.

Wohngebtiude fir Bedienstete sind nur als Ausnahme zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Be-
bavungsplan (Nutzungsschablone)

Bauweise
Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO):

es sind nur Einzel- und Doppelhéuser oder Hausgruppen bis zu einer
Lénge von max. 50,00 m zugelassen.

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):

offene Bauweise, jedoch sind Einzel- und Doppelhtiuser oder Hausgruppen
auch mit mehr als 50,00 m Ldnge zuldssig.

Stellplgtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf den hier-
fur ausdriicklich festgesetzten Fldachen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstijcksflichen zuldssig.

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff.2 BBauG)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Zif. 25 a BBauG)

Die Anpflanzungen sind gem. den Eintragungen im Lageplan zum Bebouungs-
plan in Form von Einzelbdumen, Baumgruppen und fldchenhaften Pflan-
zungen (Strducher, Niedriggehslz) auszufihren, einheimische Laubhilzer
sind zu bevorzugen.

Sichiflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG)

Die im Plan eingezeichneten Sichtflichen sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Ein-
friedigungen dirfen eine Hohe von 0,70 m Gber Fahrbahn«Oberkante der
der L 343 nicht Uberschreiten.

5 B s




1.9

5 9 -

Bindung fir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbiume, Baum-
gruppen und flédchenhaften Pflanzungen sind zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Dachform und -neigung

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone)

2.11  Dachaufbauten: nicht zuldssig
2.12  Dachdeckung: dunkeles Material (Farbe "schwarz"und "anthra-
zit" nicht zuldgssig)

Gebidudehshen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

'

Die Hohe der Gebdude; jeweils gemessen zwischen der Geldndeoberfléche
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut an der Traufseite,

darf betragen:

=1 = 3,15
=1l = 6,00
=1ll= 8,50
Iv= 11,00

NNNN

n

Grundstiicksgestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2.31. Die Freifléchen der bebauten Grundstiicke sind g‘cir’rne“r‘i%’c‘ﬁr&ﬁ’:zeﬁlegen.

2.32 Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiilllungen und Abgrabungen
nur unwesentlich und max. 1,00 m hoch vertindert werden, die Gelén-
deverhiltnisse der Angrenzergrundsticke sind zu beriicksichtigen.

AuBere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

-Die AuBlenseiten der Gebdude sind in Material- und Farbgebung so auszu-

fuhren, dal das Natur- und Landschafisbild nicht beeintrichtigt wird; aus-
schlieBlich Sichtbeton (zumal ohne Farbbehandlung) oder Waschbeton ist nicht
zultissig. Fur Brustungselemente sind Holz oder holzéhnliche Baustoffe zu be-
vorzugen. Fenster- und Turelemente in mittleren bis dunkelen Holztsnen;
duBere Farbgebung in gedeckten, der nidheren Umgebung angepaften mittleren
bis dunkelen Farbtsnen, die im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und
dem Kreisbeauftragten fur Naturschutz und Landschaftspflege zu wihlen sind.

Einfriedungen

An &ffentlichen Straflen und Wegen ist eine Einfriedigung nur zuldssig, wenn
sie aus einer lockeren Gebuschpflanzung evtl. mit einem Maschendrahtzaun
bis hochstens 1,0 m Hohe besteht. Gegentiber Nachbargrundstiicken sind le-
bende und sonst offene Einfriedigungen bis 2,0 m zuldssig.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht

zuldssig (§ 111 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)
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Begrundung gemdf § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan "Wa]dsc:nc:toriu‘rhr’is‘,;-___,j‘;_‘ W -

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bei der Aufstellung des Flidchennutzungsplans wurde die weitgehende Offenhal-
tung des &stlichen Ortseingangsbereichs sowie die Ausweisung einer von dort
bis ins Eulenbachtal durchgtingigen Griingliederung des Siedlungskérpers festge-
legt.

Aufgrund der Bauabsichten der Waldsanatoriums GmbH bestand ein &ffentliches
Interesse diese mit den o.g. stddtebaulichen Grundzugen im Rahmen eines Be-
bauuungsplans in Einklang zu bringen.

2. Einfigung in di€ Bauleitplanung der Gemeinde Schémberg

Der Flﬁchennutzﬁﬁgsplcn befindet sich derzeit in Aufstellung, das Verfahren
nach § 2/5 BBauG und § 2 a BBauG wurde durchgefuhrt.

Die Bauabsichten im Bereich des Bebauungsplans haben die vorgezogene Auf-
stellung desselben zwingend erforderlich gemacht, um diesem fur die Gemeinde
wichtigen Tréger des Kurwesens entsprechende Entwicklungsméglichkeiten offen-

zuhalten.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Sondergebietes fir ein Sanatorium
vor. Insofern entspricht dies der Zielsetzung des Landesentwicklungsplans und
Regionalplans NSW zur Stérkung und weiterem Ausbau der vorhandenen Kurorte
ebenso, wie der Ziff.6.3.2 des Regionalplans, "die bauliche Gestaltung der
Fremdenverkehrsanlage soll sich der Landschaft anpassen".

3. Bestehende Rechtsverhélinisse

3.1
- bereifs vorhandene, getinderte, ergtinzte oder aufgehobene Bebauungspléne

innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs
- rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind.
—entfdllt - —
3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet wir begrenzi:
Im Osten durch den FW 11
Im Suden durch die L 343
Im Westen durch die Parzellen 224/14, 224/2, 223, 221/1, 219 und 197
Im Norden durch den FW 10 und die Waldparzelle 230
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4,1

4.2

4.3

Bestand innerhalb und auBlerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Besitz- und Eigentumsverhélinisse
Grundstiicke und Gebdude befinden sich in Privatbesitz.

Vorhandener Baubestand und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist ein Parkgeldnde mit unregelméBiger Einzelhausbebauung im
Westen und einer Bauksrpermassierung im Norden, welcherim Stden eine tiefe
Griinzone vorgelagert ist.

Die dltere Bausubstanz ist als gut zu bezeichnen, die nordsstlich gelegenen

Bauten sind erst in den letzten Jaohren entstanden.
\

Das Plangebiet stellt sich als typische Sanatoriumsanlage in einem Park mit altem
Baumbestand und groBizigigen gérinerisch gestalteten Freifldchen dar.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen égi g~
% an

Das Plangebiet ist an das vorhandene Ver- und En’rsorgungjs € gefehlossen
\ N v B

und ausreichend versorgt. R A

&

ErschlieBung . \ N
%\s: AL o
Das Gebiet ist bereits durch den Dr. Schréder Weg erschlossen,welcher an die

Liebenzeller StraBe anschlieBt.

Fur den ruhenden Verkehr sind ausrejchende Stellmsglichkeiten auf den beiden
vorhandenen Parkpldtzen und im Bereich der Baukérper vorhanden.

An der Einmiindung des Dr. Schrider Wegs in die Liebenzeller StraBe ist eine
offentliche Bushaltestelle vorhanden.

Im Bebauungsplan ist sowohl der Ausbau des FW 10 mit den entsprechenden Geh-
wegen sowie der Ausbau des Einmindungsbereiches in die L 343 mit Linksab-
biegespur und neuen Busbuchten vorgesehen. Weiterhin ist ein &ffentlicher FuB3-
weg entlang der Liebenzeller StraBe in Zusammenhang mit der Ausbauplanung
des Landes vorgesehen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Grundziige des Bebauungsplans sind die Erhaltung der orisbildprégenden Freifldche
im Studosten des Gebietes und des im Westen angrenzenden Parkgeléndes sowie
die Integration kunftiger Baumsglichkeiten in diese landschaftsbezogene Situation.

In Ergénzung des bestehenden alten Sanatoriumsgebdudes und der Turn- und

~ Schwimmhalle ist der in 2 Bauksrper geteilte Erweiterungsbau des neuen Betten-

hauses vorgesehen. Die Bauksrper sind mit maximal 3 und 4 Geschossen im
norddstlichen Teil vorgesehen. Westlich des Dr.Schrider Wegs ist eine bauliche
Ergénzung durch Einzelhtuser und Hausgruppen fur die Personalwohnungen, die
Familientherapie und den hierzu erforderlichen Kindergarten beabsichtigt, welche
sich der bereits vorhandenen Bebauung anpaRt und den Parkcharakter des Ge-
bietes unterstreicht.
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Im gesamten Plangebiet sind vorhandene Baumgruppen und Einzelbtiume in Ab-
stimmung mit dem Naturschutzbeauftragten festgelegt und mit Pflanzbindungen
belegt worden. Dem Bettenhauskomplex vorgeloagert sind in Ergtinzung dieses
Systems entsprechende Baumgruppen durch Pflanzgebot vorgesehen.

Die Gestaltungsvorschriften fur die Neubebauung sind sehr detailliert ausge-
arbeitet, so dafl ein einheitliches Erscheinungsbild gewdhrleistet wird.

7. Kostenschédtzung

Eine Kostenschdtzung fur die Ver- und Entsorgung sowie fur den StraBenbau
liegt als Anlage bei. ‘

8. Planverwirklichung

Da von seiten des Grunsticksbesitzes konkrete Planungsabsichten vorliegen, ist
mit einer ziigigen ‘Durchfuhrung der geplanten Neubebauung, insbesondere im
Bereich der Bettenhduser, zu rechnen.

Q. Flachenbilanz

CGliederung der Flédchen im Plangebiet :

1. Bauland Summe Nettobauland: 7: 2 73,5
2. Verkehrsfldche Summe StraBen, Geh-
. wege, Parkierung 0,8 8,1

3. Offentl.u.private Grunflachen 1,8 18,4

Gesamifldche des Plangebietes 9,8 100 %

Anmerkung g !

Die angegebenen Werte sind ca.-Werte. Die Planimeterungenauigkeit ist zu

bertcksichtigen. |
Aufgestellt:
Stuttglrf)\ den 19, Juli 1979 Schtmberg, den

Manfred Brugger

Dipl. - (Burgermeister)

PLANIUNGSGRUPPE = ¢ q
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Prof. Hé‘rscglej Lutz + Partner /‘l\‘g‘*"ﬁ v ) W
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Anlage zu Punkt 7

Ver- und Entsorgungsleitungen sind sowohl im Dr.-Schréder-Weg als auch
im FW. Nr. 11 verlegt, so daB die Ver- und Entsorgung gesichert ist.
Mit weiteren Kosten ist vorldufig nicht zu rechnen. Der Dr.-Schréder-
Weg selbst soll mittelfristig nicht ausgebaut werden. Was fiir Kosten

zu gegebener Zeit auftreten, kann derzeit noch nicht gesagt werden.

Schémberg, den

Maf A

Manfred Brugger
Blirgermeister

) |
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Aufgestellt:
Stuttgart, den 01.12.1977
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Prof. {Haris L?ioeger@LFfz und Partner

Dipl.-Ing. F. Seidel
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