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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

W]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

1all
0,3

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 18 BauNVO0)
Grundfliachenzahl GRZ (§ 19 BauNV0)
GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO0)

Bauweise, Bau%renzen und Stellung der baulichen Anlagen
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a /i

o e 0 ——

§ 9 (1) 2 BBauG)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
abweichende Bauweise. nur Hausaruppen zul@ssia
Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

Gebdudehauptrichtung - verbindlich

Abgrenzung verschiedener baulicher Nutzungen
Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) 4 BBauG)

Garage
Tiefgarage
Stellplatz
Verkehrsfldachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Sichtfeld
Gehweg
Fahrbahn

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern (§ 9 (1) 25a BBauG)

Pflanzgebot

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen

—_—1 el —1
6r, fr, Lr

i 51— | e - |
Flachen flr

¢

(§ 9 (1) 21 BBauG)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BBauG)

Unmformerstation

Sonstige Planzeichen

07i 87 [

Abkirzungen

unverbindliche Linie, z.B. Grenze
Bdschungen mit HBhenangabe

) Satteldach
EFH  ErdgeschoBfuBbodenhGhe
VBr. Visierbruch

q StraBenquerneigung
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Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldachenzahl

GeschoBflachenzahl

Bauweise

Dachform und Neigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG) v. 18.08.1976 i.d.F. vom 06.07.1979
Baunutzungsverordnung  (BauNV0) v. 15.09.1977
Landesbauordnung (LBO) v. 20.06.1972 i.d.F. vom 12.02.1980
Planzeichenverordnung  (PlanzV) v. 30.07.1981

sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
werden aufgehoben. -

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG + BauNV0)
T Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG) nach P1aneinschrie$

Allgemeines Wohngebiet i.5. § 4 BauNVD, Ausnahmen nach Abs. 3, sowie
die Nutzung als Alten- und Altenpflegeheim sind nicht zuldssig/
(§ 1 (5) + (6) BauNvO0).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) 1 BBauG) nach Planeinschrieb
i.S. § 16 - 20 BauNVO.
AUSTIATINEN T JINTE Ue> § cid () ~ \J) DAUNYTU D 1u £uias31y. J
143 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG) nach Planeinschrieb
1.3.1 Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO

Abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO
Offene Bauweise ohne Langenbegrenzung

1.4 Oberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BBauG)
nach Planeinzeichnung i. S. § 23 (3) BauNVO

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNV0O (Sichtschutzmauern,
Pergolen, usw.) sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebaude
oder Garage im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

i Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Firstrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

1.6 Flachen fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) 4 BBauG)

1.6.1 ' Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen
und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Vor
Garagen ist ein Abstand von mind. 5,0 m zurStraBenbegrenzungs-
linie (Gehweg- oder Schrammbordhinterkante) einzuhalten.

1.6.2 Stellplatze sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten

Fldachen zuldassig. ;
1.7 Verkehrsfliachen (§ 9 (1) 11 BBauC) nach Planeinschrieb

Die Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die Calmbacher StraB: -
Biihn1hof entspricht dem derzeitigen Planungsstand und wird bei
entsprechenden Anderungen der jeweiligen Situation sinngemap
angepabt.

108 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BBauG)

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen
Biumen und artverwandten Gehdlzer und Strduchern im Rahmen
der nachbarrechtlichen Vorschriften intensiv zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

1.9 Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Flichen, die mit Geh- und Fahrrechten belastet sind, dienen den
Nutzungsrecht samtlicher Anarenzer.

Flachen, die mit Leitungsrechten belastet sind, dirfen nur
soweit genutzt werden, dap die Betriebssicherheit der Anlagen
jederzeit gewdhrleistet ist und cie Wartung und Unterhaltung
dieser Anlagen jederzeit moglich ist; sie dienen der Gemeinde
Schomberg im iibrigen zur Einlegurg von Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsleitungen.

1.10 Festsetzungen der Hohenlage (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird von den Genehmigungs-
behdrden im Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung nach vor-
zulegenden Geldndeschnitten festgelegt. Die vorgeschriebenen
ErdgeschoBfuBbodenhthen dirfen nicht tiberschritten werden;
Unterschreitungen sind unter Beriicksichtigung der Kanalanschluj-
hohen zuldssig. ,

1.11 Sichtfelder

Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder missen von jede-
sichtbehindernden Benutzung, Bepflanzung und Einfriedung uber

70 c¢m Hohe - bezogen auf die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraB:n -
freigehalten werden. :

L
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)
KuBere Gestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

Gebaudehohen (§ 111 (1) 8 LBO)
Bei Z = 1 darf die Gebdaudehthe 4,50 m
bei Z = I1I darf die Gebdudehthe 7,25 m

gemessen zwischen der tatsachlich ausgeflihrten ErdgeschoBfubB- ;
bodenhthe (vergl. Ziff. 1.10) und dem Schnittpunkt von AuBen- |
wand und Dachhaut nicht iiberschreiten. ,

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb
Bei Anbauten und angebauten Garagen soll die Dachflache abge-
schleppt werden.

Dachaufbauten sind unzuldssig

Dacheindeckung
bei geneigten Diachern, Ziegel dunkel engobiert bzw. eingefdrbt.

Zusammengebaute Gebdude
sind einheitlich in Form und Gestaltung zu erstellen.

Bei Gebduden, deren Kniestockhohe (},50 m Uberschreitet, sind die
wandatiacnen des pacngescnosses in aunkiem Farbion zu verkieiden
und sollen mit der Dachflache farblich eine Einheit bilden.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache und
Einfriedungen. (§ 111 (1) 6 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen an den WohnstraBen sind aus Strduchern, frei-
wachsenden oder geschnittenen Hecken zuldssig. Zaune sind

in diesen Bereichen nur dann zuldssig, wenn sie so gesetzt
werden, daB sie von der Pflanzung lberwachsen werden. Zaun-
hohe max. 1 m, Mindestabstand von Grenzen gegeniiber offent-
lichen Grundstiicksfldchen 0,50 m,

Zwischen den Grundstilicken sind Zdune mit max. 1 m Gesamthohe
zuldssig.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldachen auf der StraBenseite
(Vorgarten) bzw. auf der Zugangsseite der Gebdude sind als
Rasenfldachen mit einzelnen Baum- und Strauchgruppen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Schaffung von Gartenhdfen konnen Tebende Einfriedungen
und Wande bis 1,80 m Hohe innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen iber 0,50 m Hohenunterschied
gegeniiber dem natiirlichen Gelande sind genehmigungspflichtig

und in der Bauvorlage entsprechend darzustellen. Geldnde-
verhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind einander anzugleichen.

Der Hohenausgleich zwischen Nachbargrundstiicken hat durch
Boschungen zu erfolgen, Stiitz- und Sockelmauern sind unzuldssig.

Freileitungen zur Energieversorgung und AuBenantennen sind un-
zuldssig. (§ 111 (1) 4 LBO)

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

In dem Bereich zwischen den Wohngebduden und der mit Pflanzgebot
belegten Fldche (entlang der Grundstiicksgrenze zu Flst.Nr. 323)
sind entsprechende planerische und bauliche Vorkehrungen gegen
den von Flst.Nr. 323 ausaehenden Verkehrslarm zu treffen.

Nachrichtlich uUbernommene Festsetzungen
Druckverh@ltnisse der Wasserversorgung

Die Eigentlmer haben, sofern die Notwendigkeit besteht, ent-
sprechend der Wasserabgabesatzung Druckverstarkungsanlagen
auf eigene Kosten einzubauen.
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I.

Gemeinde Schomberg
Kreis Calw

Begriindung zum Bebauungsplan

FREIZEITWEILER SCHWARZWALDHOHE
- 1. ANDERUNG -

Erfordernis der Planaufstellung

Der seit dem 22.12.1978 rechtskrédftige Bebauungsplan "Freizeitweiler
Schwarzwaldhdhe" sah im Bereich des Flurstiick 320 eine Sondernutzung
als Feriensiedlung mit zweigeschossigen Gebduden vor; die besondere
Bauweise lieB Gebdudezeilen mit einer Zeilenldnge von iiber 50 m
ZU.

Eine Bauvorlage vom 25.01.1980, das die Bebauung des Flurstlick 320
im sldlichen und westlichen Teil vorsah,fand nicht die Zustimmung
des Gemeinderats:

Die vorgelegte massierte Bebauung mit zwei Vollgeschossen und Aufent-
haltsrdumen im DachgeschoB wich stark von den seinerzeitigen Pla-
nungsvorstellungen des Gemeinderats ab, die eine Gruppierung von
aneinandergereihten Einzelferienhduser bis maximal zwei Geschosse
(ohne DachgeschoBausbau) vorsah.

Am 25.05.1981 beschlol der Gemeinderat den Bebauungsplan mit
seinem Maf der baulichen Nutzung zu dndern und erneut aufzustellen.

Die Anderung der bestehenden Rechtsverhdltnisse und der raumhche
Geltungsbereich

Durch die Bebauungsplandnderung wird im sldlichen, &stlichen und
nordlichen Bereich die Zahl der Vollgeschosse reduziert; allgemein
wurde die Gebdudehohe begrenzt und die ErdgeschoBfuflboden mit
Hoéhen Gber NN. festgesetzt.

Die (iberbaubare Grundstiicksfliche blieb weitestgehend unveréndert,
wdhrend die Stellpldtze, sofern sie nicht im Zufahrtsbereich liegen,
unterirdisch festgesetzt wurden (Tiefgaragen).

Anstelle der Sondernutzung als Feriensiedlung wurde Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt; die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sowie
die Nutzung als Alten- und Altenpiflegeheim wurde nicht zugelassen.

Aus den Analysen des Flachennutzungplanentwurfes iber die Situation
der Heimpldtze fir alte und pflegebedirftige Menschen geht hervor,
daB in der Gemeinde Schémberg, insbesondere in der Zentralgemeinde,
ein erheblicher Uberhang an Heimpldtzen besteht.

Daraus resultiert auch eine Bevélkerungsstruktur bei der dltere Menschen
Uberdurchschnittlich bei der Gemeinde Schomberg reprdsentiert sind.

Um dieser einseitigen Bevolkerungsstruktur entgegen zu wirken ist
es notwendig, daR der Entstehung weiterer Altenwohnheime bzw.
Pilegeheime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird.

Aus diesen Grinden sind Altenheime oder Altenpflegeheime im Plan-
bereich nicht zuldssig.




3. ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung, Entsorgung und die Versorgung erfolgt in der vor-
gesehenen Art und Weise Uber eine ErschlieBungsstichstrafe zur Calm-
bacher Strafe.

Fir die Entsorgung des Flurstiicks 320/7 und seiner Teilfldchen wurde
ein Leitungsrecht festgesetzt; die ErschlieBung dieser Teilflachen
erfolgt vom Bihlhof lber das Flurstick 320/4 durch Uberfahrtsrechte.

Die bestehende ErschlieBungsstichstraBe bleibt in ihrem bisherigen
Umifang erhalten und wird nach Anlage eines Gehweges mit einer
Abschluldecke fertiggestellt.

Zur Sicherung dieser ErschlieBung beabsichtigt die Gemeinde ein Er-
schlieBungs- und Umlegungsvertrag vor in Angriffnahme der Hochbau-
mafnahmen mit dem betroffenen Grundstickseigentimer des Flur-
stiick 320 abzuschlief3en.

Aufgestellt: Annerkannt:
Otisheim, den 04.06.1982 Schomberg, den 28.03.1983
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Gemeinde Schdmberg

Landkreis Calw

B Bt e et it bt e o ot e Bm b

liber die 1. Anderung des Bebauunqspianes

flir das Gebiet Freizeitweiler Schwarzwaldhdhe

in Schémberg

Auf .Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1979

(BGBL.I S. 2256) (BBAUG), §§111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wilrctemberg vom 20.06.7972 (Bes.B1,5,351) (1BO) in

Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberqg vom
22.12,1975 (Ges.Bl, 76 S.1) hat der Gemeinderat am 27.06.1983die
Enderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet Freizeitweiler

Schwarzwaldhthe der am 22,12.1978 in Kraft getreten ist, als Satzung
beschlossen. ' -

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der'ﬁnderung ist die Nuctzungsénderung des Sonderge-
bietes (S0) in ein allgemeines Wohngehiet (WA), sowie eine HBhen-
begrenzung der Gebiude mit gleichzeitiger Reduzierung der Baumassen.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan nach § 1 wird ersetzt durch den Lageplan vom

24,06,1982, zuletzt ergdnzt mit Dacum Vom'11.05.1983, nach MaBgabe
der Begriindung vom 04,06.1982, ‘



Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandcteilen dieser Satzung
zuwiderhandelzc.

§ 5

Inkraftrtreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekannumachung in Krafrc.

Schémberg, den 27.06.1983
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B.B. Plan Freizeitweiler Schwarzwaldhéhe

Gen.: 05.10. 1983 @
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