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PDie Gemeinde Schimberg mav uas im Innenbereich gelegene friithere
SETtnereigrundstick 267/21 erworben um den einheimischen Biirgern

_ gemeindeeigne Baugrundstiicke anbieten zu kOnnen und gleichzeitig
‘die Bauliicke zwischen SchwarzwaldstiraBe und Brunnenstrafle stdadte-

baulich sinnvoll zu erschlieBen.

Piir das gesamte Plangebiet, welches als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird, ist eine I + II-geschossige Bauweise vorgese-
hen, die sich in die umgebende zwei~ bzw. 2 1/2 geschossige Bau-
welse entlang der Schwarzwaldstrafle und in eine bis 2zweigeschossi-
ge Bauweise an der Brunnenstraie harmonisch einfiigt.

Auf die Uberplanung der siidostlich gegenﬁber der Brunnenstralie
liegenden Flurstiicke 267/4, 267/28, 267/8 und 267/3% wurde ver-
zichtet, da mit den Grundsticksbesitzern kein Linvernehmen er-
zielt werden konnte.

Aus den Analysen des selt 30.4.1984 in Kraft getretenen Flidchen-
nutzungsplanes iber die Uituation der Ieimpldtze fiir alte und
pflegebediirftige lMenschen geht hervor, dal in der Gemeinde Schom-
berg, insbesondere in der Zentralgemeinde, ein erheblicher Jber-
hang an Heimplitzen besteht.

Daraus resultiert auch eine 3evolkerungsstruktur bei der dltere
Menschen iliberdurchschnittlich bei der Gemeinde Schomberg repri-
sentiert sind.

Um dieser einseitigen sevolkerungsstruktur entgegen zu wirken
ist es notwendig, dad der Instehung weiterer Altenwohnheime bzw.
Pflegehieime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird.

" Aus diegen Grinden sind Altenheime oder Altenpflegeheime im Plan-

bereich nicht zulissig.

Die Ausnalmen nach j 4 Abs.3 BaullVO sowie die Jdutzung als Alten-
und Altenpflegeheim sind nicht zugelassen.

Die Hauptzufahrt erfolgt von der Schwarzwaldstrale aus, die
kiinftig als Hauptlzufalrt zum Gebiet BrunnenstraBe und zum Fried-
hofsberelch dient und deshalb mit einer Fahrbahn von 5,5 m, elnen
Gehweg von 1,5 m umd Banket 0,5 m ausgebaut wird.

Von der Brunnenstirade aus erfolgt die Zufahrt zum neuen Baugebiet
und endet mit einer Wendeplatte. Von dort ist ein 3,00 m breiter
befahrbarer Wohnweg, cer in einen Fullweg lbergenht zur Liebenzel-
lerstrafle geplant.

Ab dem Flurstiick 267/25 ist auf dem geplanten FuBweg ein Leitungs-
recht erforderlich, um die Ver—- und Lntsorgung in die Liebenzel-
lerstralie sicherzustellen. '

Die Lirschlielungskosten betragen ca. 335 000+== DM

die sugrAnlieZerbeitrigenund dem Qi finanzlert werden,

gum Bebauungsplan " Brunnenidcker - West " 1in Schomberg
Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz . (BBauG Ve18.8.1976 1i.d.Fev.6.T7.1979
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) v.15.9.1977

Landesbauordnung (LBO) Ve20.6 1972 i.d.F.ve28.11.1983

Planzeichenverordnung (Planz.V0)v.30.7.1981

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1)BBauG# §§ 1-11 BauNvo)

1.7 Art der baulichen Nubzung (§ 9 (1) 1 BBauG)nach Planeinschrieb

Allgemeines VWohagebiet i.5.§ 4 BaullVO, Ausnahmen nach Abs. (3)
gowle die Nutzung als Alten- u. Altenpflegeheim sind nicht zu-
lassig (§ 1 (5) + (6) BauNVO).

1.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG,
§ 16 BauNV0)

Grundflichenzahl, Gescholfldchenzahl und Zaanl der Vollge-
schosse entsprechend den Eintragungen im Lageplar zum Be-
bauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BaullV0)

Offene Bauweise; zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhdu-
ser.

1.4 Stellung der Gebiude (Firstrichtung)(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG)

Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die im Bebau-
ungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen maBgebend.
Winkelform ist zuldssig, wenn die Hauptgebdudestellung
ugd Hauptfirstrichtung eingehalten wird und der Anbsu
sich nach MaB und GrdB3e unterordnet.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 Bauliv))

Gebdude als Nebenanlagen i.S.d.§ 14 Abs. 1 BauNV0O sind auf
nicht iiberbaubaren Flichen nicht zulissig.

1.6 HOhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (2) BBau@G)

1

1.8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

-7 Von der Bebauung freizuhaltende Fliche(§9 Abs.1.Nr.1oBBaug

Die ErdgeschossfuBbodenhthe wird in der @ebiudemitte { an
der Strassenseite ) 20 cm hther als die neue Strasse ge-
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Bauordnungsrechtliche Fesﬁsetznngen (§ 73 Abs. 1 LBO)

AuBere Gestaltung der Hauptgebdude

Dachform: Satteldach

Dachneigung: siehe Planeinschrieb

Dachdeckung: Es sind nur gebrannte Ziegel in gedeckten
Rot- und Brauntbnen zulidssig.

GebdudeauBenflichen (Material- u. Parbgebung)

Die AuBenflidchen der Gebdude sind so zu wdhlen, dal das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird; zu bevorzugen
8ind natiirliche Materialien wie Putz und Holz, Verkleidungen
aus groflformatigen Asbestzementplatten, adus Kunststoff, Glas
oder Metall, sowie ausschliefllich Sichtbeton oder Waschbeton,
sind nicht zuldédssig. ,

Fir die Farbgebung sind gedeckte, nur die nidhere Umgebung
abgestimmte Farbtone zu wihlen. Bel Doppelhdusern soll die
Materialgebung einheitlich sein, die Farbgebung soll sich in
der gleichen Farbreihe bewegen.

Garagen und Stellplidtze

Garagen sind innerhalb der bebaubaren Fldchen oder auf den da-
fir ausgewiesenen Flichen zu erstellen. Zusammenhingende und
nebeneinanderstehende Garagen sind, soweit sie iber dem Gel&dn-

de sichtbar werden, in Form und llaterial sowie Farbgebung stets

einheitlich zu gestalten.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigungen

aus lolz, Lisen oder Naturhecken bis max. 1,00 m einschlieBlich

vockel zuldssig.

Drahtziune sind entlang den dffentlichen Verkehrsflédchen nur in

Verbindung mit lebenden Einfriedigungen zulissig.

Grundstiicksgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) .

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelédndeverhidltnisse
zu den Nachbargrundstiicken sind dabei zu beriicksichtigen.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Zur Durchgriinung der Baugebiete ist pro 3co0 m2 Baugrundstiicks-
fldche mindestens ein hochstimmiger Baum anzupflanzen, die An-
pflanzhthe mul mindestens 2,50 m betragen. Ansonsten sind die
Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen des Gestaltungs-
planes durchzufiihren, welcher verbindlicher Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist. Einheimische Laubbdume und Strducher sind
zu bevorzugen. "

Aullenantennen

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zugelassen.

Verkabelunz

Das gesamte Plangebiet ist zu verkabeln.(Strom, Telefon).
Die innerhalb des Baugebietes bestehenden Anschliisse von Frei-
leitungen sind auf Kabel umzustellen. '

veitherige Baulinien und Baugrenzen

vamtliche bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb der Grenzen des ridum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Dachaufbauten: sind zuldssig bei Dachneigung _ab 280.

Der Abstand von den Giebdseiten muB mindestens 2,50 m betra-
gen. Die Linge des durchgehenden Dachaufbaues oder die Sume
men der Linge der einzelnen Dachaufbguten darf die lidlfte der
Dachldnge nicht iberschreiten.

Die liohe vom Anschlull mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf
1,25 m nicht iiberschreiten.

Die Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Fledermausgauben,
Dachaufbauten bis max. 1,50 m Breite auch als Giebel- oder -
Walmdachgauben zu gestalten und in Material und Farbe wie
das Hauptdach bzw. mit einem sonstigen, der Farbe der Haupt-
dachdeckung angepassten llaterial einzudecken. ’

Die Wangen- und Stirnfldchen der Dachgauben sind mit Holz
oder mit einem sonstigen, der Farbe der Hauptdachdeckung an-
gepassten laterial zu verkleiden.

KREIS : CALW GEMEINDE SCHOMBERG
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Beilagen Textliche Festsetzungen Langenschnitt

Begrundung zum Bebauungsplan

VERFPAHRENSVERMEREKE

plant. Sie wird aber im einzelnen erst endgiultig beim Bau-
ge?ehgigungaverfahren an Hand vorzulegender Schnitte fest-
gelegt.

Die maximale Gebdudehdhe darf gemessen von der Erdgeschoss—
fuBbodenhthe bis zum Schnittpunkt Gebéudeauﬁenwandgmit der
Unterkante Dachhaut folgende Hohen nicht iiberschreiten.

Bei I max. 3.50 m

Bei X max. 625 m i

In diesen Gebdudehdhen ist ein Kniestock Von maX.0,75 m
inbegriffen.

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und r
Bepflanzung freizuhalten. Striucher, Hecken und Einfriedi- |

gungen diirfen eine HShe von 0,7 m ilber der Fahrbahn nicht
uberschreiten, |

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lage- |

o —

Aufstellungsbeschlu8 $ 2 (1) BBauG am .7..8.7983.
Bekanntmachung am .].7J983.
Behdrdenbeteiligung ‘§ 2 (5) BBauG am 30,5.1984,
Biirgerbeteiligung § 2a(2) BBauG vom ¢6.< 29.6.84
AuslegungsbeschlufB § 2a(6) BBauG am 28,1.J985.
Bekanntmachung am ..1.2.1985,
BehSrdenbenachrichtigung am ..1-2,1985
Auslegung vom 1121985 bis 11.3.1985..

Lntscheidung lber vorgebrachte
Bedenken und Anregungen
liegen nicht vor

Mitteilung der Lrgebnisse - lieg} night vor,

plan zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

Satzungsbeschlul ¥ 10 fggaug_aQ\f5;11985
RAT ® s 0 0 O
—

Rechtskriftig durch Bekannt- ¢y )
machung § 12\3@@mGﬁamf: _gfgﬁur-
Anerkannt Gemeip everwaltung Schomberg,
den IIII :.ll‘l-lI;.I.'.I...ll}..l.."l.
VWl WA
Bruqc]er e ° & 9 ® a e 8
ﬂdsmr(Or,
Gefertigt am 27.11.84 Ingenieurbiiro f. Vermessung
Erghingt - upd ﬁauleitglanung
Dipl.Ing(FH)Fr.Pammersberger
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