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’ Kreis: : Calw

Gemeinde: Schémberg

TEXTTEIIL

zum Bebauungsplan "Romerberg" (Lauchbusch 2. Anderung) in Schémberg

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG wvom 1B.08.1976
i.d.F.v. 06.07.1979)
Baunutzungsverordnung (BauNVO wvom 15.09.1977)
vom 20.06,1972

Landesbauordnung (LBO
i.d.F.v. 28.11.1983)

Planzeichenverordnung (Planz.VO vom 30.07.1981)

l. Planungsrechtliche Festsetzungenr
(§ 9 (1) BBauG + §§ 1 - 11 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
( § 9 (1) 1. BBauG nach Planeinschrieb)

(WA) Allgemeines Wohngebiet i.S5. § 4 BauNVO, Ausnahmen nach Abs. (3)
Ziffer 1 und 2 sind allgemein zugelassen. Nicht zuldssig ist die Nutzung
als Alten- und Altenpflegeheim einschliefllich entsprechender Kranken-
hauseinrichtungen (§ 1 (5) und (6) sowie (9) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNV0)

Grundfldchenzahl, Geschoflfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
{Nutzungsschablone).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise. Zuldssig sind: Einzelh&user, Doppelh&user,
Hausgruppen

1]




4. Stellung der Gebidude (Firstrichtung)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Fiir die Stellung der baulichen Anlagen sind die im Bebauungsplan
eingetragenen Hauptfirstrichtungen maBgebend. Winkelform ist zu-
ldssig, wenn die Hauptgebdudestellung und Hauptfirstrichtung einge-
halten wird und der Anbau sich nach H8he und Gréfe unterordnet.

5. Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Gebidude als Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
nicht Uberbaubaren Fldchen nicht zul&ssig.

6. Flichen fiir Bdschungen an ErschlieBungsstrafen
(§ 125 Abs. (1) und § 9 Abs. (1) Nr. 26 BBauG)

Bsschungen von Auf- oder Abtragsprofil und Dammschiittungen des
StraBenkdrpers sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden,
dabei verbleibt die Anspruch genommene Grundstlicksfldche im Ei-
gentum des Anliegers.

7. Garagen

Garagen sind innerhalb der ilberbaubaren Fldchen oder auf den
dafiir ausgewiesenen Fl&chen zu erstellen. Garagen missen entweder
in das Hauptgebdude eingebaut, an oder in Verbindung mit dem
Hauptgebdude erstellt werden. Sie miUssen innerhalb der bebauba-
ren Flichen oder an den daflir ausgewiesenen Fldchen erstellt
werden,

8. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a + b BBauG)

Entsprechend den Festsetzungen des Grlnordnungsplanes sind bestehende
Bidume und Anpflanzungen pfleglich zu erhalten und zu unterhalten.
M8glicherweise im Zuge der BaumaBnahme besch&@digte oder zerstdrte
Biume bzw. Anpflanzungen sind umgehend zu ersetzen und auf Dauer
zu unterhalten. ‘

le angefangene 300 m? Baugrundstucksflache ISt mmdestens 1 hoch-
stiammiger Baum anzupflanzen (Artenliste siehe Griinordnungsplan).
Auffallende fremdartige Nadelbdume (z. B. Blaufichten, Thuja,
Chamaecyparis) sind nicht zuldssig.

MaBgebend fiir die Bepflanzung sind die Festsetzungen des Grin-
ordnungsplanes, wobei die durch Planzeichen festgesetzten Baum-
pflanzungen auf die Mindestfestsetzungen nach 5atz 1 (je ange-
fangene 300 m*. 1 Baum) .angerechnet werden kdnnen.

Der Griinordnungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungs-
planes. ‘

WL T
,—u-“

9. Seitherige planungsrechtliche Festsetzungen AFP\MT It

innerhalb des Geltungsbereichs werden aufgehoben. = f‘.\ /.

AT Wi

Alle seitherigen genehmigten planungsrechtlichen FestT&ur}g&n\ \
D 5

10. Geltungsbereich _ “‘g:
( § 9 Abs. 7 BBauG) ' \\

", -
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan..
zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellit.

"
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 Abs. 1 LBO)

1. AuBere Gestaltung der Hauptgebiude

Dachform : Satteldach
Dachneigung : Siehe Planeinschrieb
Dachdeckung : Es sind nur Ziegel und Betondachsteine in

Rot- und Brauntdnen zul&dssig.

Dachaufbauten allgemein: .
Der Abstand von den Giebelseiten muB mind. 2,50 m betragen.

Die Summe der L&nge der einzelnen Dachaufbauten darf die H&#[fte
der Dachldnge nicht Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind in
Material und Farbe wie das Hauptdach bzw. mit einem sonstigen,

der Farbe der Hauptdachdeckung angepafiten Material einzudecken.

Die Wangen- und Stirnflachen der Dachgaupen sind mit Holz oder
mit einem sonstigen, der Farbe der Hauptdachdeckung angepafiten
Material zu verkleiden.

R}

Dachaufbauten bei D&chern mit Neigungen ven 33 bis 38 ° sind
nur als Einzelgaupen zuldssig. Max. Breite 1,50 m. Die HShe wvom
Anschlufl mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf 1,00 m nicht
tiberschreiten.

Dachaufbauten bei Dichern mit Neigungen von 42 bis 48° sind nur
als Einzelgaupen zuldssig. Die Hohe wvom An-
schluB mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf 1,25 m nicht Uber-
schreiten.

Dachaufbauten bei Dichern mit Neigungen unter 33 © sind. nicht zuldssig.

2. GebdudeauRenfldchen (Material und Farbgebung)

(§ 73 Abs. 1 LBO)

Die ‘AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung

so zu wihlen, daB das Orts— und Landschaftsbild nicht beeintrich-
tigt wird. Ver‘kleldungen aus grofiformatigen Asbestzementplatten -
und sonstigen zementgebundenen Platten, aus Kunststoff, Metall

oder Glas sowie ausschlielich Sichtbeton oder Waschbeton sind nicht
zuldssig.

Fir die Farbgebung sind gedeckte, auf die n&here Umgebung
abgestimmte Farbtone zu wédhlen. Bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen soll die Materialgebung einheitlich sein, die Farbgebung
soll sich in der gleichen Farbreihe bewegen.

3. AuBere Gestaltung der Garagen

Dachform : Angebaute Garagen unter gemeinsames
Dach mit Hauptgebdude;
fr‘mstehende Garagen: Satteldach-

Nachneigung : 15° bis 20° !,,;':'\JANT -\\"?\ .
Dachdeckung : e DEE S5 LY
Material + Farbgebung - wie: Unter ZI g’__) o 3

g

5‘._1

k‘\

L9 .




Zusammenhéngende und nebeneinanderstehende Garagen sind,
soweit sie Uber dem Gel&nde sichtbar werden, in Form und
Material sowie Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

4., Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Entlang der &ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind Einfriedi-
gungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschloBen ein Sockel bis 0,30 m
hoch), sonst bis 0,80 m zul&dssig, geschlossene jedoch nur in Form .
lebender Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten und zuriick-
zuschneiden sind.

Drahtzdune allein sind entlang den &ffentlichen Verkehrs- und
Grinfldchen nicht zul#dssig. Auf den Gr-undstucksgr‘enzen (auBer
entlang der StraBen) sind Einfriedigungen bis max. 0 80 m zu-
ldssig. Als Baustoffe k&nnen Holz- und Maschendrahtzaune verwen-
det werden. Auch Nadelholzhecken sind zugelassen.

5. Grundstilicksgestaltung
( § 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zuflihren, daB die gegebenen natlrlichen CGeldndeverhdltnisse még-
lichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverh&ltnisse zu den
Nachbargrundstiicken sind dabei zu beriicksichtigen.

6. AuBenantennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zugelassen.

7. Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Auffallende, das lLandschaftsbild stérende Farben sind nicht zulis-
sig. Leuchtreklamen, die den Baukdrper Uberragen, sind nicht
zuldssig.

"

8. Verkabelung
(§ 73 Abs. 1, Nr. 4 LBO)

Das gesamte Plangebiet ist zu verkabeln (Str‘om, Telefon). Die
innerhalb des Baugebiets bestehenden Anschlilisse von Freileitun-
gen sind auf Kabel umzustellen.

9. GebdudehBhen der baulichen Anlagen ,;{KMT“‘*\.\
(45
(§ 73 Abs. 1, Nr. 7 LBO) é =D, N

\_,»,4
Die maximale Gebdudehthe darf, bergseitig gemessen, vomffaﬁ’, A
lichen Geldnde bis zum Schnlttpunkt Gebaudeauﬁenwand mgl‘:f. ;

der Dachhaut folgende Hohen nicht {iberschreiten. \ 3
LY L i

Bei 1.. ohne Kniestock 3,30 m LY o

Bei | o mit Kniestock 3,75 m o .. T

Bei 11 ohne Kniestock 6,00 m




Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird im einzelnen beim Baugenehmi-
gungsverfahren anhand vorzulegender Schnitte festgelegt (siehe
Anlage zum Textteil-Schemaschnitt).

lo. Seitherige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Alle seitherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches werden aufgehoben.

11. Flurdenkmale

Flurdenkmdle sind an ihrer Stelle zu belassen und vor
Beschddigungen wdhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede
erforderliche Verdnderung ist mit dem Denkmalamt abzu-
stimmen. Es besteht die M8glichkeit, daB besser unbekannte
historische Bauteile oder archiologische Fundplidtze ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmal-
amt zu melden.

Aufgestellt: 'Anerkaﬂnt:

23.September 1986 Schomberg, den 23.9.1986
Waas + Dorner + Partner .
Freie Architekten

7272 Altensteiq/7270 Nagold

Brugger 41&




Anlage zum Texftteil des Bebauungsplan

- MASSTAB 1:200

_ .Romerberg” in_Schdémberg
2 / KEIN VG D&CHAUFBAU
i Kniestock 050 Y 2 ﬁ _T_
| 1VG Bl 8 IVG mitKn 060 einschl. Schwelle
1 ——— =T #8 -+ py 33-3%°
‘—T‘—E KEIN VG weniger wie §
b __ 140 im Mittel !
=" _—I;C_H;;[—‘_R‘ D/ACHAUFBAU
/ } KcinVoligeschaas'l g;gg —;l-‘- I VG ohne Kn
IVG R 3 DN L42-48°
27 ——— #8 &
— - "'KEIN VG t ,‘g; {
e i e - ;
D;\CHAUFBAU
KEIN VG o
=
IVG g : .
4+ @ IIVG ohne Kn
1VG g JL DN 28-33° gl
2 peeracs s seaantl. o I /f\\
e . Gefertigt:

WAAS+DORNER+PARTNER

Nt




Bebauungsplan "REmerberg" in Schdémberg

1. Allgemeines und Erfordernis der Planaufstellung :

tber das Gebiet des Bebauungsplanes “Lauchbusch"-1.ﬁnderung,
rechtskrdftig seit 30.12.1958, sowie {iber den Bereich des
Bebauungsplanes "Lauchbusch" =-1.Ergédnzung, rechtskriftig
seit 4.9.1963, wurde am 17.12.1986, der Aufstellungshbeschluf
zum Bebauungsplan "Lauchbusch" —-2.Anderung gefaBt, Dieser
Bebauungsplan wird nun in seiner Neufassung kiinftig als
"ROmerberg" bezeichnet.

Das Geldnde ist teilweise tiberbaut mit dem ehemaligen
Komplex der sogenannten ROmerberg-Klinik und deren Nebenan-
lagen.

Die Klinik wurde wegen Unwirtschaftlichkeit vor Jahren still-
gelegt. Es ist vorgesehen, die Klinik, das Schwesternhaus,
die Gi&rtnerei mit Nebenanlagen sowie Sammelgaragen abzubrechen.

Erhalten bleiben sollen die Wohngebdude R&merweg 56/57,
58/59, 6o, 61, 63, 64, 65 66 und 67.~D%ese Gebdude werden

in Eigentumswohnungen umgewandelt. Von der Klinik bleib+t nur
die unterirdische Heizzentrale erhalten.

Insgesamt soll dieses Geldnde, das bisher nach dem Fl&dchen- |
nutzungsplan als Sondergebiet Klinik ausgewiesen war, in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt werden.

Gleichzeitig im Zusammenhang ‘mit diesen Bebauungsplanver-
fahren, wird im Rahmen der 1.Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes fiir diesen Bereich eine geplante Wohnbaufliche
ausgewiesen.

ttber 3 Jahre wurde seiteiis der Gemeinde vergeblich versucht
die Klinik mit einer eventuellen gednderten Intikation zu
erhalten, bzw. einen anderen Triger zu finden.

.. Es gab:Bestrebungen, das Haus als Sterbeklinik,
Alten- und Pflegeheim oder Zhnliches zu nutzen.
Da Schdmberg bereits eine weit {iberhdhte Zahl an Altenbetten
aufweist (siehe auch Ausfihrungen zu Ziffer 3 der Begriindung)
mufl einer weiteren negativen Strukturverdnderung entgegenge-
treten werden. - -

tretharen sinnvollen Nutzung zuzyfdfhzen, ish es erforderlich, die

Um diesen Bereich jedoch einer wgﬂgéﬁaﬁ%@%: die Gemeinde ver-
Planungsrechtlichen Voraussetzfﬁgigﬁﬁgy dig Umwandlung in ein
PN
] .

]
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Wohngebiet zu schaffen. i %
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Die GrundstilicksgrdBen sollen im Durchschnitt 550 am nicht lber-
schreiten, da unter anderem auch der Flichenverbrauch Pro
Wohneinheit kleingehalten werden soll. Auf einen ausgeprégten
Ortsmittelpunkt wird verzichtet, da geniigend Infrastruktur-
einrichtungen im angrenzenden Xernort: Schomberg zur Veriiigung
stehen. Uber der Heizzentrale wird lediglich eine Einkaufs-—
méglichkeit £ir den Grundbedarsf vorgesehen werden.

Im Bereich des neuen Bebauungsplanes werden ca. 120 neue

1-2 Familienhiuser entstehen, welche alle einen direkten Zugang
zu den Erschliefungs- und Wohnstrassen haben.

Die Heizzentrale soll als Blockheizkraftwerk alle Gebiude ver—
sorgen und aus Umweltschutzgriinden mit Gas betrieben werden.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Baugebiet "Rdmerberg" befindet sich nordéstlich der
Gemeinde Schdmberg.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (schwarz
gestricheli= Linie) gehen aus dem Lageplan 1:500 hervor.

3. Art und Mag der baulichen Nutzunag

3.1 Der gesamte Geltungsbereich ist als Allgemeinesg ‘Wohngebiet
gemdR § 4 Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Aus den Analysen des seit 30.4.1984 in Kraft getretenen
Fldchennutzungsplanes lber die Situation der Heimplitze
fiir alte und pflegebedliirftige Menschen geht hervor, dan
in der Gemeinde Schdmberg insbesondere in der Zentralge-
meinde ein erheblicher Uberhang an Heimpdtzen besteht.
Daraus resultiert auch eine Bevdlkerungsstruktur bei der
dltere Menschen iberdurchschnittlich bei der Gemeinde
Schdmberg reprisentiert sind. '

Im Kreisaltenplan 1984 - Teilplan: Stationdre Altenhilfe
(Stand 1981) des Landkreises Calw ist, bezogen auf die
Gesamtgemeinde Schdmberg, ein Bedarf von 51 Heimpl&tzen
ermittelt. Diesem Wert standen bereits 732 vorhandene Heim-
pldtze gegenliber, es war folglich ein Uberhang an Heim-
pl&tzen von ca. 1400 % zu verzeichnen.

Nicht bericksichtigt ist bei diesen Werten, daB sich s&mtliche
Heimpldtze in der Zentralgemeinde Schémberg, mit einem Be-
vélkerungsanteil von damals ca. 4500 Einwohner, befinden.

Eine Einzelbedarfskerechnung  pezogen auf die Zentralgemeinde
wirde somit einen noch erheblich h&heren iiberhang an Heim-
pldtzen ergeben (33 erforderliche Heimplitze zu 766 vorhandenen
Heimpldtzen, Stand 31.12.1982).

Eine Analyse der Heiminsassen (Stand~T54§:9982) liber deren
Herkunftsort hat ergeben, daR von A57 Heimingassen nur 9 aus
Schémberg und 57 aus dem Kreis c¢$w,ﬁgﬂ&% ibrigen aus den
weiteren Umkreis und anderen nérﬁiiqnf“%gundeéléndern kamen.
Allein 32 % kommen aus Orten mitiﬁsﬁﬁﬁg%ﬁgﬁschén Kliniken.

S
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Die Bettenzahl in Kurkliniken und im freien Fremdenverkehr hat
im gleichen Zeitraum 1981 ca. 1400 betragen.

Tm Jahr 1985 ist die Bettenzahl insgesamt auf 1113 zurickge-
gangen.

Bezogen auf die im Jahre 1985 auf 7064 Personen zuriickge-
gangene Bevdlkerungszahl (Ortsteil Schémberg 4276) sowie der
Tatsache, daB die vorhandene Zahl an Heimpldtzen auf Gber
750 angestiegen ist, zeigt sich deutlich die weiter wvoran-
schreitende einseitige Ver&inderung der Bevdlkerungsstruktur
auf, die infolge der Uberalterung auch Auswirkung auf die
Folgeeinrichtungen der Gemeinde hat.

Im {ibrigen wird auf die Ausfiihrung bezlglich der Umstrukturierung
im Fl&chennutzungsplan Schdmberg, Erliuterungsbericht, Seite 14,
14.1, 14.2 £f verwiesen.

Um dieser einseitigen Bev&lkerungsstruktur entgegen zu wirken,
ist es notwendig, daf der Entstehung welterer Altenwohnheime bzw.
Pflegeheime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird.

Aus diesen Griinden sind Altenheime oder Altenpflegeheime im
Planbereich nicht zul&dssig.

geplant:

a) 63 Stiick Einfamilienhduser mit oder ohng Einliegerwohnung, Knie-
stock max. 0,60 m, DN 33 - 38°, 1 VollgeschoR.

b) 1 Stick Einfamilienhaus mit oger' ohne Einliegerwohnung, ohne
Kniestock, DN 28 - 337, 2 Vollgeschosse.

c) 20 Stick Einfamilienhduser, mito oder ohne Einliegerwohnung, ohne
Kniestock, DN 42 - 487. 1 Voligeschof.

d) 23 Stiick Einfamilienhduser in Doppel~ bzw. Reihenhausform,
ohne Kniestock, ON 28 - 337, 2 VVoilgeschosse.

e) 6 Stiick Einfamilienh&user in Doppeg— bzw. Reinenhausform,
mit Kniestock, DN 33 - 387, 1 VoligeschofB.

i 5 Stiick Einfamilienhduser in Doppelo—- bzw. Reihenhausiorm,
ohne Kniestock, DN 42 - 487, 1 Vollgeschofl.

g) 1 Stick Geschiftshaus Uber der Heizzentrale, ohne Kniestock.
: DN 48 °, 1 VollgeschoB. '

Fiir die Gebdudeformen a - ¥ sowie fUr den Gebéudebesta‘r?d sind
Satteldicher vorgesehen. Fdr g) kann ein Walmdach gewdhlt werden.

Die HBhenbegrenzungen, bezogen auf gewachsenes Gelinde, geht aus
den textlichen Festsetzungen hervor.

SEEAMT S o
Als Grundfldchen- und Geschoﬂfléch‘\é@zahiﬁgn sind ausgewiesen:
e By
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3.2 Fl&dche fir Gemeindebedarfseinrichtung.

Sofern eines Tages der Bedarsf entsteht, kann in diesem Bereich

ein Kindergarten angesiedelt werden.

Ein Vollgeschoﬁ mit HOhenbeschridnkung, Sattel oderwalmdach
28° - 33~ Dpachneigung.

4. GRUNORDNUNG UND LANDSCHAF TSPFLEGE
fUr die Gemeinde Sch&mberg liegen der

Landschaftsplan 10/1979
und

Landschaftsplan 07/1981 Vor.

Ferner wurde ein Bestandsplan angefectigt. BEume mit max. einem
Alter von 25 Jahren, welche erhalten werden kénnen, sind im
Bebauungsplan in dunkelgriiner Farbe angelegt.

Das zu ergdnzende, im Plan schematisch dargestellte Pflanzgebot
soll hauptsichlich eine Ourchgriinung entlang den Strassenzigen
herbeifihran.

Flir die in den Hausgdrten -entstehenden  Pflanzungen wird Tabelle 55
vom Landschaftsplan Schiémberg empfohlen. '

Genhdlzart autftdll. Bliten- intensive Fruche-
Austrieb schmuck’ Herbst- schmuck
Térbung !
Acar capestre Feldaharn gelb
Acer pseudoplatanus Bergahorn X gelb
Cornus sanguines Hartriegel . X rot
Corylus avellana Haselstrauch X gelb
Evonymus eurpaeus Pfaffenhiitchen X
Fagus sylvatica Rotbuche orange
Ilex aquifolium Stechpalme X
Larix decidua Europ. L@rche hellgrin . gelb
Prunus avium Yogelkirsche X gelb/rot
Prunus spinosa Schlehe ' X X
Rosa canina Heckenrose - X X
Salix capres Salweide ’ i
Sambucus racemosus Traubenholundar X X
Sambucus nigra Schw. Haluader X X
Sorbus aucuparia Eberesche X rgtlich
- i
.-*'f;-«"’:ﬂ . M 7 \“\k ;
o Rﬁ?ﬁ \

Wegen der relativ kleinen Grundstlicksflichen, sollten #i

g LR
Bauenden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens darayff h1in :
gewviesen werden, dass die Asphaltierung der Park-Hegf-undw i

Zufahrtsflidchen auf das unbedingt notwendige Mad zdh\be- bl S
schrénken ist. Dafir sollen Pflasterungen und Rasengitter- o
steine Verwendung finden. S
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5. Verkehrserschiielung

Die Anbindung des Neubaugebietes an das &rtliche und Uberdrt-

liche Verkehrsnetz erfolgt vorldufig Uber Rdmerweg,

Es wird |dngerfristig eine direkte Verbindung zur Landstrasse Nr.343
geplant.

Hierzu wird im Fldchennutzungsplan eine Freihaltetrasse vorgesehen.

Der Rémerweg mufl zwischen der bestehenden Bebauung und dem

kiUnftigen Baugebiet entsprechend den Erfordernissen auf eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m und einem einseitigen Gehweg mit 1,50 m
ausgebaut werden.

Die inmere Erschliefung erfolgt Uber den duBeren Ring A und den
inneren Ring B.

Die WohnstraBenC bis | sind verkehrsberuhigte Zonen und werden
als gemischt genutzte Verkehrsildchen ausgebaut.

Als StraBRenbreiten sind vorgesehen:

HaupterschlieBungssiraBe A / B:
Beidseitig bebaut, 1,50 m Gehweg, 5,50 m Fahrbahnbreite,
1,50 m Gehweg = 8,50 m Gesamtbreite.

HaupterschlieRungsstraBe A / B:
Einseitig bebaut, 1,50 m Gehweg, 5,50 m Fahrbahn, 0,15 m Bordstein
= 7,15 m Gesamtbreite

WohnstrafRen C bis | = 6,50 m Gesamtbreite

6. Ver- und Entsorgung

Die Kanzalisation mufl neu verlegt werden. Das Baugebiet ist im
Trennsystem zu entwédssern. Verwendbar sind teilweise lediglich die
HausanschluBleitungen fiir das Schmutzwasser der verbleibenden
Bausubstanz.

Die Wasserleitungen missen neu verlegt werden.

Die Gasversorgung geht bis zur Heizzentrale.




T Planungsfléche

Das gesamte Plangebiet umfaft eine Fliche wvon ca. 12 ha.
Das eigentliche Baugelidnde ist ca.8 ha groB und soll nach
der Bebauung ca. 700 Einwohner aufnehmen k&nnen.

Offentliche Verkehrsflidchen ca: 2,00 ha

Gffentliche und private Griinflichen ca: 2,05 ha ‘

Baufl&ichen (Allgem. Wohnge- : ca: 8,06 ha
biet)

Fldche Plangebiet gesamt ca:12,11 ha

8. Erschliefungskosten, Folgekosten:

Die sich aus StraBenbau, Kanalisation- und Wasserver-—
sorgung ergebenden Folgekosten fiir die Gemeinde k&nnen
derzeit noch nicht angegeben werden.

Es ist vorgesehen, diese Kosten im Rahmen des mit dem
kinftigen Grundstiickseigentiimer abzuschlieBenden Er-
schliefungs- und/oder Umlegqungsvertrages zu regeln.

9. Bodencrdnende Mafnahmen:

Zur Sicherung der Erschliefung beabsichtigt die Gemeinde
einen Erschliefungs- und/oder Umlegungsvertrag vor Inan-
griffnahme der Erschliefung mit dem betroffenen Grund-
stlickseigentiimer abzuschlieBen.

Anerkannt: Gefertigt:

Altensteig/Nagold

.23. September 1586

Schomberg, den 23.09.1986

Brugger
Blircermeister




Gemeinde Schémberg

Landkreis Calw

iiber den Bebauungsplan fir das Gebiet

"Rmerberg" in Schémberg

Auf Grund der §§ 1,2 und 8 - 1o des Bundesbaligesetzes vom 18.8.1979
(BGB1.I, S.2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 2Abs.2, Nr.2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.171.71983
(GBL.S.770) (LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden—-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.BL.76 S.1) (GemO) hat der
Gemeinderat am 3. Sep. 1986 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Rémerberg" als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Anlage eines Wohngebietes geschaffen.

§ 2
"Inhalt

Grundlage bildet der vom Architekturbliro Waés, Dorner und Partner
erstellte Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung, zuletzt er-

ganzt am 23.58& 1985
§ 3

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig.im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

" Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in_ Kraft.

/5{;5 AM 'r““\\\
Ve Y
_ )

Schgmberg, den 2 3, Sep. 1936

fgb 'ﬁéh-
Bruggery/ T‘k‘“\ |

Birrgermsisicr |
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