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Gemeinde Schomberg
Ortsteil Schiomberg
Landkreis: Calw
FEXTTETIL

zum Bebauungsplan " Gewann R a i n " in Schomberg.
Rechtsgrundliagen
Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. vom 08.12.1986)
Baunutzungsverordnung (Baullvo i.d.P. vom 23.01.1990)
desbauordnun (LBO i.d.F. vom 28.11.1983)
bandesbau ® gedndert 17.12.1990
Planzeichenverordnung (PlanzV0 i.d.F. vom 18.12.1990)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(e

§ 9 BauGB vom 08.12.1986-BGBL.
i.d.®,

I.5. 2253-

3 Baullvo
vom 23.01.1990 - BGBL. I.S5. 1763 -)

Art der baulichen Nutzung($$ 1 bis 15 Baulvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaullVO. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (einschl. Altenheime oder #hnliches)
und § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig.(§ 1 Abs. 6 Hr. 1 BaullVo)

1.2 MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 bis 21 a Baulvo)
Zahl der Vollgeschosse, Grundflidchenzahl und Geschoss-
fldchenzahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

1.3 Bauweise ( § 22 Baullvn)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2; es sind Einzel +
Doppelh&user und Hausgruppen zulédssig.
(Begrenzung der Baukirperlidnge auf max. 30 m.)




1.4.

1.6

1.7

1.8

Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebidude( § Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen GebZiude-
bzw. Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten;
Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn
die Gebdudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich in Ihrer
GréBe und PFirsthdhe deutlich unterordnen.

Garagen u. iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und liberdachte Stellplétze sind auf den dafiir ausge-
wiesenen Flachen oder innerhalb der iiberbaubaren Flichen
zu erstellen.

Nebenanlagen (§ 14 BaulNV0)

Gebdude als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BaulV0O sind
auf den nicht lberbaubaren Fldchen nicht zulédssig. Aus-
genommen sind die Ausnahmen nach § 14 Abs. 2.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht ausgewiesenen Flichen dienen der Gemeinde
zur kinlegung und Unterhaltung von Abwasserbeseitigungsanlagen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b Bau@B)

Zur Durchgrinung des 3augebiets ist pro angefangene 300 gm Bau-
grundstiicksfliche mindestens ein hochstimmiger Baum anzupflanzen,
die Anpflanzhthe muf mindestens 2,50 m betragen. Ansonsten sind die
Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen des Griinordnungs und
Gestaltungsplanes durchzufiinren, welcher verbindlicher Bestandteil
dieses Bebauungsplanes ist. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind
auf die Mindestfestsetzung anzurechnen. Einheimische Laubbidume und
Straucner sind zu bevorzugen.

Artenliste

3Eume %lle Arten von Obst-und NuBbiumen,
Linden, Berg- und Spitzahorn, Buche, Kastanie,
Biche, Ulme.

Striucher: Feldahorn, Flieder, Forsythie, Hainbuche, Hart-
riegel, HaselnuB, Heckenkirsche, Holunder, Liguster,
Mehlbeere, Schneeball, Vogelbeere, Wachlolder,
Wildrose.

Der im Lageplan dargestellte Baumbestand ist dauernd zu er-—
halten und jegliche Beeintrdchtigung zu vermeiden.



Grinordnung, Landschaftspflege u. AusgleichsmaBnahmen

Nordlich der Liebenzeller Strasse in Schdmberg sind schon
vermehrt einzgelne Gebdude in 2. bzw. 3. Reihe genehmigt worden.
tudem besteht im Bereich des Sstlich gelegenen Bebauungsplanes
"Waldsanatorium " noch verstdrkt die Moglichkeit weitere Gebiude,
in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Gebiet, zu errichten.

Durch das neugeplante Bebauungsplangebiet soll der Bereich, auch
in Absprache mit dem Landratsamt Calw, stddtebaulich geordnet
werden.

Durch die Heranziehung dieser noch ortsnahen Freifldche kann auf
eine weitere Ausuferung der Ortsrandbebauung vorerst verzichtet
werden und freie Landschaftsrdume geschont werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Griinfldchen sind im Grilnordnungs-
Gestaltungsplan aufgefithrt. Der noch bestehende Pflanzenbestand
wurde Ortlich eingemessen und im Griinordnungsplan kartiert.

Vom gesamten noch bestehenden Baumbestand entfallen keine Biume.
Als Ausgleichsmafnahme ist die Neupflanzung von ca. 17 Biumen,
sowle ca. 1300 m” Heckenpflanzung als Pflanzgebot eingetragen.

Die Grundstiickseigentiimer sollen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens darauf hingewiesen werden, daf die Asphaltierung

und Zementierung der BodenflHchen auf das unbedingt notwendige
MaBl zu beschrénken ist. Alternative Losungen fiir die Herstellung
von Park-, Hof und Zufahrtsflichen sollen herangezogen werden.
So konnen die notwendigen Befestigungen gleichwertig auch aus
Rasengittersteinen, Rasenpflasterung usw. hergestellt werden.

Durch die Testgesetzten MaBnahmen ist ein Ausgleich von Lin-
griffen in die bestehende Landschaft zwar nicht vollstdndig
abgegolten, jedoch so gut wie méglich gesichert.

Die durch die bablichen:Anlagen zwingend notwendigen Boden-
versiegelungen sollen qualitativ durch Pflanzbindungen
ausgeglichen werden.

Zum Sparen von wertvollem Guellwasser sind zur Nutzung von
RKegenwasser Zisternen auf den Baugrundstiicken zu empehlen.

Geltungsbereich ( § 9 abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungshereichs sind im Lageplan
zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.




II.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

( § 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 — GBL.S. 770 - )

KuBere Gestaltung der Hauptgebdude (§ 73 Abs. 1 LBO)

1.1 Dachform: Es sind nur Sattelddcher(auch mit

Kriippelwalm) mit beidseitig gleicher
Neigung zuldssig.

1.2 Gestaltumg:der Dachaufbauten:

1. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu widhlen und zu
gestalten, daB sie mit der Art des Geb&udes nach Form,
MaBstab, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bautelle
miteinander iibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachaufbauten z2uf einer Dachflidiche sind einheitlich zu
gestalten.

3. Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten
Systemskizzen grundsdtzlich zuldssig:

a) giebelstdndige Knoten mit Sattel und Walmdach
Sonderformen:
- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulidssig)
- Gauben mit einem Segmentbogendach

b) Zwerchgiebel

¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen, wie
Fledermaus—- und Ochsenaugengauben

d) andere Lgsungen sind im Rahmen von § 3 mdglich.
e) Allgemeine Bestimmungen:

- die Gesamtldnge von Einzelgauben darf die HElfte der
Gebdudeldnge nicht iiberschreiten

- vom Haupteingang ist ein Mindestabstand von 2.50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1.50 m
einzuhalten

~ die Hthe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis
Oberkante Gesims gemessen, darf 1.25 m nicht
iiberschreiten

- der Abstand zur Traufe mull mindestens 0,90 m betragen
und ist in den Dachschrigen zu messen

- die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken

- Wangen und Stirnflichen sind mit Holz oder mit elnem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepalliten Material
zu verkleiden (z.B. Kupfer)

- im ibrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen.
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1.5

1.6

1.4

Giebelstdndige Gauben

Die giebelstidndigen Gauben, einschl. der Dreiecksgauben, mnmiissen
minkstens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben muB senkrecht gemessen
mindestens 0.50 m betragen und muB in Hauptfirstrichtung liegen.

Zwerchgiebel

Die Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge ein Drittel der Gebiude-
lange nicht liberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB
senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Das Zwerchgiebeldach mu8 die Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken mit dem selben
Material und der selben Farbe.

Im uUbrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen.

Schleppgauben

Die Schleppgauben und deren abgewandelten sonderformen, wie
Fledermaus- und Ochenaugengauben miissen eine Mindestdachneigung
von 15 Grad zufweisen.

Die Einzelldnge von Schleppgauben darf die Hzlfte der Gebiude-—
ldnge nicht liberschreiten.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem. Hauptdach mufB
senkrecht gemessen mindestens 0.50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Im lbrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

Dachausschnitte: Sind bis zu 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig.
Dachausschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel
nebeneinander auf einer Dachflidche sind nicht
zuldssig.

Dachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, Betondachsteine in Rot- und Braun-

tonen zuldssig. Bei Doppelhiusern gleiches Material
und gleiche Farbe.

Material- u. Sie sind so zu wéhlen, daBl das Strassen- und Ortsbild

Farbgebung: nicht beeintriachtigt wird; zu bevorzugen sind natiirliche
Materialien wie Putz u. Holz. Verkleidungen aus grofi-
formatigen Faserzementplatten, aus Kunststoff oder Metall,
sowle Uberwiegend aus Sichtbeton (zumal ohne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zuldssig.
Fir die Farbgebung sind Farben zu wdhlen, deren Hellbe-
zugswerte zwischen den Grenzwerten 30 % u. 70 % liegen.

Bel Doppelhdusern muB die Farbgebung liberwiegend ein-
heitlich sein.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und als allgemeiner

=

susgleich sind Passadenbegriinungen wiinschensvert.




2. KuBere Gestaltung der Garagen ( § 73 Abs. 1 Nr. ILBO)

2.1 Dachform : Uberdachte Stellpldtze sind mit Sattel-
ddchern mit beidseitiger gleicher
Neigung auszufiihren.

2.2 Dachneigung: 20°

2.3 Dachdeckung: ©s sind Ziegel, Betondachsteine in Rot- und
Brauntdnen sowie begrinte D&cher zuliZssig.

2.4 Material-und Wie Nr. 1.6
Farbgebung: Aneinander gebaute iiberdachte Stellplitze
sind in ihrer Dachform, Material und
Farbgebung stets einheitlicn auszufiihren.

| 3. AuBenantennen (als Dachantennen) sind nur je Hauptgebdude
eine zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

4. Niederspannungs—- und Fermmeldeleitungen sind als Freileitungen

nicht zulédssig (§ 73 Abs. 1 ¥r. 4 LBO)
BErforderliche Umspannstationen sind mit einem Holzskelett
(braun) und einem Satteldach zu verkleiden.

! (Die zur Zeit noch iiber das Baugebiet fiihrende Niederspannungs-

l freileitung wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen verkabelt.
Der in der geplanten Strasse stehende lMasten westl. von

| Geb. LiebenzellerStrasse 53 wird entfernt)

o.Grundsticksgestaltung(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

5.1 Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen.

5.2 Der natiirliche Gelindeverlauf darf bei Auffiillungen
und Abgrabungen nur bis 1,00 m im einzelnen und zZu—
sammen verédndert werden; die Gelidndeverhiltnisse der
Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten.
Stlitzmauern sind nicht zulédssig.

5.3 Die Oberflichenbefestigung der Fuss- und Zugangswege
sollen in Material und Farbe von der ZJufahrtsstrasse
abweichend ausgefiihrt werden.




6. Einfriedigungen ( § 73 abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang der Zufahrtsstrasse sind Einfriedigungen bis max. 0,70 m
hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) sonst bis
1,20 m hoch zuldssig, geschlossene Jedoch nur in Form lebender
Einfriedigungen, die lauferd zu unternalten und entsprechend
zuriickzuschneiden sind.

Karl PFinkbeiner
Schillerstrasse 10
7272 Altensteig

Tel. 07453 - 8380

Maximale Gebdudenthe ( § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die maximale Gebdudeldhe darf gemessen ab der EFH bis zum
Schnittpunkt Gebidudezussenwand mit der Dachhaut folgende
Honen nicht libersclireiten:
Bei I 3,75 meter.
Bei IT 6,75 meter.
Im einzelnen sind mit den Baugesuchsunterlagen b;tlich
aufzenommene Geldndeschnitte liber das Baugrundstiick
vorzulegen.
Aufgestellt: Anerkannt: auiygéwéf/;\ . 03, 95
|21 1 %
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Erganzt, den .18.6.1993 /
Erginzt, den A7 0400 f
Ing.Biro fir Vermessu f vy
Bauleitplanung i Geghard 19,%/\_/

Biirgermeister

o B o
SOMICUEDLUTg

fMessung und Bauleitplanung

gl S B e B
ey llj '—’”i.‘ ?i‘.;-»_'f ‘ ‘f;i i Ufsﬁﬂr

Beratender Ingenicur BDB

fa MAiTe
hiilerstrafe 10 - Tel. 07453-3380

Fax 07453-2128




Systemsklzzerzur Gestahung von Dachgauben und Zwerchg[ebetn
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Gemeinde Schémberg
Gemarkung Schomberg

Landkreis Calw

Bezrindung

zum Bebauungsplan Gewann " R a i n " in Schomberg.

Wle iiberall im Lande besteht auch im Kurort Schémberg ein Bedarf an
welteren Vonnbauflichen, Aus diesem Grunde hat der Gemeinderst der
Gemeinde Schiomberg am 22.9.1992 beschlossen ein entsprechendes Ange-
bot zu schaffen. Gleichzeitig hat der Gemeinderat um eine weitere
Zersiedelung des Tales zu verhindern den ErlafB einer Abrundungs-—
satzung beschlossen. In diese Satzung ist das gesamte Flst. 224/5
enthalten. In einer weiteren Sitzung am 16,.2.1993 beschloB der Ge-
meinderat des Flst. 224/5 zu groBten Teil mit in den Bebauungsplan

" Gewann Hain " einzubeziehen.

Das gesamte Wohngebiet umfasst eine Fldche von ca. 70 ar und sient

insgesamt 12 Vohnhiuser als Zinzel-Doppelhiuser oder Hausgruppen vor.

ks ist ein sillgemeines VWohngebiet (Wi) mit I + IT-geschossiger Bauweise,
. . ; : s .50

Satteldscher und einer Dachneigung von 33 - 38 geplant.

Die Zrschliessung erfolgt Uber eine Ringstrasse mit Zufashrt von und
Ausfahrt in die Liebenzellerstrasse. Im Hordwesten der Erschliessungs-
strasse ist eine Wendeplatte vorgesenen. Die Abwasserleitung wird in der
geplanten Strasse verlegt und kann iiber ein Leitungsrecht iiber das
angrenzende Flurstiick 196 + 223 der 6ffentlichen Xanalisation zugefiihrt
werden. (Plangeb. % — 6 miissen evtl. das UG iiber eine Hebeanlage ent-
widssern.) Von der Liebenzeller Strasse aus kann iiber die Ringstrasse

die Frischwasserzufuhr erfolgen.

Die Verscorgung mit Strom wird von der EVS wahrgenommen.

Das Plangebiet wird im Norden von Flst. 224/13, 222/2 u 223, im Osten
von den Flst. 196 und 224/3, im Siiden von den Flst. 224/17, 224/4,
224/8, 224/5 und der Liebenzeller Strasse sowie im Westen von Flst.
224/25, 222/27, 224/28 und 224/11 abgegrenzt.
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Gemeinde Schomberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Gewann Rain" in Schiimberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL 1, Seite 2253 -
kiinftig BauGB) geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. Seite 1093) durch den Ein-
igungsvertrag vom 31.08.1990 in Verbindung mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL.II, Seite 885,
1122), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. Seite 770, berichtigt 1984 Seite 519 - kiinftig LBO) geéndert durch Gesetze vom
01.04.1985 (GBL. Seite 51) vom 22.02.1988 (GBL. Seite 55) vom 08.01.1990 (GBL. Seite 1,)
vom 17.12.1990 (GBL. Seite 426) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite 578, berichtigt Seite 720) gedndert
durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom 17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom
16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite 161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite
85), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.1994 den
Bebauungsplan "Calmbacher StraBle-Nord" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 17.05.1994
mafigebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, dem Griinordnungsplan,
der Begriindung und den textlichen Festsetzungen vom 17.05.1994.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt..




§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt: 010395

S {0 berg, den 21.11.1994

SCHO
eré Vogel

Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der Ge-
meindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Be-
kanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2.

der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichts-
behorde den BeschluB beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Falligkeit et-
waiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erloschen von Entschadi-
gungsanspriichen hingewiesen.
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