348/9
3%8/9 ; ‘
+- l | 15/8
— O —
2
g 19
= 3!
E‘ 24/1
= o
— N
— N
- N
E | \' \\\‘
__'__: ZEICHENERFL_ARUNG
| e mesm cmmm - Grenze desraumlichen Geltungsbereichs
: (§9(7)BauGB) eco00000 O

= === Geltungsbereich gen Bebauungsplane Flache fur Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB

—~==>  Umlegungsgrenze Grunflachen (§9(1)Bau(B )

WA Allg. Wohngebiet gem. § 4 Bou NVo

ceeeneues?l Flache furdieForstwirtschaft (§9(1)18 Bau

Mi Mischgebiel gem. §¢ Gaw W0 [Liiill

Flache furdie Landwirtschaft (§9(1)18 Bau

P Offentliche Parkflachen (§9(1)11 BauG8

————— genehmigte und beizubehaltende Baulinie ' Verkehrsgrunflachen (§9 (1)1 BauGB )

—— —— — — genehmigte und aufzuhebende Baulinie
—eemseeindb i~ Baalinie (§23(2) BauNvO D
——————l—- Baugrenze (§23(3)BauNVO Planzgebot  ($9 (1)25a BguGB) Einzelbau
M—
- Stellung der baulichen Anlagen ol Flachenhafte Anplanzung
‘ (§9(1)2Bau6B ) Lo Iu

— T — ’ @@ @ Planzbindung (§9 (1) 25b BouGB )

Regelquerschniile v, q.4 1.5

-

10 . 6.0¢

~ - 4.00 e AfR
T

5 70

i . - Baustreifen
| Sichtfelder ( nach Stassenrecht )
> ~—ﬂl¥7‘r#"\— 25% 25% e von der Bebauung freizuhaltende Grundstu
,77{1‘///\\_ 2T 3 | nicht uberbaubare Flache e
: Paa NN i S - T —— —N— TS A ( ggih%njoA:jp;lbucnﬁungen und Einfriedunger
5 ~ L4 =T ey prre—y—y T o | —NN, — trafen egrenzungslinie nRdp
+p000 Rinnenplalte 1520 5 ekl T L > AN :r-‘sY —
2 I . - £2% : }},4;, c\ //'L'\ ,',f‘;q ki NN\ = = ) - |- Offentliche Verkehrsflache mit Gehweg
VZAAS dah s L i giadsP e O F BN oder Sicherheitsstreifen o
) . N T 7 B T R TR AP T RS S ST - e S Lo s ZutahtksVen bot
2 ,Pabaz‘/en.s/em 10/25 trr = -~ Einschmttboschung/ Auffullboschung
Z J AT C | e Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzu
s R S tnlerbelon & 25 ,W!‘(f”" Bau-  |Zahl der ~ innerhalb eines Baugebietes (§ 16(5) BauN'
Ricken stiize Ee/onp//a:/er 70/57/9 Rinne aus Kroniment geEn:; Vo(lslg"ﬂosse oy N 1 o Abgrenzung so(nstiger untgr schliledh(;her

7 . ' .. : i R Festsetrungen (zB Gebdudestellung
o ”lb/a’;/ “-”25" @ ’;/22;__ Fahrbahndectschch! 35 cm Splitibet!  3-5cm Magma (0. @) 70/20/8 Grundf|-(Gesct ss Z‘Jiiii’;i?ciftil "
w Unterbeior? g 5 0 |

& td am ‘ . ; Y i #—O—>——— vorhandene Wasser-und Entwasserungs -
G f;/ ;aeia/Ze/mz’raw bt 20cm Miner 0/&91‘0/7 I[/OQ 5 M/Cb 4 20cm & 30/ 45/‘? in [Toriel auf Bau- Dachiorm hauptleitung
l. &
3 ) R weise Dachheigun oL gty 1y eplante Wasser-und Entwasserungs -
/([7- 20 crmr A//-r - -51[/7[(‘/7/ 405/77 56/0/7/[//]0/0/779/7/ Zﬂfm oa e B o —Ig- ’ & }g\mmflnihunn
T ICTUOIUSIEII? 12/ &8 L.

. I bis zu zwer Vollgeschossen gem § 2 (5) LBO ::::::::: (";'; (la<)a|2t1uréguzrg§h)t £ belostende‘FlUChen
Basaltvorsaty auw’ g rae e {
Unterbetor und mit S oo R T — @ . vorhandene 20 KV-F
Riotensivtze & 25 P a — — ; Anzahl der zwingend einzuhaltenden Vollgesch
Lm 4 4‘;' uyol. \/V"_w ol Grundflachenzahl GRZ (§19 BouNVO ) zZum Abbau vorgesehene 20 KV-F
. » o \ Buaisptel { GD Geschossflachenzahl GFZ (§20 BauNVO ) @ et e
" . vorhandene Umformerstation
- ’\\ o offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
ff B se, nur Einzelhauser und L AN
257, \\ \ Ao goggglhouﬁge;uelogzlg I(§222 202‘; BuuuNVO ) \el geplante Umformerstation
= | offene Bauweise, nur Hausgruppen :
WI777 S 45 57 ) S I S S S S S Sy B St By NS \ \ s zulassig (§22(2) Bau NVO) . @ P
EE',:L \ B _ 3 umpwerk
ZI'D,/IA\“\\\\\\\ A\ ARA S | _- g Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO )
“Sfe- LA Y = A2 8 & - | L
ST _,o S TTRETRS - - L LR qa L1 Qa a Abwe:ch(egnde(B)cuweuse,énr)ehe Textfest- @ G unian
) : = = =2 setzung (322(4) BauNV
A 5 v
. -~ > - FD Flachdach (3§73 LBO ) ‘
=7 \ Ybergangsyisier WD Walmdach (§73 LBOD ) @ Klaranlage
' . W\ 2T P SD Satteldach (§ 73 LBO ) -
| ) dD\ \ e Sg(c)ﬁr;e;gung lzngﬁ;l,tg];u;_g (§73LB0 ) : l{:“] Garagenstandort
OK Grenzstein it < ' : e
678 525 md. NV \ A 613'/39 - i Querprofilnummer Straffenpr. mogliche neue Grenze
/ i L ﬁ oK VP Profil 7 ’
T i 5 =, . ! i / s 5
5 . ; 651 180W% i WV riL ohne: o 1 0 e T
*/& o 50 : g > N \ = s e e Rtz on 955 VOl Ciirdo UTisias -"u.h.'y
it o ESrT——— e A \ \ . .o ..
g o 3P\ 3 CALW SCHOMBERG SCHOMBERG
: ' W\ 33529 \\\ .V _. »
) C \ .- \ iy
/ \ -\ A\ 4 v 335/50 g ot _ZZ—Z
’ \\ AR :
7 o = \
: \ gebauungsplon
N\ .\ -
£ n
/"\ \ \ \
SRS CALMBACHER STRASSE /NORD
\ 335/31 \ '\‘\ o \
. Yl g it T - (.d.F vom 20.12. 1994
" : \. e \ \ \ "
5 50 g . o . e
v 5%)1 G ] \ \r.q§5/43 Beilagen zum Lageplan M = 1 : 500 Ubersichtsplan, Begriindung zum
' an ) % L
TO\ ) \ Beb.Plan und Textliche Fest-

setzungen
S VERFAHRENSVERMERTEKTE
AufstellungsbeschluRB §2 (1) BauGB am 24091991 .......
______ .} Bekanntmachung am 100]]992
/i/ 335/19 Behtrdz2nbeteiligung §4 (1) BauGB Y7 _0§.01 17027992
%/21 : Blirgerseteiligung §3 (2) BauGB Yo" 13.01 7 1302 7992
| Bekannimachung | B ¢ o b sl i VG
o : =199 ' | _. . 339/7 Behdrd:nbenachrichtigung B % e AR N T S
(\T 335/27 \\. A\ \ -5 V=1 oy GT, |l | b=e———— Ausleging VOM o, BUE e Bs 'k atalor bt
Vo \ \ _ - .
\\/ ’\3 ; / Entsch:idung iber vorgebrachte siehe besonderes Glall
. ¢ p / Bedenk:n und Anregungen At % o wld Mo 8l 5 s sl
Mitteilung der Ergebnisse Bl = & 5o = Phow p BB Tl
SatzunjsbeschluB §10 BauGB - | R L i
335/25 A \\E : \ 339/10 3z 9/ 1 Angezeirt Landratsomit P Ts ,
_.JJEJP"’ \ :\‘gé 398,470 Genehm gt durch ErlaB des LRA [§11 BauGB B . & opk SEEE & ok Bl
e ’ "5:__;“% = \ 3?§ﬁ4 Rechtsirdftig durch Bekannt-
\ machun —I§12 BauGB 74] ................

_Tf_

318/15
3/15

Anerkannt : den re
. actoyf;c/ify/f 2& 7-8 732'.9945

318/14

INGENIEURBURO W. HUDELMAIER

Telefon
07083/ 9231 -¢

)
|

~'» MW .
Kraftenhau. Neue Herrenalberstr. 756 75375 D@BE

~ 675, 45 mi NN
OK VA Grofil 28

i¥ e

Gefertigt, den 20, 03.1994/wc

L

»

Q)
e © ‘ \ ' . — ‘ . !
|\ sisers M \W ¢ \ Sy
)

319/10
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S Geil T #

- Gemeinde SCHOMBERG - Kreis Calw

Bebauungsplan "Calmbacher StraBe / Nord"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 15.09.1994/20.12.1994

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.l BauGB vom 08.12.1986 i.d.F. vom 08.12.1986 - BGB1.I S.2253

und BauNV0O vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990 - BGBI.I.S

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 bis 5 BauNV0).

1.11

1.12

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die in §4 (3) Ziffer 2-5 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen sind
allgemein nicht zuldssig.

Die nach §4 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Alten- Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhaus-
einrichtungen allgemein nicht zuldssig (§1 Abs.5 und 9
BauNV0).

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNV0

Die nach § (2) Nr. 4-8 zuldssigen Anlagen und die nach § 6
(3) vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zulissig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 bis 2la BauNV0)

Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und Zah1 der VollgeschoBe
entsprechend den Eintrdgen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nut-

zungs

schablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BauNV0)

1.31

Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO,
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zulidssig.

Bei Wohngebduden Begrenzung der Baukdrperldnge auf 25 m,
der Baukdrpertiefe auf 20 m.
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1.4

1.5

Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebiude

(§ 9 Abs. (1) 2 BauGB
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvo0)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kionnen mit folgenden Gebiude-
teilen (berschritten werden: Balkone, Vorddcher und
Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im Gbrigen ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebiudeteilen
zuldssig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel,
Tir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung

1.7

1.8

1.61 Pflanzgebot
Je Einzelgrundstiick ist, soweit nicht vorhanden, je ange-
fangene 200 gm Fliche mindestens 1 raumbildender Laubbaum
einheimischer Art zu pflanzen (§ 9 (1) 25a. BauGB).

1.62 Pflanzbindung
Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand jist allge-
mein zu erhalten (§ 9 (1) 25b. BauGB)

1.63 Die Festlegungen der Beilage II.3 (Griinordnungsplan) sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan
schwarz gestrichelt.

AnschluB der Grundstiicke an die &ffent]. Verkehrsfliche
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffent1. Verkehrs-
flichen erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grund-
sticken zu dulden.

Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen erforder-
;ichen Boschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-
en.




1.9

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan “eingetragenen Sichtfelder sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedi-
gung Gber 0,80 m Héhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizu-
halten. Hoher anstehendes Geldnde ist gegebenenfalls gegen die
6ffentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

1.10 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1

Die Héhenlage der Gebdude wird im einzelnen in der Baugenehmigung
festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983)

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

2.11 Dachform und Neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone). Zuldssig sind Satteldicker, auch mit Kriippel-
wa lm.

2.12 Dachaufbauten/Dachausschnitte:
siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachauf-
bauten, ausgefertigt am 24.09.1992.

2.13 Dachdeckung:
Engobierte Ziegel, Dachsteine und Bitumenschindeln, in Rot-

und Braunténen.

2.14 AuBere Material- und Farbgebung:
Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen bau-
Tichen Anlagen ist so auszuwdhlen, daB das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrichtigt wird. Wandverkleidungen aus
groBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas, Metall
sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behand-
lung) oder Waschbeton sind nicht zuldssig.
BaTkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzihn-
lichen Stoffenherzustellen.  Fiir die Farbgebung sind ge-
deckte, auf die Umgebung abgestimmte Farbténe zu wihlen.
(Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30% und 70%).

2.15 Werbeanlagen und Automaten

Gestaltung und Anbringungsort:

Werbeanlagen sind nur an die Stitte der Leistung und auf den
StraBen zugewandten Seiten der Gebiude zuldssig. Sie sind
auf den ErdgeschoBbereich zu beschrinken; sie dirfen die
Hohe der Fensterbriistung des ersten ObergeschoBes nicht
iiberschreiten.




2.2

2.3

Unzuldssig sind GroBflichenwerbung mit mehr als 1,50 qgm,
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Lichtwerbung in
grellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude sind in GréBe und Form
aufeinander abzustimmen.

Die Héhe von horizontal angebrachten Werbeschildern darf
0,60 m, die von Schriften 0,40 m nicht iberschreiten

Werbeanlagen als Ausleger sind zu erhalten bzw. zu bevor-
zugen. Sie sind neu bis zu einer GréBe von 0,50 gm zuldssig.

Automaten sind nur an den StraBen abgewandter Gebiudeseiten
zuldssig.

Garagen

2.21 Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Garagen sind in
Form und duBerer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten,

2.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.14

2.23 Im WA-und MI-Gebiet sind mindestens 1,5 Stellpliatze je
Woheinheit nachzuweisen.

UntergeschoBgaragen mit Steilabfahrten (iber 5% ab StraBen-
grenze) sind nicht zulidssig (§3 (2) GaVo).

2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zuldssig.

2.25 Von den offentlichen Verkehrsflichen st ein Mindest-
abstand von 5,0 m einzuhalten; §2 Abs. 2 GaVo bleibt unbe-
rithrt.

Nebenanlagen
Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen offentTicher Ver-

kehrsfliche und iiberbaubarer Grundstiicksfliche (Vorgartenfliche)
und der seitlichen Grenzabstandsflichen des Hauptgebdudes, kann
nur gin Gebdude als Nebenanlage im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO
(Nebengebdude) mit max. 25 cbm umbauten Raum und ein Gewdchshaus
mitdmax. 10 cbm umbauten Raum gem. §23 Abs. 5 BauNV0 Zugelassen
werden.

2.4 AuBere Gestaltung der Nebengebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 u. 7 LBO)

2.41 Traufhohe (Schnittpunkt AuBenwand/Dach):
Die zuldssige Traufhdhe wird auf 2,20 m begrenzt (talsei-
tig vom natiiriichen Gelinde gemessen).

2.42 Dachform und -neigung: . .
Es sind nur Sattelddcher mit 15° - 35 Dachneigung
zZuldssig.




2.5

2.6

2:7

2.43 Dachdeckung:
Wie bei den Hauptgebduden sowie Holzschindeln.

2.44 Material- und Farbgebung:
Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zuldssig.

2.45 Gewdchshduser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial

ist nicht zuldssig.

Hochstgrenze der Gebaudehéhe (§ 73 Abs.1 Ziff.7 LBO)

Die maximale Gebdudehéhe, gemessen vom Schnittpunkt AuBen-
wand/Dachhaut bis zum ungiinstigsten bergseitigen gewachsenen Gel-
dnde, darf folgende MaBe nicht iiberschreiten:

im WA und MI

bei Z (Zahl der VollgeschoBe) 1 = 3,75 m
= 6,75 m im WA und MI

bei Z II

Randbegrenzungssteines der StraBe in Gebiudemitte. §

L=

ﬁ Jeweils bezogen auf die Héhe des geplanten oder vorhandenen i

y
¥

]

Einfriedigunaen (§ 73 Abs.1 Ziff. 5 LBO)
Entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Ein-

friedigungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis
max. 0,30 m hoch) zuldssig. Geschlossene nur in Form lebender
Einfriedigungen bis max. 1,50 m hoch, wobei in Einmiindungsbe-
reichen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.

Drahtzdune allein sind entlang den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinfldchen nicht zuldssig.

Grundstiicksgestaltung (§ 73 Abs.1 Ziff. 5 LBO)

2.71 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen.

2.72 Der natiirliche Gelindeverlauf darf bei Auffillungen und Ab-
grabungen nur bis max. 1,00 m im einzelnen und zusammen
verdndert werden; die Geldndeverhditnisse der
Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Stiitzmauern
sind nicht zuldssig.

2.73 Die Oberflachenbefestigung der Stellpldtze ist, sofern
Uberhaupt erforderlich, mit Rasengittersteinen oder Rasen-
pflaster auszufiihren. Die Versiegelung der nichtiiberbauten
Grundstiicksfliche darf maximal 10 % betragen.

Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten und son-
stiger privater Verkehrsflichen sollen in Material und
Farbe von der 6ffentlichen Verkehrsfliche abweichend aus-
gefihrt werden.




2.8 Denkmalschutz
Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder
besondere Kilometersteine und steinerne Wegweiser sind an alter
Stelle zu belassen und vor Beschiddigungen wihrend der Bauarbeiten
zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

2.9 AuBenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO).

2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen
sind als Freileitungen nicht zulissig.
( 73 Ziff. 4 LBO).

(W.Hudelmaier)

15, APR. 1095
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im 0T Langenbrand

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplanentwurf
i.d.F. vom 20.03.1994 / 20.12.1994

ALLGEMEINES

Fiir den vorliegenden Planbereich erfolgte bereits im Jahr
1983/84 eine erste stadtebauliche Untersuchung. Wegen
mangelndem Interesse und dem Widerstand einiger betroffener
Grundstiickseigentiimer gegen eine Bebauung wurde das Verfahren
damals nicht weiterbetrieben.

Mit Schreiben vom 12.11.1990 hat dann das Berufsforderungswerk
Schomberg erhdhter Bedarf an Wohnraum bzw. Wohngebdude fiir
Mitarbeiter angemeldet und die Nutzung der in seinem Besitz
befindlichen Grundstiicke 339/7, 339/3 wund 339/2 fiir diese
Zwecke vorgeschlagen. Der am 30.04.1984 inkraftgetretene
Fldchennutzungsplan Schomberg beinhaltet dieses Gebijet als
Fldche fiir Wohnbebauung bzw. als Mischgebiet und als Flidche
fir Gemeinbedarf zur Erweiterung des Schulgeldndes.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus diesem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das angesprochene Plangebiet 1liegt westlich der Ortsmitte
Schomberg, ndrdlich der Calmbacher StraBe zwischen Uhland-
schule und Berufsforderungswerk.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufen:
im Siiden
entlang der Calmbacher StraBe bis Gebdude 20, entlang
dessen Ost- und Nordgrenze, entlang den Nordgrenzen der

Gebdude 22 bis 28, entlang dessen Westgrenze, entlang der
Calmbacher StraBe.



Im Westen

entlang der westgrenzen‘ der Flurstiicke 337, 336/5 wund
336/2, entlang der Siidostgrenze des Flurstiickes 341/1 und
entlang der Westgrenze des Schulgrundstiickes 347.

Im Norden
entlang der Nordgrenze des Schulgrundstiickes 347.
Im Osten

entlang der Ostgrenze des Schulgrundstiickes 347 und der
Ostgrenze des Flurstiickes 340/1.

Siehe schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im Lageplan
MaBstab 1 : 500.
Die bearbeitete Fldche betrdagt rd. 5,6 ha.

3. BEWEGGRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES;
VERFAHRENSGANG

Im Hinblick auf den bestehenden Wohnraummangel und der
Tatsache, daB das angesprochene Gebiet im Fldchennutzungsplan
zur Nutzung als MWohnbaufldche ausgewiesen ist, hat der
Gemeinderat am 24.09.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
bzw. die Neuaufnahme des bereits friher begonnenen Verfahrens
beschlossen.

Fir die Weiterverfolgung der Bebauung dieses Gebietes spricht
auch, daB die Nutzung dinnerdrtlicher Freifldchen, bzw. den im
Fldachennutzungsplan vorgesehenen Erweiterungsgebieten,
okologisch wund Okonomisch sinnvoller dist, als die weitere
Ausweisung neuer Baufldchen auBerhalb der derzeit vorgesehenen
Gebiete.

S0 wurde im Jahr 1991 der aus mehreren gestalterischen
Varianten hervorgegangene Vorentwurf zu diesem Gebiet in der
Fassung vom Dezember 1991 ins Verfahren gebracht. Es erfolgt
eine erste Offenlegung des Entwurfes in der Zeit vom
18.471.=]3,02.1992, parallel hierzu wurden die Trdger
offentlicher Belange gehdrt.

Uber die hierauf eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde
anldBlich der Gemeinderatssitzung am 09.04.1992 beraten.

Von privater Seite sind, wie beim ersten Verfahren 1983/84,
wiederum von einigen Grundstiickseigentimern Bedenken gegen die
Planung vorgebracht worden, hauptsédchlich mit verkehrlicher
Mehrbelastung begriindet, seitens der Trdger ©&ffentlicher
Belange erfolgte iliberwiegend Zustimmung.

Nach eingehender Abwdgung der ©Offentlichen und privaten
Belange wurde die Fortsetzung des Verfahrens beschlossen.




ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhande-
nen Nutzung und Bausubstanz sowie an den sonstigen ortsspezi-
fischen Vorgaben im Gemeindebereich.

So ist das Plangebiet im Bereich der Wohnbebauung entsprechend
den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes liberwiegend zur
Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA), teils auch als
Mischgebiet (MI) sowie als Fldche fiir Gemeinbedarf vorgesehen.

Flir das MaB der baulichen Nutzung gilt, daB allgemein Wohnge-
bdude, also Einfamilienwohngebdude, Doppelhduser oder Haus-
gruppen mit bis zu 2 Vollgeschossen errichtet werden k&nnen.
Fir die Grundflachenzahl und GeschoBfldchenzahl ist, wegen der
anzustrebenden kleineren Baugrundstiicke, jeweils der HOchst-
wert von 0,4 bzw. 0,8 mdglich.

Flir die Gebdudegestaltung soll das auch sonst ortsbildprdgende
Satteldach mit einer Dachneigung von 35 bis 45 Grad Verwendung
finden.

Der in ca. 100 m Entfernung ndrdlich des Planbereiches befind-
Tiche Aussiedlerhof besitzt bei ordnungsgemdBer landwirt-
schaftlicher Nutzung ausdriicklich Bestandsschutz gegeniiber den
kinftigen Bauvorhaben. Die Gemeinde wird bei entsprechender
Planung diesbeziigliche Hinweise beilegen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Orts-
durchfahrt her iiber die Calmbacher StraBe. Die innere direkte
ErschlieBung des Neubaugebietes geschieht in Form einer Ab-
zweigung gegeniiber Gebdude 17 von der Calmbacher StraBe mit
Anbindung an den (in Privatbesitz befindlichen) Feldweg 335 im
Westen. Von der durch das Gebiet verlaufenden Haupterschlies-
sungsstraBe zweigen zwei StichstraBen, getrennt infolge der
vorgefundenen topographischen Verhdltnisse, ab.

Bei der Anbindung an die Calmbacher StraBe im &stlichen Be-
reich wird gleichzeitig in Verbindung mit der Einmiindung die
bei der Uhlandschule dringend erforderliche Buswendemdglich-
keit geschaffen.

Die inneren ErschlieBungsstraBen sind vorgesehen als mischge-
nutzte Fldchen mit einer Gesamtbreite von 6,0 bzw. 5,0 m, ohne
hthenmdBig oder optisch getrennte Gehweg/Fahrbahnfl&chen. Da-
bei ist eine Oberfldchenbefestigung aus Betonpflaster anzu-
streben. Die westlich gelegene ErschlieBungsmdglichkeit iiber
den Feldweg 335 ist im Entwurf als traditionelle Verkehrsfli-
che mit 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Gehweg und 0,5 m Schrammbord
ausgewiesen, da iber diesen Bereich die spdtere Teilumgehung
des Ortskerns Schdmberg als Variante vorgesehen ist.




Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die in der
Calmbacher StraBe verlaufende offentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen gesichert. Die Erweiterungsfldchen werden an
das vorhandene System angeschlossen.

Fir den Bereich der privaten Entsorgung wird allgemein der
Einbau und Einsatz von Regenwassersammelanlagen (Zisternen
oder dhnliches) empfohlen.

GRUNORDNUNG, LANDSCHAFTSPFLEGE UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Durch die Heranziehung dieser noch innerhalb der bebauten
Ortsteile, zwischen UhlandstraBe und Berufsforderungswerk,
liegenden Freifldchen unter Verzicht auf weitere Ausuferung
der Ortsrandbebauung werden freie Landschaftsrdume geschont.

Die im Plangebiet vorhandene Griinfldche zwischen Schulbereich
und Berufsforderungswerk stellt sich als Tlandwirtschaftliches
Grinland mit Obstbaumbestand dar.

Nachdem verschiedene Stellungnahmen der Trdger offentlicher
Belange darauf hingewiesen haben, daB die Einbeziehung des
vorhandenen Grinbestandes in die Bebauungsplanung wiin-
schenswert ist, wurde der innerhalb des Geltungsbereich be-
findliche Pfilanzenbestand ©6rtlich eingemessen, kartiert und im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung ein vereinfachter Griin-
ordnungsplan erarbeitet. Dieser wird als Beilage II - 3
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hieraus 1ist ersichtlich, daB vom gesamten Baumbestand ca. 90
Bdume entfallen, wovon Jjedoch ca. 30 Jungbdume durch die
Gemeinde an anderer Stelle eingepflanzt werden. Als Aus-
gleichsmaBnahme 1ist die Neupflanzung von ca. 50 B&umen sowie
ca. 700 gm fldchige Heckenpflanzung als Pflanzgebot einge-
tragen.

Weitere sich aus privatem Engagement entwickelnde Pflanzungen
werden unterstellt und werden ebenfalls zur Einbindung der Be-
bauung in die Landschaft beitragen.

Zur Grinordnung ist allgemein noch anzumerken:

Die Eingriinungen sollen nach standortgemdBen Ge- .
sichtspunkten erfolgen, besonders nach Arten und
Form der zu wdahlenden Bdume, Strducher usw.. Dabei
sind insgesamt einheimische Geholze und Arten vor-
zuziehen, siehe Pflanzliste im Griinordnungsplan.

Durch die neuzuschaffenden Griinanlagen sollen keine Naht-
stellen zwischen Bebauung und Landschaft entstehen, sondern
innerdrtliche Auflockerungen angestrebt werden.




Es gilt daher, Neupflanzungen nach Qualitdt, weni-
ger nach Quantitdt vorzunehmen.

Die Eingrinung soll ferner als gestalterisches Mittel zur
Einbindung wund Abschirmung gegeniiber nutzungsmd@Big anderer
Bebauung sowie dem Ubergang in die vorhandene Feldflur dienen.

Verkehrswege miissen organisch in die Landschaft eingefiigt
werden.

Das heiBt Beachtung der Oberfldchenform des Land-
schaftscharakters als Voraussetzung zur Linienfih-
rung. Die Bepflanzung an den Verkehrswegen mit Bau-
men und Strduchern soll sich in die Landschaft ein-
figen, die Herstellung der Befestigung soll Land-
schafts- und Wohnumfeldbezogen sein, die Bodenver-
siegelung sich auf ein MindestmaB beschrdnken.

Durch das im Lageplan dargestellte Pflanzgebot soll hauptséch-
lich eine Durchgriinung entlang den StraBenziigen und deren
Querverbindungen angestrebt werden.

Grundsdtzlich sollen die Grundstiickseigner und kiinftigen Bau-
lTustigen, eventuell 1im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,
darauf hingewiesen werden, daB die Asphaltierung und Zementie-
rung der Bodenfldchen auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schrédnken sind. Alternative L@sungen fir die Herstellung von
Park-, Hof- und Zufahrtsfldchen sollen herangezogen werden. So
kdnnen, statt mit Asphaltbeldgen, die notwendigen Befestigun-
gen gleichwertig auch aus Rasengittersteinen, Rasenpflasterung
usw. hergestellt werden.

Durch die festgesetzten MaBnahmen st ein Ausgleich von
Eingriffen in die bestehende Landschaft gesichert. Weitere
wichtige Naturrdume 1in Schiomberg werden freigehalten. Das
geplante Gebiet ist bereits an 3 Seiten von baulichen Anlagen
begrenzt.

Die durch die baulichen Anlagen zwingend notwendigen Bodenver-
siegelungen werden qualitativ durch Pflanzbindung und Pflanz-
gebot ausgeglichen. Auch findet mit dem festgesetzten Pflanz-
streifen eine sinnvolle Abrundung zum Tlandwirtschaftlichen
AuBenbereich statt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Realisierung des Bebauungsplanes dist die Durchfiihrung
einer gesetzlichen Baulandumlegung erforderlich
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FOLGEKOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Verkehrliche ErschlieBung
HaupterschlieBungsstraBe zwischen Calmbacher StraBe und
T3S rd. 250 1fm x 1 500,--DM = rd. 375 000,--DM
StichstraBen

rd. 180 1fm x 1 200,--DM rd. 220 000.--DM

Westliche ErschlieBungsstraBe

rd. 150 1fm x 1 500,--DM rd. 225 000,--DM

Wendeplatte ca. 50 000,--DM

Summe 1. = 870 000,--DM

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
500 1fm x 400,--DM = rd. 200 000,--DM

wasserveréorgung
500 Tfm x 600,--DM = rd. 300 000,--DM
Summe 2. = 500 000,--DM

Bezogen auf neuzuerschlieBende Baufldchen mit ca. rd. 25 000
gm ergeben sich rd. 50,--DM/qm ErschlieBungskosten (ohne
Kosten fiir die Wendeplatte).

Diese Schdtzung ist aufgebaut auf der derzeitigen Preis-

grundlage. Kostenanschldge nach baureifen und ingenieurmidBig
ausgearbeiteten Projekten miissen vorbehalten bleiben.

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilage I Begriindung

Beilage II.] Ubersichtplan MaBstab 1 : 2 500
Beilage II.2 Lageplan MaBstab 1 : 500
Beilage II.3 Textliche Festsetzungen

Gefertigl:

Anerkannt «. 604/4 Cy 28 163
Dobel,de

Schimberg, den 21,12, 94

20.p3.4994

. Gerhiarg Vogel
( RHEepRanisier)

(W.Hudelmaier)



= |

e

Hinweis_zum Pllanzgebot (531115 ssues

I S e
d

G Wewpllanrangen soll auf Fremdlandische Gewdchse

50 (] / i
. . X L b TRl e e IS B 2 - *1 ' E I ‘*f o ?_:-_
y Y D ¢ | s y .. s e ey _:
e ] “1 \ | = )T =) | 5 \ , Zeichenerkldrung  Grinordnungsplan i
Zur Verwena g werden emplohlen (unter Einkaltung ‘: \. | I B i 0 { % T} Gestehende und reerhollende Sirauchpflonrungen
aer nachbarrechilichen Vorsohriften ) : = Lo o = (4
= ‘1_ \ \ V= = O ) ‘: - O Gestehende und rverhaltende Edume
o e = T : g - Pllanrbindimng gem§ 9/(1) 256 Baw 6&
 Baumarten: = ' ~E— {1 e | R Y
T A = ! = A == | My
Winterlinde { Zitia Cordala) s \: 2k @ D D = g L gedl Strouchpfianrungsfigohen —
Eberesche { Sorbus Aucuparia) ‘. | : : ".
» : | . -= - \ P 1 Saumneupllanrung
 Schwarzerle ( Alnus Glatinosa) ‘Q | ! L ey | :‘ 7 = O - Pltanrgebol gem § 9(1) 2a Bou 68
ik , : ' "4
;‘:be . ( Taxus) ' | ‘ “ N G
Scheinakazrie ( Robinia Preudoacaria) ‘ 8 ) - . YA 't 0 \ A £ . Gaame eviafe
5 S T x : nbedaré \ ' '
Feldahorn ( Acer Campestre) \ s gty O O i ' Fraohe ik e;e ;uf @‘E) : . 7 = w— Grenre des rdumlichen Gellungsbereichs
. - . | | : ( yhTanads i ' 7
Bergahorn ( Acer Pseydo-Aolonus) O =2 - _ / z ;
: . beo AN O 1 2o = —— === Bovbegrenrungslinie des Bebauungsplanes
Rotbuche [ Fages Suvatica) \\: o 1 l f : \ ._ |_| © : A » S wng gsplon
. 1 ', p : \ ma| I
. | | : | O . — LT
| [ 50 - i 1 ' 24198 Nutrungsschablone des Bebauungsplones
Straucharien: : | \1 | \\ schulsporta e - | NN e 1I : ' . Al gss n gsplane
Hartriegel ( Cornus Mas) ! A ! / - / \ i " 2 T el
Haselnui? ( Corylus Avellana) \ 1 \ \| \ /_/”\ f/ ‘1 : I = x
y ~ . \ 75 / \ | =
weiidorn ( CrataMonogyna) \: _ \ e o A== = —n == ] : = 3 Schemalische Gebougeslellvng mil Firstrichlong
Rainweide ( Ligustram Vulgore) ; \ ¥ _' :
f / -j ©) % N\ L | .
Hundsrose ( Rosa Canina) \ . He I ,,Mg / O G a \. n Y “ e -
- - . — ) = e s | N x A
Forsythie ( Forsythial b M = = === q ‘ W i
Pleifen strauch ( Philadephus) | P \ ) =9 @ o) . ;@Hﬂ-l-f-—"& &
Holunder ( Sembuous) . R = i O O ! : -’f‘— ‘ﬁ; -
" —_— = O — M S/
Bodendecker: Glanrrose Rt e\ O | AR Y,
N el \ B4 'fﬁf‘“\ = y:
AT\ N AL R &, Bos? i S
i - - \\ L—’ ™ f:@\\l % + + S ] \.\ ::h LT )
‘ \ - \ \-. -\3 - \ LM \\ O - = = = \ O . - \,y" ‘;:I/-f’
En ‘/_l_r' - \\ 3 o ::_'5 i \\- ~ © /7 T Gorpe x » — /
{ ] 7 B o j \ u:__:-"" oy, o 1" ! O = TR - ﬁ%"f;ﬂ& O : :‘3 O O N |
" gt N el Yy o R\ R e TSN = — : i)
3 | & - XY ey e N 3 S L R L e AT BN K, % = Grveriirie | . nna
I_ - - . - -."""f \ - I:':""_'4-‘:] ' f‘-’ \;\ \' :&# .; IT‘\ : \f'ﬂ- ,-.J-T:T: Y \' \\I .\\ \“T\ \' v{ ) \h 'Ef ™ \‘1 - ‘\H' Y (-\ O - l ’;&;’ =l L i »
e > T b RS T R TN 8D, ¢ IRt e I ER W OERYE ) e s @ (@) = _
678 525 m & AN e e ¥ e 2 | , & . . 7.
N\, | or e presiz 1 | [
51109 my N | ‘ I ARG
~ e \ [ L o /) . / il - .ﬂéz |
‘l— Calw [ Schomperg Schomberg '*"l"ffh
ias I j |
Grinordnungsplaon |
JLalmbacher Strasse/Nord
] (& F rom 2007 1996
agen yum Laacpian N « ) $0n Ubersichtsplan, Begriundung m
1-‘?9# "/l | Beb . Plap und Textliche Feﬂ,:“
¢ 1|'__' " Selrungen
\ YIERFAHRHRENSYTIRNERREKETE
ns,n A "RsResChign $2 11} BaulB Bl s imn s f iRl
'T"""--:.'{'-"": r-';':f"-'-u'-f. fé¢ (1) BeulB o=

§3 (2] BauGh BB 2% £ AT s

-, -
,;'.u..x
¥

s
5
il

"|
r -
ns-32 v maChunn an
¥ .
.—-f s . RRenaChrichtiguny BB sesaZrasndiganadl e
’ 7 A
r j eguhg yom BYE i avcisadn -t adiaid
IS .
§ gung wher vorgebrachie
L ] mhen wnd Anregungen L I
de Ercebnigsse BB s asmeis s vaia b
Aty steschluf V10 BauGe BB s aneeains s anEre
Angeregt Jongrefrom! on
enehnipt durch Erigh des LBA §1]1 BauGs BG5S e e v e pin e bR
Rechiskrafrig durch Bekannt-
\
maChung Y12 BauGs Il/i ..............
Anprrkanit den IL R-“

‘d"iﬂ Kraft

vl 275 965 mamn
, / N VP Prodil 28
b | e 77T

INGENIEURBURO W. HUDELMAIER

Teleton

Neue Herrenalberstr 26 75776 DOBEL 083/ 923)-0

Gelertigt. den 20 07 1994/ wc

[




Geil. II.5

Bebauungsplan

"Calmbacher Strafle /Nord "
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