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1.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.d.F. vom 24.07.2000

Planungsrechtliche Festsetzunoen

§ 9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, zuletzt gedndert
23.11.1994 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedindert 22.04.1993 und Landesbauordnung Baden Wiirttemberg i.d.F. vom
08.08.1995.

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNV0)
1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs.(3) BauNVO vorgesehene Ausnahme fiir kleine Betricbe des
Beherbergungsgewerbes ist ausnahmsweise zulissig.

Die sonstigen nach § 4 Abs.(3) ausnahmsweise zulissigen Ausnahmen sind
allgemein nicht zulissig.

Map der bawlichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der VollgeschoBe entsprechend den
Eintrégen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Bauweise (§ 22 bis 23 BauNVO)

1.51 Offene Bauweise gemilB § 22 Abs.(2) BauNVO, zulissig sind Einzel- und Doppel-
hiuser sowie Hausgruppen.

Stellung (Haup!firstrichtung) der Gebdiude (S 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.




1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

.51 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten
werden: Balkone, Vordécher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im tibrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéudeteilen zuldssig: Gesimse,
Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m
Tiefe. :

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung

1.61 Pflanzgebot und Pflanzbindung
entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes.

1.62 Die Festlegungen der Beilage II (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 94bs. (7) BauGB)
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz
gestrichelt.

1.8 Anschiuf der Grundstiicke an die dffentl. Verkehrsfldche

(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der offentlichen Verkehrsflichen
erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichifelder (§ 9 A4bs.(1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,80 m Héhe gemessen ab
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Gelinde ist erebenenfalls gegen
die 6ffentliche Verkehrsfldche abzubdschen.

1.10 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.(2) BauGB)

Die Héhenlage der Gebiude (Erdgeschoffulboden) soll, bezogen auf Bordsteinhéhe in
Gebdudemitte, im WA Gebiet zwischen + 20 und + 100 cm liegen. Bei zwingender
Notwendigkeit, z.B. Entwésserung kénnen Ausnahmen erteilt werden.

2. Bauwordnungsrechtliche Festsetzunoen
§ 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995

2.1 AuBere Gestaltung der Gebdiude (§ 74 Abs. (1) Ziffer 1 LBO)

2.11 Dachform und -neigung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Zuldssig sind Satteldécher, auch mit Kriippelwalm.

2.12 Dachaufbauten:

siche Satzung der Gemeinde tiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992,




« 3 w

2.13 Dachdeckung

Engobierte Ziegel bzw. Dachsteine sowie Bitumenschindeln in Rot- und
Braunt&nen.

2.14 AuBere Material- und Farbgebung |

Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwéhlen, da8 das Orts- und Landschafisbild nicht beeintrichtigt wird.
Wandverkleidungen aus groBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas,
Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder

Waschbeton sind nicht zuldssig,

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. Fiir die Farbgebung sind Farben zu wihlen, deren Hellbezugswerte
zwischen den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.

2.2 Garagen (§ 74 Abs.2 Ziffer 2. - 5. LBO)
2.21 Zusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und duBe-
rer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten,

2.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.17

2.23 Im WA- Gebiet sind mindestens 1,5 Stellplitze je Wohneinheit nachzuweisen
2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zulissig.

2.25 Von den &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5,0 m

einzuhalten.

2.3 Nebenanlagen

siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992.

2.4 Aufere Gestaltung der Nebengebdiude (§ 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)

2.4]1 Gebaudehthe: (Schnittpunkt Auflenwand/Dach)

Die zulassige Gebdudehshe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Geldnde gemessen).

2.42 Dachform und -neigung:

Es sind nur Sattelddcher nicht unter 15 Grad geneigt zuléssig.
2.43 Dachdeckung:

Wie bei den Hauptgebiuden sowie Holzschindeln, Grasdach.
2.44 Material- und F arbgebung

Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zuldssig.

2.45 Gewdchshauser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgefiihrt werden: Folienmaterial ist nicht zuldssig.
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2.5 Maximale Gebcudehihe (S 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
Die maximale Gebdudehshe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut darf -
jeweils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Randbegrenzungssteines
der Strafle - in Gebidudemitte folgende MaBe nicht tberschreiten:

bei Zahl der VollgeschoBeI = 4,00m
bei Zahl der VollgeschoBe II 6,75 m

]

2.6 Einfriedungen (§ 74 Abs.(1) Ziffer 3 LBO)

Entlang den &ffentlichen Verkehrs - und Griinflachen sind Einfriedigungen bis max.
0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zulissig. Entlang der
sonstigen Grenzen sind Einfriedungen bis max 1,50 m hoch zulissig.

Drahtziune allein sind entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen nicht
zuléssig.

2.7 Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)

2.71 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen.

2.72 Der natiirliche Gelindeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen nur unwe-
sentlich, d.h. bis max 1,00 m im einzelnen und zusammen verdndert werden: die
Geldndeverhiltnisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Das glei-
che gilt sinngemiB fiir Stiitzmauern.

2.73 Die Oberflichenbefestigung der Stellplétze, ist sofern tiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren.

Die Oberflachenbefestigung  der Garagenzufahrten und sonstiger privater
Verkehrsfldchen sollen in Material und Farbe von der 6ffentlichen Verkehrsfliche
abweichend ausgefiihrt werden.

Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchléssig befestigten Fiichen ist
verboten.

2.8 Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine
und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschiddigungen wih-
rend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verinderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

2.9 Auflenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig
(§ 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)

2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei-
leitungen nicht zuldssig.

(§74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)
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3. Zusdtzliche Hinweise und Anreouneen

3.1 Altlasten

Die Gemeinde Schémberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein Altlastenkata-
ster, in welchem alle Altlasten und altlastverdéchtigen Fldchen eingezeichnet sind. Aus
diesen Unterlagen ergeben sich keine altlastverdichtigen Flichen.

Bei Baumalnahmen (insbesonders Erdbauarbeiten) ist auf organoleptische Auffillig-
keiten (z.B. Geruch, Verfirbung) zu achten. Sollten Auffilligkeiten festgestellt werden,
s0 ist hiervon unverziiglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren.

3.2 Regenwasserbeseitioung

Fremdwisser, d.h. unverschmutzte Quell-, Drin- oder Grundwiésser diirfen nicht in die
Ortskanalisation eingeleitet werden, da sonst der Betrieb der Sammelkldranlage und der
Regenbecken unnétig erschwert und wesentlich verteuert wird. Bei evtl. Brunnen oder
Quellen anfallende Fremdwiésser sind im Zuge der BaumaBnahme z.B. iiber separate
Leitungen oder Graben dem Eulenbach zuzufiihren.

3.3 Regenwassersammiung

Allgemein wird fiir jedes Baugrundstiick der Bau bzw. Einsatz von Regenwasser-Sam-
melanlagen (Zisternen oder dergleichen) empfohlen. Ein notwendiger Uberlauf ist ord-
nungsgemil an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung anzuschlieBen. Grundsétzlich sind
Jjedoch die gesundheitspolizeilichen Vorschriften zu beachten.

3.31 Falls Regenwasserzisternenanlagen vorgesehen werden sind folgende Punkte zu
beachten:

Die Regenwasserzisterne muf} dauerhaft dicht ausgefithrt werden.

Als Zisterne ist ein komplettes, werkfertiges Fertigteil aus einem GuB zu
verwenden.

Bei Herstellung des Regenwasserbehilters in Ortbetonbauweise muf der Beton
der DIN 1045 (wasserundurchlissiger Beton) entsprechen.

Fiir die Stahlbewehrungen ist eine Betondeckung auf der Innenseite des Behilters
nach DIN 1045 - i.d.R. VerlegemaB (Nennmaf) 4,5 cm - einzuhalten.

Leitungsanschliisse sind dauerhaft nicht auszufiihren.
Der Zisterneniiberlauf ist an die Ortskanalisation anzuschlieBen.
Die Zisterne ist so zu betreiben, dafl Leitungen nicht eingestaut werden.

Dem in der Zisterne aufgefangenen Wasser diirfen keinerlei Zusitze zugemischt
werden.

3.32 Sofern fiir die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssystem installiert
wird bzw. das Regenwasser im Haushalt genutzt wird, sind folgende Bedingun-
gen einzuhalten.
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Eine  Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem
Regenwasserleitungsystem darf nicht hergestellt werden. Auf die Bestimmungen
der DIN 1988 (Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallationen) wird
hingewiesen.

Die Leitungen der " Trinkwasserinstallation und des
Brauchwasserversorgungssystems sind farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Entnahmestellen fiir Nicht-Trinkwasser sind nach DIN 1988 mit den Worten
"Kein Trinkwasser" schriftlich und/oder bildlich zu kennzeichnen.

3.4 Erdaushub-Reduzierung der Aushubmenge bzw. Beseiticung

Im allgemeinen Interesse, aus Kostengriinden und zur Entlastung der értlichen Erddepo-
nie, sollte auf eine mdglichst geringe Erdaushubmenge seachtet werden. Zusitzlich ist
der Erdaushub - soweit méglich - wieder auf dem jeweiligen Baugrundstiick
auszubringen. —

3.5 Mutterboden

Mit Mutterboden ist sorgsam umzugehen. Er ist getrennt in Mieten zwischenzulagern
und fiir die spitere Andeckung und Anlage der Griinflichen zu verwenden.

Anerkannt:
Schémberg,

28, 07 00 Dobel, der 28.07.200

Gerhard Vigel /(' tgg}é\rrﬁaister) (W. Hudelmaier)
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DIPL. ING. (FH) W. HUDELMAIER, FR. STADTPLANER
EURO FURSTADT-UND ORTSPLANUNG

Bauleitplanung Schémberg - Kreis Calw AP:B-Hofstd
Bebauungsplan "Hofstédtte"
BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan i.d.F. vom 12.04.2000
mit Nachtrag I vom 24.07.2000
ALLGEMEINES

Das Gebiet "Hofstitte" befindet sich im nord&stlichen Bereich des Hauptortes Schém-
berg, 6stlich der TalstraBe zwischen Adlerstrae und Dr. Schroeder-Weg gelegen. Die Er-
schlieBung des Gebietes wurde bereits 1952 und wiederholt 1964 beantragt.

Im Jahr 1971 empfiehlt der Bauausschuf3 die Aufstellung eines Bebauungsplanes, nach-
dem in Privatinitiative iiber den Bereich der Flurstiicke 153, 156/4 und 156/3 Entwiirfe
erarbeitet wurden. Auf der Grundlage dieser Entwiirfe erfolgte erstmals die Anhdrung der
Tréger 6ffentlicher Belange, auch fand eine 6ffentliche Auslegung statt. Dem Planer wur-
de dann die Méglichkeit zur Aufarbeitung eingegangener Anregungen und Bedenken ein-
gerdumt, das Verfahren so lange eingestellt.

Im Jahr 1978 ist die Behandlung dieser Entwiirfe seitens der Gemeinde wieder aufgenom-
men und emneut die Uberarbeitung durch den Planer empfohlen worden - eine neue Ent-
wurfsvariante wurde am 22.10.1990 anléBlich eines Behdrdentermines erdrtert.

Da zwischenzeitlich - ebenfalls im Privatauftrag - ein weiterer Entwurf zur Bebauung des
ostlich des seither vorgesehenen Bereiches vorgelegt wurde, hat die Gemeindeverwaltung
Schémberg die Uberplanung des Gesamtraumes dem Ingenieurbiiro W. Hudelmaier,
Dobel, iibertragen. Die nachfolgende Vorstellung und Beratung der Varianten I bis IV in
BauausschuB und Gemeinderat hat die Weiterbearbeitung der Variante IV ergeben, auf
der Grundlage dieser Variante ist im Jahre 1995 die Anhérung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange erfolgt, parallel hierzu ist die nach § 3 (1) BauGB vorgesehene Biirgerbeteiligung

erfolgt.
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Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der Flurstiicke 146/10 und 156/14. in dem am
30.04.1984 in Kraft getretenen F lachermutzunosplan Schomberg als Flidche fiir Wohnbe-

bauung enthalten.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das im Nordosten der Gemeinde Schémberg befindliche Plangebiet wird eingefait von
der Talstrale im Westen, der AdlerstraBe im Norden und dem Dr. Schroeder-Weg im

Westen und Siiden.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufen:

Im Westen entlang dem Dr. Schroeder-Weg,

im Siden entlang dem Dr. Schroeder-Weg bis zur Nordostgrenze des Flurstiik-
kes 195,

im Osten entlang der Nordostgrenze des Flurstiickes 195, entlang der Nordwest-
grenze des Flurstiickes 193, entlang der ostlichen Béschungsunterkante des Flur-
stiickes 192 und entlang der Ostgrenze der Flurstiicke 192 und 156/14, entlang der
Ostgrenze des Flurstiickes 157/85.

Im Norden entlang den Nordgrenzen der Flurstiicke 157/84, 157/15, 157/11, die
Lerchenstralle kreuzend und entlang der Siidgrenze der Flurstiicke 157/80 und
157179,

im Westen die Adlerstrafle kreuzend, entlang der Nordwestgrenze des Flurstiickes
156/7, entlang der Nordwestgrenze der Flurstiicke 156/4, 156/3 und 156/1 bis zur

Talstralle, entlang der Talstraf3e.

Siehe schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im Lageplan MaBstab 1 : 500.

Die Flache des Geltungsbereiches betrégt 4.8 ha.

(¥

BEWEGGRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES,
VERFAHRENSGANG

Wie bereits bei der Einflihrung unter Ziffer 1. erldutert, erstreckt sich der Planungszeit-
raum fiir das Gebiet "Hofstitte" tiber mehr als 20 Jahre. Wie schon vor 1971 hat es auch
wihrend der weiterfilhrenden Bearbeitung Antrige auf Fortsetzung des Bebauungsplan-
verfahrens zur Realisierung der im Flichennutzungsplan aufgezeigten Méglichkeiten ge-
geben. Zur Koordinierung der nach Baudichte und Nutzungsart unterschiedlichen Ent-
wurfsfassungen bzw. zur Unterbreitung neuer Vorschldge hat der Gemeinderat dann das
Ingenieurbiiro W. Hudelmaier. Dobel. mit der Ausarbeitung neuer gestalterischer Planun-

gen betraut.
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Im Jahr 1991 konnten zunichst die Varianten I bis III vorgestellt werden, wobei der Vor-
schlag II und III das Gebiet zwischen dem jetzigen Planungsbereich und der Talstrafe mit
einbezogen hat. Losung III zeigt die Mdglichkeit auf, durch entsprechende Abgrenzung
die Realisierung in zeitlichen Stufen zu gliedern und somit eine schnellere Méoglichkeit
zur Verwirklichung des vorliegenden Teilabschnittes zu erreichen. Eine Ortsbegehung
des Technischen Ausschusses mit Beurteilung der nach Variante IIT vorgenommenen Ab-
steckung der Straflenachsen hat ergeben, dal} die Einbeziehung der Flurstiicke 156/10 und
156/14 (auBerhalb der Wohnflichenausweisung des Fléchennutzungsplanes gelegen)

sinnvoll erscheint.

Die nach diesem BeschluB erarbeitete Entwurfsvariante [V erfuhr anliBlich der Sitzung
am 30.06.1992 die Zustimmung des Gemeinderates und wurde dann der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung zugetiihrt. Parallel hierzu erfolgte die Anhérung der Tréiger 6ffentlicher

Belange.

Die aus diesem Verfahrensschritt sich ergebenden Anregungen und Bedenken sind ent-
sprechend den Abwégungen im Gemeinderat in die Planung eingeflossen. Als wichtigste
Entscheidung kann gewertet werden, daf die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes un-
ter begleitender Aufstellung eines verbindlichen Griinordnungsplanes erfolgt.

Die weitere Planung wurde, einschlieBlich Griinordnungsplan, am 31.07.1995 der noch-
maligen Behordenbeteiligung und parallel hierzu verlaufender Biirgerbeteiligung

zugefiihrt.

Auch aus diesem Verfahren haben sich wiederum Anregungen und Bedenken ergeben,
welche zu einer nochmaligen Teilbereichséinderung des Plankonzeptes gefithrt haben.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen ortsspezifischen Nut-
zung und Bausubstanz.

So ist der gesamte iiberbaubare Planungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen,

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung gilt, daBl allgemein Gebéude mit bis zu zwei Vollge-
schossen errichtet werden kénnen. Dabei bleibt die Nutzung der spiteren Einzelgrund-
stiicke zur Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhiusern oder mit Hausgruppen den Eig-
nern vorbehalten.

Fiir die Geb#udegestaltung soll das auch sonst ortsbildprégende Satteldach mit einer
Dachneigung von ca. 38 - 45° Verwendung finden, wobei Kriippelwalme zuléssig sind.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die duflere verkehrliche Anbindung stellt die gut ausgebaute in Siid- Nord verlaufende
Talstrafle dar. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Einmiindung des
Dr. Schroeder-Weges in Form einer RingstraBBe mit Anschluf an die Adlerstrafe.

Die innere Erschliefung der tieferen Baugrundstiicke ist in Form kurzer &ffentlicher
Stichstraflen vorgesehen. Durch eine StichstraBe als durchgezogene Freihaltetrasse ist
auch die spétere Nutzung des zwischen dem Planbereich und der Talstrafie liegenden Ge-

bietes offen.

Die vorgesehenen offentlichen Verkehrsflichen sollen grundsitzlich als mischgenutzte
Flachen, also ohne héhenmiBig oder optisch abgesetzten Gehwegen bzw. Fahrbahnfli-

chen hergestellt werden.
Die Versorgung des Gebietes erfolgt iiber die in der TalstraRe liegende &6ffentliche Was-

serversorgungsleitung als Ringverbundleitung zur AdlerstraBe.

Die Entsorgung ist durch den parallel zum Dr. Schroeder-Weg talseits verlaufenden
Hauptkanal gesichert. Eine Entscheidung, ob diese Entsorgung in Form einer Mischkana-
lisation oder im Trennsystem erfolgt, kann erst nach Vorliegen der fiir die ErschlieBungs-
planung zwingend erforderlichen Hohenaufnahmen (Quer- und Léangsprofil) unter Abwi-
gung aller wirtschaftlichen Gesichtspunkte getroffen werden.

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Im Planbereich befinden sich Feldgehslze und Rainhecken, die teilweise als 24a-Biotope
zu bewerten sind und entsprechenden Schutzes bediirfen.

Die diesbeziiglich zu treffenden Aussagen zu Pflanzbindung und Pflanzgeboten, Schutz
vorhandener Griinbestinde usw. sind in der Beilage II, Griinordnungsplan, umfangreich
beschrieben und dargelegt. Der Lageplan zum Grilnordnungsplan wird ergéinzt durch ent-
sprechende Begriindung und Textliche Festsetzungen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Planungsbereich wird zur Realisierung der vorgesehenen Bauméglichkeiten einem
gesetzlichen Baulandumlegungsverfahren zugefiihrt.
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VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilage [ Bebauungsplan -

Beilage 1.1 Begriindung

Beilage 1.2 Ubersichtsplan MaBstab 1 : 2500
Beilage 1.3 Lageplan Malstab 1 : 500
Beilage 1.4 Textliche Festsetzungen

Beilage II. Griinordnungsplan

Beilage I1.1 Begriindung

Beilage I1.2 Lageplan Malfistab 1 : 500
Beilage 11.3 Textliche Festsetzungen

Gefertigt:
28 07. 00 Dobel, den
urgermeister) (W. Hudelmaier)
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NACHTRAG I nach Anregungen aus der Offenlegung und Anhérung TOB zum Bebau-
ungsplan Schémberg ""Hofstitte"

1. Zum Lageplan Mafistab 1 : 500 ist die Abgrenzung der Kaltluftabgrenzung der Kaltluftab-
grenzung durch die Nutzungsabgrenzungslinie dargestellt.

2. Begriindung Seite 4 Ziffer 5 kann wie folgt ergédnzt werden.

2.1 Die in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.2 aufgefiihrten Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung fiir Wohnungen und der Abstand von Garagen zum Strafenrand leiten sich ab
aus der "Satzung iiber 6ffentlichen Bauvorschriften fiir die Stellplatzverpflichtung fiir Wo-
hungen und die Herstellungsart von Stellplitzen laut GemeinderatsbeschluB vom

25.02.1997.
Die dort eingearbeitete Begriindung ist umfangreich und umfassend.

Griinde sind, wie im Hauptort Schémberg, die ungiinstigen 6ffentlichen Personennahver-
kehrsverbindungen in Richtung Calw und in die Ballungszentren Béblingen und Stuttgart,
vor allem ist jedoch auch das ONPV-Angebot in den Abendstunden stark eingeschrinkt,

Ferner spricht flir eine Erhohung der Stellplatzzah! bei Wohnungen auch der Umstand, daR
die geplante Strafe nur eine StraBenbreite von 6,0 m aufweist.

2.2 Die Entsorgung - im Trennsystem - ist durch den parallel zum Dr. Schroeder-Weg talseits
verlaufenden Hauptkanal beziiglich Schmutzwasserableitung gesichert, das Oberflachen-
wasser wird zum Eulenbach abgeleitet, wobei It. Schreiben des LRA Calw vom 10.07.2000
die Strafenentwisserung an den Schmutzwasserkanal anzuschliessen ist. Die Drainagelei-
tungen der talseitigen Gebéude sind oberirdisch breitflachig iiber eine belebte Bodenschicht

zu versickern.
3. Textliche Festsetzungen

Geéindert / ergénzt wurden die Ziffer 2.6, 2.72 und 2.73. Erweitert und ergénzt wurden Ziffer
3. und die Ziffer 3.3 bis 3.5.

Schémberg, den 2 §, 7. 00 Dobel, en 25, 7%000 l\_//

lirgermeister) (W. Hudelmaier)

(Gerhard Vagel)
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Gemeinde Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Hofstéitte' in Schomberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom — kiinftig BauGB 27.08.1997
(BGBL. I, Seite 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBL.I, Seite 137), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite
578, berichtigt Seite 720) gedndert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom
17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite
161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite 85), vom 12.12.1991 (GBL. S. 860), vom 08.11.1993
(GBL. S. 657), vom 13.11.1995 (GBL. S. 761), vom 18.12.1995 (GBL. 1996 Seite 29) und
vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in &ffentlicher
Sitzung am 25.07.2000 den Bebauungsplan ,Hofstiitte* als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 24.07.2000
mafigebend.
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 12.04.2000 mit Ergdnzungen vom 24.07.2000 sowie dem

Griinordnungsplan vom 12.04.2000.




§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt:
Schémberg, den 28.07.2000

/

|

|

VI
Gerhﬁ}c{g%r\/\

Biirgermeister

Ausgefertigt:
Sch/ﬁmberg, den 28.07.2000

Gerhard/V@mg&AA

Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.




Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gesindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung

verletzt worden sind,

2.

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iber das Erléschen von

Entschidigungsanspriichen hingewiesen.
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Griinordnungsplan Hofstétte / Schomberg

Einfiihrung

1. Einfiihrung

1.1 AnlaB und Ziele der Planung

AnlaBl

Aufirags-
erteilung

Ziele

GOP
Schomberg

Die Gemeinde Schomberg beabsichtigt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir eine Siedlungserweiterung im Gewann , Hofstiitte™,
Gemeinde Schémberg. Hierzu wird ein Griinordnungsplan erstellt.

Im Juni 1995 beauftragte die Gemeinde Schomberg die
Planungsgemeinschaft Kusterer-Melter-Neuweiler (heute werkgruppe
GRUEN) mit der Ausarbeitung des Griinordnungsplanes.

Der GOP als Beitrag zur Stidtebaulichen Entwicklung enthalt die
Zielsetzungen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge

* Sicherung des Naturhaushaltes

* Gestaltung des Orts-, Stadt- und Landschaftsbildes

e Verbesserung der Umweltbedingungen

* Nutzung fiir Arbeit, Freizeit und Erholung

Der GOP hat sich inzwischen mehr den je als unabdingbar erwiesen, da
der Bebauungsplan allein nicht mehr ausreicht, die im Stadtraum zu
beachtenden freiraumbezogenen Nutzungsanspriiche rdaumlich,
okologisch, funktionell und gestalterisch zu ordnen.

Neben den allgemeinen Zielen der Griinordnungsplanung sind fiir die
Kurerholung in Schémberg von besonderer Bedeutung;

+ die Erhaltung der Luftqualitit fiir den Status eines Luftkurortes

* die Erhaltung des Landschafisbildes des Eulenbachtals fir die
Erholungseignung

inwieweit sich diese Voraussetzungen mit der Siedlungserweiterung
»Hofstétte™ vereinbaren lassen, ist ein Anliegen dieses Griinordnungs-
planes.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Landes-
natschG. BW §9

Bundes-
natschG, §8a

Die Zielsetzungen und Mafinahmen zur Verwirklichung des
Naturschutzes, der Landespflege und der Erholungsvorsorge werden
unter Beachtung der Ziele und Grundsitze der Raumordnung und
Landesplanung in einem Landschaftsrahmenprogramm, in
Landschaftsrahmenplénen und in Landschafts- und Griinordnungsplinen
dargestellt.

Der GOP hat seit 01. Mai 1993 die Pflicht, die Folgen des zu
erwartenden Eingriffs planerisch auszugleichen, zu minimieren und
Ersatzmafinahmen zu benennen. (Eingriffs- und Ausgleichsbilanz)

werkgruppe GRUEN
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2. Beschreibung des Planungsgebietes
2.1 Naturriumliche Einordnung

Schwarzwald-  Das Untersuchungsgebiet gehort zu der naturraumlichen Einheit der
Randplatte Schwarzwald-Randplatten. Es liegt im Ubergangsbereich der Enz-
Nagold Missen und der Enz-Nagoldplatte.

2.2 Lage des Planungsgebietes

Lage Das geplante Baugebiet ,Hofstitte” liegt im Westen Schémbergs und
umfasst ca. Sha.
Das Gebiet wird im Siiden und Osten durch den Dr. Schréder und
nordlich durch die Verlangerung der Adlerstr. begrenzt. Im Westen
grenzt das Gebiet an das landwirtschaftliche Anwesen Bauer bzw. das
ehemalige Altenheim.
Detaillierte Angaben sind dem Bestandsplan zu entnehmen.

Beschreibung  Das Untersuchungsgebiet liegt an einem siidostlich exponierten Hang
des Eulenbachtals. Die Hohen reichen von 580m bis 610miiNN.
Der Eulenbach flieBt im sidostlichen Teil des Planungsgebiet gen
Osten.
Die schmale Talniederung wird durch Pferde beweidet.
Den grofBiten Teil des Gebiets bilden groBe, zusammenhingende, mehr
oder weniger hingige Wiesenflichen. Im nérdlichen Bereich sind diese
relativ offen mit Blick in das Eulenbachtal.
Im Siden werden die Wiesen von langen, imposanten Heckenziigen
umschlossen.
Im Norden befindet sich Wohnbebauung.

2.3 Ubergeordnete Planungsvorhaben

Regionalplan »Die Leistungsfahigkeit der Infrastruktur und die Erholungseignung der
Landschaft der pradikatisierten Orte sind zu erhalten (Plansatz 3.2.4.2)

Landschafts- »Biotope sichern aufgrund ihrer standortlichen Ausprigung die
rahmenplan biologische Vielfalt in einem Naturraum. Daher soll einer Erhaltung des
Biotopcharakters gegeniiber konkurrierender Nutzungen der Vorzug
eingerdumt werden, sofern eine Verinderung des Biotops und seines

werkgruppe GRUEN Mai 2000
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Landschafisplan

Flichen-
nutzungsplan

Haushaltes durch die Nutzungsinderung abzusehen ist“ (Plansatz

2.1.1.1).

Zur Erhaltung und Entwicklung einer naturbelassenen, gepflegten und
gut ausgestatteten Ferienlandschaft sind nach Plansatz 2.43.10 des
Lanschaftsrahmenplanes folgende Ziele im Planungsgebiet relevant:

- Erhaltung der Obstgeholze und Hecken in der Flur bzw. deren
Ergénzung an den 6rtlichen und tiberregionalen Wanderwegsystemen.

Nutzungen und Konflikte aus ékologischer und gestalterischer Sicht

Konfliktbereich | Verursachende Betroffene Nutzung / Wirkungs | Hinweis fir
Nutzung beeintrichtigles -stirke planerische
Landschaftspotential Konsequenz
Wohngebiet Geplante Siedlungs- | * Konflikt mit hoch Streichung der
Hofstitte™ erweiterung Neturschutzpotentials (Zerstrung beabsichtigten
(Neususweisung des offenzuhaltenden schmalen Nutzung
FNP) mit ~Wiesentiiles” und des markanten erforderlich
abschnittsweiser talraumbegleitenden Reduzierung der
Verlegung des Dr. Geholzbewuchses im Zuge der beabsichtigten
Schroder-Wegs geplanten Trassenverlegung) Nutzung
(provisorische erforderlich
Zufohrt zum Skihang
Eulenloch)
= Konflikt mit klimatischem hoch Reduzierung der
Regenerationspotentials beabsichtigten
(Behinderung der Nutzung
Luftaustauschbahn) erforderlich
* Beeintriichtigung des Erlebnis- | hoch Streichung der
und Erholungspotentials beabsichtigten
(Geflihrdung und Beliistigung des Nutzung
FuBgiingerverkehrs) erforderlich

Planaussagen und Realisierungshinweise (Realisierung durch Griin-
ordnungsplan)
* Griinplanerische Rahmenfestsetzung unter Beriicksichtigung der
Talrandsituation = sorgfiltige Gelédndeeinpassung der Baukérper
= Dachbegriinung
= abschirmende Pflanzung zum landwirtschaftlichen

Betrieb Talstrafle
* Nichtausbau des Dr. Schroder-Wegs als Fahrstrafe

Der Flichennutzungsplan weist das Gebiet Hofstitte als Wohnbaufliche

aus.

werkgruppe GRUEN

Mai 2000
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3. Untersuchung von Naturhaushalt, Umwelt- und Erholungsfiirsorge

3.1 Geologie und Boden

Buntsandstein

Quellhorizont

Talablagerungen

Boden

3.2 Klima

Temperatur

Sonnenschein-
dauer

Niederschlags-
menge

Wind

Das Planungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom
Plattensandstein (so) des oberen Buntsandsteines zum
Hauptkonglomerat des mittleren Buntsandstein (sm2). Das spaltenreiche
Hauptkonglomerat ist wichtiger Grundwassertriger.

Typisch fiir den Ubergang von Plattensandstein und Hauptkonglomerat
ist das Auftreten von Quellhorizonten. Bei der im Gebiet vorgefundenen
wechselfeuchten Boschung, die entlang der Hohenlinie verlguft, kann es
sich um solch einen Quellhorizont handeln. Genauere Untersuchungen
sind im Rahmen des GOP nicht méglich..

Weiterhin finden sich in der Talaue des Eulenbachs Ablagerungen aus
Gerollen und Sanden.

Der Plattensandstein bildet verhaltnismafBig gute Bdden als lehmige
Sandboden bis sandige Lehmbéden.

Die Verwitterungsbdden des Hauptkonglomerats bilden mehr oder
weniger reine Sandbdden bis sandige Schuttbéden.

Im Gewann Hofstitte handelt es sich aufgrund unterschiedlich starker
Hanglagen um Vorrang- und Grenzfluren mit Bodenzahlen zwischen 25
und 59.

Diese Boden werden im Untersuchungsgebiet ausschlieBlich als
Griinland genutzt, wobei der Anteil an extensivem Wirtschaftsgriinland
gegeniiber intensivem Wirtschaftsgriinland deutlich iiberwiegt.

Auf den grundwassernahen Boden der Talaue des Eulenbaches befinden
sich Feuchtwiesen, die als Pferdeweide genutzt werden. Aufgrund der
starken Beweidung und der Feuchtigkeit des Bodens kommt es zu einer
starken Stérung des Bodenprofils und folglich Erosion.

Die Jahresmitteltemperatur liegt in Schémberg bei 7,5°C. Das
Maximum liegt im Juli bei einer Mitteltemperatur von 18,1°C, das
Minimum im Januar mit durchschnittlich -1,0°C.

Die jihrliche Sonnenscheindauer liegt mit 1743 Stunden 16% iiber die
fir einen Luftkurort geforderten Mindestdauer von 1500 Stunden im
Jahr.

Die Niederschlagsmenge ist mit 1054,5 l/m? Jahr relativ hoch.
Niederschlagreichster Monat ist der Juni mit 128,6 I/m?, meist in Form
schauerartiger Niederschldge in Verbindung mit Gewittern.

Am haufigsten tritt die in Sidwestdeutschland vorherrschende
Windrichtung SUDWEST und WEST auf. Sehr selten kommt es zu
Windstillen, da die Luftzirkulation durch das Eulenbachtal fiir einen
standigen Luftaustausch sorgt.
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Kaltluft

3.3 Gewiisser

Oberflichen-
gewisser

Grundwasser

Kaltluft entsteht in klaren Néchten besonders im Herbst, Winter und
Frithjahr. Die Ausstrahlung von der Oberfliche an die Atmosphire fiihrt
zur Abktihlung der bodennahen Luft. Am intensivsten ist diese
Abkithlung durch Transpiration der titigen Oberfliche, also auf
Grinland. Die entstandene schwerere Kaltluft bleibt am Boden liegen,
und hat deshalb auf geneigtem Gelidnde das Bestreben abwirts zu
flieBen, und sorgt somit fiir einen stindigen Luftaustausch.

Dieser KaltluftfluB tber die Hange in das Eulenbachtal ist mit
entscheidend fiir die Luftqualitit (Luftkurort) in Schomberg.

Durch Bebauung verschwinden zum einen Kaltluftentstehungsgebiete,
desweiteren ist der KaltluftfluB behindert..

Im siidéstlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich der nach Osten
abflielende Eulenbach. Untersuchungen iiber die Wasserqualitit liegen
nicht vor.

Durch die intensive Pferdebeweidung der angrenzenden Feuchtwiesen
erfolgt ein erheblicher Néhrstoffeintrag in den Eulenbach, der sich in der
nitrophilen Hochstaudenflur im Uferbereich abzeichnet. Pufferstreifen
entlang des Gewissers fehlen.

Potentieller Hauptgrundwasserleiter stellen die Gesteine des
Buntsandstein dar

3.4 Potentielle natiirliche Vegetation / reale Vegetation

pot. nat. Veg,

Biume

Die Vegetation einer Landschaft kann auf zwei unterschiedliche Arten
dargestellt werden. Zum einen durch die tatsichliche, also real
vorhandene Vegetation und zum anderen durch ihre potentielle
natiirliche Vegetation.

Die potentielle natiirliche Vegetation stellt die Vegetation dar, welche
sich an einem bestimmten Standort ohne menschlichen EinfluB und bei
gleichbleibenden Randbedingungen wie beispielsweise Klima und
Boden einstellen wiirde.

Nach MULLER et al. 1974 wichst in den montanen Lagen des
Schwarzwaldes auf den Braunerden geringer bis mittlere Basensattigung
der Hainsimsen -Tannen-Buchenwald (Luzulo - Fagetum mit Abies alba)
im Wechsel mit dem Waldschwingel -Tannen-Buchenwald (Abieti-
Fagetum).

Die Bestimmung der potentiellen natiirliche Vegetation dient zur
Erfassung der im Planungsgebiet vorrangig zu pflanzenden Baume und
Stréducher. Hierzu gehdren in erster Linie:

Abies alba - Weiltanne
Fagus sylvatica - Buche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Ulmus glabra - Ulme
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Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aucuparia - - Eberesche
Populus tremula - Zitterpappel
Betula pendula - Hangebirke
Corylus avellana - Hasel
Rubus fruticosa - Brombeere
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Ilex aquifolium - Stechpalme

reale Vegetation

Griinland

intensives Wirt-

schaftsgriinland

Feuchtwiese

Hecke

Streuobst

Ufervegetation

Zur Erfassung der realen Vegetation wurde im Juni 1995 eine
Kartierung der Biotoptypen durchgefiihrt.

Typisch fiir das Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen der frischen
Berg-Glatthaferwiesen (Alchemillo - Arrhenatheretum).

Ein weiterer Wiesentyp im Untersuchungsgebiet ist die artenarme
Weidelgrasweide (Lolio - Cynosuretum).

Im Talraum finden sich wechselfeuchte bis feuchte Wiesen, die als
Weide genutzt werden und stark eutrophierten sind.

Das Gebiet zeichnet sich durch gut ausgebildete Hochhecken mit
dichtem Unterwuchs auf Lesesteinriegeln in einer Breite von 6 - 8m und
einer Hohe von iiber 10m aus.

Auf den oben genannten Glatthaferwiesen befinden sich vereinzelt
Streuobstgeholze.

Die nitrophile Hochstaudenflur entlang des Eulenbach setzt sich aus
Arten des Filipendulion (M#desiiBgesellschaft)zusammen.
Die Bachbegleitgeholze sind durch Erlen- Eschen- Weidengebiische

gepragt.

3.5 Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild

Erholung

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet durch den Eulenbach, der
sich sanft in die hiigelige Landschaft einbettet. Das Eulenbachtal ist im
Bereich Hofstitte nicht bewaldet. Der Einblick in die Wiesen und auf
die Hange ist vorhanden, und kann durch die raumbildende Wirkung der
Hecken immer wieder neu erlebt werden.

Im Tal verlauft ein stark frequentierter Spazier- und Wanderweg
(unterer Teil des “Dr. Schroder-Weges®), der weder von Industrie noch
von StraBenldarm beeintrichtigt ist, der dem Erholungssuchenden
Naturndhe sowie Ein- bzw. Ausblicke in die vielfiltige Landschaft
bietet, und somit ein wesentlicher Bestandteil der Erholungsinfrastruktur
von Schomberg ist.
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4. Bewertung der Potentiale
4.1 Bewertung der abiotischen Potentiale
Methodik Der Bewertung wurde das Modell ,,Naturschutzfachliche Hinweise
zurAnwendung derEingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie zugrunde gelegt.
Bewertungskriterium ist die Naturndhe/ der Natiirlichkeitsgrad der
Potentiale
Wertstufen Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Potentialbewertung Hofstiitte

Potential

Wertstufe

Bewertung

Boden

1

artenreiches Wirtschaftsgriinland:
schwach iiberprégter Naturboden, seit langem
weitgehend extensiv bewirtschaft.

intensives Wirtschaftsgriinland, Pferdeweiden,
Hausgérten, Grabeland:

stark tiberprigter Naturboden: durch
kulturtechnische oder bewirtschaftungsbedingte
MaBnahmen bis in den Untergrund iiberpragter
Boden; Zerstérung des Bodenprofils und der
Bodeneigenschaften

Klima / Luft

wenig beeintrichtigter Bereich

- Frischluftentstehungsgebiet

- Bereich mit luftreinigender und klima-
schiitzender Wirkung

- Luftaustauschbahnen

- Bereich mit Klimaausgleichsfunktion fiir den
besiedelten Bereich

Ober-
flichen-
wasser

Eulenbach:
Gewissergiite: miiBig belastet
Weitgehend natiirlicher Bachlauf

Grund-

wasser

sehr wenig beeintrichtigte Grundwassersituation
(Griinlandgebiete)
- sehr geringes bis geringes Stoffeintragsrisiko

Land-
schaftsbild

sehr wenig beeintrichtigter Landschafisbereich
(Bereiche, die weitgehend der naturraum-typischen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit entsprechen)

- Bereiche mit hohem Anteil natiirlicher und
naturnaher Biotope und Vegetation
(Heckensysteme, Biotopabfolge am Eulenbach)
insbesondere in Verbindung mit
landschaftsprigenden Oberflichenformen (Talaue-
Hangwiesen)
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42  Bewertung des Biotoppotentials

Methodik

Die Bewertung der Biotope wurden nach den Bewertungskriterien des
,Handbuch UVP* durchgefihrt

Wertstufe

ERLAUTERUNG DER WERTSTUFEN NACH
HANDBUCH UVP

sehr hochwertig
(Vorrangbereiche/
Tabubereiche)

Diese als hochwertig eingestufien Biotoptypen sind 6kologisch
so hochwertig, daB sie einem Bestandsschutz und
Entwicklungsschutz unterliegen (NatSchG § 24 a Verdachts-
flachen). '

hochwertig
(Disponible Flichen)

Dies sind solche naturnahen Bereiche innerhalb disponiblen
Riumen, in denen zwar die Erhaltung (Naturschutz) Vorrang
vor den anderen Flichenanspriichen genieft, jedoch von solchen
tangiert oder in geringem Malle in Anspruch genommen werden
kann. Sie sind bei Verlust oder Entwertung zumeist mittelfristig
nicht ersetzbar. Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen
hat Prioritét vor Ausgleich oder Ersatz. In ihnen sind nach
Maiglichkeit keine baulichen Anlagen zu errichten.

Bei unvermeidbaren Fldcheninanspruchnahmen sind ékologische
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorzunehmen.

mittelwertig
(Disponible Flichen)

Naturschutzbelange genieBen hier keinen Vorrang, sondern sind
im Rahmen der allgemein geltenden Riicksichtnahme auf
okologisch und #sthetisch erhaltenswerte Landschafisqualititen
abzuwigen, gegen Flichenanspriiche, die auch in massiver
Weise (z.B. in Form baulicher Anlagen) auftreten kénnen,

Sie sind bei Verlust oder Entwertung mittelfristig an anderer
Stelle ersetzbar.

geringwertig
(Disponible
Flachen/Defizit-
bereiche)

Dies sind stark gestorte, stark kulturbetonte
Landschaftsbereiche, die 6kologisch zur Wertstufe ITI
aufgewertet werden kdnnen.

Flacheninanspruchnahme sind hier in der Regel mit geringeren
Konflikten fiir den Arten- und Biotopschutz verbundern, als bei
den vorgenannten Punkten.

versiegelt
(Belastungsbereiche)

Bebaute und versiegelte Flachen gelten aus Gkologischer Sicht
als Belastung des Naturhaushaltes, da sie, selbst jeglicher
okologischer Funktion beraubt, natiirliche Funktionen wie den
Boden als Lebensraum, Grundwasserneubildung,
Wasserspeicherung u.a. beeintréichtigen.
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Nr. Biotoptyp BESCHREIBUNG DER BIOTOPTYPEN Wert- | Flichen-
stufe | anteil {(gm)
1 Flurgehdlz stralenbegleitendes Feldgehdlz auf Rain 11 60
2 Grasbéschung eutrophierter Gras - Krautsaum, auflaufende Geholze III 60
3 intensive Wirtschafiswiese | artenarme Lolium - Wiese v 9.775
4 Einzelbaum (alt) landschafisprigender Kirschbaum St.-@ 70cm, vital I 1St
5 Einzelbaum Zwetschge, St. @ 30 cm, vital I 1 St.
6 Wirtschaftswiese frische, artenreiche Glatthaferwiese, zweischiirig I 3.500
7 Grabeland Kartoffelacker v 60
3 Streuobstbiume 7 Apfelbdume, 1 Zwetschge, 5 vital, 3 St. anbrachig mit I 8 St.
Totholz; St-@ 8-35cm
9 Grabeland Nutzgarten, mehrschiirige Wiese mit Apfelbaum, I 300
St.@ 30 cm, vital, Geriiteschuppen
10 Hecke mehrrethige dichte Hecke auf Lesesteinriegel, Breite 6-8 m, I 1.300
okologisch bedeutender Landschaftsbestandteil, ggf.
geschiitzt nach §-24a NatSchG
11 Wirtschaftswiese frische, artenreiche Glatthaferwiese, zweischiirig, Bedeutung | III 3.250
Aus B-Plan ausgegrenzt | als Pufferzone fiir angrenzende Hecke
12 iltere Obstbaumgruppe 2 Birnbaume, St.0 60 cm, vital, 1 Apfelbaum, St.2 35 cm, I 3 St
Aus B-Plan ausgegrenzt | vital
13 Hecke mehrreihige dichte Hecke auf Lesesteinriegel, I 2.320
Breite ca 8 m, ¢kologisch bedeutender Landschafts-
bestandteil, ggf. geschiitzt nach §-24a NatSchG.
14 Wirtschaftswiese frische artenreiche Glatthaferwiese, bedeutender Lebensraum | II 13.575
in Verbindung mit umgrenzenden Heckenziigen
15 Grasbdschung Boschung sickernaB / méglicher Quellhorizont I 240
16 Hecke Feldgeholz entlang StraBe mit nitrophiler Staudenflur, Breite | II 300
ca 3m
17 Hecke liickige einreihige Baumhecke mit nitrophiler Hochstauden- | II 210
flur
18 2 Qbstbaumreihen anbrachiger Obstbaumbestand St.@ 30-35 cm, Totholzanteil | II 12 St.
19 Wirtschaftswiese artenreiche frische Glatthaferwiese I 1.400
20 Hausgarten Nutz- und Ziergarten mit jungen Halbstammobstbdumen und | IV 1.500
Beerenobst, Geriiteschuppen
21 Pferdeweide Pferdeweide auf Feuchtwiese, stark eutrophiert, Tritt- 114 9.500
schiden, Mistablagerungen, Stallung, Trinke am Bach
22 Pferdeweide Pferdeweide auf artenreicher, frischer Glatthaferwiese in III 2.300
Hanglage
23 Bachbegleitgeholz lickiges Bachbegleitgeh6lz mit nitrophiler Hochstaudenflur, | I 750
Schnittgutablagerungen, Sukzessionscharakter, Pferde-
beweidung
24 alterer Einzelbaum imposante Eiche, Obstbaumbestand St.& 70 cm I 1 St.
25 versiegelte Fliche StraBe \ 1.200
26 Hausgiirten IV 850
werkgruppe GRUEN Mai 2000
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5. Konfliktanalyse

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Neuregelung des
Bundesnatur-
schutzgesetzes

Vermeidung und
Minimierung von
Eingriffen

Ausgleich und
Ersatz

Das seit dem 1. Mai 1993 in Kraft getretene Wohnbaulandgesetz greift
als Artikelgesetz in vorhandene umweltrelevante Gesetze ein
(Bundesgesetzblatt I Nr. 16).

Die neue Gesetzeslage verpflichtet zur Anwendung der
Eingriffsregelung, wenn ,,aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten® sind (§ 8a BNatSchG).

Bei Vorhaben im Rahmen der Bauleitplanung, welche mit Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden sind (i. S. § 8 BNatSchG), miissen
somit folgende Elemente der Eingriffsregelung beriicksichtigt werden:
- Vermeidungsgebot

- Ausgleichspflicht

- Ersatzpflicht

»Die Gemeinde hat nun entsprechend dem naturschutzrechtlichen
Vermeidungsgebot zu priifen, in welchem Umfang die beabsichtigten
Darstellungen und Festsetzungen, die Eingriffe zur Folge haben konnen,
zur Verwirklichung der gemeindlichen Planungsabsichten tatséchlich
erforderlich sind bzw. inwieweit daraus folgende Beeintrachtigungen fiir
den Naturhaushalt vermieden werden kénnen. Das naturschutzrechtliche
Vermeidungsgebot des § 11 Abs. 1 Nat.SchG. steht dabei in engem
sachlichen Zusammenhang mit dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB, wonach in Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Danach ist bei Darstellungen oder
Festsetzungen fiir spatere Eingriffe auch zu priifen, ob das Planungsziel
mit einem geringen Eingriff in Natur und Landschaft - quantitativ,
qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiert - erreicht werden
kann. Die gemeindlichen Planungsziele als solche konnen durch das
Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden®.

Auszug aus: Gemeinsame Hinweise des Wirtschaftsministeriums und
des Umweltministeriums zum Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993,

Weiterhin muf3 im Rahmen der Bauleitplanung untersucht werden, ob
die Eingriffsfolgen (Beeintrachtigungen) ohne EinbuBen fiir die
stadtebauliche bzw. vorhabenbezogene Zielsetzung minimiert werden
konnen.

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der
Bauleitplanung verbundenen unvermeidbaren Beeintrichtigungen sind
im Rahmen des technisch und stidtebaulich Méglichen grundsétzlich
vollstdndig auszugleichen (vgl. BVerwG, UPR 1993, S. 62).
,»AusgleichsmaBnahmen sind dabei MaBnahmen fiir eine gleichartige
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BauROG
1.1.

Réumliche
Zuordnung der
Ausgleichs-
flichen

Kompensation der Eingriffsfolgen im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Eingnff. Unter Ersatzmaflnahmen im Sinne dieser Vorschrift
werden gleichartige oder gleichwertige Kompensationen an anderer
Stelle verstanden.

Darstellungen oder Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu mindern, sind sonstige Darstellungen oder
Festsetzungen, die zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen beitragen,
wie Nutzungsbeschrinkungen oder die Festsetzung von Flichen, die von
einer Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB* (WM/UM April 1993).

Mit Inkrafttreten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes — BauROG
am 1.1.1998 tritt neben den Eingriffsausgleich innerhalb des Bebauungs-
planes die Méglichkeit des sogenannten planexternen Ausgleichs. Auch
die zeitliche Trennung von Eingriff und Ausgleich, etwa im Sinne einer
Okokontoregelung besitzt nun eine rechtliche Grundlage. Weitere
Voraussetzungen fiir eine rdumliche und zeitliche Entkoppelung sind die
Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, mit
den Zielen der Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Der funktionale Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich wurde durch die Novelle nicht aufgehoben.

Die Pflicht zur Durchfithrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kann sich auf die rdumliche Begrenzung des Planungsgebiets auswirken.
Wenn im Plangebiet keine vollstindige Kompensation der
Eingriffsfolgen moglich ist, kann die Gebietsabgrenzung darauf
tiberpriift werden, ob sie im Hinblick auf die 6kologischen Folgen
sachgerecht ist und gegebenenfalls mit einer anderen Gebietsabgrenzung
(z.B. durch Arrondierung oder Hinzunahme geeigneter Exklaven) das
Planungsziel der moglichst umfassenden Kompensation erreicht werden
kann (ebda.).

»INicht ausgeschlossen ist ferner die Moglichkeit, im Plangebiet nicht
verwirklichbare ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle im Gemeindegebiet
durch MaBnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege vorzusehen
und planerisch zu sichern. Es ist der Gemeinde nicht verwehrt, zwel
Bebauungsplédne gleichzeitig aufzustellen, wobei der eine
Bebauungsplan die KompensationsmaBnahmen fiir nicht ausgeglichene
Eingriffe im Geltungsbereich des anderen Bebauungsplans enthalten
kann. Eine Zuordnung nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG ist dann aber
nicht méglich. Dagegen besteht die Moglichkeit, die Kostentragung der
KompensationsmaBBnahmen iiber einen stidtebaulichen Vertrag (§ 6
BauGBMaBnahmenG) zu regeln“ (WM/UM, April 1993).
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5.2 Eingriffnachweis ,,Baugebiet Hofstiitte Schomberg®

Eingriff Die Bebauung des Gebietes Hofstitte verursacht folgende Eingriffe in
Natur und Landschaft:

Zerstorung bzw. Beeintrachtigung vorhandener Biotopstrukturen

Bodenversiegelung und Flicheninanspruchnahme fiir Baukérper,

Verkehrs- und Abstandsflichen und sonstige flichenbeanspruchende
Nutzungen

Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Ableitung des Niederschlagswasser

Bebauung auf kaltluftentstehenden Flichen

Dadurch wird die Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintriichtigt.
Die Eingriffe werden in folgender Tabelle dargestellt:

werkgruppe GRUEN Mai 2000
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Griinordnungsplan Hofstétte / Schémberg

Konfliktanalyse -16-
5.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
In der folgenden Tabelle wird die Qualitit und Quantitit der Naturraumpotentiale vor
und nach dem baulichen Eingriff bilanziert.
Ausgleichs- bzw. Ersatzflédchen entlang des Eulenbachtales werden in die Bilanz
miteinbezogen.
Gegeniiberstellung von Beeintriichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs und
Ersatzmafinahmen:
Vorhabensebene und Planung: - Bebauungsplan Hofstitte
- Festsetzung "allgemeine Wohnbebauung'
- ca. 4,6 ha (einschl. Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmafinahmen
Funktionen und Werte Beeintrichtigungen zur Vermeidung | mafBnahmen
von Beeintrichti-
gungen
Schutzgut | Auspriigung,
Grofe, Wert d. betr.
Bereiche
Biotop- Beseitigung und Um-
potential bau von Vegetation:
- 1 ha arten- - 1 ha Intensivgriinland
armes Intensiv- vorher Wertstufe 4
Griinland, nachher Wertstufe 4
Wertstufe 4 keine erhebliche Be-
eintrichtigung
- 0,5 ha frische - 0,5 ha frische Berg- | Erhalt von ca 0,2 | Pflanzung von
Berg-Glatthaferwiese | Glatthaferwiese ha frischer 15 groB-
Wertstufe 3 vorher Wertstufe 3 | Berg-Glatthafer- | kronigen
nachher Wertstufe 4 | wiese Geholzen im
erhebliche Beein- Planungsgebiet
trichtipung

- 1,35 ha artenreiche

- 1,35 ha artenreiche

Erhaltung von ca

Extensivierung von ca.

Berg-Glatthafer- Berg-Glatthaferwiese | 0.35 ha arten- 0,95 ha Pferdeweide
wiese, hochwertigin | vorher Wertstufe 2 | reiche Berg- auf Feuchtwiese und
Verbindung mit den nachher Wertstufe 4 | Glatthaferwiese 0,23 ha frischer Berg-
umgrenzenden erhebliche Beein- vorh. Wertst. 2 Glatthaferwiese
Hecken, trichtigung nachh. Wertst.3 vorher Wertstufe 3
Wertstufe 2 nachher Wertstufe 2
- 0,18 ha Grabeland - 0,18 ha Grabeland

und Hausgarten, und Hausgarten,
Wertstufe 4 vorher Wertstufe 4

nachher Werstufe 4

keine erhebliche Be-

eintdchtigung

werkgruppe GRUEN Mai 2000




Griinordnungsplan Hofstétte / Schomberg

Konfliktanalyse -17 -
- 60 qm Feldgeholz - 60 gm Feldgeholz Aufbau eines 3-
vorher Wertstufe 3 reihigenFeld-
nachher Wertstufe 5 geholzes ent-lang
erhebliche Beein- der Strafle
trichtigung
60 gm Grasboschung | 60 qm Gras- Aufbau eines 1-
Wertstufe 3 béschung reihigenFeld-
vorher Wertstufe 3 gehdolzes
nachher Werstufe 4
erhebliche Beein-
triichtigung
- 21 Obstbiume als - 20 Obstbidume Erhalt 1 Baumes | Pflanzung von
Einzelbdume im vorher Wertstufe 2 60 (1:3)klein-
B-Plangebiet entfallen und mittel-
Wertstufe 2 erhebliche Beein- kronigen Laub-
trichtigung und Obstge-
hélzen im
Planungsgebiet
- 2 Obstbdume als Erhalt von 2
Einzelbdume im Béumen
B-Plangebiet
Wertstufe 1
- 0,13 ha Steinriegel- | Beeintréichtigung Sicherung der
geholz, §24a Biotop | durch angrenzende Hecke durch
Wertstufe 1 Wohnbebauung Pflanzbindung
- 0,23ha Steinriegel- Sicherung der
geholz, §24a Biotop Hecke durch
Wertstufe 1 Pflanzbindung u.
Saumstreifen
Boden - 1,15 ha stark tiber- - 0,39 ha stark iiber- | Verwendung Verbesserung des | Pflanzung von
prigter Naturboden prigter Naturboden | wasserdurch- Bodens von standortgerechten
Wertstufe 2 vorher Wertstufe 2 | ldssiger Beldge | Wertstufe 2 Geholzen in Privat-
nachher Wertstufe 3 auf Wertstufe 1 | gérten
erhebliche Beein- im Eulenbachtal
trichtipung durch Exten-
sivierung der
- 1,9 ha schwach -1,1 ha schwach Nutzung
tiberprigter iiberprégter
Naturboden Naturboden,
Wertstufe 1 vorher Wertstufe 1
nachher Werstufe 3
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Griinordnungsplan Hofstétte / Schémberg

Konfliktanalyse - 18-
Wasser -sehr wenig beein- Versiegelung von 1,2 | Verwendung von
- Grund trichtigte Grund- ha Fliche wasserdurch-
wasser wassersituation vorher Wertstufe 1 lassigen Beligen,
Wertstufe 1 nachher Wertstufe 3 | Anlage von
Zisternen im
privaten Bereich
vermeidbare
Beeintrichti-
gungen werden
vermieden; keine
erheblichen
Beein-
trichtigungen
Klima Gesamtes Gebiet Beseitigung und Offenhaltung von
wenig beeintriich- Umbau der Kaltluftab-
tigter Bereich Vegetation, Bebauung, | fluBschneisen
Wertstufe 2 Bodenversiegelung Erhalt von
vorher Wertstufe 2 Wiesenflichen
nachher Wertstufe 3 zur Kaltluftent-
erhebliche Beein- stehung.
trichtigung Pflanzung von
Béumen
Erholung/ | wenig beeintréichtigte | Beseitigung und Erhalt und Offenhaltung des
Land- Bereiche Umbau von Sicherung der erlebniswirksame
schaftsbild | Wertstufe 1 landschaftsprigenden | Sichtschutz- n Wiesentales
Elementen, Bebauung | wirkung durch entlang des
Verliarmung Heckenziige, Eulenbaches,
vorher Wertstufe 1 Einbindung Nutzungsextensi-
nachher Wertstufe 2 offener Bereiche | vierung
erhebliche Beein- durch
trichtipung Obstbaumgiirtel
werkgruppe GRUEN Mai 2000
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6. Mafnahmen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung
Gesamt- Der Grunordnungsplan zeigt die wesentlichen, mit anderen Belangen

konzept

abgestimmten MaBnahmen, die aus der Landschafisanalyse und
Konfliktdarstellung abgeleitet wurden, zu einem Gesamtkonzept vereint.

Die folgende Auflistung der MaBnahmen dient als Grundgeriist der
landschafts- und freiraumplanerischen Belange im Bearbeitungsgebiet,

6.1  Pflanzbindungen nach § 9(1) Nr. 25b BauGB

6.1.1
PZB1

6.1.2
PZB2

6.1.3
PZB3

6.1.4
PZB4

Hecke, 8m breit mit 5m Saumstreifen entlang der Nordseite.

Keine baulichen MaBnahmen oder Miillablagerungen zuldssig

Pflege durch abschnittsweises (alle 10 - 15 Jahre) auf den Stock setzen.
Saumstreifen mit einmal jahrlicher Mahd (Ende Sept. / Okt).

Abfuhr des Schnittgutes.

Keine bauliche Nutzung bzw. Miillablagerungen zul4ssig.

Hecke, 6m breit mit je 2m breitem vorgelagertem Saum.

Keine baulichen Mafinahmen oder Miillablagerungen zulassig

Pflege durch abschnittsweises (alle 10 - 15 Jahre) auf den Stock setzen.
Saumstreifen mit einmal jahrlicher Mahd (Ende Sept. / Okt).

Abfuhr des Schnittgutes.

Keine bauliche Nutzung bzw. Miillablagerungen zulissig,

Bisherige Baumhecke zur Hochhecke in einer Breite von 6m und mit
einem 2m breiten Saumstreifen entwickeln.

Pflege durch abschnittsweises (alle 10 - 15 Jahre) auf den Stock setzen.
Saumstreifen mit einmal jéhrlicher Mahd (Ende Sept. / Okt).

Abfuhr des Schnittgutes.

Keine bauliche Nutzung bzw. Miillablagerungen zul#ssig,

Wiese entlang des Eulenbachs mit bachbegleitenden Gehélzen und
Hochstaudenflur.

10 m breiter Uferrandstreifen beiderseits des Eulenbach ausbilden.
Geholzaufwuchs (Weiden als Kopfweiden auszubilden) nur zulissig bis
5 m beiderseits des Eulenbachs (Charakter des offenen Wiesentales aus
Griinden des Naturschutzes und der Erholungseignung erhalten).
Auflaufende Sukzession beseitigen.

Randstreifen in den ersten drei Jahren 4 mal mahen und Mahgut
entfernen, ab dem 4.-6 Jahr zweimalige Mahd und Mihgut entfernen;
spater einmalige Mahd im Herbst mit Entfernen des Mahguts
(Abmagerung des Standortes).

Keine Pferdehaltung und Beweidung, sondern Nutzung als zweischiirige
Mihwiese, keine Diingung,
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6.1.5
PZB5

6.1.6
Einzelbaume

6.2

6.2.1

mittel-
groBkronige
Béume

6.2.2
Obstbiaume

Hangweide nur in den Sommermonaten (Juli bis September) beweiden,
so daB keine Trittschiden (Erosion) entstehen.
Keine Diingung,

Erhalt und Pflege vorhandener Einzelbdume.
Ersatzpflanzung bei Abgang.

Pflanzgebote nach § 9(1) Nr. 25a BauGB

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe werden mittel- bis groBkronige
Geholze gepflanzt. Die StichstraBen werden durch diese Gehélze betont
(Torsituation). Die zu pflanzenden Biaume sind der nachfolgenden Liste
zu entnehmen.

Beispiele fiir Mittel- und groBkronige standorttypische Baume

Aesculus - RoBkastanie
hippocastanum

Aesculus x carnea - Rote Kastanie
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Ulmus glabra - Ulme
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus area - Mehlbeere
Crataegus - Arten - WeiBdomn
Prunus avium Wildkirsche
Juglans regia Walnufl
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzung der StraBenbiume:

Mindestgrofe: Hochstaimme, 4 x verpflanzt, StU. 18 - 20 cm.

Alle Baume im 6ffentlichen Raum entlang von StraBen und Wegen sind
im Zuge des StraBenbaus frithestmoglich zu pflanzen.

Obstbaume lokale und regionale Sorten
Wie im Griinordnungsplan dargestellt umfassen die Obstwiesen auch
Fldchen der privaten Griinbereiche. Da Obstbidume einer regelmiBigen
Pflege bediirfen sollten sogenannte , Extensivsorten fiir die
Landschaftspflege” verwendet werden.Die meisten alten Obstsorten
benotigen weniger Pflege und sind resistenter gegen Krankheiten. Alle
Obstbaume sollten als Hochstdmme gepflanzt werden.
Beispiele fiir Extensivsorten:
Apfel: - Sonnenwirtsapfel

- Bittenfelder Samling

- Hauxapfel

- Maunzenapfel
Bimen: - Gelbméstler

- Schweizer Wasserbirne

- Oberdsterreichische Weinbirne
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6.2.3 3-rethiger Geholzgiirtel aus standortgerechten Gehélzen mit 2m
PZGl vorgelagertem Saumstreifen.

6.3

6.4

Der Geholzgiirtel sollte sich aus Arten der vorhandenen Hecken und der
pot. nat. Veg. zusammensetzen:

Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Quercus robur - Stieleiche
Crataegus laevigata - Weilldorn
Rosa canina - Hundsrose
Corylus avellana - Hasel
Rubus fruticosa - Brombeere
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Ilex aquifolium - Stechpalme
6.2.4 I-reihiger Geholzgiirtel aus standortgerechten Gehélzen mit 2m
PZG2 vorgelagertem Saumstreifen
siche 6.2.3
6.2.5 Hausgirten:
PZG3 Pflanzung von mindestens einem klein- bis mittelkronigen Gehélz (auch
Obstbaume) je 100m? versiegelte Fliche bzw. alternativ 5 Striaucher
(Artenliste wie 6.2.3)

Belagsfléichen im Bereich von Stellpliitzen und Garagenzufahrten

Wasserdurchlassige und zum Teil begriinte Belagsflichen gewahrleisten eine
Teilversickerung des Niederschlagswassers vor Ort, reduzieren den OberflichenabfluB3
und die Warmeriickstrahlung. Die Ausfithrung von Belagsflichen sollten deshalb in
Wasserdurchléssiger Bauweise festgesetzt werden.

Mogliche Belage sind:

* Schotterrasen

* Rasenpflaster

* Rasengittersteine

° Wassergeb. Decke (nur bis Neigungen von 2-3 % maéglich.

Einfriedigungen

Folgende Arten der Einfriedigungen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
* Freiwachsende Hecke aus standortgerechten Pflanzenarten
* Geschnittene Hecken folgender Arten: - Carpinus betulus - Hainbuche
- Taxus baccata - Eibe
- Ligustrum vulgare - Liguster
- Lolicera xylosteum - Heckenkirsche
- Fagus sylvatica - Rotbuche
* Senkrechtlattenzdune

werkgruppe GRUEN Mai 2000
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6.5  Gelindeabstiitzungen

Trockenmauern sind Elemente der Kulturlandschaft und dienen zur
Gelandeterrassierung. Sind aufgrund von BaumaBnahmen Gelindeabstiitzungen im
Bereich der Auflenanlagen notwendig, so sollten diese in Trockenbauweise als
Trockenmauer hergestellt werden.

6.6 Quell- und Grundwasser
Bei BaumaBnahmen zutage tretendes Quell- und Grundwasser sollte nicht in die

Schmutzwasserkanalisation geleitet werden, sondern solite dem Eulenbach zugefithrt
werden. ‘
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T Zusammenfassung
Hochwertiger ~ Bei dem geplanten Bebauungsgebiet ,,Hofstéitte™ handelt es sich nach
Naturraum eingehender Untersuchung um einen hochwertigen Naturraum.
Hochwertige Biotope wie weitlaufige Hecken, grofie
zusammenhéngende Wiesen und die Talniederung des Eulenbaches sind
wichtige Faktoren fiir den Artenschutz sowie die Luftqualitit und die
Erholungseignung des heilklimatischen Kurortes Schémberg.
Erheblicher Durch die Bilanzierung der Potentiale vor und nach dem geplanten
ERIEHHE Bauvorhaben stellt sich die Bebauung als ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt dar, und muf} somit ausgeglichen werden.
Eingriffsmini- Zur Eingriffsminimierung im besiedelten Bereich stellt der Erhalt der
mierung Hecke in Verbindung mit der Streuobstwiese den Grundzug des
Grinordnungsplans ,,Hofstétte™ dar. Diese ,,griine Lunge* vereint
biotopvernetzende, landschaftsprigende und klimatische Faktoren.
Eingriffsaus- Weiterhin zeigt die Bilanzierung, daB ein Eingriffsausgleich geschaffen
gleich werden mufl. Dieser erfolgt weitestgehend durch die Umsetzung des
Mafnahmenkataloges .
Bilanz Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans ist ein

vollstandiger Ausgleich des Eingriffs moglich.
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