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B) Textteil

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind allgemein zuldssig. Die
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Nutzungen sind allgemein nicht zuldssig.

Bei den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ist lediglich Nr. 1
allgemein zuldssig. Die Nutzungen Nr. 2-5 sind allgemein nicht zulissig.
2. Mal} der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVQ)

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemél § 22 Abs. 2 BauNVO, Einzel- und Doppelhiuser sind zuléssig.

4. Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebiiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Gebidude sind variable Firstrichtungen zuldssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten werden:
Balkone, Vordédcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.

Im iibrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéudeteilen zuldssig:
Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m
Tiefe.

Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind auch auflerhalb der iiberbaubaren
Fléche zuléssig.




6. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus dem Lageplan vom 22.11.2004 ersichtlich.

7. Erschlieflung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
7.1 Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Verlkehrsfliche

Die Grundstiicke Flst. 265/2 und 265/5 werden iber die Liebenzeller Strafle verkehrlich
erschlossen.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen leitet sich aus der ,,Satzung iiber
ortliche Bauvorschriften fiir die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen und die
Herstellungsart von Stellpldtzen* laut Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.1997 ab.

Die dort eingearbeitete Begriindung ist umfangreich und ausfiihrlich.

Ausfiihrlich wird dort unter 1.1 dargelegt, dass fast alle Familien in Schémberg auf einen
Zweit- bzw. Drittwagen angewiesen sind. Grund hierfiir sind die ungiinstigen 6ffentlichen
Personannahverbindungen in Richtung Calw und in die Ballungszentren Béblingen und
Stuttgart. Insbesondere in den Abendstunden ist das OPNV-Angebot stark eingeschrénkt.

Die Grundstiicke des Plangebietes sind iiber die Liebenzeller Strafie verkehrlich erschlossen.
Die Liebenzeller Strae ist zwar Durchgangstrale und weist dadurch das grofte
Verkehrsaufkommen auf.

7.2 Anschluss der Grundstiicke an Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung

Das Gebdude Liebenzeller StraBe 30/1 auf dem Grundstiick Flst. 265/5 ist bereits an die
Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung angeschlossen. Das Grundstiick Flst. 265/2 soll
nicht bebaut werden. Ein Versorgungsanschluss ist daher nicht notwendig.

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlage: § 74 Landesbauordnung (LBO)
1. Aufere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Sowohl flir die Hauptgebdude als auch fiir die Garagen, Sammelgaragen und {iberdachten
Stellplitze ist die Dachform Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Walmdach (WD), auch mit
Kriippelwalm, zul&ssig.




1.2 Dachneigung
Entsprechend der Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Fiir Dachaufbauten und Dachausschnitte gilt die Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung
von Dachaufbauten, ausgefertigt am 24.09.1992.

1.3 Dachdeckung

Es sind nur Ziegel, Betondachsteine, in Rot- und Braunténen zulissig; bei Doppelhdusern
gleiches Material und gleiche Farbe.

1.4 AuBlere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ist so
auszuwdhlen, dass das Orts- und Landschafisbild nicht beeintrdchtigt wird.
Wandverkleidungen aus grofformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas, Metall sowie
ausschlieflich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder Waschbeton sind nicht
zuldssig.

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder Holz dhnlichen Stoffen herzustellen.
Fiir die Farbgebung von Aussenwandfldchen, Balkon- und Terrassenbriistungen u.A. sind

Farben zu wéhlen, deren Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.
Bei Doppelhdusern muss die Farbgebung {iberwiegend einheitlich sein.

2. Garagen
Bei der Gestaltung der Garagen gelten die Festsetzungen fiir die Hauptgebéude.
Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zulédssig.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. |

3. Nebenanlagen
Die Nebenanlagen sind in ihrer dufleren Gestaltung so wie die Hauptgebidude zu gestalten.

Die Gebdudehdhe darf dabei 2,20 m (talseitig vom natiirlichen Gelédnde gemessen) nicht
iberschreiten.

Hier gilt die Satzung der Gemeinde Schomberg iiber die Zulassung von Nebenanlagen,
ausgefertigt am 24.09.1992.
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Gewdichshduser diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Stoff ausgefiihrt
werden. Folienmaterial ist dabei jedoch nicht zuléssig.

4. Einfriedigungen

Entlang den offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedigungen bis max. 1,00 m Hohe
(eingeschlossen Sockel bis max. 0,30 m) zuléssig.

Geschlossene, jedoch nur in Form lebender Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten und
entsprechend zuriickzuschneiden sind. Drahtzéune allein entlang den &ffentlichen
Verkehrsflichen sind nicht zuldssig. Als Baustoffe kdénnen Holz- oder Maschendrahtziune
verwendet werden. Von den 6ffentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

5. Aullenantennen

Je Gebaude ist nur eine Auflenantenne zulassig.

6. Grundstiicksgestaltung

Der natiirliche Gelidndeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max. 1,00 m im
einzelnen und zusammen verindert werden: die Geldndeverhéltnisse  der
Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Die Freifldchen der bebaubaren Grundstiicke
sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stiitzmauern sind gegeniiber dem allgemeinen Gelidndeverlauf bis max. 1,00 m zuldssig; die
Geldndeverhiltnisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten.

Die Oberflichenbefestigung der Stellplitze und Garageneinfahrten ist, sofern iiberhaupt
erforderlich, mit wasserdurchldssiger Oberfliche, wie z.B. Schotterrasen, Rasengitter und auf
Abstand verlegtes Pflaster, auszufiihren. Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten
und sonstiger privater Verkehrsflichen soll in Material und Farbe von den offentlichen
Verkehrsflachen abweichend ausgefiihrt werden. Auf wasserdurchlissig befestigten Flichen

diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

7. Altlasten

Die Gemeinde Schomberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein Altlastenkataster, in
welchem alle Altlasten und altlastverddchtigen Flichen eingezeichnet sind.

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine Altlast oder altlastverdachtige Fléche, die
sich im Gebiet des 0.g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen konnen jedoch nie vollstindig ausgeschlossen werden.
Sollten bei BaumaBnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffilligkeiten (z.B.
Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das Landratsamt
Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren. Weitere MafBnahmen diirfen dann nur nach
Absprache mit der o.g. Abteilung erfolgen.




8. Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine und
steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschédigungen wihrend der
Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

9. Hinweis

Bei Umbau- bzw. Erweiterungsmainahmen sowie Nutzungsénderungen ist die Erschliefung
durch 6ffentlich-rechtliche Baulast zu sichern.
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Gemeinde Schémberg
Landkreis Calw

Begriindung und Textteil

zum

Bebauungsplan sowie die Satzung iiber ortliche Bauvorschriften "Brunnenicker Nord-
West" in Schomberg

A) Begriindung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 22.07.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Brunnenécker Nord-West‘ beschlossen.

Das Plangebiet liegt nahe des Ortszentrums des Kernorts Schomberg und grenzt unmittelbar
an die beiden Bebauungspldne ,Brunnenicker Nord“ bzw. ,Brunnenidcker Nord — 1.
Anderung®. Die beiden Bebauungspline wurden am 08.01.1972 bzw. am 04.10.1996
rechtskréftig. In diesen Bebauungsplédnen wird die Nutzung ,,Reines Wohngebiet* festgelegt.
In nicht grofler Entfernung befindet sich die Liebenzeller Strale, welche den Schwerpunkt fiir
den Einzelhandel im Kernort darstellt.

Die Gemeinde Schémberg hat jedoch die Absicht, die urspriinglich beabsichtigte Planung im
Bereich Brunnenécker aufrecht zu erhalten. Ziel muss die Stirkung des bereits seit Jahren
bestehenden Gebietscharakters sein. Um den Gebietscharakter aufrecht zu erhalten, erscheint
die Ausweitung in nordwestliche Richtung sinnvoll. Durch den Bebauungsplan
»Brunnenicker Nord-West* wird die vorhandene Bebauung aufgewertet und moglichen
Nutzungskonflikten vorgebeugt.

Fir das Plangebiet kann nur eine Nutzung festgesetzt werden, die mdgliche
Konfliktsituationen im Bereich Fichtenweg und Liebenzeller Strale minimiert. Aus diesem
Grund ist die Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebietes* vorgesehen. Jedoch sind die
mdglichen Nutzungen so zu beschridnken, dass zu den angrenzenden Nutzungen kein
Widerspruch entsteht.

Ferner soll durch den Bebauungsplan gewdhrleistet werden, dass dieser Bereich sein
prigendes Bild beibehilt und in Zukunft eine stidtebaulich sinnvolle Bebauung und Nutzung
der Grundstiicke erfolgen kann. Aus diesem Grund erfolgt die Festlegung der Nutzungsart
~Allgemeines Wohngebiet®. Durch diesen Bebauungsplan soll zum einen die Wohnnutzung
im Bereich des Bebauungsplanes ,Brunnenicker Nord- 1. Anderung® gestirkt werden.
Gleichzeitig kann so aber auch ein Ubergang zu den Nutzungen in der Liebenzeller StraRe
geschaffen werden. Mit Nutzungskonflikten ist nicht zu rechnen, da die Nutzung im
Bebauungsplan leicht eingeschriankt wird. Die Festsetzung des WA- Gebietes erscheint daher
schon sinnvoll. Das bestehende Geb#dude Liebenzeller 30/1 soll in ein groBziigiges Baufenster
eingefasst werden. Die Teilfliche des angrenzenden Grundstiickes Flst. 265/2 soll keiner
Bebauung zugefiihrt werden und die Durchgriinung des Gebietes verstéirken. Dies erscheint
aus unserer Sicht sinnvoll. Der Eigentiimer dieses Grundstiicks ist auch mit der Nutzung als
Griinflache einverstanden.
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Durch diese Festsetzung wird die Arbeit der Gewerbebetriebe nicht beeintrichtigt. Eine
normale Weiterentwicklung der Betriebe ist moglich. Gleichzeitig wird der Gebietscharakter

im Bereich des Fichtenweges beriicksichtigt.

Die Bevélkerungsstruktur von Schomberg ist sehr unausgewogen. In Schomberg sind weit
mehr Altenheime und Altenpflegeplitze vorhanden als im Kreis- oder Landesdurchschnitt.
Um dieser negativen Bevolkerungsstruktur entgegenzuwirken, sollen weitere Einrichtungen
bzw. Nutzungsidnderungen auf Grundlage des § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nicht mehr zugelassen werden.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulédssigen Nutzungen sollen
allgemein nicht zuldssig sein. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sollen ebenfalls allgemein nicht zuldssig sein. Im Bereich des
Fichtenweges befinden sich vornehmlich Wohngebdude. Fiir die Bewohner liegt hier eine
Umgebung mit sehr hohem Erholungswert vor. Diese gilt es auf jeden Fall zu schiitzen. Bei
der Ansiedlung von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO konnte
dies erheblich gestort werden.




Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan ,,Brunneniicker Nord-West“ Schomberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite
2141) gedndert am 23.07.2002 (BGBL.I, Seite 2850 - kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), geéindert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL.
Seite 581, berichtigt Seite 698) gedndert durch Gesetze vom 19.12.2000 (GBL. Seite 745), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in der offentlichen Sitzung am 31.05.2005 den
Bebauungsplan ,,Brunnenécker Nord-West*“ als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 22.11.2004
maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 22.11.2004 mit Ergéinzungen vom 21.03.2005

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrifien des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.




§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Gesetzblatt Seite 581), zuletzt gefindert durch Gesetz am 19.12.2000 (Gesetzblatt Seite 745)
gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn




L.
die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung

verletzt worden sind,

2.

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen hingewiesen.
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