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Planzeichenlegende

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

EDG | Gebaude fir Einzelhandel, Dienstieistung und Gastronomie

® Teilbereich des Geb&udes, in dem Wohnnutzung unzuléssig ist

Teilbereich des Gebéudes, in dem Wohnnutzung
® gem. textlichen Festsetzungen zulassig ist

2. Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

GHmax. | maximale Gebéudehdhe (GH max)

® Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe (GH max)
angegeben als absolute Hohe in m . NN

3. Bauweise / iberb. Grundstlicksfl. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise

% Baugrenze

. Verkehrsfidchen § 9 (1) Nm. 4 und 11 BauGB
\ Offentiiche Verkehrsfidchen

Offentlicher Fufweg
(geringfigige Anderungen der Wegfiihrung zuléssig)

E’éﬁ ntliche Granfiachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
o Foe Offentliche Grilnfiachen \

5. Pflanzgebote § 9 (1) Nm. 25 BauGB

w o o

o[AT o Fldche mit Pflanzgebot gem. textlichen Festsetzungen

9o _0 &

0 O

E; " Fléche mit Pflanzbindung gem. textlichen Festsetzungen C

@ | Phanzgebot Einzelbaum

@ | Erhaitungsgebot Einzelbaum

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9(1) Nr. 21 BauGB

Tyt T
OGFL 1§ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Hl“ll‘r

é_lgl:%g" Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Schémberg

—I'II_If—J

: | |
E:] Réumlicher Geltungsbereich i i| Fléchen firr Stellplatze e

Bestandskanal @ Beispielhafte Baumpflanzung
(nachrichtliche Darstellung) (Keine Festsetzung)

erfahrensvermerke
stellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am 24072012 —

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 21.05.2013 &
bis 28.062013
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und T6B gemal § 4 (1) BauGB vom 15.05.2013

bis 21.06.201
‘ Einholung der Stellungnahmen der Behdrden geméaR § 4 (2) BauGB vom 14.02.2014
bis 19.03.2014
Offentliche Auslegung gem4R § 3 (2) BauGB | vom 17.02.2014
bis 19.03.2014 -~
Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB am 24.06.2014
Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der drtlichen Z

Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen (ibereinstimmen

Schémberg, 4 4, Juli 2014
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und ToB

Einholung der Stellungnahmen

gem. § 2 (1) BauGB

gem. § 3 (1) BauGB

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 4 (2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

am 24.07.2012

vom 21.05.2013
bis 28.06.2013

vom 15.05.2013
bis 21.06.2013

vom 14.02.2014
bis 158.03.2014

am 07.02.2014

vom 17.02.2014
bis 19.03.2014

am 24.06.2014

am
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Satzung
liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Neue Mitte Schomberg — Einzelhandel”
mit értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg hat am 24.06.2014 aufgrund des Baugesetzbuches
{BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg {(GemO) - jeweils in den am
24.06.2014 rechtskraftigen Fassungen - den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte
Schémberg - Einzelhandel" mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lage-

plan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 24.06.2014 malgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.06.2014
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.06.2014
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 24.06.2014
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 24.06.2014
E Begrindung in der Fassung vom 24.06.2014
F Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB in der Fassung vom 24.06.2014

Weitere gesonderte Anlagen

Umweltbericht als separater Bestandteil der Begriindung in der Fassung vom 24.06.2014

Artenschutzrechtliche Untersuchung in der Fassung vom 14.01.2014

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen in der Fassung vom August 2013

Schalltechnisches Gutachten in der Fassung vom Dezember 2013

Verkehrstechnische Untersuchung in der Fassung vom Marz 2012
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Einzelhandel”
mit Srtlichen Bauvorschriften tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10(3) BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte 6rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tibereinstimmen.

Schomberg, | 4. Juli 20% ‘RA?E\ 6)9 63 ffﬂﬁ'(é'
| 'é‘g ..q . LS [l

Bettina IVI/ ttler o
Wad
Burgermeisterin
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Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(BauNVvO)

1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

..d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

Art der baulichen Nutzung

Gebéude fiir Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie (EDG)

In Anwendung von § 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB sind nur solche Vorhaben zulgssig, zu denen
sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

Zulassig ist ein Vorhaben (Gebaude firr Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie) mit ei-
ner Gesamtverkaufsflache von maximal 2.400gm und folgendem Nutzungsspektrum:

Ein (1) Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Lebensmittel mit einer Verkaufsfidche
von maximal 1.750gm

Ein (1) Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Drogeriewaren mit einer Verkaufsfis-
che von maximal 650gm

Bei Einzelhandelsbetrieben mit den Sortimenten Lebensmittel und Drogeriewaren diir-
fen sonstige zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente auf einer Flache von
max. 10% der gesamten Verkaufsflache pro Betrieb und mit einem direkten Bezug
zum Hauptsortiment realisiert werden (= branchentypisches zentrenrelevantes Rand-
sortiment).

Dienstleistungsbetriebe (wie z.B. Friseur, Reinigung, Reisebiiro, Versicherungsbiiro)
Raume fir freie Berufe

Schank- und Speisewirtschaften

die zum Vorhaben gehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze, wobei mobile Verkaufs-
stande im Bereich der Parkplatzflachen nicht zugelassen werden sollen

Wohnen im Bereich des obersten Geschosses des im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Teilbereichs B

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ
und die Geb&udehthe GH gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil. Festgesetzt werden
jeweils die Maximalwerte.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und
Zugangen bis zu einem Wert von 0,95 (iberschritten werden.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehéhe ist im zeichnerischen Teil als ab-
solute Héhe tber N.N. festgesetzt.
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» Die Gebédudehdhe (GH) ist das Maf zwischen Bezugspunkt und Oberkante Flach-
dachattika. Die Gebaudehéhe darf zur Absturzsicherung durch Gelander um bis zu
1.20 Oberschritten werden.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

* Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudeléngen tber 50m zulassig
sind.

» Uberbaubare Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

s Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Teilen bis zu einer Lange
von 5,0m und einer Tiefe von 1,5m ist zulassig.

4 Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
e Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulas-
sig.

* Garagen und Carports sind unzulassig.

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Einfrie-
dungen, Werbeanlagen und den Einhausungen fir Einkaufswagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

* Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im gesamten Pla-
nungsgebiet zuldssig.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
» Die im zeichnerischen Teil als GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
e Die im zeichnerischen Teil als GFL 2 festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Schémberg zu belasten.

6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
6.1 Pflanzgebote
Allgemeines

e Die Pflanzgebote sind gemaR den Festsetzungen des zeichnerischen Teils des Be-
bauungsplans mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungslis-
te umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze
sind durch Gehélzarten geman Artenverwendungsliste zu ersetzen.

* Auf allen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche Anlagen und
Bodenversiegelungen, ausgenommen Einfriedungen nicht zulassig.

» Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliiftung der Wurzeln mindestens 4 m? un-
befestigte Fldche je Baum vorzusehen. Im Bereich des Kundenparkplatzes kénnen
auch tberfahrbare Baumschutzroste in vergleichbarer Grofe zugelassen werden.

* Bei der Pflanzung von Biumen sind bestehende Leitungsrechte und daraus hervor-
gehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung
von Baumen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Anfahrschutz
* Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeuglberhange erreichbaren
Bereich von Pflanzbeeten bzw. Grunstreifen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen
{z.B. Baumschutzbiigel).

Stellplatzbdume

» Gemadl den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im Stell-

5
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platzbereich hochstdmmige Laubb&ume, Stammumfang mind. 14 - 16 cm, zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der zum Teil besseren Streusalzvertraglich-
keit sind hier Arten, die nicht in der Artenverwendungsliste aufgefiihrt sind, aus-
nahmsweise zuldssig. Eine geringfiigige Verschiebung der Baumstandorte ist zulas-

sig.

Eingriinung Einfahrt Lebensmittelmarkt (A1)

o Auf der privaten Pflanzgebotsfldche A 1, éstlich der Einfahrt zum Lebensmittelmarkt,
ist eine Baumreihe aus 5 hochstammigen Alleebaumen geman Artenverwendungslis-
te, Stammumfang mind. 18 - 20 cm, Kronenansatz mind. 2,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache unter den Baumpflanzungen ist zu begrinen (z.B.
mit Bodendeckern, Stauden, Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen.

Eingriinung zur Dr. Walder-Promenade (A2)

* * Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit A 2 gekennzeichnete Pflanzge-
botsstreifen zwischen der Parkplatzanlage und der nérdlich des Planungsgebietes
angrenzenden ,Dr.-Walder-Promenade" ist mit einer geschlossene Hecke aus Bau-
men und Strauchern geman Artenverwendungsliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten; Pflanzdichte der Straucher: mind. 1 Strauch je 2,5 m? Pflanzgebotsflache.
Zusatzlich ist pro 120 m?* Pflanzgebotsfléche ein hochstammiger Laubbaum, Stamm-
umfang mind. 14 — 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Da die siidwestliche
Pflanzgebotsecke von einem bestehenden Entwasserungskanal tangiert wird, ist der
Hinweis zum Leitungsrecht zu beachten.

Offentliche Griinfliche / Griingiirtel (A3)

» Die mit Pflanzgebotsflache A 3 bezeichnete &ffentliche Grinflache st parkartig zu ge-
stalten.

Bei der Parkgestaltung sind folgende Vorgaben zu beachten:

- 1/4 der Gesamitflache ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus stdwestdeut-
scher Herkunft anzus&en und extensiv zu pflegen

- 1/4 der Gesamtfldche ist mit heimischen Strauchern geman Artenverwendungsliste
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

- Je 150 m? Pflanzgebotsflache ist ein hochstammiger Laubbaum gemall Artenver-
wendungsliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

- Der Schwerpunkt der Geholzpflanzungen soll entlang der &stlichen Planungsgebiets-
grenze erfolgen, wobei auf ein Wechselspiel von Einzelgehslzen, Gehélzflachen und
krauterreicher Wiesenvegetation zu achten ist

- Versiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Kleinere bauliche An-
lagen wie Banke, Mullbehélter etc. sind ausnahmsweise zulassig.

- Die Restfléchen sind ebenfalls zu begriinen (z.B. Bodendecker, Staudenrabatten etc.)
und dauerhaft zu pflegen.

6.2 Pflanzbindungen
Allgemeines
e Wahrend der Durchfuhrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden
Baumbesténde sind diese einschliellich ihres Wurzelraumes gemal DIN 18920
.Malinahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbe-
standen bei BaumaRnahmen" zu sichern. Falls dadurch die Ausfihrung des Bau-
vorhabens unzumutbar erschwert wird, sind im Einzelfall Ausnahmen von der Erhal-
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tungsbindung zulassig, wenn an geeigneter Stelle Ersatzpflanzungen vorgenommen
werden.

Ehemalige Friedhofsflache (B1)

e Die ehemalige Friedhofsflache im Sidosten des Gebietes
(B 1) bleibt als offentliche Griinflache bestehen. Die Gehdlze auf der Flache sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch Baumarten der
Artenverwendungsliste zu ersetzen, Mindeststammumfang 12 — 14 cm.

7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz

Baufeldbereinigung

= Um eine erhebliche Stérung oder Tétung der streng geschiitzten Arten bzw. der euro-
paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gemaf § 44 Abs. 1 Nr.1 und 2 BNatSchG auszuschlie-
Ben sind Baumrodungen und der Abriss von Gebauden nur zwischen dem 1. Oktober
und 28. Februar, also auberhalb der Fortpflanzungszeit, zulassig. Sollten Eingriffe au-
Rerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ausgelsst werden.

Brutvogel
e For Gebaude- und Hohlenbriiter sind folgende Nisthilfen fachgerecht in raumlicher
Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

- 2 x Nistkasten 27 mm Einflugloch

- 3 x Nistkasten ,oval' 30 mm Einflugloch
- 2 x Koloniekasten Haussperling

-1 x Nistkasten 45 mm Einflugloch

- 1x Halbhohle

- 1x Nischenbriterhéhle

Die Verwendung katzen- und mardersicherer Kasten ist obligatorisch.

Fledermiuse

e Essind 3 Fledermausflachkésten (z. B. 1 x Schwegler 1FF und 2 x Schwegler 1FD) im
Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nachbarschatit als Ersatz firr den Verlust von
potenziellen Quartieren, in mindestens 4 m Hoéhe anzubringen.

7.2 Sonstige MaRnahmen
e Der Fullweg im Bereich der &ffentlichen Grinflache sowie die Platzflache im Bereich
des Geh-, Fahr und Leitungsrechtes GFL1 sind wasserdurchlassig zu befestigen.
» Dachdeckungen aus den Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nur mit Beschichtung zu-
lassig.
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Artenverwendungsliste

Bidume 1. GréRenordnung (Héhe tiber 25 m)

X Acer platanoides (20 - 30 m)
x Acer pseudoplatanus (25 — 30 m)

X Fraxinus excelsior (20 — 35 m)

Spitzahorn
Bergahorn *

Gemeine Esche

Fagus sylvatica (25 — 35 m) Rotbuche *
Quercus petraea (20 — 30 m) Traubeneiche
Quercus robur (25 — 30 m) Stieleiche

Biaume 2. GréRenordnung

a) Hohe bis 25 m

X Acer platanoides ,Summershade’ (15 — 20 m) Spitzahorn
Carpinus betulus (15 - 25 m) Hainbuche *

x Fraxinus excelsior Atlas’ Esche (kegelfarmig)
Prunus avium (15 — 20 m) Vogelkirsche

b) Héhe 10 =15 m
x Acer platanoides ,Farlakes Green' (12— 15 m)
X Acer platanoides ,Olmsted’ (10 - 12 m)
x Carpinus betulus ,Fastigiata’ (8 — 15)
Sorbus aria (6 —12 m)
Sorbus aucuparia (10 -15 m)
x Tilia cordata ‘Rancho’ (15— 18 m)

Tilia platyphyllos ‘Laciniata’ (10 — 15 m)

Spitzahorn *

Spitzahorn (sdulenférmig) *
Séulen-Hainbuche *

Echte Mehlbeere

Vogelbeere *

Kleinkronige Winterlinde (kaum Honigtau-
bildung)

Sommerlinde *

Striucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weilldorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

X Baumart geeignet zur Strallen- und Stellplatzbepflanzung

*

streusalzempfindlich
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8 Flachen fiir Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Strallen-
kérpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

*  Die zur Herstellung des Stralenkorpers notwendigen Stutzbauwerke entlang der priva-
ten Grundsticke sind zu dulden. Das Hineintragen von Boschungen in die privaten
Grundstiicksflachen ist, soweit es zur Abstitzung des Strallenkorpers notwendig ist,

Zu dulden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S.
389)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher
» Als Dachform sind nur Flachdécher zulgssig.
» Die Dachflache des Erdgeschosses muss, soweit sie nicht fiir die Anlage von Stell-
platzen, Zufahrten, Zugéngen oder Dachterrassen versiegelt wird, gartnerisch ange-
legt und unterhalten werden. Mindestens 35% der Dachfidche sind zu begriinen.

2 Werbeanlagen
» Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
» Generell sind folgende Formen der Werbung ausgeschlossen:
Bewegliche Werbeanlagen
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht
Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben
» Werbeanlagen am Gebéude diirfen die tatséchliche Wandhéhe nicht tiberschreiten.
e Die Summe der an einer Fassade angebrachten Werbeanlagen darf max. 10% der
Fassadenflache betragen.
* Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 8,0m nicht Gberschreiten.

3 Einfriedungen
» Als Einfriedung far das Flurstick Nr. 209 (Alter Friedhof) sind folgende Einfriedungen
bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig:
- Geschnittene Hecken, auch mit in die Hecke integriertem Drahtgeflecht
- Holzstaketenzaune
- Natursteinmauern
* Im sonstigen Planungsgebiet sind keine Einfriedungen zulassig.
* Ausgenommen von den Festsetzungen sind Stiitzmauern, soweit sie zum Abfangen
des Geléndes erforderlich sind.

4 Fiihrung von Versorgungsleitungen
* Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn die Behérde nicht einer Verkiir
zung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Soll-
te eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen
Behdrde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2 Mineral- und Heilwasserquellen

Das Bebauungsplangebiet liegt im weiteren Zustrom der Bad Liebenzeller Mineral- und Heil-
wasserquellen,
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Teil E - Begriindung

1 Planerfordernis
Die zentrale Ortslage der Gemeinde Schémberg ist entlang der Liebenzeller Stralle von den
.Klassischen Nutzungen® Rathaus und Kirche gepragt, aber auch von gestalteten Freiflachen
mit Bebauung aus neuerer Zeit im Umfeld des Rathauses, von Wohn- und Geschaftsbebau-
ung beidseits der Liebenzeller Strasse und von dem Ubergang zum Kurpark als der zentralen,
ortshildpragenden Griinflache des heilklimatischen Kurorts Schémberg.

Zwischen der Hugo-Rompler-Stralle und der BrunnenstraRe schlieit sich das Areal des sog.
.Berufsforderungswerks 1I“ (BFW) an mit einem ehemaligen Klinikgeb&ude sowie Personal-
wohnh&usern und Nebengeb&uden. Der Gebiudebestand steht heute leer, das Gelande ist
zum Teil verwahrlost. Das Areal weist in seinem heutigen Zustand deutlich erkennbare stadte-
bauliche Missstande im Sinne des § 136(2) BauGB auf. Aufgrund dieser Missstidnde und der
zentralen, ortsbildpragenden Lage des Areals besteht nach komplettem Abbruch des Gebzu-
debestands die dringende Notwendigkeit einer nachhaltigen stadtebaulichen Neu- Strukturie-
rung.

2 Vorhaben / Vorhabentriger
Vor dem o.a. Hintergrund strebt die Firma Krause Bautrager Holding GmbH, Wittelsbacher
Ring, Bayreuth, als Vorhabentragerin auf den an der Hugo-Rémpler-Stralle gelegenen Teilfla-
chen des Gesamtareals die Entwicklung eines Bauprojekts mit Einzelhandelsflachen, kunden-
orientierten Dienstleistungen und gastronomischen Angeboten an und hat in diesem Zusam-
menhang als Eigentiimerin der Planflachen einen Antrag auf Erstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans (VbB) gem. § 12 BauGB gestellt.

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Gemeinde Schémberg ist bestrebt, die Voraussetzungen fir eine Revitalisierung des Are-
als zu schaffen und unterstiitzt das Vorhaben im Grundsatz. Die Gemeinde kann aufgrund des
Grundstiickeigentums und im Hinblick auf die erfolgte Bebauungsplan-Antragstellung davon
ausgehen, dass der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben und
die dafir erforderlichen ErschlieRungsmafinahmen zu verwirklichen. Naheres regelt ein vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRender Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorha-
bentrager. Die Projektplane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) werden dem Durchfiihrungsver-
trag als Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) beigeflgt. Im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird der Bezug zum VEP durch Anwendung des § 12(3a) i.V.m. § 9(2) BauGB
hergestellt.

Die Gemeinde Schémberg hat den Aufstellungsantrag des Vorhabentragers in pflichtgem&-
flem Ermessen zu erw&gen und zu bescheiden, ob zur Sicherung der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung und zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
das geplante Projekt der Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB) ,Neue Mitte - Einzelhan-
del" gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) zusammen mit értlichen Bauvorschriften gem. Lan-
desbauordnung (LBO) aufzustellen ist.
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Geplanter Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des ca. 1.60ha umfassenden Geltungsbereich ergibt sich aus der
Darstellung im zeichnerischen Teil.

Der Geltungsbereich beinhaltet die westliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 207 und das
Grundstick des ehemaligen Friedhofs an der Hugo-Rémpler-Stralle (Flurstick Nr. 209). Au-
erdem werden Teilbereiche der Hugo-Rémpler StralRe bzw. der Liebenzeller Stralle, ein Teil
des Flurstiicks 36/1 sowie untergeordnete Teile der Flurstiicke 36/3, 37/3 und 56/8 einbezo-
gen, soweit sie zur Umsetzung des geplanten Kreisverkehrs benétigt werden.

Das Friedhofs-Grundstiick befindet sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers und soll
als eine (ber den kinftigen Bebauungsplan planungsrechtlich gesicherte, éffentliche Grinfla-
che an die Gemeinde Schémberg iibereignet werden.

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topografisch in Richtung Nordosten abfallendes,
terrassiertes Areal, welches aufgrund der friiheren Nutzung zum Teil versiegelt ist (neben der
eigentlichen, abzubrechenden Bebauung sind das z.B. die ehem. Parkplatz- und Anlieferungs-
bereiche) und zum anderen Teil durch ehemalige Parkanlagen und Grunflachen mit Baumbe-
stand gekennzeichnet ist.

Noérdlich der Dr. Walder-Promenade sind auf Grundlage des rechtskraftigen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Areal S1" Wohnhauser mit ErschlieBung tber die Talstrale entstanden.
An der Ecke Hugo-Rémpler-Strale / Talstralle befindet sich ein Lebensmittel- und Getranke-
markt der Fa. EDEKA. Sudlich der Hugo-Rémpler- und der Liebenzeller Strafie sowie &stlich
der BrunnenstralBe erstreckt sich gemischte Bebauung (Wohnen, Einzelhandel, Handwerk,
Gastronomie- und Hotelnutzung).

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Die geplanten Geltungsbereiche beider Bebauungspléne sind im rechtskraftigen Flache-
nnutzungsplan als ,Sondergebiet Berufsférderungswerk” dargestellt. Die Flache des ehemali-
gen Friedhofs an der Hugo-Rémpler-Strafte ist im FNP als Granflache ausgewiesen.

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen nicht der Darstellung des derzeit rechtsgiiltigen
FNP und erfordern daher die Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Hinweis auf Planungsvorhaben auf angrenzenden Flichen

Fur die ¢stliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 207 an der Brunnenstrale wird der Bebauungs-
plan ,Neue Mitte - Wohnen" aufgestellt. Die auf diesen Flachen geplanten Nutzungen
(barrierefreies Wohnen, eine Pflegestation sowie erganzende Wohnbebauung) sind keine Be-
standteile des Einzelhandel - Vorhabens und werden separat Uber die Brunnenstrale er-
schlossen.

Bestehendes Planungsrecht

Der geplante Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb des
Bebauungsplans 'Schémberg Mitte' aus dem Jahr 19686,

Der nordlich an das Plangebiet ,Neue Mitte - Einzelhandel angrenzende Bereich sidlich der
Talstralle war vor einiger Zeit bereits durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Areal
S1" Uberplant warden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Neue Mitte - Einzelhandel" wird im Umfang seines
Geltungsbereichs den Bebauungsplan -Schédmberg Mitte" dndern.

13




Gemeinde Schémberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Neue Mitle Schémberg - Einzelhandel™

10

1

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG / Umweltbericht / GOP / Artenschutz
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG (Blro BIOPLAN, 19.07.2011) hat er-
geben, dass fir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere aufgrund der geplanten
Mehrversiegelung und Zerstdrung der parkartigen Gartenanlage mit altem Gehélzbestand er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB kann insofern nicht angewandt werden. Parallel zum Bauleitverfahren ist ein Umwelt-
bericht mit Griinordnungsplan inklusive artenschutzrechtlicher Untersuchung zu erarbeiten.

Der Umweltbericht wird dem Bebauungsplan als separate Anlage beigefigt.

Immissionsschutz

Zur Klarung der larmschutztechnischen Belange wurde ein schalltechnisches Gutachten durch
das Buro Koehler, Leutwein & Partner aus Karlsruhe erarbeitet. Das Gutachten wird dem Be-
bauungsplan als separate Anlage beigefligt.

Die Inhalte des Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte — Einzel-
handel" in Schomberg wurde unter Beriicksichtigungen des von den Betriebsanlagen ausge-
henden Gewerbelarm und des Verkehrslarm des umgebenden StralRennetzes eine schalltech-
nische Untersuchung aufgestelit. Die zu erwartenden Larmemissionen und - immissionen wur-
den entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach der DIN 18005 {Schallschutz
im Stadtebau), der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie der TA-Larm (techni-
sche Anleitung Larm) beurteilt.

Durch den Gewerbelarm der Betriebsanlagen und des Parkplatzlarms des geplanten Verbrau-
chermarktes und weiteren Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes,
entstehen auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eines bereits bestehenden Ein-
kaufsmarktes im Umfeld keine Uberschreitungen der Orientierungen der DIN 18005, bzw. der
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm im Tageszeitraum. Rechtsverbindlich notwendige Larm-
schutzmalinahmen sind daher nicht erforderlich. Aufgrund der Geringfligigkeit der Unterschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte an einzelnen Gebaudefronten ist jedoch auf einen mdglichst
larmoptimierten Betrieb der Einzelhandelsnutzungen hinzuarbeiten. Im Nachtzeitraum ist die
Anlieferung im Rahmen der Betriebsgenehmigung auszuschlielen, um Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nachts zu verhindern.

Durch den zukiinftigen Mehrverkehr der geplanten Einzelhandelsnutzungen, oder die geplante
Umbaumafinahme der Einmiindung Hugo-Rémpler-Strale in die L 343 (Lindenstralle) entste-
hen keine unzumutbaren Mehrbelastungen im Umfeld des Bebauungsplangebietes mit Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV bei gleichzeitiger Erhdhung der
Larmbelastung um aufgerundet 3 dB(A).

Im Zuge der Abwéagungsverfahren zum Bebauungsplanverfahrens sind somit keine zwingen-
den MalRnahmen bzgl. Larmschutz abzuleiten.

Raumordnerische Belange / Einzelhandelskonzeption

Zur Prafung der raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsvorhaben wurde
eine Auswirkungsanalyse von der GMA, Ludwigsburg, erstellt. Das Gutachten wird dem Be-
bauungsplan als gesonderte Anlage beigefugt. Die Inhalte des Gutachtens lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Aufgabenstellung
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In der Gemeinde Schémberg sind im Bereich des BFW-Areals" Einzelhandelsnutzungen ge-
plant. In einer friiheren Variante des Gutachtens umfassten die Planungen eine Verkaufsflache
fur Lebensmittel von 2.670 m2, einen Drogeriemarkt mit 700 m? VK und einen Werkmarkt mit
1.325 m? (gewichtete) VK. Zwischenzeitlich wurde das Konzept geandert. Im Einzelnen bilden
ein Lebensmittelmarkt mit 1.750 m? VK (Verlagerung von Edeka), ein Drogeriemarkt mit 650
m? VK und weitere Handelsflachen von 600 m? fiir verschiedene Sortimente die Grundlage fiir
die Betrachtungen des Einzelhandelsgutachtens (red. Hinweis: Auf die 600 m? weitere Han-
delsflachen wurde im Zuge der weiteren Projektabstimmung verzichtet: siehe hierzu Seite 12
der Begriindung - Ergebnisse des weiteren Abstimmungsprozesses mit den Tragern &ffentli-
cher Belange).

Neben den Flachenanpassungen wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung seitens der
Trager 6ffentlicher Belange angeregt, zum einen die Nachnutzung des Altstandortes des zu
verlagernden Edeka-Marktes in die Betrachtung einzubinden. Zum anderen sollen in der vor-
liegenden Untersuchung auch die geplante Erweiterung des Modehauses Bertsch im
Schdmberger Ortskern mit betrachtet werden.

Dabei sollte auch untersucht werden, inwieweit es durch die vorhandene Agglomeration meh-
rerer Einzelhandelsbetriebe im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu Auswirkungen kommen
kann. Dabei waren insbesondere die Regelungen des Regionalplanes Nordschwarzwald 2015
zu beachten.

Folglich wurde eine Auswirkungsanalyse zu den Wirkungen aller aktuell geplanten Einzelhan-
delsnutzungen im zentralen Versorgungsbereich von Schémberg erstellt. Diese Auswirkungs-
analyse soll den Anforderungen und Vorschrifien des BauGB / BauNVO, des Einzelhandelser-
lasses Baden-Wiritemberg und des Regionalplanes Nordschwarzwald entsprechen.

Im Einzelnen wurden im Gutachten folgende Aspekte bearbeitat:

- Definition und Beschreibung der Vorhaben BFW-Areal bzw. Modehaus Bertsch

- Darstellung und Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Vorhaben

- Abgrenzung und Zonierung der voraussichtlichen betrieblichen Einzugsgebiete und
Ermittiung der projektrelevanten Kaufkraftpotenziale

- Darstellung und Beurteilung der gegenwartigen projektrelevante Wettbewerbssituation
im Untersuchungsraum

- Berechnung der zu erwartenden Umsétze

- Bewertung méglicher raumordnerischer Auswirkungen der Vorhaben.

Ergebnisse
Far die untersuchten Vorhaben

- Verlagerung bzw. Erweiterung des Edeka-Marktes (ca. 1.200 auf 1.750 m? VK)
- Ansiedlung Drogeriemarkt (650 m? VK)

- Nachnutzung des Altstandortes Edeka durch Lebensmittel (1.200 m? VK)

- Erweiterung Modehaus Bertsch

kommt das Gutachten zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
Lage der Standorte / Integrationsgebot

Lage innerhalb des im kommunalen Einzelhandelskonzept 2010 definierten zentralen Versor-
gungsbereiches. Die Vorgaben des Integrationsgebotes werden vollumfanglich eingehalten.

15




Gemeinde Schémberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Neue Mitte Schomberg — Einzethandel™

12
12.1

Versorgungsbedeutung

Mit Ausnahme der Ansiediung des Lebensmittelmarktes auf der Fléche des Altstandortes von
Edeka, tragen die Vorhaben zu einer Steigerung der Kaufkraftbindung bzw. zu einer Schlie-
Sung von Angebotsliicken in Schémberg bei.

Beeintrachtigungsverbot

Alle geplanten Nutzungen unterschreiten den 10 %-Schwellenwert hinsichtlich der stadtebau-
lich relevanten Umverteilungseffekte deutlich. In den umliegenden Koemmunen fihren die Vor-
haben nicht zu einer Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der Nahversor-
gungsstrukturen. Die Vorgaben des Beeintrachtigungsverbotes werden eingehalten.

Einzugsgebiet / Umsatzherkunft
Die Nutzungen auf dem BFW-Areal sowie am Altstandort Edeka haben die héchste Marktbe-
deutung in der Gemeinde Schémberg selbst.

Kongruenzgebot
Fir die Nutzungen auf dem BFW-Areal ist das Kongruenzgebot klar eingehalten.

Agglomerationseffekte

Zwischen den Lebensmittelmarkten und dem geplanten Drogeriemarkt ist von Agglomerati-
onseffekten auszugehen, die jedoch aufgrund gegenseitiger Wettbewerbstberschneidungen
weitestgehend kompensiert werden.,

Die dartber hinausgehenden Effekte fihren nicht zu stadtebaulichen Auswirkungen in den
Umlandkommunen. Aufgrund des fehlenden Kopplungspotenzials zwischen dem Modehaus
Bertsch und den Nutzungen auf dem BFW-Areal ist hier dagegen nicht von Agglomerationsef-
fekten auszugehen.

Ergebnisse des weiteren Abstimmungsprozesses mit den Trédgern &ffentlicher Belange
Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass die raumordnerischen Belange von
den geplanten Vorhaben auf dem BFW-Areal eingehalten werden. Um die Wahrscheinlichkeit,
dass die Infrastruktur der Nachbarkommunen durch mdglicher Agglomerationseffekte der ge-
planten Einzelhandelsnutzungen negativ beeinflusst werden, weiter zu verringern, wurde in di-
rekter Abstimmung mit den Behorden und den Tragern offentlicher Belange vereinbart, dass
auf die Verkaufsflachen fir sonstige Ladengeschéfte im Umfang von 600qm, die im Rahmen
des Gutachtens auch beriicksichtigt wurden, verzichtet werden soll. Damit werden nur die Fl&-
chen fur den Lebensmittelmarkt und den Drogeriemarkt im Erdgeschoss realisiert, wahrend
tber den EG-Flachen kein weiter Einzelhandel entsteht. AuRerdem soll gewahrieistet werden,
dass am Altstandort Edeka keine planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die uber die bisherigen Zulassigkeitsmaglichkeiten hinausgehen.

ErschlieBung

Verkehr

Die auBere VerkehrsschlieRung ist tiber das bestehende Ortsnetz gewdhrleistet.

Das geplante Bauvorhaben hat aufgrund des erhshten Verkehrsaufkommens auch Auswir-
kungen auf den Anschluss der Hugo-Rémpler-Strafle an die L 343 (Lindenstrale).

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung und der zukunftigen Verkehrsentwicklung ist deshalb
eine Auswirkungsanalyse vom Biiro Koehler, Leutwein + Partner, Karlsruhe, erarbeitet worden.
Demnach empfiehlt sich die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes im Bereich der Liebenzeller
Strafte an der Einmundung der Hugo-Rémpler-Stralte. Der Geltungsbereich des Vorhabenbe-
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zogenen Bebauungsplans ,Neue Mitte - Einzelhandel* umfasst deshalb auch die fur den Krei-
sel vorgesehenen Flachen. Die Planung erfordert einen Eingriff in private Flachen.

Im Zuge der Planung wurde vom Biiro Koehler, Leutwein und Partner mehrere Varianten un-
tersucht und mit den zustandigen Behérden abgestimmit.

Aufgrund der Erweiterung des Modehauses Bertsch und der dafur notwendigen Zahl von Stell-
platzen, die auf den westlich des geplanten Kreisverkehrs angrenzenden Flachen errichtet
werden sollen, ist fur die Planung eines Kreisverkehrsplatzes nur ein beschrankter Eingriff auf
das das Flurstiick Nr. 36/1 méglich.

Aus diesem Grund stellt die dargestellte Variante eines Minikreisverkehrsplatzes mit einem
Durchmesser von 20m unter Berlicksichtigung des notwendigen Grunderwerbs die sinnvoliste
der untersuchten Varianten fir den Anschiuss der Hugo- Rompler Strafie dar.

Ergile R 38
4,2

Bt nfiest 583
€401 s

1

Abb. 1 Kreisverkehrsplanung Minikreisverkehr, Biiro Koehler Leutwein

Ver- und Entsorgung

Entwéasserung

Die Entsorgung des Oberflachenwassers der gesamten Uberplanten Flachen aus den Dachfla-
chen des Hochbaus, aus den Verkehrsflachen des Marktes und des Schmutzwassers erfolgt
im modifizierten Trennsystem (3 Kanale). Fiir die Entwasserung, die im Freispiegelabfluss er-
folgt, sind ein neuer Schmutzwasserkanal sowie ein neuer Regenwasserkanal fur unbelastetes
—und ein Regenwasserkanal fur belastetes Regenwasser erforderlich.

Schmutzwasser

In den geplanten Schmutzwasserkanal wird das hausliche Schmutzwasser eingeleitet. Das
Schmutzwasser (Fakalien) wird ohne eine Drosselung an den vorhandenen Mischwasser-
sammler angeschlossen.
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Regenwasser

Das nicht behandlungsbedirftige Regenwasser (Dachflachen u. Griinflaichen des Hochbau-
teils) wird vor Ort der Retention zugefihrt.

Nur bei den Stellplatzen, die aufgrund des Quergefalles nicht mit Oberflachenwasser aus Ver-
kehrsflachen beaufschlagt werden, wird eine Versickerung zugelassen.

Um eine einwandfreie Ableitung des behandlungsbedirftigen Regenwassers sicher zu stellen,
ist es notwendig innerhalb des Gebietes eine Behandlungsanlage, in Form einer Schmutzfang-
zelle, zu errichten. Das behandlungsbedirftige Regenwasser (Verkehrsflache mit Stellplatzen)
wird in einem separaten Regenwasserkanal abgeleitet, der ,First Flush®, in der Schmutzfang-
zelle gesammelt und nach Regenende iber eine Pumpe in den Schmutzwasserkanal eingelei-
tet. Vor der Schmutzfangzelle wird als Entlastung ein Trennbauwerk mit Regentberlauf in die
Rickhaltung angeordnet, da die Schmutzfangzelle nur den 1.Flush aufnehmen soll. Das weiter
anfallende Regenwasser wird nach deren Vollfillung in diese Rickhaltung eingeleitet.

Die Oberflachenentwésserung (Verkehrsflache Markt) erfolgt dber mit LKW befahrbaren Ein-
laufsystemen. Das Oberflachenwasser wird tber eine einseitige Strallenquerneigung einer
Schlitzrinne und im Anschluss dem Regenwasserkanal (behandlungsbedurftiges Regenwas-
ser) zugefuhrt. Die Asphaltoberflache kann als wasserundurchlassig angesehen werden.

Retention

Da der kunftige Abfluss aus den Dach- und Strafenfldchen den natiirlichen Abfluss des heuti-
gen, unbebauten Geldndes Uberschreitet, ist zur Entlastung des Vorfluters eine geeignete Re-
tention zur schadlosen Riickhaltung und Versickerung geplant. In der Retention wird das anfal-
lende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt Uber den vorhandenen Regenwas-
serkanal in den Vorfluter eingeleitet. Fiir den Drosselabfluss wurde 5 I/s festgelegt.

Nach Forderung des LRA Calw erfolgt die Bemessung des Volumens mit einem 10-jahrigen
Regenereignis.

Umweltbericht / Griinordnungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtiichen Belange wurde ein Umweltbericht mit Grinordnungs-
plan inkl. Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt (Biro BIOPLAN). Der
Umweltbericht ist separater Bestandteil dieser Begrundung. Auf Umweltbericht und Griinord-
nungsplan wird verwiesen.

In der Eingriffs-Ausgleich-Bewertung wurde der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt.
Im Granordnungsplan werden geeignete Minderungs- bzw. Kompensationsmafinahmen vor-
geschlagen. Der fur diese Mafinahmen erforderliche Aufwand ist von der Gemeinde mit den
weiteren Anforderungen des § 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen insheson-
dere zur Abwagung: § 1 (6) Nrn. 4 und 5: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile, die Erhaltung und Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, § 1 (6) Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes
sowie § 1 (6) Nr. 8 a) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.

In Abwégung der o.a. Belange kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass die gutachterlich
ermittelten Mafinahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur grinordnerischen

18




Gemeinde Schémberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Neue Mitte Schémberg — Einzelhandel™

14
14.1

14.2

Aufwertung des Areals darstellen und die vorgeschlagenen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bzw. die 6rtlichen Bauvorschriften zu tibernehmen sind.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gebaude fiir Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie (EDG)

In Anwendung von § 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB sind im Geltungsbereich nur solche Varhaben
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag unter Bezug auf den zu-
gehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat. Der VEP (das sind die
Projektplane mit Grundrissen, Ansichten und Schnitten) wird dem vor Satzungsbeschiuss ab-
zuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag beigefiigt und wber diesen Bezug Bestandteil des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Die gemaf § 12(3a) BauGB zuldssigen Anderungen eines
Durchfuhrungsvertrags sind nur im Einvernehmen zwischen Vorhabentrager und Gemeinderat
mdglich. Sollten sich Anderungen aber einvernehmlich als sinnvoll erweisen, muss nicht der
Bebauungsplan durch ein entsprechend aufwandiges Verfahren geandert werden, sondern es
gentgt der Austausch des VEP als Anlage zum Durchfuhrungsvertrag.

Wesentliche und Gbergeordnete MalRgaben werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

gesichert.

Zulassig sind demnach ein Geb&ude fur Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie mit ei-
ner Gesamtverkaufsflache von maximal 2.400gm. Innerhalb des Gebaudes ist ein (1) Einzel-
handelsbetrieb mit dem Sortiment Lebensmittel mit einer Verkaufsflache von maximal
1.750gm und ein (1) Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Drogeriewaren mit einer Ver-
kaufsfliche von maximal 650gm inklusive Randsortimente zulassig. Auflerdem Dienstleis-
tungsbetriebe, Raume fiir freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Wohnen im
obersten Geschoss von dem westlichen der beiden Aufsatze des Gebaudes und die zum Vor-
haben gehérigen Nebenanlagen und Stellplatze.

Insgesamt ermaglichen die Festsetzungen den Bau eines neuen Versorgungsschwerpunktes
in zentraler Ortslage, der durch erganzende Angebote aus dem Bereich Dienstleistung und
Gastronomie zu einem attraktiven Baustein im Versorgungsnetz von Schémberg werden kann.
Dabei beriicksichtigen die Festsetzungen die Ergebnisse der Einzelhandelsgutachten, das als
separate Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt sind und die Vereinbarungen aus der weiteren
Abstimmung mit den Behérden und Tragern offentlicher Belange.

In einem beschrankten Bereich, namlich dem Dachgeschoss des westlichen Aufsatzes (Teil-
bereich B) soll als Alternative zu den sonstigen Nutzungen auch Wohnen méglich sein.

Um eine unkontrollierte Ansiedlung von Verkaufsstanden im Bereich des Kundenparkplatzes
vorzubeugen, die das geordnete Erscheinungsbild des neuen Areals negativ beeinflussen
kénnten, sollen im Bereich der Parkplatzflachen keine mobilen Verkaufsstinde zugelassen
werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf® der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzanhl GRZ und die
Gebaudehéhe GH gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil. Festgesetzt werden jeweils die Ma-
ximalwerte,

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist auf das geplante Vorhaben zugeschnitten. Um die fir
die geplanten Einzelhandelsnutzungen notwendigen Stellplatze unterzubringen, ist eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Zu-
gangen bis zu einem Wert von 0,95 notwendig. Dies wird aufgrund der gleichzeitigen Auswei-
sung einer grofiziigigen offentlichen Grinflache im Osten des Planungsgebietes, die ebenfalls
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14.3

14.4

14.5

15
151

zum Grundstick des Vorhabentragers gehort und als Puffer zum geplanten Wohnbereich
dient, als vertretbar gesehen.

Die festgesetzten Gebdudehoshen orientieren sich an den geplanten Werten des Vorhabens
und sichern eine vertragliche Integration des Bauvolumens in die Ortsstruktur. Sie sind so ge-
wahlt, dass der eingeschossige Sockelbereich mit den geplanten Einzelhandelsmarkten nur
talseitig in Erscheinung tritt. Die beiden Aufsatze, in denen kleinteiligerer Einzelhandel, Dienst-
leistung und Gastronomie untergebracht werden sollen, nehmen in Grundflache und Héhe Be-
Zug zur umgebenden Ortsstruktur.

Die Gebaudehohe (GH) ist das MaR zwischen Bezugspunkt und Oberkante Flachdachattika.
Zur Absturzsicherung darf die Gebaudehdhe durch Gelénder um bis zu 1,20 uberschritten
werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte abweichende Bauweise, in der die Geb&ude mit seitichem Grenzabstand zu
errichten, wobei Gebaudelangen uber 50m zulassig sind, ermoglicht die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an der Gebsudekubatur des geplanten Vorha-
bens. Die mégliche Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Teilen bis zu einer
Lénge von 5,0m und einer Tiefe von 1,5m ermoglicht eine gewisse Flexibilitat im weiteren Pla-
nungsprozess, ochne die stadtebauliche Ordnung wesentlich zu beeinflussen.

Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Stellplatze werden nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zugelassen,
damit gesichert ist, dass wesentliche Teile der Dachflache des Gebaudes als Aufenthaltsflache
genutzt werden konnen. Dies wird zusatzlich durch Festsetzungen zur Dachbegriinung im
Rahmen der ortlichen Bauvorschriften unterstiitzt.

Far Garagen und Carports gibt es bei der bestehenden Planung keinen Bedarf weshalb sie
ausgeschlossen werden.

Aufgrund des grolRziigig ausgewiesenen Baufensters und zum Schutz eines attraktiven Stra-
enraums im Bereich der Hugo-Rompler-Strake werden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO mit einigen Ausnahme, die in auch der Art des Vorhabens begriindet sind,
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im gesamten Planungsgebiet
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um eine durchgéngige fuBllaufige Verbindung von der Hugo-Rémpler-Straiie (iber die offentli-
chen Grlnfiachen zwischen dem Einzelhandelsbereich und dem éstlich angrenzenden geplan-
ten Wohnbereich bis zur Dr. Walder Promenade sicherzustellen, wird die im zeichnerischen
Teil als GFL 1 festgesetzte Flache mit einem Gehrrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet,
Zur Sicherung der bestehenden Kanale im Nordwesten des Planungsgebietes wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde Schémberg festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (LBO)

Dacher

Im Sinne einer durchgangigen Gebaudegestaltung und der geplanten Nutzung der Dachflache
als Aufenthaltsbereich werden nur Flachdacher zugelassen.

Um eine attraktive Gestaltung des Dachraumes sicherzustellen, wurde festgesetzt, dass die
Dachflache, soweit sie nicht fur die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Zugéngen versie-
gelt werden muss, gartnerisch angelegt und unterhalten werden muss und mindestens 35%
der Dachflache zu begriinen sind.
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15.2

15.3

15.4

16

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen und unter
Umstanden auch die Wohnqualitat der angrenzenden Quartiere negativ beeinflussen.

Aus diesem Grunde werden Werbeanlagen hinsichtlich ihrer GréRe und Anzahl beschrankt.
Besonders aggressive Formen der Werbung wie z.B. Werbeanlagen mit wechselnden Licht
werden ausgeschlossen.

Einfriedungen

Nach dem gegenwartigen Bebauungskonzept sind fiir den Bereich des geplanten Gebaudes
far Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie keine zusatzlichen Einfriedigungen erforder-
lich. Im Bereich der begehbaren Dachflachen und dem Kundenparkplatz wird es lediglich
Stutzmauern bzw. Gelander zur Absturzsicherung geben. Nur der Bereich des alten Friedhofs
soll auch weiterhin eingefriedet werden konnen. Hierzu werden in Anlehnung an die bestehen-
den Einfriedungen die Art und Hohe der Einfriedung beschrankt, um die Vertraglichkeit mit
dem Ortsbild sicher zu stellen.

Versorgungsleitungen

Nach Auffassung der Gemeinde fahrt die oberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Be-
eintrachtigung des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes. Vor diesem Hintergrund
hélt es die Gemeinde fiir geboten, fir das Niederspannungsnetz keine oberirdische Verkabe-
lung zuzulassen

Stéadtebauliche Zahlen

Geltungsbereich ca. 16.049gm
davon:

Offentliche Stralenfiachen ca. 2.377gm
Offentliche Gehwege ca. 268gm
Offentliche Grinflachen ca. 4.495qm
Nettobaulandfliichen ca. 8.909¢gm
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Teil F - Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 (4) BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkidrung beizufiigen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlit wurde.

1 Planerfordernis
Die zentrale Ortslage der Gemeinde Schémberg ist entlang der Liebenzeller StralRe von den
.Klassischen Nutzungen" Rathaus und Kirche gepragt, aber auch von gestalteten Freiflachen
mit Bebauung aus neuerer Zeit im Umfeld des Rathauses, von Wohn- und Geschaftsbebau-
ung beidseits der Liebenzeller Strasse und von dem Ubergang zum Kurpark als der zentralen,
ortsbildprégenden Grinflache des heilklimatischen Kurorts Schémberg.

Zwischen der Hugo-Rompler-Strate und der Brunnenstrale schlieRt sich das Areal des sog.
.Berufsforderungswerks 1I“ (BFW) an mit einem ehemaligen Klinikgebadude sowie Personal-
wohnhausern und Nebengebauden. Der Gebaudebestand steht heute leer, das Gelénde ist
zum Teil verwahrlost. Das Areal weist in seinem heutigen Zustand deutlich erkennbare stadte-
bauliche Missstande im Sinne des § 136(2) BauGB auf. Aufgrund dieser Missstiande und der
zentralen, ortsbildpragenden Lage des Areals besteht nach komplettem Abbruch des Geb&u-
debestands die dringende Notwendigkeit einer nachhaltigen stadtebaulichen Neu- Strukturie-
rung.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Zur Kigrung der naturschutzrechtlichen Belange wurde ein Umweltbericht mit Grunordnungs-
plan inkl. Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt (Btro BIOPLAN). Der
Umweltbericht ist separater Bestandteil dieser Begrindung. Auf Umweltbericht und Grinord-
nungsplan wird verwiesen.

In der Eingriffs-Ausgleich-Bewertung wurde der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt.
Im Griinordnungsplan werden geeignete Minderungs- bzw. Kompensationsmalinahmen vor-
geschlagen. Der fir diese MaRnahmen erforderliche Aufwand ist von der Gemeinde mit den
weiteren Anforderungen des § 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen insbeson-
dere zur Abwagung: § 1 (6) Nrn. 4 und 5: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile, die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, § 1 (6) Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes
sowie § 1 (6) Nr. 8 a) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.

In Abwagung der o.a. Belange kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass die gutachterlich
ermittelten Malnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur grinordnerischen
Aufwertung des Areals darstellen und die vorgeschlagenen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bzw. die értlichen Bauvorschriften zu bernehmen sind.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Die Ergebnisse der Birger/innen- und Behdrdenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan be-
riicksichtigt worden:
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3.1

3.2

Beteiligung der Offentlichkeit

Anregung 1: Bitte um Uberarbeitung des Entwurfs fur den Kreisverkehr unter Beriicksichti-
gung der Belange des Betreibers der Apotheke in dem Gebaude Lindenstralle Nr. 9.
Bertcksichtigung: Die Anregungen wurden beriicksichtigt bzw. in Absprache mit dem Betroffe-
nen geklart

Behdrdenbeteiligung

Anregung 1: Bitte um Reduzierung der geplanten Einzelhandelsflache um 600gm fir sonsti-
ge Geschafte und Verzicht auf die Schaffung von planungsrechtliche Voraussetzungen, die
beim Edeka — Altstandort tber die bisherige Zulassungsmoglichkeiten hinausgehen. Bitte um
Uberarbeitung des Einzelhandelsgutachtens unter Betrachtung der Agglomeration von beste-
henden und geplanten Einzelhandelsnutzungen

Beriicksichtigung: Wurde bericksichtigt

Anregung 2: Bitte um Uberarbeitung der Kreisverkehrslésung

Beriicksichtigung: Wurde beriicksichtigt

Anregung 3: Bitte um Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes

Beriicksichtigung: Wurde beriicksichtigt

Anregung 4: Bitte um Durchfilhrung erganzender Untersuchungen zum Artenschutz / Ergan-
zung des Fachgutachtens

Beriicksichtigung: Wurde beriicksichtigt

Anregung 5: Bitte um Korrektur bei den Festsetzungen zu den Pflanzgeboten
Berticksichtigung: Wurde beriicksichtigt

Anregung 6: Sicherung der Abwasserleitungen im westlichen Teil des Geltungsbereichs
Beriicksichtigung: Wurde beriicksichtigt (Leitungsrecht)

Anregung 7: Klarstellung der Bezeichnung der Teilbereiche mit Wohnnutzung im Plan
Beriicksichtigung: Wurde bericksichtigt

Anregung 8: Bitte um erganzende Aussagen / Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens
Berlcksichtigung: Die Aussagen des Schallgutachtens beriicksichtigen die gegebenen Belas-
tungen des Verkehrs- und Gewerbelarms und die Belastungen aus den bereits bestehenden
Betreiben und tragen den geplanten Wohnnutzungen auf dem @stlich angrenzenden Areal
(geplantes Seniorenwohnen) Rechnung. Die gegebenen Anregungen wurden soweit méglich
im Schallgutachten behandelt, zum Teil sind sie im Rahmen der Baugenehmigung zu beriick-
sichtigen.

Anregung 9: Anregungen zur Umsetzung artenschutzrechtlicher Mafinahmen (Nistkasten)
Beriicksichtigung: Wird beriicksichtigt

Anregung 10: Anregungen zur Erstellung der Eingriffs-Ausgleichshilanz.

Beriicksichtigung: Die Anregungen wurden teilweise berticksichtigt. Grundsatzlich wurde ge-
klart, dass der bisherige Bebauungsplan fiir das Gebiet die Basis fir die Eingriffs- Ausgleichs-
bilanz darstellt.

Anregung 11: Aufnahme Hinweis zur Bad Liebenzeller Heilguelle

Berlcksichtigung: Wurde beriicksichtigt

Anregung 12: Bitte um Verzicht auf Alt-Standort Edeka als Lebensmittelmarkt bzw. Bitte um
Einhaltung der durchschnittliche Verkaufsflachen als Kleinzentrum

BerGcksichtigung: Entsprechend den Ergebnissen des Fachgutachtens und der Abstimmung
mit den zustandigen Behérden unter Einbeziehung der Nachbargemeinden wird die Nutzung
des Altstandortes Edeka auf den bisherigen ZulassigkeitsmaRstab beschrankt.
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4 Begriindung der Planwahl nach Abwdégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Da es sich um die Aktivierung einer bestehenden Brachflache handelt, kommen andere Pla-
nungsstandorte nicht in Betracht.
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Anlass und Ziel

-Abbildung 1
Bebauungsplan ,Neue
Mitte Schémberg -
Einzelhandel” (Zeich-
nung: Gerhardt, Stadt-
planer, Architekten,
08.01.2014)

Okologische Uber-
sichtsbegehung

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersu-
chungen zu Amphibien
und Brutvdgeln

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersu-
chungen zu Flederméu-
sen

1.0 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Schémberg beabsichtigt auf dem Gelinde des ehemaligen
Berufsforderungswerks den Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg-
Einzelhandel” aufzustellen ( Abbildung 1).

i Liza - Wabnan®

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 13.07.2011
eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefihrt. Ziel der Untersuchung
war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich
relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein kénnten.

An folgenden Tagen wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen durchgefiihrt: 18.04., 02.05. und 23.05. Desweiteren erfolgten im Zuge
der Legalausnahme nach § 39 BNatSchG weitere Begehungen am 14.06.,
19.06., 03.07., 15.07., 05.08. und 09.09.2013.

Die Ergebnisse finden sich im Abschnitt 4.1 und 4.2.

Die Untersuchungen zur Fledermausfauna wurden von Dr. Ulrich Wein-
hold im Zeitraum vom 29.05. bis zum 04.06.2013 durchgefiihrt,
Die Ergebnisse finden sich in Abschnitt 4.3.
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Planungsgebiet

Abbildung 2

Gebédude des Berufsfir-
derungswerks Schém-
berg.

2.0 Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen

Das Planungsgebiet liegt in Schémberg (LK Calw) und erstreckt sich zwi-
schen Hugo-Rémpler-StraRe im Sidwesten bis zur Kurzen Steige und
BrunnenstraRe im Osten ( Abbildung 1). Es handelt sich um eine Parkanla-
ge mit mehreren Gebiuden des ehemaligen Berufsforderungswerks
Schémberg (Abbildung 2). Ein Folienteich mit Goldfischen und Amphibien-
vorkommen liegt mitten in der Parkanlage (Abbildung 3). Daneben gibt es
im Planungsgebiet einen Parkplatz (Abbildung 4). Es konnten zahlreiche
Baumarten im Planungsgebiet festgestellt werden (Abbildung 5). Zu den
gefundenen Baum- und Straucharten gehdéren Fichte (Picea abies), Dougla-
sie (Pseudotsuga menziesi), Nordmann-Tanne (Abies nordmanniana),
Kiefer (Pinus sylvestris), Europdische Lirche (Larix decidua), Eibe (Taxus
baccata), Abendladndischer Lebensbaum (Thuja occidentalis), Sumpfzypres-
se (7axodium sp.), Katsurabaum (Cercidiphylium Japonicumy), Tulpenbaum
(Liriodendron tulipifera), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (T7ilia sp.),
Roteiche (Quercus rubra) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sil-
berahorn (Acer saccharinum), Ahornbldttrige Platane (Platanus x hispani-
ca), Stlkirsche (Prunus avium), Baumhasel ( Corylus colurna), Birke (Betula
pendula), Schwarzerle (A/nus glutinosa) und Buchsbaum (Buxus sempervi-
rens). Die Gras-Kraut-Flur ist unterschiedlich stark ausgepragt. Uberwie-
gend handelt es sich um kurzgeméhten Zierrasen (Abbildung 6).
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Abbildung 3
Folienteich innerhalb
der Parkanlage.

Abbildung 4
Asphaltierte Parkfliche
im Planungsgebiet.
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Abbildung 5

Die zahlreichen Geholze
des Planungsgebietes
sind Uberwiegend
standortfremd.

Abbildung 6
Zierrasen im zentralen
Planungsgebiet,
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3.0 Artenschutzrechtliche Grundlagen

3.1  Gesetzliche Vorschriften fiir besonders geschiitzte und andere Tier-
und Pflanzenarten

§ 44 BNatSchG (1) Es ist verboten,

Fa 01.03.2010
{PeSSDE 010) 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,

ugriffsverbot , i . ;
Aug thats sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Tétungs-
verbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren:; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Verschlechterungsverbot
des Erhaltungszustandes der lokalen Population),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstoren (Fortpflanzungs- und Ruhestitten),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

relevante Arten Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fiir Planungsvorhaben alle Arten der FFH-
Richtlinie-Anhang-IV sowie alle europiische Vogelarten Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Trautner 2008). Zusatzlich kann
die Naturschutzbehérde Untersuchungen zu weiteren besonders und
streng geschitzten Arten vorschreiben.

3.2 Schutzgebiete

FFH-Gebiete Es liegen keine FFH-Gebiete in unmittelbarer Umgebung des Untersu-
(Natura 2000) chungsgebietes.

Vogelschutzgebiete Es liegen keine Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Umgebung des Unter-
(Natura 2000) suchungsgebietes,

Naturschutzgebiete Es liegen keine Naturschutzgebiete in unmittelbarer Umgebung des Unter-
(NSG) suchungsgebietes.

Landschaftsschutzgebie- Es liegen keine Landschaftsschutzgebiete in unmittelbarer Umgebung des
te (LSG) Untersuchungsgebietes.

§ 32 Biotope Nach § 32 NatSchG ,besonders geschiitzte Biotope” liegen nicht in unmit-
telbarer Umgebung des Untersuchungsgebietes.
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Flora

Wirbellose Tiere

Fische

Amphibien

Reptilien

Brutvigel

3.3 Geschiitzte Arten

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotope / Vegetati-
onsstrukturen sind Vorkommen von nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Pflanzenarten nicht zu erwarten.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (Totung, Storung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) werden nicht ausgeldst.

Das Geldnde bietet aufgrund seiner Struktur prinzipiell keinen Lebensraum
fur Arten von nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wir-
bellosen.

 Das Vorkommen bzw. die Fortpflanzung von Libellen und anderer
zumindest zeitweise das Wasser bewohnender streng geschiitzter
wirbelloser Tierarten (gemdlR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) ist auf-
grund fehlender Gewésser auszuschlieRen.

 Das Vorkommen von Schmetterlingen der streng geschltzten Arten
(gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) st aufgrund fehlender gréRerer
Vorkommen von Futterpflanzen (z.B. GroRer Wiesenknopf, nicht-saure
Ampferarten, Nachtkerzen oder Weideréschen) unwahrscheinlich.

» Das Vorkommen holzbewohnender Kifer streng geschiitzter Arten
(gemaRB 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) ist aufgrund des geringen Alters
und der Struktur der Biume im Untersuchungsgebiet unwahrschein-
lich.

Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (Totung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) werden nicht ausgeldst.

Das Vorkommen von geméR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Fischarten im Untersuchungsgebiet ist aufgrund fehlender Gewésser
auszuschlieRen.

Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (TOtung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestaitten) werden nicht ausgelost.

Das Vorkommen von geméR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Amphibienarten kann nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
von besonders geschiitzten Amphibienarten ist wahrscheinlich. Eine Un-
tersuchung der Amphibien wurde durchgefiihrt.

Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen finden
sich unter Abschnitt 4.1.

Das Vorkommen von gemaRB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Reptilienarten ist aufgrund fehlender Eiablageplatze und Sonnplitze
unwahrscheinlich.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 (Totung, Storung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) werden nicht ausgeldst.

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogel-
arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG besonders geschiitzt, zusétzlich
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sind Arten wie Greifvégel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder
seltene Singvogelarten gemiR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schiitzt. Das Untersuchungsgebiet bietet Brutméglichkeiten fiir eine Viel-
zahl von Brutvogelarten. Eine Untersuchung der Brutvogelarten wurde

durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen

finden sich in Abschnitt 4.2.

Flederméause Das Vorkommen von geméR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Fledermausarten ist aufgrund von potenziellen Spaltenquartieren in
Gebaudenischen méglich. Eine Untersuchung der Fledermausarten wurde

durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen

finden sich in Abschnitt 4.3.
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4.0 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchun-

gen

4.1 Herpetofauna (Amphibien)

Rote Liste Amphibien Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fiir Planungsvarhaben alle Arten der FFH-
und Reptilien Baden- Richtlinie-Anhang-IV Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersu-

Wiirttembergs

chung. Fir das Untersuchungsgebiet liefert das Dokument ,Die Roten
Listen der Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttembergs” entspre-
chende artbezogene Informationen (Laufer 1999)",

Ergebnisse der Untersuchungen finden sich in Tabelle 1.

Tabelle 1 Nachgewiesene Amphibienart(en) im Untersuchungsgebiet.

N |Art wiss, Name Anz, Schutz RL BW
1 Bergmolch Triturus alpestris ca. 100 b N
2 Erdkrote Bufo bufo ca. 20 b v

Erlduterungen zur Tabelle

Erlduterung zu den
Ergebnissen

Empfehlung

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Rote Liste Brutvogel
Baden-Wirttembergs

von links: laufende Nr (N)., Art, wissenschaftlicher Name, Anzahl Individuen, kumulativ (Anz.),
Schutzstatus BNatSchG (Schutz), Rote Liste Status Baden-Wirttemberg (RL BW) nach Laufer
(1999):

Schutzstatus nach § 7 BNatSchG
S streng geschitzt
b besonders geschiitzt

RL Rote Liste Deutschlands und der Bundeslinder
0 Bestand erloschen bzw. verschollen
1 Bestand vom Erléschen bedroht

2 Bestand stark gefahrdat

3 Bestand gefahrdet
v
D
N

Arten der Vorwarnliste
Datenlage unbekannt
Nicht gefahrdet

In dem Gewidsser konnte eine groRere Bergmolchpopulation und eine
kleine Erdkrétenpopulation nachgewiesen werden. Ein Vorkommen von
streng geschitzten Amphibienarten, insbesondere von Grinfréschen,
wurde nicht nachgewiesen. Mégliche Griinde sind Vorkommen von Goldfi-
schen sowie einer groBen Bergmolchpopulation.

Bei dauerhafter Trockenlegung/ Einebnung des Gewéssers wird empfohlen
ein Ersatzgewdsser in rédumlicher Nihe anzulegen.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) werden nicht ausgeldst.

4.2  Avifauna (Vogel)

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind alle Europaischen Vogelarten Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Untersuchung. Planungsrelevant sind insbe-
sondere die gefahrdeten Brutvogelarten der Bundeslander, Fiir das Unter-
suchungsgebiet liefert das Dokument ,Rote Liste und kommentiertes

! Laufer, H. (1999): Die Roten Listen der Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttembergs (3. Fassung, Stand 31.10.1988). Aus:
Naturschutz und Landschaftspflege Baden-Wiirttemberg 73: 103-133. hitp://www.fachdokumente.lubw.baden-
wuerttemherq.delservlet/is/SO']Oglnasw05.pdf?cammand=c|0wnload<30ntent&ﬁlename=pasw05.pdf
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Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs” entsprechende
artbezogene Informationen (Holzinger et al. 2007)2.

Eine Auflistung der nachgewiesenen Vogelarten findet sich in Tabelle 2.

Tabelle 2 Nachgewiesene Vogelarten des Untersuchungsgebietes mit Umgebung. Planungsrele-
vante Arten sind mit einem ,,*” markiert.

N |Art wiss. Name Anz. | N Beob | Max | Status Brutvogel | Schutz [ RL BW
1| Turmfalke Falco tinnunculus 5 3 2 | Nahrungsgast s v
2 | Sperber Accipiter nisus 1 1 1| Nahrungsgast s
3 | Mdusebussard Buteo buteo 2 1 2 | Nahrungsgast s
4 | Rauchschwalbe Hirundo rustica 5 1 5| Nahrungsgast b 3
5| Amsel Turdus meruia 15 7 4 | Brutvogel b
6 | Monchsgrasmiicke | Sy/via atricapilla 8 7 2 | Brutvogel b
7 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus 3 2 2 | Brutvogel b
8 | Blaumeise Parus caeruleus 4 3 2 | Brutvogel b
9 | Kohlmeise Parus major 9 9 1| Brutvogel b

10 [ Kleiber Sitta europaea 2 2 1| Brutvogel b

11| Star* Sturnus vulgaris 1 1 1| Brutvogel b v

12 | Haussperling* Passer domesticus 5 1 5 | Brutvogel h v

13| Girlitz* Serinus serinus 2 2 1| Brutvogel b v

14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros| 4 3 2 | Brutvogel b

15| Griinling Carduelis chloris 5 4 2 | Brutvogel b

Erlduterungen zur Tabelle

Erlduterung zu den Er-
gebnissen

von links: laufende Nr {(N)., Art, wissenschaftlicher Name, Anzahl Individuen, kumulativ (Anz.),

Anzahl Beobachtungen (N Beob), Maximalzahl pro Beobachtung (Max), Status als Brutvogel
im Untersuchungsgebiet (Status Brutvogel), Schutzstatus BNatSchG (Schutz), Rote Liste Status

Baden-Wiirttemberg (RL BW) nach Hdlzinger et al. 2007:

Schutzstatus nach § 7 BNatSchG

s streng geschitzt

b besonders geschiitzt

RL Rote Liste Deutschlands und der Bundeslinder
0 Bestand erloschen bzw. verschollen

1 Bestand vom Erltschen bedroht

2 Bestand stark gefahrdet

3 Bestand gefdhrdet

v Arten der Vorwarnliste

R Arten mit geographischer Restriktion

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigte sich avifaunistisch
als maRig artenreich (Tabelle 2). Rund 80% der nachgewiesenen Vogelar-
ten sind fir das Untersuchungsgebiet als Brutvégel zu werten. Es handelt
sich um typische Arten des Siedlungsbereichs, insbesondere groBerer
Parkanlagen.

? Hélzinger, J., H.-G. Bauer, P. Berthold, M. Boschert & U. Mahler
arten Baden-Warttembergs. 5. Fassung. Stand 31.12.2004. Nat
wuerttemberq.de/servietiis/34758/rote liste brutvogelarten.pdf?command=downloadContent&fil

ename=rote liste brutvogelar-

ten.pdf

{2007): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvagel-
urschutz-Praxis, Arenschutz 11: 1-173. http://www.lubw.baden-
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weitere Brutvogelarten

Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und CEF-
Manahmen

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvigeln
hervorzuheben:

e Star
e Haussperling
o Girlitz

GemaR der Bebauungsplanung findet der Girlitz findet neue Nistmoglich-
keiten in den geplanten Gehdlzanpflanzungen. Ubergangsweise blejben
innerhalb des Bebauungsplangebiets sowie in der unmittelbaren Umge-
bung (ehemaliger Friedhof im Siiden, Griinfidchen im Norden) ausreichend
geeignete Gehdlzstrukturen erhalten, so dass von einer Verlagerung der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Bereich des okologischen Funktions-
zusammenhangs ausgegangen werden kann. Fir Star und Haussperling
sind Ersatznistmdglichkeiten anzubringen.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter der Brutvdgeln der
Umgebung hervorzuheben:

o Turmfalke
e Rauchschwaibe

Da die Fortpflanzungs- und Ruhestitten auRerhalb des Planungsgebietes
liegen, sind diese Arten nicht planungsrelevant.

Bei den iibrigen im Gebiet festgestellten Brutvogelarten handelt es sich
um regional und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten,
bei denen von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
Bereich des dkologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen werden
kann. Entfallender Lebensraum wird durch die vorgesehenen Anpflanzun-
gen mittelfristig wiederhergestellt. Ubergangsweise bleiben innerhalb des
Bebauungsplangebiets sowie in der unmittelbaren Umgebung (ehemaliger
Friedhof im Siiden, Griinflichen im Norden) ausreichend geeignete Ge-
holzstrukturen erhalten. Fiir Héhlen- und Nischenbriiter wie Kleiber, Haus-
rotschwanz, Blau- und KohImeise sind entsprechende Ersatznistméglich-
keiten anzubringen.

Féllungen von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermei-

dung des Totungsverbotstatbestandes nur auRerhalb der Vegetationsperi-

ode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Sollten Eingriffe auRer-

halb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht ausgelést werden. Im Zuge
der Bebauungsplanung sind Gehélzstrukturen im Untersuchungsgebiet
selbst oder in rdumlicher Nihe (wieder-) herzustellen.

Flr Gebdude- und Héhlenbriiter sind folgende Nisthilfen fachgerecht in
raumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 2 x Nistkasten 27 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 2GR ,Dreiloch”

* 3XxNistkasten ,oval” 30 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 2GR ,oval”

* 2xKoloniekasten Haussperling. z. B. Schwegler 1SP

* 1 x Nistkasten 45 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 35V

* 1IxHalbhéhle, z. B. Schwegler 2HW

* IxNischenbriiterhéhle, z. B. Schwegler 1N

Die Verwendung katzen- und mardersicherer Kasten ist obligatorisch.
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Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Methodik

Ergebnisse und Schluss-
folgerungen

Tabelle 3 Liste der im Plangebiet

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten) werden unter Beachtung entsprechender MaRnahmen
nicht ausgeldst.

4.3 Flederméuse (Dr. Ulrich Weinhold)

Da Fledermause nachtaktiv sind, lassen sie sich nur mit Einbruch der Dun-
kelheit und in der Morgendammerung (Riickkehr ins Quartier) erfassen.
Ihre Ultraschallrufe werden mit einem sogenannten Bat-Detektor (Ultra-
schallwandler) hérbar gemacht und registriert. Zum Einsatz kam eine
SM2BAT+-Horchbox sowie die Analysesoftware Batsound Vers. 4.1.2b und
Kaleidoscope (Vers. 1.1.20) in Verbindung mit entsprechender Fachlitera-
tur. Obwohl als Standardmethode allseits anerkannt, lassen sich mit den
Detektoren nicht alle Fledermausarten erfassen. Sehr leise rufende Arten,
wie z. B. das Braune Langohr, oder Arten mit sehr dhnlichem Rufmuster,
wie z. B. Kleine und GroRe Bartfledermaus, kénnen mit dieser Methode
nicht sicher erfasst oder zugeordnet werden. Der Methode sind daher
Grenzen gesetzt, was die Volistindigkeit der Arteninventarisierung angeht.
Die umfassendsten Artnachweise liefern kombinierte Netzfang- und Detek-
toruntersuchungen. Die Horchbox wurde vom 29.05. - 04.06.2013 im Park
aufgestellt. Die Aufnahmezeit war fiir jeweils 6,5 Stunden, ab Sonnenun-
tergang Uber die Nacht verteilt, programmiert.

Die Keller, die oberen Stockwerke und das jeweilige Dachgeschoss der
Bestandsgebdude wurden am 29.05.2013 untersucht. Die Zuganglichkeit
und die Eignung der Keller als mogliche Uberwinterungsquartiere fiir Fle-
dermduse wurden iberpriift. Mit einem Halogenstrahler wurde das Dach-
gebédlk nach Flederm&usen bzw. deren Spuren (z. B. dunkler Fettschmier
am Gebalk) abgeleuchtet. Auf dem Dachboden wurde nach Kot und Nah-
rungsresten gesucht. Der Dachstuhl wurde zudem hinsichtlich seiner Zu-
ganglichkeit (Spalten und Offnungen) fiir Fledermause untersucht. Ebenso
wurden die Fensterbretter der oberen Stockwerke inspiziert, da Fleder-
mause bisweilen Rollddenkésten als Quartiere nutzen und sich folglich auf
den Fensterbrettern dann Kot finden I3sst.

Zur Inspektion moglicher Hohlrdume und Spalten stand zudem eine Endo-
skopkamera zur Verfiigung. Die AuRenfassade des Gebiudes wurde auf
Spaltenquartiere fiir Fledermause mit einem Fernglas (Bresser Hunter
8x24x50 Zoom) abgesucht.

Es liegen insgesamt 285 Aufnahmen der Horchbox vor, Folgende Arten
konnten im Plangebiet registriert werden (Tabelle 3): Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctuls), Wasserfle-
dermaus (Myotis daubentonij) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
Jus).

und deren Schutz- und Gefihrdungsstatus.

»~Neue Mitte Schémberg” nachgewiesenen Fledermausarten

Artname deutsch Artname wiss. RLD | RLBW | FFH | FFH- Anteil an den

Erhaltungs- |Aufnahmen
zustand BW | (%)
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Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus v 2 IV | griin (glinstig) 0,7
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula 3 i IV | griin (glinstig) 0,35
Wasserfledermaus Myotis daubentonii D 3 IV | grin (glnstig) 0,35
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistreflus * 3 IV | griin (gunstig) 98,6
Erlduterungen zur Tabelle RL = Rote Liste, D = Deutschland, BW = Baden-Wiirttemberg, FFH = Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie,

0 = ausgestorben, ausgerottet oder verschollen

1 =vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet

3 =pgefihrdet

R = extrem selten (rar)

G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unhekannt
i = geféhrdete wandernde Art

V =Vorwarnliste

D = Daten ungeniigend

* = ungefihrdet

Gebdudeuntersuchung  In keinem der Uberpriiften Gebdude konnten Nachweise gefunden wer-
den, die auf eine regelmaRige Nutzung durch Flederméuse schlieRen las-
sen. Einzelne, verborgen liegende Spaltenquartiere sind allerdings nie zur
Ganze auszuschlieRen. Inshesondere trifft dies fiir das ehemalige Haupt-
gebdude zu, an dessen umlaufender Verkleidung des Flachdaches durch-
aus Spaltenquartiere denkbar sind (Abbildung 7).

Abbildung 7

Blick auf die AuRenver-
kleidung des Flachda-
ches am Hauptgebiude.
Zwischen den blauen
Blechen und dem Ge-
bdudekdrper kénnen
Spaltenquartiere vor-
kommen.

Breitfligelfledermaus  Biologie: Diese grole Art gilt als typischer Kulturfolger, der im Siedlungs-
(Eptesicus serotinus)® bereich bzw. an dessen Rindern jagt und lebt. Sommerquartiere sind
Hohlrdume im Dach z. B. unter Firstziegeln, Hohlschichten von AuRenwin-
den, Zwischendecken und Rolladenkisten. Als Beutetiere dienen (iberwie-
gend Schmetterlinge und Kéfer, die meist im Flug erbeutet werden. Typi-
sche Jagdhabitate sind Parkanlagen, Alleen, ldndliche Siedlungen, Rinder-

? Braun, M.( 2003): Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus (Schreber 1774). - In: Die Sdugetiere Baden-Wirttembergs, Bd. 1.
Verlag Eugen Ulmer,
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weiden und Obstgebiete. Uber die Winterquartiere ist wenig bekannt, ge-
nutzt werden natrliche Héhlen und Spalten, wie z. B. auf der Schwabi-
schen Alb, aber auch in Gebduden kénnen iiberwinternde Tiere gefunden
werden.

Vorkommen in Baden-Wiirttemberg: Die Art kommt entlang des Rheins
und vorderen Odenwalds ganzjéhrig vor. Ein Schwerpunkt liegt jedoch in
den Kocher-Jagst-Ebenen.

Vorkommen im Plangebiet: Die Breitfliigelfledermaus wurde nur zwei Mal
am 04.06.2013, um 23:31 Uhr und 23:37 Uhr, registriert. Uber die lokale
Population kénnen keine Aussagen getroffen werden. Zeitpunkt und Hiu-
figkeit der Registrierung belegen, dass mit einem Quartier im Plangebiet
nicht zu rechnen ist. Wahrscheinlich wurde das Gebiet nur durchflogen,
Eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben ist auf der Basis der vor-
liegenden Daten nicht gegeben.

Grolier Abendsegler Biologie: Der Abendsegler ist eine der gréBten heimischen Fledermausar-

(Nyctalus noctula)’ ten. Er gilt als typische ,Waldfledermaus” und bevorzugt natiirliche Baum-
héhlen und Spechthéhlen als Quartierstandort. Durch seine GréRe ist er
jedoch nicht beféhigt, in dichten Strukturen zu jagen, sondern auf halbof-
fene, parkéhnliche und lichte Waldlandschaften sowie Waldrandbereiche
angewiesen. GréRere Schmetterlingsarten und Blatthornkifer stellen die
Hauptnahrung dar. Als Winterquartiere dienen ebenfalls bevorzugt Baum-
hohlen. Der Abendsegler zéhlt zu den Langstreckenfliegern unter den Fle-
dermausen und legt Distanzen von bis zu 500 km und mehr zwischen
Sommerlebensraum und Winterquartier zuriick.

Vorkommen in Baden-Wiirttemberg: Der GroRe Abendsegler ist mit Aus-
nahme der Schwarzwaldhochlagen in Baden-Wiirttemberg regelmiRig
anzutreffen. Die Art Idsst sich aufgrund ihrer GréRBe und charakteristischen
Rufe relativ leicht nachweisen und z3hlt noch zu den haufigeren Vertretern
dieser Tiergruppe.

Vorkommen im Plangebiet: Der GroRe Abendsegler konnte nur am
30.05.2013, um 23:45 Uhr, registriert werden. Das Plangebiet wurde daher
nur Gberflogen. Als typische Waldfledermaus liegen seine Quartiere ver-
mutlich in den nahen Waldgebieten rund um Schémberg (Abbildung 8).
Uber die lokale Population kénnen keine Aussagen getroffen werden. Von
einer Betroffenheit durch das Bauvorhaben ist nicht auszugehen.

* Hiussler, U. & Nagel, A. (2003): GroRer Abendsegler Nyetalus noctu/a (Kuhl 1817). - In: Die Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Bd.
1. Verlag Eugen Ulmer.
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Abbildung 8

Lage des Bebauungspl-
angebiets ,Neue Mitte
Schomberg” (rot, Pfeil)
im rédumlichen Kontext
zu umliegenden Acker-
und Waldflachen.

Wasserfledermaus Biologie: Die Wasserfledermaus ist eine der haufigsten und am weitesten

(Myotis daubentoni)®  verbreiteten Fledermausarten in Europa. Sie gehért mit einer Fliigel-
spannweite von 24 - 27,5 cm zu den mittelgroRen Arten. Die bevorzugten
Jagdgebiete der Wasserfledermaus liegen iiber ruhigen FlieBgewdssern
und dber Seen und Teichen. Dort erbeutet sie vor allem Eintagsfliegen,
Kécherfliegen und verschiedene Miickenarten, die sie im Tiefflug nur we-
nige Zentimeter iber der Wasseroberfliche jagend fangt. Sommer-
Wochenstubenquartiere befinden sich natiirlicherweise in Baumhaohlen;
den Winter verbringt diese Art winterschlafend in Héhlen und Stollen. Ent-
scheidend fiir den langfristigen Schutz dieser Art ist die Sicherung von
Waldbestdnden, welche ein entsprechendes Angebot an Héhlenbdumen
bieten.

Vorkommen in Baden-Wiirttemberg: Die Wasserfledermaus hat seit den
1980er Jahren eine deutliche Bestandszunahme zu verzeichnen. Das ge-
samte Neckartal mit seinen Seitentilern von Kocher, Jagst und Tauber
zahlt zu dem Verbreitungsschwerpunkt der Art. Héhere Mittelgebirgslagen
Uber 450 m i NN werden den Sommer iber eher gemieden. Wochenstu-
ben finden sich neben der Rheinniederung auch in tiefer gelegenen
Schwarzwaldtélern sowie in Oberschwaben und dem Vorland der Ostalb.

Vorkommen im Plangebiet: Die Wasserfledermaus wurde nur einmal am
30.05.2013, um 22:07 Uhr, registriert. Insofern ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet nur durchflogen wurde bzw. es sich um einen +Lufallsgast”
handeite. Das Plangebiet stellt, auch aufgrund seiner Lage von 650 m O
NN., letztlich keinen geeigneten Lebensraum fiir die Art dar. Uber die [oka-
le Population kénnen keine Aussagen getroffen werden. Eine Betroffenheit
durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

® Nagel, A. & Héussler, U, (2003): Wasserfledermaus Myotis daubentonif ( Kuhi 1817). - In: Die Sdugetiere Baden-Wirttembergs,
Bd. 1. Verlag Eugen Ulmer.
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Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrel-
fus)®

CEF- und Vermei-
dungsmaBnahmen

Sonstige MaRnahmen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Biologie: Zwergfledermé&use gehéren zu den ubiquitdren Vertretern inner-
halb dieser Tiergruppe. Sie sind, nach der Miickenfledermaus (Pipistrellus
Pygmaeus) die kleinste einheimische Art. Aufgrund ihrer Anpassungsfahig-
keit ist die Zwergfledermaus in fast allen Lebensrdumen, ob Wald- oder
Kulturland, anzutreffen, nur in intensivst bewirtschaftetem Agrarland ist
auch sie selten. Als Quartier kommen aufgrund der geringen GroRe kleins-
te Spalten und Schlupfwinkel in Frage. Wochenstuben finden sich bevor-
zugt in der Nahe von Fliissen. Hauptnahrungsbestandteil sind Zweifliigler
neben kieineren Schmetterlingen und Kifern. Als Winterquartiere dienen
bevorzugt Spalten und Héhlen in Felsen und Mauern.

Vorkommen in Baden-Wiirttemberg: Die Zwergfledermaus zahlt mit ca.
16.000 Individuen zu den haufigsten Arten. Der Bestand nimmt in den
letzten Jahren zudem zu.

Vorkommen im Plangebiet: Die Zwergfledermaus ist mit tiber 98 % Antail
an den Aufnahmen als die residente Art im Plangebiet zu werten. Quartie-
re in unmittelbarer Umgebung oder im Plangebiet selbst sind daher wahr-
scheinlich. Obwohl in keinem der Uberpriiften Gebdude Nachweise fiir
eine Besiedelung durch Fledermiuse erbracht werden konnten, ist dies
gerade fir diese kleine, spaltenbewohnende Art kein Ausschlusskriterium.
Insbesondere an der Flachdachverkleidung des Hauptgebiudes bestehen
viele potentielle Spaltenguartiere. Da Zwergfledermaduse als ortstreu gel-
ten und nur wenige Kilometer zwischen Quartier und Jagdhabitat zuriick-
legen, hat das Plangebiet eine wichtige Bedeutung als Jagdgebiet im funk-
tionalen Zusammenhang mit den innerértlichen Quartieren. Die Zwergfle-
dermaus ist daher durch das Bauvorhaben unmittelbar betroffen. Aller-
dings finden sich in Schémberg noch viele innerértliche und siedlungsnahe
Jagdhabitate, wie etwa im nahen Kurpark, die den Verlust des Parks im
Plangebiet kompensieren konnen, so dass die okologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Uber die lokale Po-
pulation kdnnen keine Aussagen getroffen werden.

e Rodung von Bdumen ab Oktober zur Vermeidung des Verbotstatbe-
standes gemaR § 44 BNatSchG (1) 1 + 3.

* Anbringung von 3 Fledermauskisten, z. B. 1 x Schwegler 1FF und 2 x
Schwegler 1FD, im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen Quartieren, in min-
destens 4 m Hohe.

» Eingriinung der neuen Griinflichen im Plangebiet mit heimischen Ge-
hélzen und Strduchern, um eine erneute, zumindest teilweise Nutzung
als Jagdhabitat wieder zu erméglichen

Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten) werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen
nicht ausgeldst.

® Nagel, A. & Hiussler, U. (2003): Zwergfledermaus Pipistrefius pipistrefjus (Schreber 1774). - In: Die Siugetiere Bader-

Wirttembergs, Bd. 1. Verlag Eugen Ulmer.
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Amphibien

Brutvigel

Fledermiuse

Zusammenfassende
artenschutzrechtliche
Beurteilung

5.0 Fazit

Ein Vorkommen von besonders geschiitzten Amphibienarten wurde nach-
gewiesen. In dem Gewisser konnte eine grokere Bergmolchpopulation
und eine kleine Erdkrétenpopulation nachgewiesen werden. Ein Vorkom-
men von streng geschitzten Amphibienarten, insbesondere von Griinfra-
schen, wurde nicht nachgewiesen.

Bei dauerhafter Trockenlegung/ Einebnung des Gewdssers sollte ein Er-
satzgewdsser in raumlicher Nihe angelegt werden.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) werden nicht ausgelgst.

Féllungen von Gehélzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermei-
dung des Tétungsverbotstatbestandes nur auBerhalb der Vegetationsperi-
ode (01, Oktober bis 28. Februar) durchzufithren. Sollten Eingriffe auRer-
halb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht ausgelst werden. Im Zuge
der Bebauungsplanung sind Gehélzstrukturen im Untersuchungsgebiet
selbst oder in rdumlicher Nihe (wieder-) herzustellen.

Fir Gebéude- und Héhlenbriiter sind entsprechende Nisthilfen fachge-
recht in rdumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Arten konnten im Plangebiet registriert werden: Breitfliigelfle-
dermaus (£ptesicus serotinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula),
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pjpistrelius
plpistrellus). Die Zwergfledermaus ist als die residente Art im Plangebiet zu
werten, die anderen drei Arten iiber-, bzw. durchfliegen das Gebiet oder
sind Zufallsgaste.

Die Rodung von Bdumen hat zur Vermeidung des Verbotstatbestandes
gemaf 5 44 BNatSchG (1) 1 + 3 erst ab Oktober zu erfolgen.

Es sind 3 Fledermausflachkésten, z. B. 1 x Schwegler 1FF und 2 x Schwegler
1FD, im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nachbarschaft als Ersatz fur
den Verlust von potenziellen Quartieren, in mindestens 4 m Hohe anzu-
bringen.

Die Eingriinung der neuen Grinflichen im Plangebiet sollte mit heimi-
schen Gehélzen und Striuchern erfolgen, um eine erneute, zumindest
teilweise Nutzung als Jagdhabitat wieder zu erméglichen.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MaRBnahmen
nicht ausgel&st.
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GMA LY

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Beratung und s

Vorbemerkung

Im Marz 2011 erteilte die Firmengruppe Krause der GMA, Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, erstmals den Auftrag zur Erstellung einer Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandel auf dem BFW-Areal in Schém-
berg.

Zum damaligen Zeitpunki bestand die Projektkonzeption aus einem Lebensmittelangebot
mit 2.700 m? VK, einem Drogeriemarkt mit 700 m2 VK sowie einem Werkmarkt mit 1.325
m2 VK. Auf Basis der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen und Anmerkungen wurde zwischenzeitlich die Pro-
jektkonzeption geandert. Auf dem zu untersuchenden BFW-Areal sind nunmehr einzel-
handelsrelevante Sortimente mit einem Verkaufsflachenumfang von 3.000 m2 geplant.
Neben der geplanten Ansiediung auf dem BFW-Areal ist in dieser nun aktualisierten Aus-
wirkungsanalyse auch die bereits seit September 2011 geplante Erweiterung des in
Schémberg ansissigen Modehauses Bertsch zu integrieren.

Gegenstand dieser Untersuchung sind die mit den Vorhaben verbundenen Auswirkungen
auf die Standortstruktur im Umfeld. Dabei wird gepriift, ob tatsachlich entsprechende
Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO und Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg
vorliegen. VereinbarungsgeméaB wird nur die raumordnerische Prifung bezogen auf die
Umlandkommunen vorgenommen, da es sich bei den Planstandorten um einen stadte-
baulich integrierte Standorte handeilt.

Das vorliegende Dokument unterliegt dem Urheberrecht gemaB § 2 Abs. 2 sowie § 31
Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine Vervielfaltigung, Weitergabe
oder (auch auszugsweise) Verdffentlichung ist nur nach vorheriger schriftlicher Genehmi-
gung der GMA und des Auftraggebers unter Angabe der Quelle zulassig.

GMA
Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Ludwigsburg, im August 2013
WRJ skh
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. Aufgabenstellung und Vorhaben

1. Aufgabenstellung

In der Gemeinde Schémberg sind im Bereich des ,BFW-Areals" Einzelhandelsnutzungen
geplant. In einer friheren Variante umfassten die Planungen eine Verkaufsflache fir Le-
bensmittel von 2.670 m2, einen Drogeriemarkt mit 700 m2 VK und einen Werkmarkt mit
1.325 m2 (gewichtete) VK. Zwischenzeitlich wurde das Konzept geéndert. Die geplanten
Einzelhandelsnutzungen wurden auf eine Gesamtverkaufsflache von rund. 3.000 m2 re-
duziert. Im Einzelnen sind ein Lebensmittelmarkt mit 1.750 m2 VK (Verlagerung von Ede-
ka), ein Drogeriemarkt mit 650 m2 VK und weitere Handelsflachen von 600 m2 fir ver-
schiedene Sortimente vorgesehen.

Neben den Flachenanpassungen wurde im Rahmen der ('jffentlichkeitsbeteiligung seitens
der Trager Offentlicher Belange angeregt, zum einen die Nachnutzung des Altstandortes
des zu verlagernden Edeka-Marktes in die Betrachtung einzubinden. Zum anderen sollen
in der vorliegenden Untersuchung auch Aussagen zur geplanten Erweiterung des Mode-
hauses Bertsch im Schémberger Ortskern getroffen werden.

Dabei ist auch zu untersuchen, inwieweit es durch die vorhandene Agglomeration mehre-
rer Einzelhandelsbetriebe im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu Auswirkungen kom-
men wird. Dabei sind insbesondere die Regelungen des Regionalplanes Nordschwarz-
wald 2015 zu beachten.

Folglich wird eine Auswirkungsanalyse zu den Wirkungen aller aktuell geplanten Einzel-
handelsnutzungen im zentralen Versorgungsbereich von Schémberg erstellt. Diese Aus-
wirkungsanalyse soll den Anforderungen und Vorschriften des BauGRB / BauNVO, des
Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg und des Regionalplanes Nordschwarzwald
entsprechen.

Im Einzelnen werden folgende Aspekte bearbeitet:

= Definition und Beschreibung der Vorhaben BFW-Areal bzw. Modehaus Bertsch
. Darstellung und Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Vorhaben
w Abgrenzung und Zonierung der voraussichtlichen betrieblichen Einzugsgebiete

und Ermittlung der projektrelevanten Kaufkraftpotenziale
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" Darstellung und Beurteilung der gegenwartigen projektrelevante Wetthewerbssitu-
ation im Untersuchungsraum

" Berechnung der zu erwartenden Umsatze
. Bewertung méglicher raumordnerischer Auswirkungen der Vorhaben.
2, Rechtsrahmen

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen fiir die rdaumliche Planung von Einzelhandelsstandor-
ten stellen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dar. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO ist fiir Neuansiedlungen groBflachigen Einzelhandels (ab
1.200 m? Geschossflache bzw. ca. 800 m2 Verkaufsflache' %) die Ausweisung eines Kern-
oder entsprechenden Sondergebietes erforderlich. Es ist zu belegen, dass dabei keine
raumordnerischen oder stadtebaulichen Auswirkungen sowie Schadigungen der Umwelt,
der infrastrukturellen Ausstattung, des Verkehrs, der Versorgung der Bevélkerung, der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, des Orts- und Landschaftsbildes oder des

Naturhaushaltes eintreten kénnen.

Zur Beurteilung von EinzelhandelsgroBprojekten ist zusatzlich der das Verwaltungshan-
deln konkretisierende Einzelhandelserlass® heranzuziehen. Demnach sind bei Standor-

ten flr groBfi&chigen Einzelhandel folgende Priifkriterien zu beachten:

Verkaufsflache wird in dieser Analyse wie folgt definiert: ,Verkaufsfliche ist die Flache, auf der die
Verkaufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf, ein-
schlieBlich der Flachen fir Warenprasentation (auch Kase-, Fleisch- und Wursttheken), Kassenvor-
raum mit ,Pack- und Entsorgungszone" und Windfang. Ebenso zdhlen zur Verkaufsfliche auch
Pfandrdume (ohne Flache hinter den Abgabegeréten), Treppen, Rolltreppen und Aufziige im Ver-
kaufsraum und Freiverkaufsflichen. Nicht dazu gehdren reine Lagerflache und Flachen, die der Vor-
bereitung / Portionierung der Waren dienen sowie Sozialrdume, WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch
BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11 .2005).

Geman aktueller Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes beginnt die GroBflachigkeit
eines Einzelhandelsbetriebes bei 800 m2 Verkaufsflache {vgl. u. a. BVerwG 4 C 3.05 und 4 C 10.04
vom 24.11.2005).

Raumordnerische Kernregelung; Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung
von EinzelhandelsgroBprojekten — Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlass), Februar 2001 — AZ: 6-2500.4/7 -
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1. Integrationsgebot (der Standort des Vorhabens soll stadtebaulich integriert
sein).

Der Einzelhandelserlass Baden-Wilrttemberg fiihrt aus, dass ein EinzelhandelsgroBpro-
jekt im zentralértlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder erweitert
oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, sodass in der Regel keine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde

gegeben ist.

.Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadtebaulichen Randlagen.* (vgl.
Nr. 3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

~Stadtebauliche Randlagen kommen am ehesten fiir Vorhaben mit nicht zentren-
relevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Waren als Kernsortiment (z. B.
Mébel-Einrichtungshiuser, Bau- und Gartenmarkte) in Betracht, wenn die zent-
ren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente nach Umfang und Zweck-
bestimmung so begrenzt werden, dass sie weder die verbrauchernahe Versor-
gung noch die Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns (Stadt-
und Ortskern) wesentlich beeintrdchtigen und dort keine geeigneten Flachen zur
Ansiedlung entsprechender Vorhaben zur Verfligung stehen.*

2. Kongruenzgebot (das Vorhaben muss sich in das zentralériliche Versorgungs-

system einfligen)

Grundsatzlich sind ,Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groBfléachige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das
zentralGrtliche Versorgungssystem einzufiigen. ,Sie diirfen i. d. R. nur in Ober-, Mittel-
und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.® (vagl. Nr. 3.2 Einzelhan-
delserlass Baden-Wiirttemberg).

Nach dem Einzelhandelserlass von Baden-Wirttemberg liegt

weine Verletzung des Kongruenzgebots vor, wenn der betriebswirtschaftlich an-
gestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standorigemeinde wesentlich Gberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist i. d. R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen
auBerhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”* (vgl. 3.2.1.4 Einzel-
handelserlass Baden-Wiirttemberg).

3. Beeintrachtigungsverbot (das Vorhaben darf das stadtebauliche Geflige und
die Funktionsfahigkeit des zentralérilichen Versorgungskerns sowie die verbrau-
chernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beeintréchtigen)
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GemaB Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg liegt eine wesentliche Beeintrachtigung
des zentraldrtlichen Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern) der Standortgemeinde oder
eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte sowie der verbrau-
chernahen Versorgung im Einzugsbereich dann vor, wenn dort aufgrund des Vorhabens
und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschéftsaufgaben drohen:

~Anhaltswert fir eine derartige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrele-
vanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorha-
benspezifischen Sortiment* (vgl. 3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-Wiirttem-
berg).

Dariiber hinaus werden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes Baden-Wiirttemberg (LEP 2002) berlicksichtigt. Dieser
sagt zu EinzelhandelsgroBprojekien folgendes aus:

.Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofBflachige
Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen sich in
das zentralértliche Versorgungssystem einfligen; sie dirfen in der Regel nur in
Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. L]

.Die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugsbereich den zentralértlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich
Uberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbe-
reich und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte diirfen nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.*

+EinzelhandelsgroBprojekte diirfen weder durch ihre Lage und GrdéBe noch durch
ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standort-
gemeinde wesentlich beeintréchtigen. EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig
an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Flr nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche
Randlagen in Frage.*

«Neue EinzelhandelsgroBprojekte sollen nur an Standorten realisiert werden, wo
sie zeitnah an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen werden kon-
nen.” (Grundsatz)

Im Regionalplan Nordschwarzwald 2015 mit den Anderungen des Kapitels 2.9 vom
August 2010 (1. Anderung) und Marz 2012 (3. Anderung Agglomeration) werden weitere
Vorgaben fiir die Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten festgelegt:
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2.9

2.9.1

EinzelhandelsgroBprojekte

Verbrauchernahe Versorgung

Um eine verbrauchernahe Versorgung zu gewahrleisten, sollen integrierte und
wohngebietsnahe Standorte fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ge-
fordert werden. Die Einzelhandelsstandorte sollen gut fir den FuBganger- und
Fahrradverkehr erschlossen sein und mit dem OPNV erreichbar sein. Die Anfor-
derungen von Familien mit Kindern, Behinderten und Senioren sollen bei der
Standortwahl beriicksichtigt werden.

Standorte fiir EinzelhandelsgroBprojekte

Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von EinzelhandelsgroBprojekten
ist grundsétzlich nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zulassig. Im Einzelfall
sind EinzelhandelsgroBprojekte auch in Kleinzentren oder Gemeinden ohne
zentraltriliche Funktion zulassig, wenn

1. sie zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Grundversorgung der Ge-
meinde erforderlich sind oder

2. diese Gemeinden in Verdichtungsraumen liegen und mit Siedlungsberei-
chen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind. :

Die Verkaufsfléche der EinzelhandelsgroBprojekte ist so zu bemessen, dass der
angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungs-
bereich der Standortgemeinde nicht wesentlich iiberschreitet.

Die Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns der Standortge-
meinde oder die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte sowie die verbrau-
chernahe Versorgung diirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Hersteller-Direktverkaufszentren sind grundsatzlich nur im Oberzentrum zulis-
sig. Bei einer Geschossflache von weniger als 5.000m2 kénnen auch Standorte
in Mittelzentren in Betracht kommen.

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. Sortimentlis-
te in der Begriindung) sind nur in den Versorgungskernen der Stadte und Ge-
meinden anzusiedeln. Die Versorgungskerne werden in der Raumnutzungskarte
gebietsscharf fiir Oberzentrum ,Mittel- und Unterzentren abgegrenzt (vgl. auch
Tabelle in der Begriindung). AuBerhalb der Versorgungskerne sind Einzelhan-
delsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (val. Sorti-
mentliste in der Begriindung) sind ebenfalls den Versorgungskernen zuzuord-
nen. Wenn im Versorgungskern nach Priifung keine geeigneten Flachen zur Ver-
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flgung stehen, ist auch eine Ansiedlung auBerhalb der Versorgungskerne még-
lich.

G (8) AuBerhalb der Versorgungskerne werden in der Raumnutzungskarte Ergén-
zungsstandorte fiir EinzelhandelsgroBprojekte mit einem Symbol (E) festgelegt
(vgl. auch Tabelle in der Begriindung). Diese Gebiete sind grundsatzlich fiir eine
Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten mit nicht-zentrenrelvanten Sorti-
menten geeignet und sollen daher bei der Standortsuche auBerhalb der Versor-
gungskerne vorrangig in Betracht gezogen werden.

V (9) EinzelhandelsgroBprojekte, die der Nahversorgung (wohnortnahen Grundver-
sorgung) dienen (vgl. Sortimentliste in der Begriindung), sind den Versorgungs-
kernen oder Ortskernen zuzuweisen. Sie kdnnen im Einzelfall auch an Standor-
ten auBerhalb des Versorgungskerns innerhalb oder in raumlicher Zuordnung zu
Wohngebieten in stadtebaulich integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und
erweitert werden. Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot sind einzuhalten

2.9.3 Agglomerationen

Z Mehrere selbstandige, jeweils fir sich nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe
sind bei einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang als Agglomeration
anzusehen und wie ein EinzelhandelsgroBprojekt zu behandeln, sofern raumord-
nerische Wirkungen wie bei einem EinzelhandelsgroBprojekt zu erwarten sind.
Plansatz 2.9.2 gilt entsprechend [...].

3. Projektbeschreibung BFW-Areal sowie Modehaus Bertsch

3.1 »BFW-Areal” sowie Altstandort Edeka

Im Rahmen der Bebauung des BFW-Areals sind durch die Firmengruppe Krause die fol-
genden Sortimente vorgesehen:

" Lebensmittel (Lebensmittelmarkt) ca. 1.750 m2 VK
" Drogeriemarkt ca. 650 m2VK
. sonstige Sortimente ca. 600 m2 VK’

Die geplanten Einzelhandelsnutzungen werden im éstlichen Bereich des BFW-Areals rea-
lisiert. Dabei werden im siidlichen Bereich der Flache die Parkplatze angeordnet, welche
von der Hugo-Rémpler-StraBe erschlossen werden.

Im verhabenbezogenen B-Plan ,Neue Mitte Schémberg — Einzelhandel" wird fesigesetzt, dass die
Flache von 600 m2 in mind. drei Betriebe mit je max. 200 m2 VK aufgeteilt werden muss. Zudem ist
Einzelhandel mit Schuhen und Textilien ausgeschlossen.
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Bei dem Lebensmittelmarkt handelt es sich um eine Verlagerung vom nordwestlich gele-
genen Grundstick an der TalstraBe / Hugo-Rémpler-StraBe. In Abstimmung mit dem Re-
gionalverband Nordschwarzwald ist eine Wiederbelegung des Marktes mit 1.200 m2 VK
durch Lebensmittel mit in die Betrachtung einzubeziehen. Folglich entstehen (,worst ca-
se“-Betrachtung) auf beiden Arealen insgesamt 2.950 m2 Lebensmittelverkaufsflache,
wobei lediglich ca. 1.750 m2 VK neu in Schdmberg an den Markt gehen.

3.2 »Modehaus Bertsch*

Das Modehaus Bertsch stellt als groBfiachiger Einzelhandelsbetrieb mit ca. 880 m2 VK
einen bedeutenden, strukturpragenden Betrieb des Schémberger Einzelhandels dar. Das
Modehaus verfligt dber einen regional sehr guten Ruf und hat entsprechend ein weitrei-
chendes Einzugsgebiet von Stammkunden. Insbesondere die qualifizierte Beratung und
das gehobene Warenangebot zeichnen das Modehaus aus, so dass es v. a. mit hdher-
wertigen Wettbewerbsstandorten wie Pforzheim, Sindelfingen / Béblingen konkurriert.

Aufgrund der Beschaffenheit (Angebot, Beratungsqualitét etc.) des Modehaus besteht ein
nur stark eingeschrankter Wettbewerb zu den angrenzenden Kommunen Bad Liebenzell,
Bad Wildbad etc.

Das Modehaus liegt an der HaupteinkaufsstraBe L 343 in zentraler Lage Schombergs. Die
zum Modehaus gehérenden Stellplétze befinden sich auf dem benachbarten Grundstiick.
Erganzend werden Parkflichen auf einem nahegelegenen brachliegenden Grundstiick
angeboten. Das Gebaude des Modehauses entspricht der ortstypischen Bebauung und
wirkt durch die Realisierung als ,Doppelhaus” trotz der GroBflachigkeit ansprechend und
dem Charakter der gemeindlichen Bautypologie angemessen.

Aktuell ist die Verkaufsflachenerweiterung des Modehauses Bertsch um ca. 800 m2 auf
ca. 1.700 m2 vorgesehen’'. Mit der Erweiterung ist eine Anpassung an die Anforderungen
und Flachenbedarf der shop-in-shop-Systeme (Esprit, S. Oliver efc.) sowie eine ange-
messene Warenprasentation durch ein ausreichendes Platzangebot verbunden

In der Bauvoranfrage des Modehauses Bertsch vom 14.08.2013 wurde bereits eine Reduzierung
der geplanten zusatzlichen Verkaufsfidche vorgenommen. Das Modehaus soll nunmehr nur noch
um 590 m2 VK auf insgesamt. 1.470 m2 VK wachsen.
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Il.  Standortbeschreibung und -bewertung

1. Makrostandort Schomberg

Der Luftkurort Schémberg liegt im nérdlichen Schwarzwald im Landkreis Calw, etwa
16 km stdlich von Pforzheim. In der Gemeinde leben 8.478 Einwohner' in den Ortsteilen
Schémberg, Bieselsberg, Langenbrand, Schwarzenberg und Oberlengenhardt.

GemaB Regionalplan Nordschwarzwald wird die Gemeinde Schémberg der Raumkatego-
rie ,Randzone des Verdichtungsbereichs Pforzheim® zugeordnet. Die Gemeinde nimmt
die zentralértlichen Funktion eines Kleinzentrums wahr. Im Bereich des Klinik- und Kur-
wesens kommt der Gemeinde bedingt durch eine tberdurchschnittiiche Ausstattung eine
unterzentrale Rolle zu. Mit der Funktion des Kleinzentrums erhilt Schémberg die Aufgabe
der Grundversorgung im Verflechtungs- bzw. Nahbereich Schémbergs.?

Die Bevélkerungsentwicklung® der Gemeinde Schémberg zeigte sich zwischen 1990
und 1995 mit positiver Tendenz (+ 6,9 %). Im Zeitraum 1995 bis 2000 konnte ein leichter
Rickgang der Einwohnerzahlen (- 3,5 %) verzeichnet werden. Wahrend zwischen 2000
und 2005 noch eine leicht positive Entwicklung der Bevélkerung zu beobachten war (+
1,2 %), zeigt sich seit 2005 ein Riickgang (bis 2009) um - 1,0 %. Fiir die zukinftige Ent-
wicklung wird die Fortsetzung der abnehmenden Tendenz prognostiziert. Die Prognose
des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg bezieht sich auf das Basisjahr 2008
(ohne Zensus).

Angabe Gemeinde Schémberg (30.06.2012); das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg
weist nach Zensus fiir 12.2012 7.840 Einwohner aus.

vgl. Regionalverband Nordschwarzwald (Hg.) 2005: Regionalplan 2015 Nordschwarzwald: 11f.
vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: Regionaldaten, Zugriff 04.10.2010.
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Verglichen mit der Entwicklung im Landkreis Calw zeigt sich in Schémberg eine dem
Durchschnitt entsprechende Entwicklung. Wahrend z. B. das Mittelzentrum Bad Wildbad
im Zeitraum 1999 bis 2009 sichtbare Einwohnerverluste zu verzeichnen hatte (= 5,2 %),
verlief die Entwicklung in Bad Herrenalb gunstig mit leichtem Einwohnerzuwachs (+
1,5 %). Fir Bad Liebenzell ebenso wie Schémberg zeigt sich eine analog zur Entwicklung
im Landkreis stagnierende Entwicklung.

Fir die Zukunft werden sich diese Entwicklungen fortsetzen, wobei Schémberg mit
- 4,1 % gegenliber dem Landkreis (- 5,3 %) etwas weniger stark an Einwohnern verlieren
wird.

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Schdémberg erstreckt sich iiber die finf Ortsteile
Schémberg, Langenbrand, Bieselsberg, Schwarzenberg und Oberlengenhardt. Schém-
berg stellt den gréBten Ortsteil dar und bildet den Versorgungs- und Verwaltungsschwer-
punkt in der Gemeinde. Zentral zwischen den Ortsteilen gelegen, ist Schémberg von allen
Ortsteilen in max. sieben Fahrminuten erreichbar.

Die Siedlungsstruktur im Ortsteil Schoémberg ist stark durch die verkehrliche Haupter-
schlieBung L 343 sowie die topographischen Gegebenheiten gepréagt. Die L 343 er-
schlieBt den Ort von Osten und knickt im Zentrum, der Talsohle, nach Norden ab. Die
Wohngebiete befinden sich entlang der HaupterschlieBung und sind {iber ErschlieBungs-
straBen erreichbar. Im nérdlichen Siedlungsbereich steigt die Topographie bedingt durch
das kleine Tal um den Eulenbach weniger stark an als im restlichen Ortsteil.

Der zentrale Versorgungsbereich von Schémberg erstreckt sich entlang der Linden-
straBe / Liebenzeller StraBe sowie dem nérdlich der LindenstraBe angrenzenden Areal
PoststraBe / SchillerstraBe / Hugo-Rémpler-StraBe. Das Einzelhandelsangebot umfasst in
Schémberg im wesentlichen Angebote des kurz- und mittelfristigen Bedarfs (z. B. Bicke-
rei, Metzgerei, Schreibwaren, Kleidung, Glas / Porzellan / Keramik). Darliber hinaus wird
in Einzelbereichen der langfristige Bedarf abgedeckt (z. B. Schmuck, Uhren, Elektrowa-

ren).

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde Schémberg erfolgt liber die LandesstraBe
L 343 an Bad Liebenzell im Osten sowie Héfen an der Enz im Westen und (ber die Lan-




GMA LY

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Beratung und Umsetung

desstraBBe L 346 an Oberreichenbach im Siiden angebunden. Die L 343 fiihrt durch die
Ortsmitte Schombergs und stellt die Hauptverkehrsachse dar. Westlich des Ortskernes
trifft die L 346 auf die L343.

Einzig der Ortsteil Langenbrand ist (iber die L 343 angebunden, die restlichen Teilorte
sind Uber KreisstraBen an Schémberg sowie die umliegenden Kommunen angebunden.

Uber den Regionalverkehr des NVBW sind die Ortsteile der Gemeinde Schémberg sehr
gut an die benachbarten sowie regional bedeutsamen Kommunen und den Bahnhalte-
punkt in Héfen mit Anschluss nach Pforzheim und Bad Wildbad angebunden. Die Taktzei-
ten orientieren sich am Berufs- und Schillerverkehr, so dass auBerhalb der Hauptver-
kehrszeiten die Taktung und Verbindung z. T. als weniger attraktiv eingeschétzt werden
kann. Ein innerértlicher Busverkehr verbindet die Klinik und das Reha-Zentrum.

In der Wirtschaftsstruktur Schémbergs nimmt der Dienstleistungssektor eine tiberdurch-
schnittliche Rolle ein: 64,1 % der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten sind im Be-
reich der Dienstleistungen tatig (zum Vergleich im Landkreis Calw: 39,4 %). Das produzie-
rende Gewerbe hingegen liegt mit nur 20,1 % der Beschéftigten weit unter dem Land-
kreisdurchschnitt von 36,7 % zurlick. Im Bereich des Handels, Verkehrs und Gastgewer-
bes sind in der Gemeinde Schémberg 15,6 % der sozialversicherungspiflichtig Beschéftig-
ten tatig (zum Vergleich Landkreis Calw: 23,5 %)." Als Arbeitsstandort weist die Gemein-
de keine bedeutende Rolle auf, so pendeln mehr Einwohner aus der Gemeinde aus, als
Arbeitskrafte einpendeln (Saldo 2012: - 1.153).

Die Rolle des Tourismus ist in Schémberg eng mit der Bedeutung des Kur- und Klinikwe-
sens verbunden. 1888 wurde Schémberg als Luftkurort ernannt und 1938 durch das Pra-
dikat Heilklimatischer Luftkurort erginzt. 1988 erhielt Schémberg zudem das Pradikat
.Kneipp Kurort*.

vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: Regionaldaten, Zugriff 30.06.2012,
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Beratung und Usetsung

2. Mikrostandorte

2.1 ~BFW-Areal“

Das ehem. Berufsforderungswerk umfasst eine Flache von ca. 23.000 m® und befindet
sich im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Schdmberg. Die ErschlieBung des
Geléndes erfolgt Uber die Hugo-Rémpler-StraBe im stidwestlichen Bereich und die Brun-
nenstraBe im &stlichen Bereich. Nérdlich des Geldndes verlauft der FuBweg ,Dr. Walder-
Promenade®. Auf dem Gelande werden derzeit die ehemaligen mehrgeschossigen Ge-
bauden des Berufsférderungswerks abgerissen. Im Norden und Osten grenzt an das Are-
al Wohnbebauung an. Westlich grenzt der Versorgungsbereich mit dem zu verlagernden
Edeka-Markt und Hugo-Rémpler-StraBe an. Im sidlichen Bereich ist das Gelande bei
ansteigender Topografie terrassiert. Ehemals wurde die obere Terrasse als Parkplatz ge-
nutzt.

Das Umfeld der geplanten Einzelhandelsnutzung ist durch Einzelhandel und Wohnbe-
bauung geprégt. Unmittelbar nordwestlich der geplanten Bebauung befindet sich der
(noch) bestehende Lebensmittelvollsortimenter Edeka. Im slidwestlichen Bereich befinden
sich u. a. Einzelhandelsbetriebe fiir Schuhe, Geschenke, Tierbedarf sowie Wohnnutzun-
gen. Stdlich des beplanten Bereiches steigt die Topografie zur Liebenzeller StraBe an,
welche nahezu durchgangig mit Einzelhandel besetzt ist. Ostlich der geplanten Einzel-
handelsnutzung ist auf einer verbleibenden Flache des BFW-Areals Wohnbebauung ge-
plant. Nach Osten und Norden schlieBen sich weitere Wohngebiete an.

Die spezifischen Eigenschaften des Standortes kénnen in positive und negative Faktoren
gegliedert werden. Diese haben entscheidenden Einfluss auf die Ausstrahlung, die Markt-
durchdringung und damit auch auf die Umsatzerwartung des Vorhabens und werden des-
halb nachfolgend gegeniibergestellt.

12
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Saiung e Urmgtoing

Tabelle 1: Standortfaktoren ,,BFW-Areal*

Stéarken

Schwachen

gute verkehrliche Erreichbarkeit
gute Einsehbarkeit

gut frequentiertes Standortgefiige im Zent-
rum Schombergs

+ Lage im zentralen Versorgungsbereich

Agglomerationsvorteile durch umliegende
Nutzungen (Fachmérkte, Lebensmitteldis-
counter)

+ ausreichende Flcahenverfiigbarkeit
+ fuBlaufige Erreichbarkeit

- eingeschranktes Einzugsgebiet bzw. Bevél-
kerungspotenzial

- bestehende Bebauung auf BFW-Areal

- hohe Anforderungen an stadtebauliche
Qualitét bedingt durch zentrale Lage in der
Ortsmitte

GMA-Zusammenstellung 2013

Abbildung 1: BFW-Areal bzw, Edeka-Altstandort in Schémberg

Quelle: GMA 2013
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Sevatung und Unmsetzurg

2.2 »Modehaus Bertsch®

Der Planstandort fiir die Weiterentwicklung des Modehauses befindet sich in benachbar-
ter Lage 6stlich an das Modehaus angrenzend. Das Grundstiick wird aktuell als Kunden-
parkplatz genutzt. Mit der baulichen Entwicklung des Grundstiickes ist eine Verlagerung
der Parkplétze auf ein dem Modehaus gegeniberliegendes Grundstiick vorgesehen.

Der Planstandort, ebenso wie das bestehende Modehaus, befinden sich innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Schémberg, welcher im Einzelhandels-
konzept 2010 definiert wurde.

Die umgebende Nutzung des Modehaus besteht aus einem Spielwareneinzelhandel in
der benachbarten Tankstelle im siidlichen Bereich, einer Apotheke im &stlichen Bereich
sowie Wohnnutzung und Brachflachen auf der gegenuberliegenden StraBenseite im nord-
lichen Bereich. Im weiteren Umfeld befinden sich entlang der HaupteinkaufsstraBe weitere
Einzelhandelsbetriebe sowie das Rathaus. Im siidlichen Bereich schlieBt an die Einzel-
handelslagen ein Wohngebiet an.

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Modehauses erfolgt (iber die L 343, die als Haupt-
erschlieBung die Gemeinde Schémberg durchquert und diese an Bad Liebenzell sowie
Ho6fen anbindet. Das Modehaus ist somit gut erreichbar sowie, aufgrund der Lage in der
HaupteinkaufsstraBe, direkt einsehbar. Eine Erreichbarkeit ist ebenfalls mit dem offentli-
chen Verkehr gegeben. Die nichstgelegene Bushaltestelle befindet sich vor dem Rathaus
in ca. 100 m Entfernung. Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Modehauses ist durch die in-
nerortliche Lage ebenfalls gegeben. Gegeniiber dem Modehaus gelegen beginnt der
FuBweg ,Dr. Walder-Promenade®, welcher die HaupteinkaufsstraBe mit dem Einkaufs-
standort Hugo-Rémpler-StraBe und dariiber hinaus mit den nérdiichen Wohngebieten
verbindet.

Die spezifischen Eigenschaften des Standortes kdénnen in positive und negative Standort-
faktoren gegliedert werden:

14
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Uerating und Ursateig

Tabelle 2: Standortfaktoren ,,Modehaus Bertsch*

Positive Standortfaktoren Negative Standortfaktoren
+ sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit durch | - periphere Lage der Gemeinde Schémberg
Lage an Hauptverkehrsstrafie im landlichen Raum

+ gute Einsehbarkeit des Objektes

+ Lage innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs im Zentrum Schémbergs

+ gute Parkplatzsituation mit eigenen Stellfla-
chen

+ gute fuBlaufige Anbindung durch zentrale
Lage und Anbindung an FuBwegenetz

+  OPNV-Anbindung durch nahegelegene
Haltestelle (Rathaus)

GMA-Zusammenstellung 2013

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Planstandort mit der Lage im zentralen Versorgungs-
bereich Schémbergs als integriert einzustufen. Mit der Erweiterung des Modehauses
Bertsch auf dem angrenzenden Grundstiick ist fir die Gemeinde Schémberg neben einer
Starkung des Einzelhandels auch eine stéidtebauliche Aufwertung verbunden. Die offene
Raumkante wird durch den Baukérper geschlossen sowie die brachliegenden Grundsti-
cke einer Nutzung zugefiihrt. Mit der Planung neuer Stellplatze auf einem gegentiiberlie-
genden Grundstiick wird auch nach der Erweiterung das Stellplatzangebot gesichert sein.

In Abstimmung mit den Tragern Offentlicher Belange wurde der Standort des Modehau-
ses Bertsch mit in die Betrachtung eingestellt. Im Vergleich der beiden Projektstandorte ist
auller der Lage im Zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Schdmberg keine Ver-
bindung zwischen den beiden Projekten festzustellen.

Abbildung 2: Modehaus Bertsch in Schémberg

5

Quelle: GMA 2013
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schomberg Berstung und Unsetzuns

ll.  Einzugsgebiet, Bevolkerungspotenzial und Kaufkraft

1s Abgrenzung des Einzugsgebietes fiir die zu untersuchenden Nutzun-
gen und Bevoélkerungspotenzial

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes stellt eine der wesentlichen Grundlagen zur Ermitt-
lung des Bevélkerungspotenzials und der damit zur Verfigung stehenden Kaufkraft dar.
Bei der Abgrenzung des Einzugsgebietes wurden folgende Kriterien berticksichtigt:

= topographische und siedlungsstrukturelle Bedingungen im Untersuchungsraum

» die VerkehrserschlieBung im Untersuchungsraum und die damit zusammenhan-
genden Zeit-Distanz-Werte

" die projekirelevante Wettbewerbssituation, insbesondere andere Drogeriemarkte
im Umland

" Ausstrahlung des Vorhabens aufgrund des Standortes, der Dimensionierung und
Sortimentsgestaltung

B Agglomerationseffekte mit den sonstigen am Standort vorhandenen Einzelhan-

delsbetrieben.

»BFW-Areal*
Vor dem Hintergrund der genannten Faktoren umfasst das Einzugsgebiet nur die Ge-
meinde Schomberg selbst mit einem Bevolkerungspotenzial von 8.478 Einwohnern.

~Modehaus Bertsch“

Das betriebswirtschaftliche Einzugsgebiet des Modehauses konnte durch die Kundendatei
des Modehauses abgegrenzt werden. Auf Basis von 14.463 Kundendaten (2010) wurde
folgende Umsatzherkunft abgeleitet:

1
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Boratung und Umseizung

Ubersicht 1: Umatzherkunft des Modehauses Bertsch

Gemeinde Umsatzanteil
Schémberg 31 %
Straubenhardt-Neuenbiirg 7 %
Bad Wildbad 5%
Pforzheim 12 %
Calw 6 %
Landkreis Béblingen 1%
sonstiger Enzkreis 14 %
sonstiger Landkreis Calw 19 %
Touristen / Kurgéste 5%
GMA 2011; Datenbasis: 14.463 Kundendaten des Modehauses Berisch

In Abstimmung mit den Tragern Offentlicher Belange wurde der Standort des Modehau-
ses Bertsch mit in die Betrachtung eingestellt. Im Vergleich der beiden Einzugsgebiete ist
wie auch bei den Mikrostandorten keine Ahnlichkeit der beiden Projekte erkennbar.
Das Einzugsgebiet der Nutzungen auf dem BFW-Areal orientiert sich an nahversorgungs-
relevanten Wettbewerbsstandorten, topografischen und verkehrlichen Gegebenheiten.
Das Einzugsgebiet des Modehauses dagegen weist eine deutlich groBere Dimension auf.

18
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GMALN

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Seratung und Unnsetaurg
2. Berechnung der Kaufkraftpotenziale im Einzugsgebiet nach Sortimen-
ten

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen be-
tragt die ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft im Jahr 2012 / 2013 einschlieBlich der
Ausgaben im Lebensmittelhandwerk pro Kopf der Wohnbevélkerung

ca. 5.247 €.

Fir die nachfolgende Kaufkraftberechnung wurden die Verbrauchsausgaben auf die pro-
jektrelevanten Sortimente abgestimmt. Unter Verwendung von Angaben des statistischen
Bundesamtes und eigener Berechnungen werden folgende Pro-Kopf-Ausgaben ange-

setzt:

" Nahrungs- und Genussmittel ca. 1.870 €
@ Drogeriebedarf (i. e. Sinne)’ ca. 390€
= Bekleidung ca. 478E€.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde bei der Kaufkraftberechnung fiir die Einzugsge-
biete von einem leicht unterdurchschnittlichen Kaufkraftniveau ausgegangen. Geman ak-
tueller Kennziffer der Fa. MB Research liegt das Kaufkraftniveau in Schémberg bei 94,5
(100,0 = Bundesdurchschnitt).

Unter Beriicksichtigung des spezifischen Kaufkraftkoeffizienten ergeben sich folgende

projekispezifischen Kaufkraftpotenziale in Schémberg:

,BFW-Areal“
. Nahrungs- und Genussmittel 15,1 Mio. €
. Drogeriebedarf (i. e. Sinne) 3,2 Mio. €

»Modehaus Bertsch*
. Bekleidung 3,9 Mio. €.

ohne drogeriemarkttypische Erganzungssortimente wie Lebensmittel, Fotoartikel, Haushaltswaren
usw. sowie ohne Arzneimittel.
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg eratung und Umserzung

IV. Wettbewerbssituation

Zur Bewertung der Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum wurde von der GMA
eine Vor-Ort-Erhebung der wesentlichen Wettbewerbsstandorte durchgefihrt. Als Wett-
bewerber gelten grundsatzlich alle Einzelhandelsbetriebe, die Warengruppen anbieten,
die in den geplanten Vorhaben gefilhrt werden. In Folge der FlachengrdBe und der Ver-
triebsform der Planobjekte ist davon auszugehen, dass sich Wirkungen insbesondere auf
Anbieter des gleichen Betriebstyps (= Systemwettbewerber) beziehen werden. Im Fol-
genden werden die wesentlichen Wettbewerber in Schémberg im Detail dargestellt. Die
groBflachigen Wettbewerber aus dem weiteren Umland werden skizziert.

1. Wettbewerbssituation in Schémberg

Die Angebotssituation im Nahrungs- und Genussmittelsektor in Schomberg ist durch
die zwei vorhandenen Lebensmittelmérkte Edeka Eitel und Netto gepréagt. Hinzukommen
eine Vielzahl an Béckereien, Metzgerein und vereinzelt Spezialanbieter (u.a. Bio-
Hofladen). Insgesamt umfasst das Angebot im Nahrungs- und Genussmittelbereich eine
Verkaufsfidche von ca. 2.700 m2. Auf den Kernort entfallen davon rund 2.400 mz VK.

Bezogen auf die raumliche Verteilung der Lebensmittelbetriebe ist zu konstatieren, dass
beide Mérkte mit insgesamt rund 2.000 m? VK sowie zwei kleinere Anbieter sich im zent-
ralen Versorgungsbereich befinden. Die weiteren kleinflachigen Betriebe sind (ber das

Gemeindegebiet verstreut.

Im Bereich Drogeriewaren ist in Schémberg nach dem Wegfall von Schlecker mit ca.
400 m? VK kein Wettbewerber ansassig. Das Sortiment wird von den Lebensmittelmzrk-

ten angeboten.

In Schémberg bestehen neben dem Modehaus Bertsch weitere Bekleidungsfachge-
schafte, wobei der Anbieter ,Modehaus Kappler* mit ca. 200 m2 VK den nachst kleineren
Wettbewerber darstellt. Inklusive des bestehenden Modehauses Bertsch umfasst das
Verkaufsflachenangebot im Bereich Bekleidung in Schomberg etwa 1.300 m2. Die Wett-
bewerber prasentieren sich Gberwiegend zeitgemaR und sprechen aufgrund eigener Be-
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Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg Beratung il et

triebskonzepte (z. B. Kinderbekleidung), wie auch das Modehaus Bertsch, einen spezifi-
schen Kundenstamm an. Alle Betriebe befinden sich im zentralen Versorgungsbereich.

2. Wettbewerbssituation im Umland

In den zentralen Orten auBerhalb des Einzugsgebietes wurden fir die geplanten Sorti-
mente die in der folgenden Ubersicht dargesteliten Wettbewerber niher berlicksichtigt.

Tabelle 3: Wesentliche Wettbewerber im Umland

Bad Wildbad e Edeka, Kurt-Gscheidle-StraBe
> ca. 4.700 m2 VK s Edeka, Wildbader StraBe

e Lidl, Kurt-Gscheidle-StraRe

s Aldi, Wildbader StraRe

Bad Liebenzell » Lidl, Pforzheimer StraBe

> ca. 1.700 m2 VK * Netto, Pforzheimer StraBe

Straubenhardt- * E-neukauf, SchwarzwaldstraRe

Neuenbiirg e  E-aktiv markt Getsch, Albert-Einstein-StraBe
2 ca. 8.000 m2 VK e Aldi, DaimlerstraBe

e Aldi, Max-Planck-StraRe

e Lidl, DaimlerstraBe

o  Treff-Discount, BahnhofstraBe
e Treff-Discount, DieselstraBe

* Rewae, TrifelsstraBe

Nahrungs- und Genussmittel

Straubenhardt- e dm, DaimlerstraBe
Drogeriewaren | Neuenbiirg
¥ ca. 650 m2 VK

Darlber hinaus besteht im Mittelzentrum Calw eine breite Angebotspalette an Lebensmit-
telmarkten (u. a. Edeka, Rewe, Kaufland, Aldi) sowie den Drogeriemarkten Miller und dm.
Ebenso weist das Oberzentrum Pforzheim ein umfassendes Angebot an Lebensmittel-
und Drogeriemérkten auf. An dieser Stelle ist auf den Wegfall von Schlecker in den rele-
vanten Kommunen und den damit fehlenden Wettbewerbsstrukturen im Drogeriewaren-

segment hinzuweisen.
Aufgrund der Spezifik des Modehauses Bertsch befinden sich die direkten Wettbewerber

vorrangig in den lbergeordneten Zentren (u. a. Pforzheim), so dass dort die starksten
Wettbewerbs(iberschneidungen zu erwarten sind.
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V.  Wettbewerbliche, versorgungsstrukturelle und raumordnerische
Auswirkungen

Bei der Bewertung von Vorhaben ist zu priifen, ob wesentliche schadliche Auswirkungen
auf die Versorgungssituation in den zentralen Orten zu erwarten sind. Dabei sind nicht nur
die Vorhaben fiir sich zu untersuchen, es ist auch zu prufen, ob der Handelsstandort
.ochdémberg” insgesamt eine deutlich starkere Wettbewerbposition und Aufwertung er-
reicht.

Die Priifung der raumordnerischen Auswirkungen erfolgt vor dem Hintergrund der in
§ 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Priifkriterien. Insbesondere sind dabei die Vorgaben
des LEP Baden-Wiirttemberg (2002), des Regionalverbandes Nordschwarzwald sowie die
Regelungen des Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg von 21.12.2001 zu ber{icksich-
tigen. Stadtebauliche Auswirkungen werden vereinbarungsgeman aufgrund der integrier-
ten Lage beider Standorte nicht gepriift.

1. Umsatzerwartung der Vorhaben

1.1 ,BFW-Areal*

Edeka-Markt (1.750 m2 VK)

Unter Zugrundelegung einer Flachenleistung von ca. 4.200 - 4.300 € / m2 VK, die fiir Voll-
sortimenter in dieser GréBenordnung und Lage einen oberen Ansatz darstellt, ergibt sich
eine Umsatzerwartung von 7,4 Mio. €'. Auf den Food-Bereich entfallen dabei ca. 90 %
bzw. 6,6 Mio. €.2

Da es sich jedoch bei dem Vorhaben nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine
Verkaufsflachenerweiterung des seit Jahren am Standort Schdmberg anséssigen Ede-
ka-Marktes handelt, sind bei der weiteren Bewertung méglicher Umsatzumverteilungsef-

In der Auswirkungsanalyse zu Einzelhandelsnutzungen auf dem BFW-Areal vom Juli 2011 wurde
bereits ein zusatzlicher Wettbewerber (Neubauvorhaben) mit 1.800 m2 VK gepriift und als vertrag-
lich eingestuit.

Durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen muss von Agglomerationswirkungen des Standoris
ausgegangen werden. Diesem Umstand wird bei der Umsatzschatzung und in der spateren Be-
rechnung der Auswirkungen des Vorhabens Rechnung getragen.
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fekte insbesondere die durch die Erweiterung enistehenden zusatzlichen Umsatzleistun-
gen am Standort Schémberg zu beriicksichtigen.

Berechnet man dabei die Umsatzerhéhung proportional zur Ausweitung der Verkaufsfla-
che, so ergibt sich ein rechnerisch ermittelter Umsatzzuwachs von insgesamt 2,3 Mio. €,
wobei hiervon rd. 2,1 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und 0,2 Mio. € auf den Nichtle-
bensmittelbereich entfallen. Allerdings ist es in der Handelswirtschaft unbestritten, dass
mit zunehmender Verkaufsfliche ebenfalls die Flachenproduktivitit sinkt. Eine proportio-
nale Umsatzerh6hung ist damit i. d. R. nicht verbunden. Vielmehr dient die Verkaufsfla-
chenerweiterung (iberwiegend der Realisierung einer groBziigigeren Warenprasentation
bzw. einer Verbesserung der internen logistischen Ablaufe.

Lebensmittelmarkt (1.200 m? VK)

Wie mit dem Regionalverband Nordschwarzwald abgestimmt, wird in einer ,worst case'-
Betrachtung die Nachnutzung des Edeka-Altstandortes (nach Verlagerung) berlicksichtigt.
Fur die Flache von 1.200 m2 wird bei einer durchschnittlichen Flachenleistung von 3.500 £
pro m2 VK ein Umsatz von ca. 4,2 Mio. € bzw. 3,6 Mio. € im Food-Bereich angenommen.
Die dargestellte Flachenleistung basiert auf folgenden Pramissen:

" Aufgrund des eingeschrankten Einzugsgebietes, des geringen Bevdlkerungspoten-
zials und den topographischen Gegebenheiten am Standort Schémberg ist insge-
samt von einem eingeschrénkten Marktpotenzial auszugehen.

. Bei den potenziellen Betreiberfirmen, die einen Riickschluss auf die Héhe der Fla-
chenleistung zulassen, kommen bereits vorab einige Anbieter nicht mehr in Frage'.
Folglich sind an diesem Standort lediglich Discountmarkte der Anbieter Penny und
Norma denkbar.

Drogeriefachmarkt (650 m2 VK)

Fir den Drogeriefachmarkt mit einer geplanten Verkaufsflache von 650 m2 wird unter
Zugrundelegung einer durchschnittlichen Flachenleistung von 4.500 € pro m2 VK ein Um-
satz von ca. 2,7 Mio. € erwartet. Aufgrund der landlichen Struktur der Raumschaft, des
begrenzten Bevolkerungspotenzials und der ausgepragten Wettbewerbssituation ist eine

Der Anbieter Netto besetzt bereits einen Standort in der Stadt Schémberg. Aldi und Lidl haben fir
den Standort abgesagt. Edeka besilzt noch einen langfristigen Mietvertrag und wird somit keines-
falls an den Hauptwettbewerber Rewe vermieten.
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héhere Flachenleistung kaum erzielbar. An dieser Stelle ist zusétzlich auf die betreiber-
abhangigen Flachenleistungen hinzuweisen, die eine groBe Spannbreite besitzen. Die
Fa. Rossmann, die nach Angaben des Auftraggebers fiir den Standort in Schémberg vor-
gesehen ist, hat im letzten Geschéftsjahr in 1.754 Verkaufsstellen in Deutschland einen
Gesamtsatz von 4,45 Mrd. € erwirtschaftet'. Bei einem sich daraus ergebenen durch-
schnittlichen Umsatz pro Filiale von 2,5 Mio. € und einer Durchschnittsverkaufsfléiche von
600 - 650 m? liegt die Flachenleistung bei ca. 3.900 — 4.000 € / m2 VK. Fiir den Marktfiih-
rer dm kann eine héhere Fl&chenleistung von rund 6.000 — 6.500 € / m2 VK angenommen
werden.

Aufgrund der brancheniiblichen Randsortimente (Babyartikel, Nahrungs- und Genussmit-
tel, Haushaltswaren, Foto etc.) ist ein Umsatzanteil von ca. 20 % anzunehmen. Bereinigt
man den Gesamtumsatz um die Umsétze mit Randsortimenten, so verbleibt im Drogerie-
sektor (Kernsortiment) eine Umsatzleistung von 2,2 Mio. £.

Sonstige Sortimente (600 m2 VK)

Fir die sonstigen Sortimente, die auf einer Gesamtflache von ca. 600 m2 VK vorgese-
hen sind, werden keine weiterfihrenden Aussagen getroffen, da zum jetzigen Zeitpunkt
keine Detailplanungen vorliegen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
die max. Verkaufsflache je Einheit auf max. 200 m2 VK beschrankt. Eine ubergemeindli-
che Magnetwirkung wird diesbeziiglich nicht erwartet.

1.2 »Modehaus Berisch*

Mit dem Erweiterungsvorhaben des Modehauses Bertsch ist ein zusatzlicher Umsatz i. H.
von max. 2 Mio. € zu erwarten. Dabei wurde beriicksichtigt, dass sich die Flachenproduk-
tivitdt mit dem Erweiterungsvorhaben nicht linear fortschreibt, sondern diese auf einem
niedrigeren Niveau anzusetzen ist. Gegeniiber dem Textileinzelhandel wurde die zugrun-
de gelegte Flachenproduktivitdt von 3.000 € je m? VK deutlich tiber dem allgemeinen
Durchschnitt des Textilfachhandels angenommen.? Tatsachlich wird die Flachenprodukti-
vitat durch die geographische und topographische Lage zwischen dem Nagold- und Enz-

Quelle: Lebensmittelzeitung LZ15, vom 12.04.2013, S. 6

Laut Bundesverband des Deutschen Textileinzelhandels e, V. (BTE) / FiH-Institut lag die durch-
schnittliche Flachenproduktivitat im deutschen Textilfachhandel im Jahr 2009 bei 2.712 € jem2
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tal im landlich geprégten Raum zu einer niedrigeren Flachenproduktivitat fihren. Im vor-
liegenden Gutachten wird damit von einem ,worst case*-Ansatz ausgegangen, der bezo-
gen auf die benachbarten Wettbewerbsstandorte maximale Effekte hinsichtlich Umvertei-
lung etc. darstellt.

2. Vereinbarkeit mit den Regelungen des Einzelhandelserlass Baden-
Wiirttemberg

Aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg vom 21.02.2001 ergibt sich fiir die
Ansiedlung und Erweiterung von groBfiachigem Einzelhandel die Prifung der folgenden
Kriterien.

2.1 Bewertungskriterium Integrationsgebot

Der Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg fiihrt aus, dass ein EinzelhandelsgroBpro-
jekt im zentralértlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder erweitert
oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel keine
Beeintréchtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde
gegeben ist. ,Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadtebaulichen Randlagen.*

Beide Vorhabensstandorte befinden sich in Schémberg innerhalb des zentralen Versor-

gungsbereiches. Damit wird dem Integrationsgebot in vollem Umfang entsprochen.

2.2  Bewertungskriterium Kongruenzgebot

Nach dem Einzelhandelserlass von Baden-Wiirttemberg liegt ,eine Verletzung des Kon-
gruenzgebotes vor, wenn der betriebswirtschaftlich angestrebte Einzugsbereich des Vor-
habens den zentralérilichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde wesentlich tiber-

Nr. 3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg

26




GMAZX

Auswirkungsanalyse Finzelhandelsnuizungen Schémberg ety o e

schreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist i. d. R. gegeben, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes aus R&dumen auBerhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.*'.

Vorab seien folgende Hinweise gegeben:

. Bei der Bewertung des Kongruenzgebotes wird immer das Gesamtvorhaben (nach
der Erweiterung) und nicht nur der zusétzlich durch die Erweiterung generierte
Umsatz beriicksichtigt.

. Die im Folgenden genannten Umsatzanteile sind nicht mit Umverteilungseffekten
I.S. von Auswirkungen gegeniiber bestehenden Betrieben gleichzusetzen.

Der Gemeinde Schémberg ist regionalplanerisch kein iiberdrtlicher Verflechtungsbereich
zugeordnet. Demnach begrenzt sich der Einzugsbereich auf die Gemeinde selbst. Nach
der regionalplanerischen Vorgabe diirfen max. 30 % des Umsatzes bezogen auf den je-
weiligen Umsatz der geplanten Einzelhandelsbetriebe von auBerhalb der Gemeinde zu-

flieBen.

Ausgehend davon, dass der Edeka-Markt auch nach der Erweiterung den einzigen Voll-
sortimentsanbieter darstellen wird, ist fiir den Markt eine relativ hohe Marktdurchdringung
in Schémberg zu erwarten. Zudem ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten sowie

der intensiven Wettbewerbssituation im Umland nur von gewissen Zufliissen auszugehen.

Tabelle 4:  Herkunft des Umsatzes des Edeka-Marktes in Schomberg

e | Tanmr | = R
Schémberg 15,1 40 6,0 90
Umsatze von auBerhalb der Kommune (10 %) 0,7 10
Umsatzerwartung Food 6,7 100
Nonfood (10 %) 0,7 -
Gesamtumsatzerwartung 7.4 mnn®

* Die Umsatzherkunft bei den Nonfood-Sortimenten ist proportional zum Food-Sortiment umzulegen.
Quelle: GMA-Berechnungen 2013 (ca.-Werte, gerundet).

Nr. 3.2.1.4 Einzelhandelserlass Baden-W(irttemberg
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Nimmt man einen max. Marktanteil von 40 % in Schdmberg (ca. 6,0 Mio. €) sowie einen
Zufluss von max. 10 % von auBerhalb der Gemeinde (ca. 0,7 Mio. €) an, dann ergibt sich
ein Umsatz im Food-Bereich von ca. 6,7 Mio. €. Zuziglich des Nonfood-Anteils von 0,7
Mio. € wird der bereits ermittelie Gesamtumsatz von 7.4 Mio. € erreicht. Auch unter An-
nahme eines etwas geringeren Marktanteils wird der Umsatzanteil von auBerhalb der
Gemeinde den 30 %-Schwellenwert nicht Ubersteigen.

Aufgrund einer aktuell relativ geringen Zentralitat' im Drogeriewarensegment und somit
einem hohen Kaufkraftabfluss sowie der isolierten Lage der Kommune ist fiir den geplan-
ten Drogeriemarkt mit einer hohen Marktdurchdringung in Schémberg zu rechnen. Folg-
lich kann bei einer Umsatzerwartung von ca. 2,2 Mio. € im Kernsortiment davon ausge-
gangen werden, dass der Umsatzanteil von auBerhalb der Gemeinde Schémberg nicht
oberhalb des 30 %-Schwellenwertes liegt.

Fir das Modehaus Bertsch ist basierend auf der Kundenerhebungsdatei festzuhalten,
dass rd. 31 % des Umsatzes durch die Bevélkerung der Gemeinde Schomberg realisiert
werden. Folglich flieBt ein Umsatzanteil von rd. 70 % von auBerhalb der Gemeinde an den
Standort. Damit ist das Kongruenzgebot nicht erfiillt.

2.3  Bewertungskriterium Beeintrichtigungsverbot

GeméB Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg liegt eine wesentliche Beeintrachtigung
des zentral6rilichen Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern) der Standortgemeinde oder
eine Beeintrdchtigung der Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte sowie der verbrau-
chernahen Versorgung im Einzugsbereich dann vor, wenn dort aufgrund des Vorhabens
und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschéaftsaufgaben drohen:

»Anhaltswert fir eine derartige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrele-
vanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorha-
benspezifischen Sortiment*.?

SchlieBung des Schiecker Marktes in Schdémberg mit ca. 450 me VK.
3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg
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Fir die Einschétzungen zu den méglichen Auswirkungen und Umverteilungseffekten der

geplanten Einzelhandelnutzungen sind folgende Umsatzerwartungen zugrunde zu legen:

Tabelle 5:  Geplante Verkaufsfliche / Umsétze in Schémberg
Nutzung :‘;‘?gnsggz Lebensmit- Drogerie- Modehaus

H ik Fok *hR

i teldiscounter fachmarkt Bertsch

B_gstehende Verkaufs- 1.200 m2 N 880 m2
flache
Ist-Umsatz 5,1 Mio. € 2,7 Mio. €
Gheplante Verkaufsfla- 1.750 m2 1.900 mz 650 m32 1.700 m?2
che
Umsatzerwartung ' .
nach Ansiedlung bzw. 7,4 Mio. € 4.2 Mio. € 2,7 Mio. € 4,7 Mio. €
Erweiterung
Zusatzlicher Umsatz + 2,3 Mio. € + 4,2 Mio. € + 2,7 Mio. € +2,0 Mio. €

* inkl. Nonfood-Anteile; ** inkl. Randsortimente
*** Laut aktueller Bauvoranfrage wurde die geplanten Verkaufsflache bereits auf 1.470 m2 reduziert.

Quelle: GMA Berechnungen 2013

2.3.1 Lebensmittelmirkte

Die geplanten Lebensmittelmarkte werden in ihrer Gesamtheit betrachtet. Fiir die Le-
bensmittelmérkte ist mit folgenden Kaufkraftbewegungen zu rechnen:

ca. 10,3 Mio. €'
ca. 4,6 Mio. €

Umsatz Lebensmittelmérkte (nur Food) insgesamt
./.Umsatz Bestandsobijekt (Edeka; nur Food)

zusatzlicher Umsatz in Schomberg ca. 5,7 Mio. €

Der zuséatzlich zu erwartende Umsatz in Schémberg in Héhe von 5,7 Mio. €, wird neben
den internen Umverteilungseffekten in Schémberg auch durch eine Steigerung der Kauf-
kraftbindung sowie leicht verstérkte Kaufkraftzufliisse von auBerhalb der Gemeinde

generiert. Derzeit liegt die Zentralitat in Schémberg bei ca. 69 % und damit auf einem

! Umsatz Edeka (Food) neu: 6,7 Mio. € + Umsatz (Food) neuer Markt am Alistandort: 3,6 Mio. €
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noch ausbauféhigen Niveau fiir ein Kleinzentrum mit aktuell zwei Lebensmittelmarkten.
Zudem spielen Wettbewerbslberschneidungen zwischen den zwei zu betrachtenden Le-
bensmittelméarkten. Dieser Umsatzanteil wird ebenfalls mit in die Betrachtung eingestellt.

Da vereinbarungsgemas nur die Auswirkungen in den umliegenden zentralen Orten be-
trachtet werden sollen, wird auf eine detaillierte stadtebauliche Betrachtung in Schémberg
an dieser Stelle verzichtet. Die Umverteilungseffekte auBerhalb der Gemeinde Schém-
berg liegen bei ca. 3,0 - 3,1 Mio. €.

Wettbewerbswirkungen

Differenziert nach betroffenen Kommunen im Umland ergeben sich folgende Umvertei-
lungseffekte. Dabei wird zunéchst nochmals auf die Wettbewerbsstruktur in den Wettbe-
werbsstandorte eingegangen:

Die Stadt Bad Wildbad verfligt iber ein Angebot bestehend aus zwei Supermérkten (2 x
Edeka) und drei Discountern (Lidl, Aldi, Netto). Die Standortstrukturen in der Kernstadt
Bad Wildbad (Edeka, Lidl) und im Stadtteil Calmbach (Edeka, Aldi) stellen sich modern
und Oberaus leistungsfahig dar. Die Standortstrukturen im Stadtteil Calmbach wurden
grundlegend modernisiert. Auch in Bad Wildbad ist zu erwarten, dass sich zukuUnftig der
Kaufkraftzufluss aus Schémberg etwas reduziert. Daraus resultieren in Bad Wildbad aber
nur geringe Umverteilungseffekte (ca. 4 %). Unter Berlcksichtigung der Kopplungseffek-
te, die durch die Zielkundschaft des Drogeriemarktes entstehen, steigen die Auswirkun-
gen im Sinne eines ,worst case* auf ca. 6 %. Eine Orientierung der Bad Wildbader Wohn-
bevélkerung in Richtung Schémberg ist jedoch praktisch aufgrund der sehr schwierigen
Verkehrsanbindung ausgeschlossen.

Bad Liebenzell besitzt mit den zwei anséassigen Lebensmittelmarkten (Netto, Lidl) ein
modernes und leistungsfahiges Angebot. Die Einkaufsorientierung in Bad Liebenzell rich-
tet sich entlang der B 463, d. h. entlang des Nagold-Tals nach Pforzheim oder nach Calw.
Aufgrund der topografischen Situation in Schémberg fallen die Uberschneidungen insge-
samt mit Schémberg relativ gering aus. Gewisse Uberschneidungen sind lediglich im Hin-
blick auf die kleinen auf der Héhe liegenden Ortsteile von Schoémberg (Oberlengenhardt)
bzw. Bad Liebenzell (Maisenbach) festzustellen. Bei den oben dargestellten GréBenord-
nungen ergeben sich Umverteilungswirkungen von ca. 6 %. Unter Beriicksichtigung der
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Kopplungseffekte im Sinne eines ,worst case* (vgl. Bad Wildbad) sind Auswirkungen in
Hohe von ca. 7 - 8 % zu erwarten. Dabei handelt es sich v. a. um Kaufkraft, die derzeit
aus Schémberg abflieBt, da v. a. der Lidl-Markt als leistungsfahiger Discounter auch fiir
die Schémberger Bevdlkerung attraktiv ist. Eine zuklnftig starke Orientierung der Bad
Liebenzeller Wohnbevélkerung in Richtung Schémberg ist aufgrund der Verkehrsanbin-
dung hingegen nicht zu erwarten. Auch zukiinftig wird die Hauptorientierung der Bad Lie-
benzeller Bevélkerung in Richtung Pforzheim und in Richtung Calw erfolgen.

Aus zu den Wettbewerbsstandorten im gemeinsamen Unterzentrum Straubenhardt-
Neuenbiirg bestehen derzeit gewisse Kaufkraftabfliisse aus Schémberg. Dies betrifft
jedoch insbesondere Neuenbiirg und dabei in erster Linie die Fachmarkte auf der sog.
Wilhelmshdhe (Edeka, Aldi). Hier sind maximale Umverteilungen von 1 - 2 % zu erwarten.
Eine Bestandsgefahrdung kann jedoch ausgeschlossen werden. AuBerdem ist nicht der
zentrale Versorgungsbereich (Innenstadt) betroffen. Somit handelt es sich um rein wett-
bewerbliche Wirkungen.

Ferner sind die Stadte Pforzheim und Calw von geringfigigen Umsatzriickgéngen in Ho-
he von jeweils max. 1 - 2 % betroffen. Pforzheim und Calw sind heute v. a. beziiglich der
GroBflachenanbieter (jeweils Kaufland) Einkaufsziele der Schémberger Wohnbevdlke-
rung. Diese Kaufkraftabfllisse werden sich durch die Erweiterung bzw. die Nachnutzung
des Edeka-Marktes nur marginal reduzieren. Angesichts der Dominanz der Wetibewerbs-
standorte Pforzheim und Calw lassen sich hier méagliche Umsatzriickgédnge rechnerisch
jedoch kaum noch nachweisen. Eine Beeintrachtigung kann in jedem Fall ausgeschlossen
werden.

Fazit

Vor dem Hintergrund der Verkehrslage und der topografischen Situation der Gemeinde
Schémberg wird offensichtlich, dass eine Stérkung des kurzfristigen Bedarfs die Versor-
gungssituation in Schémberg verbessern kann, ohne dass dadurch Auswirkungen im Um-
land zu erwarten wéren. Die Umlandgemeinden Bad Liebenzell, Neuenbirg und Bad
Wildbad liegen jeweils an leistungsfahigen BundesstraBen (B 463 bzw. B 294) mit einer
ausgepragten Nord-SGd-Orientierung. Eine generelle Umorientierung in Richtung Schom-
berg ist durch die Projekte auf dem BFW-Areal bzw. zum Edeka-Altstandort nicht zu er-
warten. Bei den dargesteliten Umverteilungsquoten fir Bad Liebenzell und Bad Wildbad
wurden die Agglomerationseffekte, die sich aus dem Kopplungsverhalten der Zielkunden
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des Drogeriemarktes mit dem Lebensmittelmarkt ergeben berlicksichtigt. Dennoch liegen
bei dieser ,worst case“-Betrachtung die Auswirkungen auf einem unkritischen Niveau.

Dennoch muss an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass es beim Eintritt des
unrealistischen Szenarios der tatsachlichen Wiederbelegung der Gesamtflache des Alt-
Edeka-Standortes zu Umverteilungseffekten innerhalb der Handelsstrukturen im Nah-
rungs- und Genussmittelsektor in Schémberg kommen wird, die wiederum zu betriebli-
chen Problemen im Bestand fiihren kénnen. Bei diesen moglichen Beeintrachtigungen,
die sich aus einem gewissen Flacheniiberhang ergeben, handelt es sich jedoch um inter-
ne Umverteilungsprozesse in Schémberg, die sich nicht auf die Strukturen in Bad Wildbad
auswirken.

2.3.2 Drogeriefachmarkt

Nach dem Wegfall des Schlecker-Marktes wird durch die Ansiedlung des Drogeriemarktes
eine Angebotsliicke in Schémberg geschlossen. Somit ist davon auszugehen, dass ein
GroBteil des Umsatzes durch eine Steigerung der Kaufkraftbindung generiert wird. Folg-
lich verteilen sich diese Umsatzanteile auf die Anbieter im Umland. Im Drogeriewaren-
segment sind dabei in erster Linie die Drogeriefachmarkte, die jedoch nur sporadisch in
der Raumschaft vorhanden sind (Neuenbiirg, Calw, Pforzheim), sowie die Lebensmittel-
anbieter im Teilsortiment, insb. die GroBflichenanbieter in Calw und Pforzheim betroffen.
Flr den Drogeriefachmarkt ist von Umsatzumlenkungen auBerhalb der Gemeinde
Schoémberg von ca. 1,5 — 2,0 Mio. € im Kernsortiment auszugehen.

Dieser Umsatz wird sich im Untersuchungsraum i. S. von Umsatzverlusten bestehender
Anbieter bemerkbar machen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es durch die Insolvenz
von Schlecker zu einer Umschichtung der Umsétze gekommen ist, von der neben den
Lebensmittelmérkten vorwiegend die verbleibenden Anbieter im Drogeriefachmarktseg-
ment profitiert haben.

Aufgrund der fehlenden Wettbewerbsiiberschneidungen, die sich aus dem Wegfall der
Schlecker-Markte ergeben, sind die Kommunen Bad Wildbad und Bad Liebenzell nur
marginal betroffen. Dagegen sind gewisse Uberschneidungen mit dem dm-Markt in Neu-
enbirg-Wilhelmshohe, den Markten in Calw (Mdiller, dm) und abgeschwécht in Pforzheim
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zu erwarten. Daneben sind auch die Lebensmittelanbieter im Umland im Teilsortiment
betroffen.

In Bad Liebenzell und Bad Wildbad betreffen die Auswirkungen nur die Lebensmittelan-
bieter. Die Umverteilungseffekte, die lediglich ein Teilsortiment betreffen, liegen hier zwi-
schen 2 - 3 %. Die Auswirkungen in Héhe von 8 - 9 % betreffen den Hauptwettbewerber
dm in Neuenbiirg. Aufgrund der Lage des dm-Marktes im Gewerbegebiet ,Wilhelmshohe"
sind die Umsatzverluste rein wettbewerblicher Natur und weisen keine stidtebauliche
Relevanz auf. In Calw betragen die Auswirkungen fiir die Drogeriemérkte max. 3 - 4 %. In
Pforzheim liegen die Umverteilungseffekte bei max. 1 - 2 %.

Insgesamt bietet die Neuansiedlung eines Drogeriemarktes in Schémberg die Moglichkeit
wieder ein zeitgemaBes Angebot im Drogeriefachmarkibereich zu etablieren und bisher
abflieBende Kaufkraft aus dem Umland zuriickzuholen.

2.3.3 Agglomeration

Im Sinne der Aufgabenstellung sind die Agglomerationseffekte angemessen zu ber(ck-
sichtigen und zu bewerten. So ist infolge der Ansiedlung des Drogeriemarkies davon aus-
zugehen, dass durch Kopplungskéufe die sonstigen Einzelhandelsbetriebe im direkten
Standortumfeld von der Ansiediung profitieren kénnen.

Insofern ist zu bewerten, ob durch die Agglomerationseffekte hinaus weitere Auswirkun-
gen im Umland ausgeldst werden. Im hier vorliegenden Fall ist zwar mit einer geringen
Steigerung der Umsatzleistung der Anbieter am Standort BFW-Areal zu rechnen, diese
werden sich jedoch in einer Gesamtbetrachtung auf einem vergleichsweise geringen Ni-
veau bewegen. Mdégliche Umsatzzuwachse im Nahrungs- und Genussmittelsektor werden
durch Umsatzverluste in den Drogerieabteilungen der Lebensmittelmérkte kompensiert
und halten sich zum anderen mit den ausgelésten Umsatzverlusten im Drogeriewarenbe-
reich die Waage. Insofern ist am Standort selbst bei einer Summenbetrachtung nicht mit
einer wesentlichen Steigerung der Umsatzleistungen zu rechnen. Die durch die geringfi-
gige Steigerung der Umsatzleistungen (vorwiegend im Lebensmittelsortiment) ausgelds-
ten Rickwirkungen an anderen Standorten im und auBerhalb des Einzugsgebietes wer-
den sich nur auf einem sehr geringen Niveau bewegen und daher sowohl in einer Einzel-
betrachtung als auch im Zusammenhang mit der Ansiedlung des Drogeriemarktes keine
nennenswerten GrdBenordnungen erreichen. Fir die Anbieter in Bad Wildbad und Bad
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Liebenzell, die vorrangig mangels Angebot im Drogeriewarensegment von diesen Effek-
ten in gewissem Umfang betroffen sein kénnten, werden die Umverteilungseffekte auch
unter Berlicksichtigung der mégliche Umsatzzuwéchse auf einem unkritischen Niveau
liegen. Von Bestandsgeféhrdungen oder BetriebsschlieBungen bestehender Anbieter ist
im vorliegenden Fall auch bei Beriicksichtigung der ausgelosten Agglomerationseffekte
nicht auszugehen.

Hinsichtlich der durch das Vorhaben ausgeldsten Agglomerationseffekte am Standort
Schomberg bleibt festzuhalten, dass durch die aus der Ansiedlung resultierenden Kopp-
lungseffekte im Umland keine schadigenden Auswirkungen i. S. des Beeintrachtigungs-
verbotes ausgeldst werden. Diese Effekte sind hierbei als vergleichsweise gering einzu-
ordnen und werden sowohl in einer Einzelbetrachtung als auch in einer Gesamtbetrach-
tung nicht zu nennenswerten Umsatzverlusten bestehender Anbieter fiihren. Stédtebauli-
che Auswirkungen sind auch bei Berlicksichtigung der Agglomerationseffekte nicht zu
erwarten.

2.3.4 Fazit Einzelhandelsnutzungen auf dem BFW-Areal

Da Lebensmittelmarkte und Drogeriemarkie zum kurzfristigen Bedarf (Grundversorgung)
zahlen, sind sie ausnahmsweise auch in nicht zentralen Orten zulassig, selbst wenn sie
die Grenze der GroBflachigkeit gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO iiberschreiten. Im vorliegen-
den Fall konnte nachgewiesen werden, dass von den entsprechenden Vorhaben in
Schémberg eine Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung in den Nachbargemein-
den, auch unter Beriicksichtigung maglicher Agglomerationseffekte, nicht zu erwarten ist.
Insofern ist diesbeziiglich das Beeintrachtigungsverbot eingehalten.

2.3.4 ,Modehaus Bertsch*

Mit der Erweiterung von Einzelhandelsobjekten werden i. d. R. Kaufkraftbewegungen bzw.
Umsatzumverteilungsprozesse ausgeldst. Die Herleitung der Umverteilungswirkungen
beruht im vorliegenden Fall auf den Kundenerhebungsdaten des Modehauses Bertsch.
Als Umverteilungsmasse geht dabei der zu erwartende zusatzliche Umsatz ein, der aus
der Erweiterung des Modehauses resultiert. Diesen Umsatzzuwachs gilt es sodann auf
die umliegenden Zentren zu verteilen, entsprechend ihrer Bedeutung als Marktgebiet fir
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das Modehaus Bertsch. Die Marktbedeutung des Modehauses Bertsch in den zentralen
Orten des Umlandes geht dabei im Detail aus der Auswertung der Kundenerhebungsda-
ten hervor. Damit kdnnen in der vorliegenden Analyse durch die Datenbasis von 14.463
Kundendaten gegeniiber ,herkémmlichen® Auswirkungsanalysen erheblich genauere

Aussagen hinsichtlich der Umverteilungswirkungen getroffen werden.

Anhand der Kundenverteilung und dem prognostizierten Umsatzzuwachs durch die Erwei-
terung konnten die Auswirkungen im Zusammenhang mit der Wettbewerbssituation in den
benachbarten Zentren dargestellt und die spezifischen Umverteilungswirkungen hergelei-
tet werden. Aufgrund des groBen Einzugsgebietes des Modehauses Bertsch und der ho-
hen Streuung der Kundenherkunft sind die Auswirkungen auf die einzelnen Zentren je-

doch marginal.

Zur Darstellung der GréBenordnung der Auswirkungen wird im Folgenden auch auf die
Wettbewerbssituation in den benachbarten Zentren eingegangen. Dabei wurde eine nahe-
re Konkretisierung des Einzugsgebietes vorgenommen. Dieses Vorgehen ist bei Auswir-
kungsanalysen grundsétzlich dblich, v. a. da nicht immer auf detaillierte Kundendaten wie
im vorliegenden Fall zuriick gegriffen werden kann. Damit erhalten die Woettbewerbs-
standorte eine stérkere Differenzierung, was bei ,herkémmlichen® Auswirkungsanalysen
mit einer Zonierung des Einzugsgebietes bzw. der Herleitung des Marktanteils vergleich-
bar ist.

Im Folgenden erfolgt eine Detailbetrachtung fiir Kommunen, die

. einen Umsatzanteil > 10 % aufweisen, oder
] einen Marktanteil > 2 % aufweisen, oder
= innerhalb eines Entfernungsradius von 10 km liegen.

Die Umsatzverteilung zeigt auf, woher die Umsatze des Modehauses stammen (,Kassen-
betrachtung“). Auf Basis der Kundendatei konnte eine Zuordnung der Kunden und damit
der Umsétze zu den Wettbewerbsstandorten vorgenommen werden. Entsprechend der
Kundenherkunft setzt sich der Gesamtumsatz des Modehauses Bertsch aus den Umsatz-
anteilen der Wettbewerbsstandorte zusammen. Der Marktanteil bezeichnet das Verhilinis
aus dem Umsatzanteil und dem Kaufkraftvolumen am jeweiligen Wettbewerbsstandort.
D. h. der Umsatzanteil, den das Modehaus in einer Kommune generiert, wird dem Kauf-

35




GMA LY

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsnutzungen Schémberg eatung und Unsetzing

kraftpotenzial des Wettbewerbsstandortes im Bekleidungssegment gegeniiber gestellt.
Aus dem Marktanteil kann die Bedeutung des Modehauses am jeweiligen Wettbewerbs-
standort abgelesen werden.

Tabelle 6: Differenzierung der umliegenden Zentren

Umsatzanteil Marktanteil Entfernung
>10% =2% <10 km

Bad Liebenzell O o °
Straube::nhardt— o . o
Neuenbiirg

Bad Wildbad O ° )
Pforzheim ° O @)
Calw @) @] O
Karlsruhe @] O O
GMA-Zusammenstellung 2013.

In den aufgefiihrten Wetibewerbsstandorten ist der Umsatzanteil des Modehauses
Bertsch deutlich unterschiedlich, wie die Auswertung der 14.463 Kundendaten ergeben
hat. Einzig flir das Oberzentrum Pforzheim zeigt sich ein Umsatzanteil > 10 %. Daraus
wird die hohe Streuung der Kunden und des Umsatzes auf eine Vielzah! von Kommunen
unterstrichen. Unter Einbezug der Kaufkraft kann damit die Marktdurchdringungen des
Modehauses an den unterschiedlichen Wettbewerbsstandorten naher bestimmt werden.
Dabei fallt auf, dass einzig in Bad Liebenzell, Straubenhardt-Neuenbiirg und Bad Wildbad
ein Marktanteil > 2 % erreicht wird. Neben der Kundenherkunft spielt auch die raumliche
Lage und damit Erreichbarkeit Schémbergs eine Rolle in der naheren Bestimmung des
Einzugsgebietes. Es wird unterstellt, dass entlang des Nagold- und Enztals eine deutliche
Ausrichtung auf Pforzheim bzw. bei Calw mit der Randlage u. a. auch nach Sindelfingen /
Boblingen besteht. Einzig bei rdumlich nahe gelegenen Wettbewerbsstandorten wird eine
grundsatzlich stérkere Verflechtung nach Schémberg angenommen. Innerhalb der 10 km-
Erreichbarkeit liegt Bad Liebenzell und wird daher naher untersucht.

Bei der folgenden Betrachtung des Auswirkungen in den benachbarten Zentren werden
zwei methodische Ansétze gewihlt.
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o 1. Ansatz: Es wird lediglich der Umsatz zugrunde gelegt, welcher durch die Erwei-
terung zusatzlich in Schémberg generiert wird, da das Vorhaben bereits seit Jah-
ren Bestandteil der Schémberger Handelsstrukturen ist.

. 2. Ansatz: Diese Herangehensweise, welche aus gutachterlicher Sicht hypotheti-
schen Charakter hat, betrachtet das erweiterte Modehaus Bertsch als Gesamtvor-
haben bzw. Neuansiedlung. D. h. die bereits seit Jahren am Standort gebundenen
Umsatze bleiben unberiicksichtigt. Diese Darstellung ist als ,worst case“ einzustu-
fen.

Das Angebot an Mode in Bad Liebenzell ist als deutlich eingeschrénkt zu bewerten. Mit
den kleinen Modeanbietern, die z. T. eine spezifische (gehobene) und entsprechend klei-
ne Angebotspalette vorhalten (u. a. Klee Mode), lbernimmt Bad Liebenzell keine Versor-
gungsfunktion im Bereich Bekleidung, so dass insbesondere Pforzheim, aber auch die
Stadt Calw, mit einem umfassenden Angebot diese Versorgungsfunktion fibernehmen.
Die geografische Lage der Stadt Bad Liebenzell im Nagoldtal an der B 463 erméglicht
eine schnelle Erreichbarkeit der aufgezeigten Wettbewerbsstandorte. Die Kaufkraft im
Bekleidungssegment belduft sich auf ca. 4,4 Mio. €. Mit den aufgeflhrten Bekleidungsge-
schaften ergibt sich ein Umsatz < 1 Mio. € in Bad Liebenzell. Daraus wird ersichtlich, dass
bereits jetzt eine deutliche Einkaufsorientierung an die Wettbewerbsstandorte besteht.
Der Umsatzanteil des Modehauses Bertsch aus Bad Liebenzell betragt ca. 5 %, was ei-
nem Marktanteil von 3,6 % entspricht. Daraus wird deutlich, dass eine hauptséchliche
Einkaufsorientierung nach Calw und Pforzheim besteht. Die Umverteilungseffekte der
Erweiterung des Modehauses auf Bad Liebenzell belaufen sich daher auf max. 0,01 Mio.
€ bzw. max. 2 % (Ansatz 1), was zu keinen bestandsgeféahrdenden Wirkungen fiihrt. Auch
bei der Betrachtung als Gesamtvorhaben (Ansatz 2) liegen die Werte mit max. 4 % aus

einem unkritischen Niveau.

Straubenhardt-Neuenbiirg verfiigt mit dem Modehaus Wieland und Mode Hummel iiber
nur kleine Wettbewerber im Textilbereich. Die Versorgungsfunktion fiir die Wohnbevélke-
rung wird hauptséchlich durch das Oberzentrum Pforzheim Ubernommen, das entlang der
B 294 bzw. mit der Enztalbahn gut erreichbar ist. Bezogen auf das Bekleidungssegment
belauft sich das Kaufkraftpotenzial in Straubenhardt-Neuenbiirg auf ca. 9,0 Mio. €. Mit
den aufgefilhrten Wettbewerbern wird ein Umsatz < 1 Mio. € generiert. Damit wird die
Einkaufsorientierung nach v. a. Pforzheim deutlich. Das Modehaus generiert derzeit ca.
7% des Umsatzes aus Straubenhardt-Neuenbiirg. Damit umfasst der Marktanteil des
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Modehauses in Straubenhardt-Neuenbiirg ca. 2,5 %. Mit der Erweiterung des Modehau-
ses Bertsch hat die Modellrechnung eine Umsatzumverteilung i. H. von max. 0,02 Mio. €
bzw. max. 2 % (Ansatz 1) fir Straubenhardt-Neuenblirg ergeben. Die Betrachtung als
Gesamtvorhaben (Ansatz 2) bedingt Umverteilungseffekte in Hohe von 3 — 4 %,

In Bad Wildbad bestehen mehrere Modeanbieter, darunter auch groBere etablierte Be-
triebe wie z. B. das Modehaus Frey. In Zusammenhang mit dem Kurbetrieb erfolgt jedoch
eine deutliche Zielgruppenorientierung, die ein umfassenderes Angebot fiir z. B. jingere
Kundengruppen vermissen lasst. Einzig das zum Modehaus Frey gehérende ,Point 22¢
spricht jingere Kundengruppen an. Insgesamt zeigt sich Bad Wildbad als attraktiver, sta-
biler Wettbewerbsstandort, der insbesondere auch vom Kurbetrieb profitiert. Der Umsatz
in Bad Wildbad kann auf 3 - 4 Mio. € beziffert werden. Bei einer Kaufkraft von 4.8 Mio. €
im Bekleidungssegment wird damit die stabile Wettbewerbssituation deutlich. Der Um-
satzanteil des Modehauses umfasst in Bad Wildbad 5 %; der Marktanteil l4sst sich auf ca.
3,0 % beziffern. Die Auswirkungen der Erweiterung des Modehauses Bertsch belaufen
sich daher auf max. 0,06 Mio. € bzw. max. 2 % (Ansatz 1) Umsatzumverteilung. Auch in
Bad Wildbad werden sich die Umverteilungseffekte durch das Gesamtvorhaben (Ansatz

2) auf max. 4 % belaufen.

Das Oberzentrum Pforzheim umfasst mit ca. 54.900 m2 VK' im Bekleidungssegment ein
umfassendes Angebot und zeigt sich damit als stabiler und marktbestimmender Wettbe-
werbsstandort. Ein GroBteil der Betriebe befindet sich in der Einkaufsinnenstadt, u. a.
blndelt die Schidssle-Galerie eine Vielzahl an Markenstores (z. B. H&M, Street One, Or-
say, S.0liver u. a. m.). Weitere Filialisten (u. a. Esprit, Végele, Zero, KiK, Mexx) und die
Kaufhauser Galeria Kaufhof, C&A, Woolworth und K&L Ruppert ergénzen das Angebot in
der Einkaufsinnenstadt. Weitere Fachmarktangebote sind auf der Wilferdinger Hohe (z. B.
Ernsting's family, KiK, Takko) vorhanden. Mit einer Zentralitat im Bekleidungssegment von
233 % prasentiert sich Pforzheim als stabiler und attraktiver Wettbewerbsstandort. Die
Auswertung der Kundendaten hat ergeben, dass ca. 12 % des Umsatzes des Modehau-
ses im Oberzentrum generiert werden. Bezogen auf das umfangreiche Angebot im Ober-
zentrum bel&uft sich der Marktanteil jedoch auf < 1 %. Mit dem breiten Angebot in Pforz-
heim kénnen die Umverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Modehauses

Vgl. Fortschreibung des Méarkte- und Zentrenkonzeptes der Stadt Pforzheim 2010, S. 20.
Vgl. Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes der Stadt Pforzheim 2010, S. 51.
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Bertsch mit ca. 0,3 Mio. € bzw. < 1 % (Ansatz 1) beziffert werden. Bei Ber(icksichtigung
des Gesamtvorhabens (Ansatz 2) werden die absoluten Umverteilungseffekte leicht an-
steigen, prozentual jedoch weiterhin unter 1 % liegen.

Calw bietet mit einem Angebot an Fachgeschaften und Fachmarkten ein breites Spekt-
rum flr unterschiedliche Zielgruppen an. Mit Modefachgeschéften wie u. a. Mode Schaber
sowie Mann & Mode (Herrenbekleidung) ist ein qualitativ hochwertiges Angebot vorhan-
den, das durch preisglinstige Wettbewerber wie z. B. Wissmach, Bonita und Ernsting’s
family ergénzt wird. Calw zeigt sich damit als stabiler Wettbewerbsstandort mit einem
Betriebstypenmix, der eine differenzierte Zielgruppenansprache erlaubt. In Zusammen-
hang mit sonstigen Einzelhandelsangeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfsberei-
ches und komplementéren Nutzungen (Dienstleistungen etc.) profitiert das Bekleidungs-
segment in der Stadt i. S. von Agglomerationseffekten und wirkt auch {iberérilich als An-
ziehungspunkt. Das Modehaus Bertsch erzielt mit Kunden aus Calw einen Umsatzanteil
von ca. 6 %. Bezogen auf die Kaufkraft in Calw wird dabei ein Marktanteil von nur etwa
1.2 % erreicht. Die Umverteilungseffekte durch die Erweiterung des Modehauses Bertsch
kénnen fir Calw auf ca. 0,15 Mio. € bzw. < 1 % (Ansatz 1) beziffert werden. Bei Einbezie-
hung des Gesamtumsatzes nach Erweiterung (Ansatz 2) werden die Auswirkungen bei
ca. 1 -2 % liegen.

Damit fiihren die Umverteilungseffekte' durch das Erweiterungsvorhaben (Ansatz 1)
auch in den umliegenden Kommunen nicht zu einer Schédigung der zentralen Versor-
gungsbereiche. Eine Beeintrachtigung der Wettbewerbsstandorte kann daher ausge-
schlossen werden.

Unter Beriicksichtigung des zweiten methodischen Ansatzes der Betrachtung des Ge-
samtvorhabens (inkl. der bereits am Standort gebundenen Umsatzanteile) liegen die
Umverteilungseffekte auf einem leicht erhohten, aber unkritischen Niveau. Dies ist auch
auf die hohe Streuwirkung des Modehauses in der Region Nordschwarzwald zuriickzufiih-
ren.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Bauvoranirage wurde die geplanten Verkauisflache auf 1.470
m? reduziert. Folglich sind die in der vorliegenden Untersuchung ermittelten Umverteilungseffekte
elwas zu relativieren.
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VI. Fazit / Gesamtbetrachtung

AbschlieBend soll eine Gesamtbetrachtung der aktuell in der Gemeinde Schémberg ge-
planten Einzelhandelsnutzungen vorgenommen werden. Im Detail wurden folgende Pla-
nungen untersucht:

. Verlagerung bzw. Erweiterung des Edeka-Marktes ca. 1.200 auf 1.750 m2 VK

= Ansiedlung Drogeriemarkt 650 m2 VK
. Nachnutzung des Altstandortes Edeka durch Lebensmittel 1.200 m2 VK
. Erweiterung Modehaus Bertsch 880 m2 auf 1.700 m2 VK’

In einer Gesamtbetrachtung sollen zusammenfassend die Gemeinsamkeiten und Unter-
schiede der genannten Vorhaben dargestellt werden:

Gemeinsamkeiten

= Lage der Standorte: Lage innerhalb des im kommunalen Einzelhandelskonzept
2010 definierten zentralen Versorgungsbereiches. Die Vorgaben des Integrations-
gebotes werden vollumfanglich eingehalten.

. Versorgungsbedeutung: Mit Ausnahme der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes
auf der Flache des Altstandortes von Edeka, tragen die Vorhaben zu einer Steige-
rung der Kaufkraftbindung bzw. zu einer SchlieBung von Angebotsliicken in
Schémberg bei.

" raumordnerische Auswirkungen: Alle geplanten Nutzungen unterschreiten den
10 %-Schwellenwert hinsichtlich der stadtebaulich relevanten Umverteilungseffekte
deutlich. In den umliegenden Kommunen filhren die Vorhaben nicht zu einer Schi-
digung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der Nahversorgungsstrukturen.
Die Vorgaben des Beeintréchtigungsverbotes werden eingehalten.

Hinweis auf aktuelle Bauvoranfrage: geplante Verkaufsfliche wurde auf 1.470 m2 reduziert.
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Unterschiede

Einzugsgebiet / Umsatzherkunft: Die Nutzungen auf dem BFW-Areal sowie am
Altstandort Edeka haben die hdchste Marktbedeutung in der Gemeinde Schém-
berg selbst. Dagegen stammen rund 70 % des Umsatzes des Modehauses
Bertsch von Kunden auBerhalb der Gemeinde.

Kongruenzgebot: Lediglich das Modehaus Bertsch halt die Vorgaben des Kon-
gruenzgebotes aufgrund seines groBen Einzugsgebietes nicht ein. Fiir die Nutzun-
gen auf dem BFW-Areal ist das Kongruenzgebot klar eingehalten.

Agglomerationseffekte: Zwischen den Lebensmittelmérkten und dem geplanten
Drogeriemarkt ist von Agglomerationseffekten auszugehen, die jedoch aufgrund
gegenseitiger Wettbewerbsiiberschneidungen weitestgehend kompensiert werden.
Die darliber hinausgehenden Effekte fiihren nicht zu stadtebaulichen Auswirkun-
gen in den Umlandkommunen. Aufgrund des fehlenden Kopplungspotenzials zwi-
schen dem Modehaus Bertsch und den Nutzungen auf dem BFW-Areal ist hier da-

gegen nicht von Agglomerationseffekten auszugehen.
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Derzeitige Situation/
Anlass der Planung

Umweltprifung /
Umweltbericht

Grunordnungsplan

Eingriffsregelung

Besonderer Artenschutz

Bestehendes

1.0 Vorbemerkungen, rechtliche Grundlagen

Das derzeit brachliegende ehemalige Areal des sog. ,Berufsforderungs-
werks II" liegt in zentraler Ortslage der Gemeinde Schémberg. Die vorhan-
denen Gebdude der ehemaligen Klinik sowie die Personalwohnhéuser und
Nebengebdude stehen leer, das Geldnde ist zum Teil verwahrlost. Dane-
ben ist das Areal durch eine ausgedehnte parkartige Gartenfliche mit zum
Teil altem Gehélzbestand geprigt. Die Gemeinde Schémberg beabsichtigt
durch die Aufstellung der Bebauungsplane ,Neue Mitte Schémberg - Ein-
zelhandel” und ,Neue Mitte Schémberg - Wohnen” die Planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Neustrukturierung zu schaffen. Es ist ge-
plant im Westen Sondergebietsflachen fiir Fachmarkte und im 6stlichen
Bereich ein Areal fiir Wohnbebauung (ggfls. Betreutes Wohnen /7 Wohnen
mit Service) auszuweisen. Ziel ist es zudem, durch dje Anlage einer ent-
sprechenden Wege- und Granverbindung den Kurpark, die ,Dr. Walder-
Promenade” und den umgebenden Landschaftsraum zu vernetzen.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung ei-
nes Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der An-
lage zum BauGB (§ 2a 5. 2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Da sich die Inhalte von Umweltpriifung, Grinordnungsplanung sowie der
Eingriffsregelung in weiten Teilen iiberschneiden, werden diese im vorlie-
genden Textteil gemeinsam bearbeitet.

Auf Grundlage einer landschaftsékologischen Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Planungsgebietes werden im vorliegenden Textteil die Ein-
griffsfolgen dargestellt. Griinordnerische Festsetzungen und sonstige Fest-
setzungen, die dazu beitragen den Eingriff zu minimieren und zu kompen-
sieren bzw. das Gebiet gestalterisch und 6kologisch aufwerten sind in Kap.
3.0 und in Anlage 2 dargestellt.

Nach 8 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwdgung nach § 1 (6) BauGB
zu berticksichtigen. Als Beurteilungsgrundlage (iber Minderung, Ausgleich
und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und Wahrung der naturschutz-
rechtlichen Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Planung mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Mérz 2010 erfordert
eine eingehende Betrachtung des Artenschutzes (8§ 44 und 45 BNatSchG)
im Rahmen der Bebauungsplanung. Es werden daher spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zu Amphibien, Vdgeln und Fledermau-
sen durchgefiihrt. Die Ergebnisse und erforderlichen MaRnahmen werden
nach Abschluss der Erhebungen im nachfolgenden Erlduterungsbericht
aufgenommen,

Das vorliegenden Planungsareal liegt innerhalb des seit 1966 rechtskrafti-
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Planungsrecht

Bestandsbeschreibung

Angrenzender
BPlan ,Neue Mitte
Schémberg - Wohnen*”

Rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des

Bebauungsplans

Darstellung der fiir den
Bauleitplan geltenden

gen Bebauungsplans ,Schémberg Mitte” (vgl. Abbildung 4). Dort ist Pla-
nungsgebietsflache als Allgemeines Wohngebiet mit Zusatz ,Sanatorium”
festgesetzt. Der Bebauungsplan weist zum Einen Baustreifen (Uberbaubare
Grundstlicksfldche), StraRen, Wege und Parkplatzflichen aus. Zum Ande-
ren sind von der Bebauung frei zu haltende Flachen festgesetzt, in denen
jegliche Bauten untersagt sind (Bauverbotsflachen, Vorgartenflichen). Da-
neben enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung, dass der vorhandene
Baumbestand weitestgehend zu erhalten ist.

Der derzeit real vorhandene Bestand weicht zum Teil von den damals ge-
troffenen Festsetzungen ab. Die Bestandsbeschreibung im folgenden Um-
weltbericht bezieht sich auf den zur Zeit der Begehung vorhandenen Be-
stand.

Fir die dstliche Teilflache des brachliegenden Areals wird derzeit parallel
der Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Wohnen” mit Umweltbericht
und Griinordnungsplan erarbeitet. Die auf diesen Flichen geplanten Nut-
zungen (barrierefreies Wohnen, eine Pflegestation sowie erginzende
Wohnbebauung) sind keine Bestandteile des Einzelhandel - Vorhabens
und werden separat tiber die BrunnenstraRe erschlossen.

2.0 Umweltbericht

21 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung ei-
nes Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der An-
lage zum BauGB (§ 2aS.2i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Schémberg beabsichtigt die Neustrukturierung des ehema-
ligen Areals des Berufsférderungswerks innerhalb der Ortslage in Schém-
berg. Um hierfiir die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Einzel-
handel” erarbeitet, welcher vorsieht, die Planungsgebietsfiiche als Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel auszuweisen. Die Planung
weist folgende Festsetzungen auf:

e Geltungsbereich des Bebauungsplans: 1,61 ha

e Sondergebiet (SO): 0,88 ha

e Offentliche Griinfliche: 0,45 ha

» Stralen- und Wegefldche: 0,26 ha

» flachige Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen

« fldchige Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinfiichen

* flachige Pflanzbindungen auf éffentliche Grinflachen .

Beim Planungsgebiet ,Neue Mitte Schémberg - Einzelhandel” sind die (ibli-
chen Rechtsgrundlagen wie BauGB, BNatSchG, BBodSchG, WHG, WG und
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Ziele des Umweltschut-
zes

Beschreibung der
Priiffmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Hinweis bestehendes
Planungsrecht
Bestandsbeschreibung

Grundlage der
Bilanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

anlagebedingte
Wirkfaktoren

Regionalplan fiir die Ziele des Umweltschutzes von Belang. Die Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den, wird in den folgenden Kapiteln dargestellt.

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fiir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter und kumulative Auswirkungen durch
die benachbarte Planung ,Neue Mitte Schémberg - Wohnen” wurde der
Betrachtungsraum erweitert (textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgiitern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung.

443

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
orientiert sich an der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsflichenbedarfs in der Eingriffsrege-
lung”’. Die Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden erfolgt anhand der
Arbeitshilfe des Umweltministeriums ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung®?.

Bei den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine
verbale Argumentation mit tabellarischer Gegeniiberstellung von Eingriff
und Ausgleich erarbeitet (Tabelle 7).

Die Bestandsheschreibung im folgenden Umweltbericht bezieht sich auf
den zur Zeit der Begehung vorhandenen Bestand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist baurechtlich bereits durch
den seit 1966 rechtskréftigen Bebauungsplan »Schémberg Mitte” (vgl. Ab-
bildung 4) geregelt. Der derzeit real vorhandene und im Umweltbericht
beschriebene Bestand (vgl. Anlage 2) weicht zum Teil von den damals ge-
troffenen Festsetzungen ab. Baurechtlich ist jedoch fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zuldssige Nutzung gemaR dem
0.g. rechtskraftigen Bebauungsplan als Status quo anzusetzen.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen
= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasser-

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Be-

stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

? Umweltministerium Baden Wiirttemberg, 2006: Das Schutzgut Baden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Boden

Bewertung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Oberflachenwasser
Situation

haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Land-
schaftsbild ungiinstig aus.
= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirken v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungunstig.
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wh-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Ldrm durch Bautétigkeit, voriiber-
gehende Inanspruchnahme von Flichen fiir Materiallager und Arbeits-
raum, Storung des Landschaftshildes und der Erholungseignung).

Durch die An- und Abfahrt von Mitarbeitern und Besuchern der Einzelhan-
delsstrukturen sowie durch den Lieferbetrieb sind Ldrm- und Schadstof-
femissionen zu erwarten.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich Prognose bei Durchfithrung der Planung

2.2.1 Schutzgut Boden

Die Boden im Planungsgebiet sind durch die bereits bestehende Bebauung
stark vorbelastet. Etwa 47 % der Planungsgebietsfliche sind derzeit bereits
durch die vorhandenen Geb3ude, Wege, Zufahrten und Parkplatzanlagen
versiegelt. Es ist davon auszugehen, dass auch die noch unversiegelten
Bdden durch Geldndemodellierungen und evti. Verdichtungen im Zuge der
Bebauung bereits anthropogen tGberformt sind.

Die Bdden im Eingriffsbereich besitzen aufgrund der vorhandenen Vorbe-
lastungen eine geringe Bedeutung fiir den Bodenschutz.

Die anthropogen iberformten, bisher jedoch unversiegelte Béden sind
hoch empfindlich gegentiber Versiegelung.

Wird die Planung umgesetzt, werden etwa 1.481 m? (Summe ohne Dach-
begriinung) bereits anthropogen uberformte Boden neu versiegelt, Der
Versiegelungsgrad steigt von 47 % auf etwa 56 %.

2.2.2 Schutzgut Wasser

In der nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden ,Dr. Walder-
Promenade” verlduft ein Entwdsserungsgraben, welcher kurz vor der
BrunnenstraBRe in eine Verdolung fithrt. Im Planungsgebiet selbst und in
der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine stdndig wasserfiihrende
FlieRgewdsser.

Im Planungsgebiet befindet sich im ehemaligen Park ein befestigter Zier-
teich.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3550590
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Abbildung 1: Zierteich

Grundwasser

Bewertung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Situation

Etwa 47 % der Planungsgebietsflache sind bereits versiegelt. Die vorhan-
dene Bebauung stellt eine Vorbelastung dar, da das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den versiegelten Flachen nicht versickern kann und so-
mit oberflachlich abliuft.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung
kommt dem Planungsgebiet eine geringe bis allgemeine Bedeutung fiir
das Schutzgut Gewdasser zu,

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung
ist der Wasserhaushalt im Planungsgebiet eher von geringer Empfindlich-
keit gegeniiber der Umsetzung der Planung.

Durch die Umsetzung des Vorhabens der Kunstteich verloren. Es sind je-
doch keine erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Gewdsser zu er-
warten. Allerdings ist mit einer gewissen Erhohung des Oberflichenabflus-
ses zu rechnen, da durch die Umsetzung der Planung Flachen versiegelt
werden und das anfallende Niederschlagswasser nicht im gewohnten Ma-
Be versickern bzw. verdunsten kann.

2.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Planungsgebiet liegt im Ortskern von Schémberg und wird im Wes-
ten, Stiden und Osten durch die vorhandene Siedlung begrenzt. Nérdlich
schlieRt sich die ,,Dr. Walder-Promenade” an.

Das ehemalige Berufsférderungswerksareal ist zum Einen durch die in-
nerdrtliche Lage und der vorhandene Bebauung geprégt. Zum Anderen
besteht im siidlichen Bereich eine groRere zusammenhingende Parkfli-
che mit zum Teil altem Gehélzbestand. Durch die Verdunstung der Gehél-
ze wird die Luft befeuchtet und gekiihlt. Der Schattenwurf verringert die
Aufheizung der versiegelten Flichen bzw. der Gebdudeflachen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590
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Bewertung /
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Situation

Bestand

Parkartige
Gartenanlage

Die noch unbebauten Griinflichen heizten sich nicht so stark auf wie die
versiegelten Fldchen der benachbarten Siedlungsfldchen und besitzen
daher kleinklimatisch gesehen eine Ausgleichsfunktion fiir die direkt be-
nachbarte Bebauung. Durch ihre Frischluftproduktion und verminderte
Aufheizung bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen tragen die
Grinflachen zur Durchliftung der Bebauung von Schémberg bei.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch die bestehende Bebau-
ung kammt dem Planungsgebiet insgesamt eine geringe bis mittlere Be-
deutung fiir das Siedlungsklima von Schémberg. Das Siedlungskiima von
Schémberg ist gering bis mittel empfindlich gegeniiber der Umsetzung
der Planung.

Das urspriingliche Kleinklima der bisher unbebauten Griinfliche andert
sich durch die Bebauung stark. Die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die
bebaute Flache tragt nicht mehr zur Entstehung von Kalt- oder Frischluft
bei, sondern bildet ihrerseits eine Wirmeinsel. Durch die Bebauung der
Freiflache verschlechtert sich die Durchliiftungssituation der direkt an-
grenzenden Bebauung in gewissem MaRe. Es sind jedoch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Schémberg zu erwarten,

2.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.4.1 Biotope

Das derzeit brachliegende ehemalige Areal des sog. »Berufsférderungs-
werks II” liegt in zentraler Ortslage der Gemeinde Schémberg. Die vorhan-
denen Geb&ude der ehemaligen Klinik sowie die Personalwohnhé&user und
Nebengebédude stehen leer, das Gelande ist zum Teil verwahrlost. Dane-
ben ist das Areal durch eine ausgedehnte parkartige Gartenfliche mit zum
Teil alten Geholzbestanden, Zierpflanzungen, Rasenflichen und einem
Teich gepragt.

Etwa 47 % der Planungsgebietsfliche sind bereits durch Gebdude, StralRen,
Wege und Parklatzanlagen (teil-)versiegelt. Die noch unbebauten Griinfli-
chen lassen sich wie folgt beschreiben:

Der ehemalige Klinikpark ist die grofte zusammenhiangende Freifliche im
Gebiet und durch ausgedehnte Rasenflichen mit tiw. altem Gehdlzbestand

gepragt.
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Abbildung 2:
Rasenfldche mit Ge-
holzbestinden

Bdume und Strauch-
gruppen

Teich

Vorgartenflachen

Bewertung Bestand

Bei den vorhandenen Biumen und Striuchern handelt es sich Zum Teil um
heimische Arten, v.a. im Bereich des ehemaligen Friedhofs. In der Parkan-
lage dominieren jedoch nicht heimische oder standortfremde Arten. Fol-
gende Arten wurden bei der Begehung der Parkanlage und der ehemali-
gen Friedhofsfliche gefnden: Eibe (7axus baccata), Abendléndischer Le-
bensbaum (7huja occidentalis), Sumpfzypresse (7axodium sp.), Katsura-
baum (Cercidiphyllum japonicum), Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera),
Fichte (Picea abies), Douglasie (Pseudotsuga menziesi), Nordmann-Tanne
(Abies nordmanniana), Kiefer (Pinus sylvestris), Europdische Lirche (Zarix
decidua), Hainbuche ( Carpinus betulus), Linde (7ilia sp.), Roteiche (Quercus
rubra) und Bergahorn {Acer pseudoplatanus), Silberahorn (Acer sacchari-
num), Ahornbléttrige Platane (Platanus x hispanica), SUBkirsche (Prunus
avium), Baumhasel (Corylus colurna), Birke (Betula pendula), Schwarzerle
(Alnus glutinosa).

An Strauchern sind ebenfalls heimische als auch nicht-heimische oder
nicht standortgerechte Gehdlze anzutreffen. Gefunden wurden u.a. Eber-
sche (Sorbus aucuparis), Rhododendron (Rhododendron sp.), Hasel (Co-
ryius avellana) und Hainbuche (Carpinus betulus).

Am Rand der Parkfliche besteht ein befestigter Zierteich mit Wasserpflan-
zen,

Die Vorgartenfldchen bzw. gebiudenahe Griinflichen sind durch zum Teil
verwilderte Zierpflanzenbeete (Oberwiegend Bodendecker) gepragt.

Die auf der Eingriffsfiiche vorkommenden Biotoptypen sind nach Bio-
topwertverfahren folgendermaRen einzustufen:

e Stufe ITI (mittel) Geholzbestinde
» Stufel (gering) Vorgartenfldchen, Zierrasen
*  Stufe I(sehr gering) bebaute Flichen

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590
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Empfindlichkeit

Auswirkungen

Ubersichtsbegehungen

saP zu Amphibien und
Brutvégeln

saP zu Flederm&usen

Ergebnisse

Flora
Wirbellose Tiere

Fische

Amphibien

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d.
R. sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene
Biotope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum benétigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln,

Durch die Umsetzung der Planung wird ein GroBteil des Gehblzbestandes
entfernt und die Parkanlage iiberbaut. Der Biotopkomplex aus Zierrasen,
Bdumen, Strauchgruppen und Zierpflanzungen wird in seiner bisherigen
Form zerstért. Einzig im Bereich des ehemaligen Friedhofs bleibt der alte
Geholzbestand erhalten.

2.2.4.2 Artenschutz / Fauna

Im Rahmen des geplanten Bebauungsplans ,Schémberg - Neue Mitte” in
Schémberg wurde am 13.07.2011 eine bkologische Ubersichtsbegehung
durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Pla-
nung arten- oder naturschutzfachlich relevante Tier- oder Pflanzenarten
betroffen sein kénnen. Aus der Voruntersuchung ergab sich weiterer Un-
tersuchungsbedarf bei Brutviigeln, Amphibien und Fledermé&usen.

An folgenden Tagen wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen durchgefiihrt: 18.04., 02.05. und 23.05. Desweiteren erfolgten im Zuge
der Legalausnahme nach § 39 BNatSchG weitere Begehungen am 14.06.,
19.06., 03.07., 15.07., 05.08. und 09.09.2013.

Die Untersuchungen zur Fledermausfauna wurden von Dr, Ulrich Wein-
hold im Zeitraum vom 29.05. bis zum 04.06.2013 durchgefiihrt,

Nachfolgend eine Zusammenstellung der Ergebnisse aus der 0.8. ,Speziel-
le artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neue Mitte
Schémberg - Einzelhandel**:

Im Untersuchungsgebiet wurden keine nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Pflanzenarten gefunden.

Das Geldnde bietet aufgrund seiner Struktur prinzipiell keinen Lebensraum
flr nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Wirbellose.

Das Vorkommen von geméR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Fischarten ist auszuschlieRen, da geeignete Gewdsser im Planungs-
gebiet nicht vorkommen.

Das Vorkommen von gemiR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders ge-
schiitzten Amphibienarten wurde nachgewiesen (Erdkréte, Bergmolch).
Ein Vorkommen von streng geschiitzten Amphibienarten, insbesondere
von Grinfroschen, wurde nicht nachgewiesen. Mogliche Griinde sind Vor-
kommen von Goldfischen sowie einer grofRen Bergmolchpopulation.

* BIOPLAN Ges. f. Landschaftsikologie und Umweltplanung, 2014: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum
Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Einzelhandel” in Schomberg, Dipl. Biol. P. Kremer, Dipl. Biol. M, Braun, Dipl. Biol.

U. Weinhold
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Reptilien

Vogel

Ergebnis saP Vogel

weitere Brutvogelarten

Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und CEF-
MalBnahmen Végel

Das Vorkommen von gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Reptilienarten ist aufgrund fehlender Eiablagepldtze und Sonnplitze
unwahrscheinlich.

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogel-
arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG besonders geschiitzt. Planungs-
relevant sind insbesondere die gefihrdeten Brutvogelarten der Bundes-
lander.

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigte sich avifaunistisch
als maRig artenreich. Rund 80% der nachgewiesenen Vogelarten sind fiir
das Untersuchungsgebiet als Brutvigel zu werten. Es handelt sich um typi-
sche Arten des Siedlungsbereichs, insbesondere groBerer Parkanlagen.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvégeln
hervorzuheben:

e Star
e Haussperling
e Girlitz

Gemadl der Bebauungsplanung findet der Girlitz neue Nistméglichkeiten in
den geplanten Gehélzanpflanzungen. Ubergangsweise bleiben innerhalb
des Bebauungsplangebiets sowie in der unmittelbaren Umgebung (ehema-
liger Friedhof im Siiden, Griinflichen im Norden) ausreichend geeignete
Geholzstrukturen erhalten, so dass von einer Verlagerung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten im Bereich des okologischen Funktionszusam-
menhangs ausgegangen werden kann. Fiir Star und Haussperling sind Er-
satznistmdglichkeiten anzubringen.
Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter der Brutvigeln der
Umgebung hervorzuheben:

e Turmfalke

¢ Rauchschwalbe

Da deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten auRerhalb des Planungsgebie-
tes liegen, sind diese Arten nicht planungsrelevant.

Bei den lbrigen im Gebiet festgestellten Brutvogelarten handelt es sich
um regional und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten,
bei denen von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
Bereich des 6kologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen werden
kann. Entfallender Lebensraum wird durch die vorgesehenen Anpflanzun-
gen mittelfristig wiederhergestellt. Ubergangsweise bleiben innerhalb des
Bebauungsplangebiets sowie in der unmittelbaren Umgebung (ehemaliger
Friedhof im Siiden, Griinflichen im Norden) ausreichend geeignete Ge-
hélzstrukturen erhalten. Fiir Héhlen- und Nischenbriiter wie Kleiber, Haus-
rotschwanz, Blau- und Kohlmeise sind entsprechende Ersatznistméglich-
keiten anzubringen.

Fallungen von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermei-
dung des Totungsverbotstatbestandes nur auRerhalb der Vegetationsperi-
ode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Sollten Eingriffe auBer-
halb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nicht ausgel6st werden. Im Zuge
der Bebauungsplanung sind Gehélzstrukturen im Untersuchungsgebiet
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Fledermiuse

Vermeidungs-, Minimie-

rungs- und CEF-
Malinahmen
Fledermiuse

Zusammenfassende
artenschutzrechtliche
Beurteilung

NSG / LSG/
NATURA 2000

§ 32-Biotope nach
NatSchG B-W

Situation

Bewertung /
Empfindlichkeit /
Auswirkungen

selbst oder in raumlicher Nihe (wieder-) herzustellen (vgl. Pflanzgebote
Al, A2, A3 Kap. 3.1.1)..

Fir Gebdude- und Héhlenbriiter sind entsprechende Nisthilfen fachge-
recht in rdumlicher Nahe (z.B. an den Gehélzen der ehemaligen Friedhofs-
flache oder in der Dr. Walder-Promenade) anzubringen und dauerhaft zu
erhalten (Auswahl vgl. Kap. 3.1.3).

Folgende Arten konnten im Plangebiet registriert werden: Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula),
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus). Die Zwergfledermaus ist als die residente Art im Plangebiet zu
werten, die anderen drei Arten tber-, bzw. durchfliegen das Gebiet oder
sind Zufallsgaste,

Die Rodung von Bdumen hat zur Vermeidung des Verbotstatbestandes
gemal 8§ 44 BNatSchG (1) 1 + 3 erst ab Oktober zu erfolgen.

Es sind 3 Fledermausflachkisten, z. B. 1 x Schwegler 1FF und 2 x Schwegler
TFD, im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nachbarschaft (z.B. an den
Gehdlzen der ehemaligen Friedhofsfliche oder in der Dr. Walder-
Promenade) als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen Quartieren, in
mindestens 4 m Hohe anzubringen.

Die Eingriinung der neuen Griinflichen im Plangebiet sollte mit heimi-
schen Gehdlzen und Strauchern erfolgen, um eine erneute, zumindest
teilweise Nutzung als Jagdhabitat wieder zu ermoglichen (vgl. Kap. 3.1.1,
Pflanzgebote A1, A2, A3).

Verbotstatbestdnde nach & 44 Abs. T BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) werden unter Beachtung entsprechender MaRnahmen
nicht ausgelost.

2.2.4.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete sowie FFH-Gebiete direkt betroffen.

Im Planungsgebiet oder in der unmittelbaren Umgebung sind keine nach §
32 NatSchG geschiitzte Biotope gemeldet.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsgebietsfliche liegt im Ortskern von Schémberg und ist bereits
bebaut. Das ehemalige Geldnde des ,Berufsféderwerks" liegt derzeit brach
und wird zum Einen durch leerstehende Gebiude, zum Anderen durch
eine parkartige Gartenfliche mit altem Gehélzbestand geprdagt.

Durch die Umsetzung der Planung geht eine innerstidtische, fiir die Of-
fentlichkeit jedoch nicht zugéngliche Gartenanlage verloren. Das Geldnde
ist von den umgebenden StraRen her durch Geholzbestinde und verwil-
derten Vorgartenfldchen eingegriint und daher kaum einsehbar. Die be-
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Erholung /
Wohnumfeld

Ldarm

stehenden, zum Teil verwahrlosten Gebiude und AuBlenanlagen (Park-
platz, Mauern, Wege etc.) stellen eine Vorbelastung fiir das Ortshild dar.
Das Ortsbild ist daher kaum empfindlich gegenuber der Umnutzung als
Sondergebiet,

2.2.6 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet selbst ist derzeit nicht 6ffentlich zuganglich. Noérdlich
grenzt die ,Dr. Walder-Promenade” an das Planungsgebiet an. Die Umge-
bende Bebauung ist durch eine Wohn- und Mischgebietsnutzung geprigt.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche entlang der astlichen
Planungsgebietsgrenze wird eine 6ffentlich zugangliche Griinverbindung
zwischen den Kurpark, der ,Dr. Walder-Promenade” und den umgebenden
Landschaftsraum geschaffen.

Durch die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie der an- und abfahrende
Fahrzeuge der Mitarbeiter und Besucher des Sondergebietes ist eine Zu-
nahme der Lé&rmimmissionen auf die benachbarte Bebauung zu erwarten.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet oder dessen Umgebung sind keine Kulturgiiter be-
kannt. Stérende Einfiiisse auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwar-
ten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzglitern zu erwarten.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

2.2.9 Zusammenfassende Darstellung von Bestandshewertung und

Erheblichkeit des Eingriffs

Aus der nachfolgenden Tabelle 1 kann die Einstufung der Schutzgiiter im
Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor, dass diese iiberwie-
gend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genlber dem Vorhaben ergibt sich unter Berticksichtigung der Eingriffsin-
tensitdt die potentielle Beeintrdchtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dariiber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich
jst.

Tabelle 1: Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;
Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Schutzgut Bestands- Empfindlichkeit | pot. Beeintrich- | Erheblichkeit des

bewertung gegeniiber dem | tigung durch das Eingriffs
Vorhaben Vorhaben

Boden O (@) O geringe Erheblichkeit

versiegelt

Anthropogen ) ) @ | hohe Erheblichkeit

iiberformt

Wasser 0-0 O @) geringe Erheblichkeit

Klima / Luft O-0 O-0 O geringe Erheblichkeit

Pflanzen und Tiere O - @ @ hohe Erheblichkeit

Landschaftshild O-0 ® O geringe Erheblichkeit

Erholung / O O O geringe Erheblichkeit

Wohnumfeld

Zeichenerkldrung zu Tab. 2:

@ = hoch
O] = mittel
@) = gering
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Minimierung

Kompensation

Beurteilung der
Kempensation

Minimierung

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen

Die gréBtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor Kompensationsmalnahmen.

2.3.1 Schutzgut Boden

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut. Da-
her sind Eingriffe in den Boden grundsdtzlich so gering wie méglich zu hal-
ten. Der Anteil an Uberbauter Fliche ist moglichst gering zu halten, der
Boden ist schonend zu behandeln (unnétige Umlagerungen und Verdich-
tungen vermeiden). Folgende bodenbezogenen MinimierungsmaBnahmen
sind in die Baugebietsplanung eingeflossen (siehe auch Kap. 3.0):

* Nutzung bereits bebauter bzw. vorbelasteter Flichen

* Ausweisung einer ausgedehnten 6ffentlichen Grinfliche im Osten des
Gebietes

» Befestigung des &ffentlichen FuBweges durch die Griinanlage sowie
des 6ffentlichen Platzes sind nur mit wasserdurchldssige Materialien
zuldssig, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefdhrdenden
Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich nichts ande-
res geboten ist

e Festsetzung von Pflanzgebotsflichen (Begrenzung der Versiegelung)

e Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten
Metallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzuldssig (Vermeidung von Schwer-
metallanreicherung im Boden).

Durch die Festsetzung einer intensiven Dachbegriinung auf mind. 35 % der
Dachflache, wird der Versiegelungsgrad der Gesamtfliche auf etwa
56 % begrenzt und der Eingriff in das Schutzgut Boden zum groBten Teil
kompensiert.

Die rechnerisch Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap.
4.3) zeigt, dass unter Beachtung der internen Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen ein geringfiigiges rechnerisches Kompensationsdefizit
von etwa 0,35 haWE (4,71 %) verbleibt,

2.3.2 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Fldche Prio-
ritat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 3.0):

* Nutzung bereits bebauter bzw. vorbelasteter Flichen

* Ausweisung einer ausgedehnten dffentlichen Grinfliche im Osten des
Gebietes (Offenhaitung versickerungsfahiger Belige)

» Befestigungen des éffentlichen FuBweges durch die Griinanlage sowie
des offentlichen Platzes sind nur mit wasserdurchldssige Materialien
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Minimierung /
Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Minimierung /
Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

zuldssig, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefihrdenden
Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich nichts ande-
res geboten ist (Offenhaltung versickerungsfahiger Belége)

¢ Festsetzung von Pflanzgebotsflichen (Begrenzung der Versiegelung)

» Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten
Metallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzuldssig (Vermeidung von Schwer-
metallanreicherung im Grundwasser).

Durch die Festsetzung der ausgedehnten 6ffentlichen Grinfliche im Osten
des Gebietes sowie die Anlage einer intensiven Dachbegriinung auf mind.
35 % der Dachfldche, wird die der Versiegelungsgrad der Gesamtfliche auf
etwa 53 % begrenzt.

Es sind keine weiteren schutzgutbezogene MaBnahmen notig.

2.3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die Planung sieht die Neuanlage einer ausgedehnten Grinanlage mit Wie-
senflachen, heimischen Bdumen und Strduchern im Osten des Geltungs-
bereiches vor. Auch im Bereich auf und um die Stellplatzanlage sind Ge-
hdlzpflanzungen vorgesehen. Durch die Verdunstung der Gehélze wird die
Luft befeuchtet und gekiihlt. Der Schattenwurf verringert die Aufheizung
der versiegelten Flichen bzw. der Gebaudeflichen.

‘Durch die oben genannten MalBnahmen wird der Eingriff in das Schutzgut
Klima minimiert. Es sind keine weiteren klimaspezifischen MaRnahmen
nétig.

2.3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Pflanzung von Stellplatzbdumen und Einzelbdume (A 1) entlang der
StralRe sowie die vorgesehene Dachbegriinung auf mind. 35 % der Dach-
flichen dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere,

Folgende interne MaRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in
das schutzgut Pflanzen und Tiere:

» Fldchige Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen, Anpflanzung
einer Hecke aus heimischen Bdumen und Strauchern (A 2)

* Flichiges Pflanzgebot auf dffentlicher Grunfldche, Strukturreiche Park-
gestaltung mit heimischen Einzelgehslzen, Strauch- und Wiesenfldchen
(A 3).

Die im Kapitel 4.2 durchgefiihrte Gegenliberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmaRnah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere rechnerisch voll
kompensiert ist.
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Artenschutz

Vermeidung

AusgleichsmaBnahmen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Minimierung /

Kompensation

Minimierung

Standortalternativen /
Planungsvarianten

Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (Totung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) auszuschlieRen sind zusitzlich folgende MaR-
nahmen durchzufiihren:

e Bauzeitenregelung fiir Baumrodung, Geb&udeabriss (Vogel, Fleder-
mause)

* Anlage von Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet selbst fiir die Arten-
gruppen Vigel, Fledermause (A1, A2, A 3)

e Anbringen und Pflege von Fledermausquartieren in der Umgebung

e Anbringung und Pflege von Nistkasten fiir Vogel in der Umgebung.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten) werden unter Beachtung entsprechender MaRnahmen
nicht ausgelsst.

2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht eine Wiedereingriinung des Areals mit heimischen Biu-
men und Strduchern vor. Durch die Festsetzung einer ausgedehnten 6f-
fentlichen Grinanlage mit Wiesenflichen, Bidumen und Strauchgruppen
sowie ggf. Zierpflanzungen sowie die Regelungen zur Dach-/ Fassadenge-
staltung, Einfriedungen und Werbeanlagen wird der Eingriff bestmoglich
minimiert und kompensiert. Das Ortsbild wird im naturschutzrechtlichen
Sinne neu gestaltet,

2.3.6 Schutzgut Mensch

Die vorgenannten MaBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschafts-
bild tragen zur besseren Vertraglichkeit des Baugebietes bei.

2.4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geldnde weiter verwildern.

2.5 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Es wurden keine sich wesentlich unterscheidende Planungsvarianten erar-
beitet, da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Neustrukturierung
eines bereits bebauten Areals handelt.
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2.6  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Pflanzgebote im Bauge- e ein Jahr nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der MaRnahmenumset-
biet zung und der Anwuchsergebnisse der Pflanzgebote

» danach regelméaRige Kontrolle der AusgleichsmaBnahmen in 2 - 3 jahr-
lichen Abstanden

sonstige baurechtliche o Allgemein sind Umsetzung und Einhaltung der baurechtlichen Bestim-
Bestimmungen mungen in 2 - 3 jahrlichen Absténden zu kontrollieren.
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2,7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung:

Die Gemeinde Schomberg beabsichtigt die Neustrukturierung des ehema-
ligen Areals des Berufsférderungswerks innerhalb der Ortslage in Schém-
berg. Um hierfiir die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Einzel-
handel” erarbeitet, welcher vorsieht, die Planungsgebietsfliche als Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel auszuweisen.

Bestandsbewertung:

Die Schutzgiiter sind im Planungsgebiet stark anthropogen gepragt und
von mittlerer bis geringer Bedeutung.

Auswirkungen:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima / Luft:

Schutzgut Pflanzen und

Tiere:

Artenschutz

Landschaftshild

Schutzgut Mensch:

‘Schutzgut Kultur- und
Sachguter:

'Wechselwirkungen

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Durch die Umnutzung der Flache werden etwa 1.481 m? (Summe ohne
Dachbegriinung) bereits anthropogen tiberformte Béden neu versiegelt.
Der Versiegelungsgrad steigt von 47 % auf etwa 56 %.

Aufgrund der hohen Vorbelastung der Fidchen durch die vorhandene Be.

bauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Gewasser
zu erwarten. Allerdings ist mit einer gewissen Erhéhung des Oberflachen-
abflusses zu rechnen, da durch die Umsetzung der Planung Flichen ver-
siegelt werden und das anfallende Niederschlagswasser nicht im gewohn-
ten Malie versickern bzw. verdunsten kann.

Durch die Uberbauung der bisherigen Griinfiachen im Stiden des Cebietes

entstehen kleinklimatische Verdnderungen wie z.B. Reduzierung der Luft-
feuchte und verstérkte Aufheizung. Es sind jedach keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Siedlungsklima von Schémberg zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung werden bereits bebaute Fiachen Sowie

parkartige Gartenflichen mit alten Gehélzbestinden in Anspruch genom-
men. Die bisherigen Lebensrdume und Lebensraumbeziehungen werden
ge- bzw. zerstdrt. Der Parkwald im Bereich des ehemaligen Friedhofs bleibt
erhalten.

| Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tatung, Storung des Erfals

tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten) werden unter Beachtung entsprechender MaRnahmen
(Bauzeitenregelung, Anbringung von Nistkisten fiir Végel und Fledermaus-
kdsten, Pflanzung heimischer Gehélze) nicht ausgeldst.

Bei einer entsprechend gestaiteten Eingriinting sind keine weithin Sichiba:

ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Es sind keine erhebliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder Erho.

lungsnutzung zu erwarten.

Es sind im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung keine Kulturgi-
ter bekannt, stérende Einflisse auf Sachgiiter sind nicht zu erwarten,

Es sind keine bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern’
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zwischen den zu erwarten,
Schutzgiitern:

Eingriffs-Ausgleich Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige
Pflanzgebote auf éffentlichen und privaten Griinflichen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die geplante Dachbegriin ung tragt ebenfalls zur Kompensation

der Eingriffe bei.
Prifung anderweitiger | £s wurden keine sich wesentlich unterscheidende Planungsvarianten erar-
Losungsmaéglich- beitet, da es sich beij der vorliegenden Planung um eine Neustrukturierung
keiten: eines bereits bebauten Areals handelt.
Schwierigkeiten bei Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten auf-
der Ermittlung der getreten.

Beeintrachtigungen:
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21

3.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen mit griinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2)

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote sind gemaR den Darstellungen des Grinordnungsplanes
mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste
(siehe Tabelle 2) umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Abgdngige Gehélze sind durch Gehélzarten gemdl Artenverwen-
dungsliste (Tabelle 2) zu ersetzen.

Auf allen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche An-
lagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen Einfriedungen nicht zu-
lassig.

Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindes-
tens 4 m? unbefestigte Fliche je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kén-
nen entsprechend groBe Uberfahrbare Baumschutzroste zugelassen wer-
den.

Bei der Pflanzung von Bdumen sind bestehende Leitungsrechte und dar-
aus hervorgehende Mindestabstinde so zu beachten, dass eine gegensei-
tige Beeintréchtigung von Biumen und Leitungen ausgeschlossen werden
kann.

Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugiiberhinge
erreichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem
Anfahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbiigel).

Gemak den Darstellungen im MaBnahmenplan (Anlage 2) sind im Stell-
platzbereich hochstdmmige Laubbiume, Stammumfang mind. 14 - 16 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der zum Teil besseren
Streusalzvertréglichkeit sind hier Arten, die nicht in der Artenverwen-
dungsliste aufgefiihrt sind, ausnahmsweise zuldssig.

Auf der privaten Pflanzgebotsfliche A 1, 6stlich der Einfahrt zum Lebens-
mittelmarkt, ist eine Baumreihe aus 5 hochstdmmigen Alleebdumen ge-
mal Artenverwendungsliste (Tabelle 2), Stammumfang mind. 18 - 20 cm,
Kronenansatz mind. 2,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flache unter den Baumpflanzungen ist zu begriinen (z.B. mit Bodende-
ckern, Stauden, Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen.

Der im MaRnahmenplan mit A 2 gekennzeichnete Pflanzgebotsstreifen
zwischen der Parkplatzanlage und der nérdlich des Planungsgebietes an-
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Offentliche Griinflache /
Gringiirtel (A 3)

Allgemeines
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grenzenden ,Dr.-Walder-Promenade” ist mit einer geschlossene Hecke aus
Baumen und Strduchern gemaR Artenverwendungsliste (Tabelle 2) zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Pflanzdichte der Straucher: mind. 1
Strauch je 2,5 m2 Pflanzgebotsfliche. Zusitzlich ist pro 120 m? Pflanzge-
botsfldche ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang mind. 14 - 16
¢m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Da die siidwestliche Pflanzge-
botsecke von einem bestehenden Entwasserungskanal tangiert wird, ist
der Hinweis zum Leitungsrecht zu beachten.

Die offentliche Grinflichen im Nordosten des Geltungsbereichs dienen
zum Einen als Puffer zwischen der Sondergebietsnutzung und der benach-
bart geplanten Wohnnutzung. Zum Anderen soll durch eine ansprechen-
den Gestaltung der Griinflichen eine Grinverbindung zwischen dem suid-
lich gelegenen Kurpark und der ,Dr. Walder-Promenade” entstehen. Die
im MaBnahmenplan mit Pflanzgebotsfliche A 3 bezeichnete éffentliche
Grinflache ist parkartig zu gestalten.

Bei der Parkgestaltung sind folgende Vorgaben zu beachten:

* 1/4 der Gesamtfliche ist mit einer kriuterreichen Saatgutmi-
schung aus siidwestdeutscher Herkunft anzusden und extensiv zu
pflegen

* 1/4 der Gesamtfldche ist mit heimischen Strauchern gemadl Arten-
verwendungsliste (Tabelle 2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten

* Je 150 m? Pflanzgebotsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum
gemaR Artenverwendungsliste (Tabelle 2) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten

e um die Eingriinung des Areals nach Westen hin zu gewdhrleisten
(geplante Wohnnutzung), sollte der Schwerpunkt der Geholzpflan-
zungen entlang der ostlichen Planungsgebietsgrenze erfolgen

» dennoch ist bei der Parkgestaltung auf ein Wechselspiel von Ein-
zelgehélzen, Gehdlzflichen und kriuterreicher Wiesenvegetation
zu achten, um eine Strukturvielfalt zu gewahrleisten

 Versiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschrinken.
Kleinere bauliche Anlagen wie Binke, Miillbehilter etc. sind aus-
nahmsweise zulassig.

 Die Restflichen sind ebenfalls zu begriinen (z.B. Bodendecker,
Staudenrabatten etc.) und dauerhaft zu pflegen.

3.1.2 Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umegriff der zu
erhaltenden Baumbestande sind diese einschlieRlich ihres Wurzelraumes
gemdR DIN 18920 ,MaRnahmen zum Schutz von Bdaumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsbestédnden bei BaumaRnahmen” zu sichern. Falls
dadurch die Ausfiihrung des Bauvorhabens unzumutbar erschwert wird,
sind im Einzelfall Ausnahmen von der Erhaltungsbindung zuléssig, wenn
an geeigneter Stelle Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
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Ehemalige Die ehemalige Friedhofsfldche im Stidosten des Gebietes (vgl. Anlage 2,

Friedhofsflache (B 1) B 1) bleibt als 6ffentliche Griinfliche bestehen. Die Gehélze auf der etwa
0,18 ha groRen Fldche sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangi-
ge Gehdlze sind durch Baumarten der Artenverwendungsliste (Tabelle 2)
zu ersetzen, Mindeststammumfang 12 - 14 cm.

3.1.3 VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz

Baufeldbereinigung Um eine erhebliche Stérung oder Tétung der streng geschiitzten Arten

Baumrodung / bzw. der européischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht,

Gebdudeabriss Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gemaR § 44 Abs. 1 Nr.1
und 2 BNatSchG auszuschlieRen sind Baumrodungen und der Abriss von
Gebauden nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar, also auRerhaib
der Fortpflanzungszeit, zuldssig. Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeit-
raumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde nicht ausgeldst werden.

CEF-MaBnahmen - Flir Gebédude- und Héhlenbriiter sind vor dem Eingriff folgende Nisthilfen

Brutvigel fachgerecht in rdumlicher Nihe (z.B. an den Gehdlzen der ehemaligen
Friedhofsflache (B 1) oder in der ,Dr. Walder-Promenade") anzubringen
und dauerhaft zu erhalten:

* 2 x Nistkasten 27 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 2GR, Dreiloch”

e 3 xNistkasten ,oval’ 30 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 2GR ,oval”
* 2 xKoloniekasten Haussperling. z. B. Schwegler 15P

* 1x Nistkasten 45 mm Einflugloch, z. B. Schwegler 3sV

* 1x Halbhéhle, z. B. Schwegler 2HW

* TxNischenbriterhdhle, z. B. Schwegler 1N

Die Verwendung katzen- und mardersicherer Kasten ist obligatorisch.

CEF-Mafinahmen - Es sind vor dem Eingriff 3 Fledermausflachkasten, z. B. 1 x Schwegler 1FF

Fledermause und 2 x Schwegler 1FD, im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft (z.B. an den Gehdolzen der ehemaligen Friedhofsfliche oder in der
Dr. Walder-Promenade) als Ersatz fir den Verlust von potenziellen Quar-
tieren, in mindestens 4 m Hohe anzubringen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, t 06221 /3950590




Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg - Finzelhandel”

Tabelle 2: Artenverwendungsliste

Baume 1. GréBenordnung (Hihe iiber 25 m)

Prunus avium (15 - 20 m)

b) Hdhe 10-15m
Sorbus aria (6 -12 m)
Sorbus aucuparia (10 -15 m)

X Acer platanoides (20 - 30 m) Spitzahorn

X Acer pseudoplatanus (25 - 30 m) Bergahorn *
Fagus sylvatica (25 - 35 m) Rotbuche *
Quercus petraea (20 - 30 m) Traubeneiche
Quercus robur (25 - 30 m) Stieleiche

Béume 2. GroBenordnung

a) Héhe bis 25 m
Carpinus betuius (15 - 25 m) Hainbuche *

Vogelkirsche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere *

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

* streusalzempfindlich

X Baumart geeignet zur StraBen- und Stellplatzbepflanzung

Roter Hartriegel

Hase|

Eingriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Hinweis

4.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

4.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Abbildung 3:  Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt2  Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwicklung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftshbild

Schritt3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4  Auswahlen geeigneter Flichen fiir den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen als Grundlage fiir die Ab-
wdgung

Fir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erar-
beitet. Eine Gegeniiberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutz-
gliter ist in Tabelle 7 zu finden.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsfliche um einen bereits
baurechtlich geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zuldssige Nutzung gemaR dem
seit 1966 rechtskréftigen Bebauungsplan ~Schémberg Mitte” (vgl. Abbil-
dung 3) als Status quo anzusetzen, auch wenn der im Umweltbericht be-
schriebene Bestand hiervon zum Teil abweicht.
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Abbildung 4: BPlan
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1966
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4.2  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Methodisch wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Landesanstalt fir Umweltschutz* herangezogen.

Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewer-
tungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemesse-
ne Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf
einer 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zu-
weist. Es ermdglicht eine differenzierte Biotopbewertung, wie sie unter an-
derem im Rahmen der Eingriffsregelung haufig notwendig ist. Ein daraus
abgeleitetes Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspri-
gungen anhand vorgegebener Priifmerkmale, die Zu- oder Abschldge vom
Grundwert zulassen. Einsetzbar ist es beispielsweise wenn hohere Anforde-
rungen an die Bestandsbewertung gestellt werden oder wenn qualitative
Veranderungen ein und desselben Biotoptyps zu bewerten sind. Das Ba-
sismodul mit 5 Wertstufen eignet sich dagegen inshbesondere fiir einfache
qualitative Vergleiche und aggregierte Darstellungen etwa im Rahmen der
Grobanalyse.

Ein viertes Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotoptypen. Ein
so genannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer 64-Punkte-Skala
- die prognostizierte Biotopqualitit nach einer Entwicklungszeit von 25 Jah-
ren. Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder Abschldge vom Pla-
nungswert - analog zum Feinmodul - nur ausnahmsweise vorgesehen.

Tabelle 3 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Um-
setzung der Planung. In Tabelle 4 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets
nach Umsetzung der Planung prognastiziert.

* Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Be-

stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

* Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Be-

stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.
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Tabelle 3: Biotopbewertung des Bestandes
Faktoren zutreffender =
L 4 Priifmerkmale o E -
T o = - s T ' <
s S| E oo vl ~ |[E2]5E E | B £
o - o 5 - 5 - oLg |5 2 o N °
2 | Biotoptyp-Name S & £ 5 |£| 5 |82|s8 S £ =
o s ] = o ™ T [oc|ko g &8 a
@ v |8 |=|9 |vw| U 5e55 = & =
Bestandsbewertung Planungsgebiet
42.20/Geblsch mittlerer 19 | 11-27 | 1,0 1,0 19,0 | 19,0 290 5.510) 1v
Standorte
44.22|Hecke aus nicht heimi- | 6 69 |10 1,0 60 | 6,0 1.345 8.070] 1
schen Straucharten /
Zierstrauchanpflanzung
/ Bodendecker (Vorgér-
ten gem. BPlan 1966)
45,10 -/4 Bdume auf geringw. 6 4-6 | 0,5 |nicht [ 1,0 3,0 3,0 1.268| 1
45.30a|Biotoptypen (Rasen) hei-
mittl, STU 236+47+47+ misch
126 = 456 cm; 456 cm x
3 WP/cm = 1.368 WP
45,10 -|6 Baume auf geringw. 6 4-6 1,0 1,0 6,0 6,0 5652 1
45.30a|Biotoptypen (Rasen)
STU 94+94+94+220+
220+220 = 942 cm; 942
cm x 6 WP/em = 5.652
WP
45.10 -{11 Bdume auf geringw., | 6 4-6 | 0,5 |nicht [ 1,0 30 | 30 4380 1
45.30a|Biotoptypen (Rasen) heimi-
mittl. STU 157+188+ sche
188 +63+126+141+188+ et
79+110+110+110 = 7 onls
1.460 cm; 1.460 cm x 3 feren
WP/cm = 4.380 WP
45.10 -5 Bdume auf mittelw. 5 3-5 1,0 1,0 5,0 50 3575 1
45.30b|Biotoptypen (Gestriipp)
mittl. STU 143 cm: 5
Stk.: 5 5tk. x 143 em x 5
WP/cm = 3.575 WP
59.50(Parkwald {ehemalige 16| 9-27 [ 1,0 1,0 16,0 | 16,0 1.000 16.000 III
Friedhofsfliche)
60.10\Von Bauwerken be- 1 - 1,0 1,0 1,0 1,0 3.640 3.640[ 1
standene Fldche {(Bau-
fenster BPlan 1966)
60.21(Vollig versiegelter Platz | 1 - 1,0 1,0 1,0 | 1,0 473 473 1
(&ffentlicher Platz gem.
BP 1966)
60.21\Vollig versiegelte Stra- 1 - 1,0 1,0 1.0 | 1,0 3.426 3426 1
e, Wege, Parkplitze
60.60|Griinanlage (Bauver- 6 69 |10 1,0 6,0 | 6,0 5.650 33.900{ 1I
botsfldche gem. BP
1966)
60.60|Garten (Hausgarten 6 6-9 1,0 1,0 6,0 6,0 225 1.350] 1II
westl. geplanter Kreisel)
Flache Planungsgebiet 16.049
Wertpunkte Bestand im Planungsgebiet 87.344
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Tabelle 4: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
(Bewertung Planung)
; Faktoren zutreffender -
p s (1)
= & Priifmerkmale =
& t | S E3|eL| T = o
z gls. || = |o| ~|E2|GEE| E g 5
= T | aQ | 5 = §| =8 |25 |5 & o N qQ
2 | Biotoptyp-N S|t |g| § |£]| 5 |eg(8e| s = 2
=) ptyp-Name S la> | 5 2 . 2 oc|=b @ nu a
[ U |3a | =| @ (w| 0 53|55 = @ | =
Bewertung Planungsgebiet
Pflanzgebotsfliche A 1
42.20|Gebiisch mittlerer 15 - 1,0 1,0 15,0 | 15,0 350 5.250
Standorte A 2
Pflanzgebaotsfliche A 2
60.50(Kleine Griinflache (A 1}| 4 -- 1,0 1,0 40 | 40 360 1.440
45.10 -[Baumreihe auf sehr 6 4 1,0 1,0 6,0 6,0 2.400
45.30algering- bis geringwer-
tigen Biotoptypen
(60.50); angenomme-
ner 5tU in 25 Jahren 80
cm, Anzahl 5 Bdume: 5
x 80 x 6 = 2400
Pflanzgebotsfliche A 3
33.41|Fettwiese mittlerer 13 B 1,0 1,0 13,0 | 13,0 669 8.697
Standorte (A 3)
42.20|Gebiisch mittlerer 15 - 1,0 1,0 15,0 | 15,0 669 10.035
Standorte A 3
60.60|Garten, (Restfliche A3)| 6 - 110 1,0 6,0 6,0 1.336 8.016
Bestandserhalt / 6ffentliche Griinflache (alter Friedhof)
59.50|Parkwald {Bestands- 16 - 1,0 1,0 16,0 | 16,0 1.838 29.408
erhalt alter Friedhof)
Siedlungsflachen
45.10 -|Baumreihe auf sehr 6 4 1,0 | Evtl, 1,0 4,0 4.0 2.240
45.30algering- bis geringwer- nicht
tigen Biotoptypen heim,
{60.50); angenomme-
ner 5tU in 25 Jahren 80
cm, Anzahl 7 Bdume: 7
x 80 x4 =2.240
60.10/Von Bauwerken be- 1 -- 1,0 1,0 1,0 1,0 2.736 2.736
standene Fliche (ohne
Dachbegriinung)
60.21\Vallig versiegelte 1 - |10 1,0 1,0 1,0 6.284 6.284
Strale, Platz,
Stellplatze
60.50|Kleine Griinfliche: 4 - 1,0 1,0 40 | 40 269 1.076
(sonst. Grundstiicksfli-
che)
35.64|Extensive Dachbegrii- | 11 - 1,0 1,0 11,0 | 11,0 309 3.399
nung, grasreiche Ru-
deralfiur
60.60|Intensive Dachbegrii- 6 - 1,0 1,0 6,0 6,0 1.229 7.374
nung, Griinanlage
Planungsgebietsfliche 16.049
Bewertung Planungsgebiet nach Umsetzung der Planung 88.355
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Ergebnis Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:
Biotopwertpunkte Planung: 88.355 (101,16 %)
. Biotopwertpunkte Bestand: 87.344 (100,00 %)
Biotopwertpunkteiiberschuss 1.011 ( 1,16 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmaRnah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere rechnerisch voll
kompensiert ist.
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4.3  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Verfahren Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Arbeitshilfe
»Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”®

Grundlage der Bewertung von Beeintrdchtigungen des Bodens in seinen
Funktionen ist der Leitfaden ,Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfa-
higkeit"” . Abweichend vom o. g. Verfahren, das eine teilflichenbezogene
Berechnung vorsieht, wird nachfolgend die Bewertung fiir die komplette
Eingriffsfliche vor dem Eingriff durchgefiihrt (Tabelle 5). AnschlieRend wird
die Bewertung fiir das gesamte Planungsgebiet nach dem Eingriff (Tabelle
6) prognostiziert®. Aus der Differenz ergibt sich ein Kompensationsbedarf,
der in Werteinheiten je Hektar (haWE) ausgedriickt wird.

Berechnungsmethode F (ha) x BvE = haWE PGges. vor Eingiff
abziigl. F (ha) x BnE = haWE PGges. nach Eingriff

haWE Kompensationshedarf

Abkirzungen F(ha) =Flichein ha
BvE = Bewertungsklasse vor dem Eingriff
BnE = Bewertungsklasse nach dem Eingriff

PGges. = Planungsgebiet gesamt

haWE = Hektarwerteinheiten

KuPfla = Bodenfunktion Standort fiir Kulturpfianzen

AkiWas = Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
FiPu = Bodenfunktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe

® Umweltministerium Baden Wirttemberg, 2006; Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

7 Umweltministerium Baden Wiirttemberg, 1995: Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31 aus der Rei-
he ,Luft Boden Abfall

® Der Eingriffshereich ist nicht flichen- und lagegenau zu ermitteln, daher handelt es sich bei den Angaben in Tabelle 6 um
Néaherungswerte.
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Ergebnis

Fiir das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff: 7,368 haWE (100,00 %)
abziigl. PGges. nach Eingriff 7,021 haWE ( 95,29 %)
Kompensationsdefizit 0,347 haWE( 4,71 %)

Fir das Planungsgebiet entsteht fir die aufgefiihrten Bodenfunktionen
geringfiigiges rechnerisches Kompensationsdefizit von 0,347 haWE
(4,71 %).

4.4 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrichtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaRnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 7) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Landschaftspotentiale
dargestellt und MaRnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beein-
trachtigungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Gemeinde Schémberg

Schalltechnische Untersuchung
zum vorhabhenbezogenen

Bebauungsplan ,,Neue Mitte — Einzelhandel*

Erlauterungsbericht

Karlsruhe, im Dezember 2013
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KOEHLER & LEUTWEIN .

Ingenteurburo far Verkehrswesen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg-Einzelhandel”
sind entsprechend dem Auftrag vom 30.05.2013 auf Grundlage unseres Angebotes vom
27.02.2013 Aussagen Uber mogliche Larmbeeintrachtigungen durch Gewerbe- und Ver-
kehrsldrm aus dem Projektgebiet auf die geplante und vorhandene Wohnbebauung im Um-
feld zu treffen.

In der zentralen Ortslage der Gemeinde Schémberg ist nordlich der Hugo-Rémpler-StraBe
auf dem Gelénde des ehemaligen Berufsforderwerks durch den Vorhabentrager Krause Bau-
trager Holding GmbH, Bayreuth die Entwicklung eines Bauprojektes mit Einzelhandelsfla-
chen, Dienstleistung und gastronomischen Angeboten vorgesehen. Ostlich davon an der
BrunnenstraBe wird in einem Bebauungsplan ,Neue Mitte-Wohnen* ein Ptlegewohnen und
allgemeine Wohnbebauung vorgesehen. Westlich der geplanten Einzelhandelsnutzungen
besteht bereits heute ein Edeka-Einkaufmarkt, der in die geplante ,Neue Mitte* umziehen
soll. Auf dem Gelénde des bestehenden Markies ist zukunftig von der Ansiedlung eines Dis-
countermarktes auszugehen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
weiterhin vorgesehen, den Anschluss der Hugo-Rémpler-StraBe an die L 343 (LindenstraBe)
durch den Bau eines Minikreisverkehrsplatzes zu erttichtigen.

Durch die vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen entstehen zum einen auf dem Betriebsge-
lande Anlagengerdusche durch z. B. Anlieferungsverkehr und Be- und Entladegerausche,
Parkplatzlarm und weiterhin die Erhéhung des Verkehrslarms auf der Hugo-Rémpler-StraBe.
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ist zu ermitteln, welche Larmemissionen
durch die Geraduschentwicklungen auf der Gewerbeanlage selbst ausgehen und die Auswir-
kungen auf die unmittelbar angrenzenden Flachen zu beurteilen. Weiterhin ist zu ermitteln,
welche L&rmemissionen durch den StraBenverkehrslarm des bestehenden umgebenden
StraBennetzes ausgehen, und ob durch die zukilnftige Verkehrserzeugung der ,Neuen Mit-
te" und hierdurch entstehenden Mehrverkehr unzumutbare Erhéhungen der Verkehrslarmsi-
tuation in der Umgebung entstehen. Weiterhin ist zu ermitteln, ob durch den StraBenumbau
unzumutbare Erhdhungen der LArmbelastung resultieren. Ggf. sind in der schalltechnischen
Untersuchung SchallschutzmaBnahmen in Form von baulichen oder organisatorischen
MaBnahmen oder entsprechenden Schallddmmungen fir die AuBenbauteile anzugeben.

Anlage 1 ist die Ubersicht der értlichen Situation zu entnehmen.

2. Vorgehensweise

Fur die Berechnung der Larmsituation im Untersuchungsgebiet wurden die zur Verfligung
gestellten Unterlagen zur Bearbeitung mit einem computergestitzten Rechenprogramm
aufbereitet. Dabei wurden Katasterdaten der Gemeinde Schémberg, Hohendaten des

Gemeinde Schémberg - Schalltechnische Untersuchung - ,Neue Mitte-Einzelhande|*
Seite 1




KOEHLER & LEUTWEIN .

Ingenieurburo for Yerkehrswesen

Landesamtes flr Geoinformation und Landesentwicklung sowie die Entwiirfe zu den Be-
bauungspldnen vom Biro Gerhardt, Karlsruhe, eingearbeitet. Das Modell des Bauvorha-
bens ,Neue Stadtmitte" wurde auf Grundlage der Entwurfsplanung des Architekturbiros
PWS, Pforzheim mit Stand vom 21.01.2013 erstellt.

Die Ermittlung der Verkehrsbelastung auf dem umgebenden StraBennetz erfolgte auf Ba-
sis der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
vom Marz 2012 des Ingenieurbiiros Koehler Leutwein, Karlsruhe.

Flr den im Bebauungsplangebiet entstehenden Gewerbeldrm wurden basierend auf den
Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung sowie den Angaben der geplanten Betreiber An-
satze beziglich der Gerduschentstehung durch Kunden- und Anlieferungsverkehre fest-
gelegt. Berticksichtigt wurden dabei die Zufahrten, die von den Stellplitzen ausgehenden
Gerausche und die im Bereich der Anlieferung entstehenden Be- und Entladegerausche.
Ladrmemissionen durch Einzelgerduscherzeuger, wie Luftungsanlagen oder Miilipressen
konnten im Rahmen der vorliegenden Untersuchung nicht berticksichtigt werden, da die-
se erst bei weiterer Konkretisierung der Planung bekannt werden. In der Regel stellen
diese Gerduscherzeuger jedoch gegentiber den Verkehrslarmemittenten einen weniger re-
levanten Beitrag und kénnen ggf. durch entsprechende SchallddmpfungsmaBnahmen
verringert werden. Sollten im Rahmen der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung maBgebliche
Gerauscherzeuger hinzukommen, ist ggf. eine Ergdnzung zur schalltechnischen Untersu-
chung zu erstellen. Als maBgebliche Gerauscherzeuger sind dabei Schallquellen im Be-
reich der AuBenfassaden mit dauerhaftem Betrieb und Schallleistungspegeln (iber 50
dB(A) zu verstehen.

Es wurden fiir den Verkehrslarm sowie fir den Gewerbeldrm, auf Grundlage des erstellten
digitalen Geldndemodells unter Berlicksichtigungen der bestehenden Schallausbrei-
tungsbedingungen mit Abschirmungen und Reflexionen bestehender bzw. geplanter Ge-
baude, jeweils getrennt voneinander, Larmisophonen- und Einzelpunktberechnungen an
maBgeblichen Gebaudefronten durchgefthrt.

Die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgte nach den Richtlinien fir den Lirm-
schutz an StraBen, RLS-90. Die Berechnungen des Gewerbeldrms basieren auf den Be-
rechnungsformeln der DIN 18005 (Schallschutz im Stéadtebau, 1987/2002), der TA-Larm,
1998 sowie der DIN ISO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
2006). Weiterhin wurde zur Berechnung des Parkplatzlarms die Bayrische Parkplatzlarm-
studie, Fassung 2007, verwendet. Zusatzlich wurde der technische Bericht zur Untersu-
chung von Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Fracht-
zentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiteren typi-
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schen Gerduschen, inshesondere von Verbraucherméarkten, der Hessischen Landesan-
stalt fir Umwelt und Geologie, La&rmschutz in Hessen, Heft 3, Wiesbaden, 2005 verwen-
det. Die verwendeten Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen sind in Anlage 2
zusammengestellt. Die Durchfiihrung der Berechnungen erfolgte mit dem Berechnungs-
programm SOUNDPLAN der Fa. Braunstein und Berndt, Backnang, in Version 7.1.

Fr die Beurteilung der La&rmimmissionspegel wurden die zunachst in der L&rmvorsorge
im Stadtebau und die in der Bauleitplanung geltenden Bestimmungen und Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, verwendet. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die
DIN 18005 lediglich Orientierungswerte vorgibt, die zur Abwégung heranzuziehen sind.
Nach DIN 18005, Beiblatt 1, Ziffer 1.2, Absatz 3 sind Gerdusche von verschiedenen Ar-
ten von Schallquellen (Verkehrsldrm, Gewerbelarm) wegen des unterschiedlichen Sto-
rungsempfindens von Betroffenen zu den verschiedenen Arten von Geriuschen getrennt
voneinander mit den entsprechenden Orientierungswerten zu vergleichen.

Dabei ist im Weiteren zu unterscheiden in Gewerbeldrm, der einerseits von einer Be-
triebsanlage und deren Grundstiicksflichen ausgeht (einschlieBlich dort entstehender
Verkehrsgerdusche) und auf die Umgebung einwirkt. Hierfiir erfolgt eine Betrachtung auf
Grundlage der Bestimmungen der TA-Larm. Gewerbeldrm, der andererseits durch Geriu-
sche, des An- und Abfahrverkehrs eines Betriebes auf ffentliche Verkehrsflachen statt-
findet, ist nach Ziffer 7.4 der TA-La&rm jedoch anhand der Bestimmungen der
16. BlImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) zu beurteilen.

Zudem erfolgte eine konkrete Betrachtung des Verkehrslérms, der wie im vorliegenden
Fall durch NeubaumaBnahmen oder die wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen
ausgeht. Dabei findet eine wesentliche Anderung ggf. fur den geplanten Umbau des Kno-
tenpunktes L 343 / Hugo-Rémpler-StraBe statt. Hier erfolgt ebenfalls eine Betrachtung
nach der 16. BImSchV (Verkehrslérmschutzverordnung) jedoch konkret nur fur den
Larm, der von dem neu zu bauenden bzw. wesentlich zu dndernden ausgehenden Stra-
Benabschnitten ausgeht und nicht vom gesamten Verkehrsnetz. Dabei gelten die Be-
stimmungen der 16. BImSchV direkt und rechtsverbindlich, wéhrend sie in den vorge-
nannten Untersuchungen eher als Abwagungsgrundlage anzusehen sind.

Zusammenfassend werden folgende schalltechnischen Untersuchungen und Beurteilun-
gen erforderlich:

- Gewerbelérm, der durch die Betriebsanlage eines geplanten Verbrauchermarktes und
weiteren Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes entsteht
und auf die bestehende und geplante Wohnbebauung im Umfeld einwirkt (nach DIN
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18005/TA-Larm).

- Erhéhung der Larmbelastung durch Verkehrslarm auf dffentlichen Verkehrsflachen,
- die durch die Verkehrserzeugung der neuen Nutzungen im Umfeld des Bebauungs-
plangebietes entsteht (nach TA-L&rm/16. BImSchV).

- Auswirkungen durch Verkehrslarm der von UmbaumaBnahmen betroffenen duBeren
ErschlieBung nach den Bestimmungen der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung).

Entsprechend dem Flachennutzungsplan von Schémberg ist der gesamte bestehende
umgebende Bereich der ,Neuen Ortsmitte” als Mischgebiet festgesetzt, in den geplanten
Bauflachen ¢stlich der Einzelhandelsnutzungen an der BrunnenstraBe ZukUnftig die Fest-
setzung ,Allgemeines Wohngebiet" vorgesehen.

3. Grundlagen der Untersuchung

Aufgrund der in der DIN 18005 vorgegebenen Trennung der einzelnen Larmarten erfolgte
eine getrennte Betrachtung der Larmbeeintréchtigungen durch Gewerbe- und Verkehrs-
l&rm.

3.1 Berechnungsgrundlagen Gewerbeldrm

3.1.1 Berechnungsgrundlagen Gewerbelirm Betriebsanlagen

Als Gewerbeldrm werden im vorliegenden Fall alle die einer Anlage zuzuord-
nenden Gerdusche auf dem Betriebsgrundstiick verstanden. Dabei sind nach
TA-L4rm auch Fahrzeuggeriusche auf den Betriebsgrundstiicken sowie in der
Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage stehen,
der beurteilenden Anlage zuzurechnen. Dem Einzelhandelszentrum kénnen
als gewerbliche Anlage die Gerdusche durch Parkplatzlarm sowie der durch
die Anlieferung entstehenden Schallemissionen zugeordnet werden.

Als Vorbelastung zu den Gerduschquellen der zukilnftigen Einzelhandelsnut-
zungen sind die Gerdusche, die in dem westlich bestehenden Einkaufsmarkt
bzw. auf dessen Betriebsflache entstehenden Parkplatzldrm und die Gerau-
sche der dortigen Anlieferung zu beriicksichtigen. Hierbei ist abzusehen, dass
der bestehende Edeka-Markt in die ,Neue Mitte" umzieht, jedoch auch zu-
kunftig eine Nutzung als Einkaufsmarkt oder Discounter besteht. Es wurden
daher Ansétze flir entsprechende Stellplatzwechsel oder Anlieferungsverkehr

Gemeinde Schémberg — Schalltechnische Untersuchung — ,Neue Mitte-Einzelhandel®
Seite 4




KOEHLER & LEUTWEIN .

Ingenieurbiro fir Verkehrswesen

als ,Vorbelastung” berlicksichtigt. Dabei wurde von einem Stellplatzwechsel
auf b0 Stellplatze im Tageszeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr ausge-
gangen. Fur den Bereich der Anlieferung wurde von 3 Lkw im Tageszeitraum
mit entsprechenden Be- und Entladevorgangen ausgegangen. Entsprechend
der bayrischen Parkplatzldrmstudie von 2007 wurden Zuschlage flr den Park-
platztyp (3 dB(A)), Impulshaltigkeit (4 dB(A)) und den Durchfahrtanteil verge-
ben. Weiterhin wurde das Stapeln von Einkaufswigen mit 86 dB(A) ein Meter
Uber Geldnde auf dem bestehenden Parkplatz als Einzelschallquelle beriick-
sichtigt, siehe hierzu Anlagen 3.1-A / 3.1-B.

Fur die Kundenparkplatze der geplanten Einzelhandelsnutzungen wurde da-
von ausgegangen, dass entsprechend der Verkehrsuntersuchung vom Marz
2012 insgesamt 1.600 Fahrzeuge im Tageszeitraum zufahren, wobei die Stell-
platzanlagen auf 76 Stellplatze im unteren Bereich und 26 Stellplatze weiter
Gstlich zu dort vorgesehenen Parkplitzen zufahren. Es ergeben sich in der
Summe 102 Stellplatze, wobei sich bei einer gleichméBigen Verteilung tiber
den Tageszeitraum ein Wechsel bzw. zwei Fahrten pro Stellplatz und Stunde
ergibt. Wie in Anlage 3.1-B dargestellt, ergeben sich Schallemissionspegel fiir
die Parkplatzanlage von 93,4 dB(A). Als weitere Schallguelle wurden die Sta-
pelvorgénge der Einkaufswagenboxen bertcksichtigt. Bei angesetzten 1.200
Stapelvorgdngen ergibt sich ein Schallleistungspegel von 88 dB(A), der als
Einzelpunktschallquelle berlcksichtigt wurde. Fir die Zufahren von Lkw's
wurde davon ausgegangen, dass 7 Lkw Uber die Zufahrt und die Parkplatzfla-
chenzufahrten und in den nérdlich gelegenen Anlieferungsbereich rangieren.
Dabej fahren 6 LKW in den Anlieferungsbereich ,Edeka”, ein LKW zum Be-
reich ,,Rossmann®. Die Fahrlinien der Lkw wurde dabei als Linienschallguelle
mit einem Schallleistungspegel von 63 dB(A)/m berdcksichtigt. In den Teilbe-
reichen, in denen mit Rangiervorgdngen zu rechnen ist, wurde von 66
dB(A)/m ausgegangen. Im Bereich der Be- und Entladezone wurde fiir einzel-
ne Gerduscherzeugungen, wie Betriebsbremse, Tiarenschlagen, Ladung abset-
zen, Rollcontainer rollen usw. zwei zusammengefasste Einzelschallquellen von
80/70 dB(A) in einer Hohe von 1,0 m ber dem Parkplatz angesetzt. Als Ho-
henlage des Parkplatzes wurde von 621,55 m Gber NN ausgegangen. Die An-
lage 3.1-B zeigt die verschiedenen Schallquellen inkl. der Vorbelastung sowie
deren zeitlichen Verlauf ber den Tageszeitraum.

Fir die Beurteilung, ob auch eine Anlieferung im Nachtzeitraum stattfinden
kann, wurde die Anlieferung eines LKW als Linienschallguelle mit 63 dB(A),
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bzw. 66 dB(A) im Bereich Rangieren und Be- und Entladungsgerduschen als
Einzelschallguelle mit 70 dB(A) untersucht.

3.1.2 Gewerbeldrm durch den An- und Abfahrverkehr auf offentlichen Verkehrsflichen

Fir die Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen des An- und Ab-
fahrverkehrs sind entsprechend Ziffer 7.4 der TA-Larm die Berechnungsgrund-
lagen der RLS-90 sowie die Bestimmungen der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) zu beriicksichtigen. Die Grundlage fur die Bewertung der
neu induzierten Verkehre durch die Nutzungen innerhalb des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Einzelhandel erfolgt durch den Vergleich von Prognose-
Nulifall mit dem Prognose-Planfall entsprechend der Verkehrsuntersuchung
vom Mérz 2012. Flr den Prognose-Nullfall wurden die Verkehrsbelastungen
entsprechend der Verkehrsuntersuchung Anlage 3.1.2-A auf der Hugo-
Rémpler-StraBe und der L 343 entsprechend der Verkehrsfihrung der aktuel-
len Situation bertcksichtigt. Auf der Hugo-Rémpler-StraBe wurden dabei von
2100 Kfz/24 h ausgegangen. Die Anlage 3.1.2-A zeigt die Verkehrsbelastungen
auf den angesetzten StraBenabschnitten. Dabei sind auch die berlcksichtigten
Schwerverkehrsanteile sowie Geschwindigkeiten dargestellt. Auf der Hugo-
Rémpler-StraBe wurde von 30 km/h und auf der LandesstraBe von 50 km/h als
zulassige Hochstgeschwindigkeit ausgegangen. Steigungszuschlage wurden auf
der Hugo-Rémpler-StraBe in den Abschnitten, auf dem die Steigung Uber 5 %
betrégt, entsprechend den Vorgaben der RLS-90 vergeben.

Die Anlage 3.1.2-B zeigt die Verkehrsbelastungen auf dem umgebenden Stra-
Bennetz fiir den Prognose-Planfall mit Berticksichtigung der geplanten Nutzun-
gen der ,Neuen Mitte" Schémberg. Es ergeben sich nunmehr Belastungen auf
der Hugo-Rémpler-StraBe von 4700 Kfz/24 h. Schwerverkehrsanteile, zuldssige
Hdchstgeschwindigkeiten und Steigungszuschldge wurden entsprechend dem
Prognose-Nullfall berticksichtigt und ist ebenfalls auf Anlage 3.1.2-B dargestellt.

3.2 Berechnungsgrundlagen Verkehrslirm

Bei NeubaumaBnahmen oder wesentlichen Verdnderungen von Verkehrswegen sind
die Vorgaben der 16. BImSchV rechtsverbindlich zu beachten. Im vorliegenden Fall
ist zu Uberpriifen, ob durch den Umbau des Knotenpunktes L 343/Hugo-Rémpler-
StraBe wesentliche Anderungen durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsteht.
Hierbei werden die bereits unter Ziffer 3.1.2 genannten Verkehrsbelastungen auf den
Fahrtenabschnitten, die von der Anderung betroffen sind, d. h. im unmittelbaren
Knotenpunktbereich berticksichtigt.
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3.3 Beurteilungsgrundlagen

DIN 18005:

Die sich aus dem jeweiligen Bewertungsverfahren ergebenden Beurteilungspegel flir
die jeweiligen Immissionsorte werden zunachst nach der fiir die stadtebauliche Pla-
nung giiltigen Richtlinie DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt. Nach der
DIN 18005, Beiblatt 1, Ziffer 1.2, Absatz 3, werden die Geradusche von verschiedenen
Arten von Schallquellen, wie im vorliegenden Fall Verkehrslarm und Gewerbelarm,
aufgrund des unterschiedlichen Beléstigungsempfindens der Betroffenen zu den ver-
schiedenen Arten von Gerduschquellen, jeweils fir sich allein mit den jeweils zuge-
ordneten Orientierungswerten verglichen.

Die in der DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte betragen jeweils fiir den Ta-
ges- und Nachtzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr / 22:00 bis 6:00 Uhr) in dB(A) als Uber-
blick:

DIN 18005 Verkehrslarm Gewerbelarm
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 /45 dB(A) 55740 dB(A)
Mischgebiete (MI) 60 / 50 dB(A) 60 / 45 dB(A)
Kern- (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 / 55 dB(A) 65 / 50 dB(A)

Es ist anzumerken, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwer-
te darstellen, von denen im Einzelfall beim Vorliegen anderer entgegengesetzter Inte-
ressen mit entsprechender Begriindung abgewichen werden kann (DIN 18005, Teil 1
Beiblatt 1, Ziffer 1.2). In einem solchen Fall sind geeignete MaBnahmen, wie z. B. ak-
tiver Schallschutz, entsprechende Gebdudeanordnung, Grundrissgestaltung oder al-
ternative planrechtliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen und
planrechtlich abzusichern.

TA-Larm:

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms wurden zusdtzlich zu den oben aufgelisteten
Orientierungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbeldrm die Bestimmungen der TA-L4rm
herangezogen. Die Immissionsrichtwerte der TA-L4rm betragen tags/nachts:

TA-Larm Gewerbeldrm
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55740 dB(A)
Misch- (MI) und Kerngebiete (MK) 60 / 45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 / 50 dB(A)
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Fur die hier vorliegende zu beurteilende Umgebung Misch- und Kerngebiete sind
nach TA-Larm auch keine Zuschlage fur Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit zu
vergeben. Es ist weiterhin nach TA-Larm, Ziffer 6.4 maBgebend fiir die Beurteilung
des Nachizeitraums die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu
dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Im Rahmen der Berechnungen er-
folgt somit flir jeden maBgeblichen Immissionspunkt eine Berechnung flr jede einzel-
ne Nachtstunde mit Ermittlungen der Beurteilungspegel aus den im Betrieb befindli-
chen Anlagen. Eine Beurteilung nach den Vorgaben der TA-L4rm macht bereits auf
der planrechtlichen Ebene Sinn, da im Zuge des Betriebsgenehmigungsverfahrens
ohnehin der entsprechende Nachweis nach TA-Lirm zu erfolgen hat. Ergédnzend ist
noch auf die Regelung nach Ziffer 7.2, TA-Lirm hinzuweisen, nach der iber eine be-
grenzte Zeitdauer von hochstens 10 Tagen pro Jahr hdhere Immissionspegel zuléssig
sind (z. B. bei besonderen Anlieferungen oder verkaufsoffenen Wochenenden etc.).

Die Beurteilung der Gewerbeldrmemissionen ist nach der TA-Larm weiterhin zu unter-
teilen in die Geréusche, die von dem Anlagengrundstick ausgehen und in Verkehrs-
gerausche auf &ffentlichen Verkehrsflachen des An- und Abfahrverkehrs. Fiir diese
sind entsprechend Ziffer 7.4 der TA-Ldrm ebenfalls die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV und deren Bestimmungen zu berlcksichtigen. In der TA-L&rm, Zif-
fer 7.4, heiBt es fur Verkehrsgerausche auf éffentlichen Verkehrsflachen, dass die Ge-
rausche des An- und Abfahrverkehrs in einem Abstand bis zu 500 m von dem Be-
triebsgrundstiick durch MaBnahmen organisatorischer Art so weit wie moglich ver-
mindert werden sollen soweit:

— sie die Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

~ keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsléarmschutzverordnung 16. BImSchV
erstmals oder weitergehend (berschritten werden.

16. BImSchV:

Weiterhin wurde die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung Juni 1990) heran-
gezogen. Deren Bestimmungen und Grenzwerte gelten rechtsverbindlich im Fall von
NeubaumaBnahmen oder wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen.

Nach § 1 der 16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich, wenn eine StraBe um einen
oder mehrerer durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr erweitert wird
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oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem
zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) oder
auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird.
Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu an-
demnden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Ta-
ge oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhoht
wird.,

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur den Tages- und Nachtzeit-

raum:
16. BImSchV Verkehrslarm
Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 /49 dB(A)
Misch- (MI) und Kerngebiete (MK) 64 / 54 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 / 59 dB(A)

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ver-
kehrsgeréusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung gegebenenfalls
durch SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die oben genannten Immis-
sionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die Regelungen und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden auch als Zumutbar-
keitsgrenze im Abwégungsprozess zum Bebauungsplan herangezogen. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen dabei fiir die einzelnen Gebietsausweisungen
fur den Tages- und Nachtzeitraum um jeweils 4 dB(A) hoher als die Orientierungswer-
te der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir Verkehrslarm.

Entsprechend den Regelungen der 16. BImSchV §1, Absatz 2, Satz 2, auch bei relativ

“geringen Erhéhungen der Beurteilungspegel von Werten tber 70 dB(A) im Tageszeit-
raum und (ber 60 dB(A) im Nachtzeitraum einen erheblichen baulichen Eingriff zu
definieren, sieht auch die aktuelle Rechtsprechung bei der Erhéhung der Beurtei-
lungspegel ab Werten von 70/60 dB(A) im Tages~/ Nachtzeitraum (Sanierungswerte)
eine erhéhte Abwégungsrelevanz im Rahmen von Bebauungsplanverfahren.

4. Ergebnisse Larmimmissionsbherechnung

Neben den einzelnen Lirmemittenten wurden die umgebende Bebauung sowie die topo-
grafischen Verhaltnisse zur Beriicksichtigung von Bebauungsdampfung und Reflexion in
die Berechnungen einbezogen. Die Beurteilungspegel wurden jeweils an den Geb&ude-

fassaden der bestehenden Gebaude bzw. Baugrenzen der geplanten Bebauung ermittelt.
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Dargestellt sind die jeweils hdchsten Fassadenpegel der unterschiedlichen Stockwerke
sowie die flachige Larmverteilung als Larmisofonen in einer Hohe von 4,0 m.

4.1 Ergebnisse Gewerbeldrm
4.1.1 Gewerbeldrm Betriebsanlagen

Zunéachst wurde untersucht, ob der durch die ,Neue Mitte" verursachte Im-
missionsbeitrag an den nachstliegenden Gebdudefassaden im Hinblick auf die
Gesamtsituation mit den gegebenen Vorbelastungen durch den bestehenden
Einkaufsmarkt als nicht relevant anzusehen ist. Dies ist nach TA-L&rm, 3.2.1 in
der Regel der Fall, wenn von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatz-
belastungen die Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Die Anlage 4.1.1.1-T zeigt jedoch,
dass an einzelnen Immissionsorten im unmittelbaren Umfeld z. B. im Bereich
der Zufahrt oder nordlich der ,Neuen Mitte” sich maximale Beurteilungspegel
von aufgerundet 56 dB(A) im Tageszeitraum ergeben. Damit werden die Im-
missionsrichtwerte fir Mischgebiete nach TA-Ld&rm nur um 4 dB(A) unter-
schritten. Somit tragen die Geréuschentstehungen durch Parkplatzlarm oder
die Gerdusche der Anlieferungen einen relevanten Immissionsbeitrag nach TA-
Larm.

Es erfolgte daher im Weiteren eine Untersuchung unter Bertcksichtigung der
Vorbelastung durch Gewerbeldrm des benachbarten Einkaufsmarktes. Hierbei
wurde als ,Worst-Case“-Ansatz von einem shnlich hohen Kundenaufkommen
wie flr den bestehenden Einkaufsmarkt ausgegangen, obwohl davon auszuge-
hen ist, dass durch die Verlegung des Edeka-Marktes in die ~Neue Mitte” mit
einem geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Dabei sind auch »Mit-
nahmeeffekte" zu erwarten, bei denen die Kunden in beiden Einkaufsmarkten
einkaufen, ohne den Stellplatz zu wechseln, die jedoch nicht bericksichtigt
wurden. Unter Zugrundelegung von Emmissionen aus beiden Einzelhandels-
anlagen, entstehen im Umfeld des Bebauungsplangebietes im Tageszeitraum
Beurteilungspegel, die noch knapp unter den Richtwerten der TA-Larm fur
Mischgebiete bzw. auch fiir allgemeine Wohngebiete fir die neu geplanten
Wohnstandorte liegen. Die Anlage 4.1.1.2-T zeigt die Larmbelastungen durch
Gewerbeldrm unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und den unter Ziffer 3
beschriebenen L&rmquellen auf dem neuen Einzelhandelsstandort.

Es ergeben sich im Zuge der Hugo-Rémpler-StraBe Beurteilungspegel von ma-
ximal aufgerundet 57 db(A) und hiermit Unterschreitungen der Immissions-
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richtwerte der TA-L&rm von ca. 3 dB(A). Fur die Bebauung am Brithlweg er-
geben sich fiir die nach Stiden zu den Larmemmitenten hin gerichteten Ge-
béudefassaden iberwiegend Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) im Tages-
zeitraum jedoch an dem am nachsten zu dem bestehenden Edeka-Markt lie-
genden Gebdude Beurteilungspegel von 59,4 dB(A). Fiir die geplante Wohn-
bebauung &stlich der geplanten Einzelhandelsnutzungen ergeben sich Beurtei-
lungspegel von maximal aufgerundet 53 dB(A) und damit ebenfalls Unter-
schreitungen der Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete nach TA-
Larm.

Die Anlage 4.1.1.3-N zeigt die Beurteilungspegel bei Ansatz einer Anlieferung
zur ,Neuen Mitte” im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Es erge-
ben sich bei auch nur einer Anlieferung geringfiigige Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir die Bebauung an der Hugo-Rémpler-
StraBe und am Brithlweg von jeweils 1 dB(A) bei maximalem Beurteilungspe-
gel von 46 dB(A).

Die Larmsituation durch den Gewerbeldrm ist wie folgt zu beurteilen: Aufgrund
der Geringfligigkeit der Uberschreitungen an einzelnen Standorten mit
59,4 dB(A) (Bruhlweg 4) im Tageszeitraum unter Berticksichtigung einer Vor-
belastung ist zu empfehlen, auch wenn hierfiir keine rechtsverbindliche Not-
wendigkeit besteht, ein schalloptimiertes Betriebskonzept fiir die beiden Ver-
brauchermarkte anzustreben. Hierbei sind z. B. die Einhausung der Anliefe-
rungsbereiche zumindest in Teilbereichen oder die Erstellung einer moglichst
geschlossenen Bristung des Parkplatzes zur ,Neuen Mitte” zu nennen. Auch
kénnen die Boxen der Einkaufswagen in moglichst geschlossener Ausflhrung
erstellt werden, oder Einkaufswagen aus Kunststoff verwendet werden, die
einen deutlich geringeren Gerduschpegel verursachen. Aufgrund der Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum auch bei nur einer
Anlieferung sind im Betriebsgenehmigungsverfahren Anlieferungen im Nacht-
zeitraum zu untersagen.

4.1.2 Verkehrsgerdusche aus dffentlichen Verkehrsflichen

Die Anlagen 4.1.2.1-T und 4.1.2.2-T zeigen die Verkehrsbelastungen
unter Berlicksichtigung des gesamten maBgeblichen Verkehrsnetzes im
Umfeld flr den Prognose-Nullfall ohne und fiir den Prognose-Planfall
mit ,Neue Mitte” und entsprechenden Einzelhandelsnutzungen und der
hieraus entstehenden Verkehrserzeugung jeweils im Tageszeitraum.
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4.2 Verkehrsldrm

Entsprechend TA-L&rm und der gliltigen Rechtsprechung ergibt sich
eine erhdhte Abwégungsrelevanz durch Larmbelastungen, wenn die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV iiberschritten sind bei gleich-
zeitigem Anstieg der Pegel um 3 dB(A) durch die neuen Nutzungen. Im
vorliegenden Fall werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
im Tageszeitraum fir Mischgebiete im Umfeld nur entlang der Linden-
straBe (L 343) Oberschritten. In diesem Bereich ergeben sich jedoch
auf Grund der bereits fur den Prognose-Nullfall vorhandenen hohen
Verkehrsbelastungen nur geringfiigige Erhdhungen der Larmbelastung.
Im unmittelbaren Umfeld der Zufahrt zu den neuen Einzelhandelsfls-
chen und im Bereich der Hugo-Rémpler-StraBe bis zur LandesstraBe
ergeben sich zwar zum Teil deutlichere Erhéhungen der Larmbelastun-
gen um bis zu max. 3,3 dB(A), jedoch werden hier die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV flir Mischgebiete nicht (iberschritten.

Anlage 4.1.2.3-T zeigt die Differenzenkarte zwischen Prognose Planfall
und Prognose Nullfall mit den sich ergebenden Veranderungen der Be-
urteilungspegel zwischen den beiden Untersuchungsfallen.

Die Beurteilung fur den Verkehrslarm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
durch die zu erwartende Verkehrssteigerung ergibt somit, dass keine
zwingende MaBnahme bzgl. Larmschutz im Zuge der Abwagung des
Bebauungsplanverfahrens abgeleitet werden kann.

Untersuchung nach 16. BImSChV

Bei NeubaumaBnahmen oder wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen sind die
Vorgaben der 16. BImSchV rechtsverbindlich zu beachten. Im vorliegenden Fall ent-
steht entsprechend §1 der 16. BImSchV eine wesentliche Anderung durch einen er-
heblichen baulichen Eingriff im Bereich der Hugo-Rémpler-StraBe, da sich die Larm-
belastungen an einzelnen Geb4udefronten der Hugo-Rémpler-StraBe um aufgerundet
3 dB(A) erhdhen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch in dem
Bereich der Hugo-Rompler-StraBe durch den von den zu 4ndernden Verkehrswegen
ausgehenden Larmemissionen nicht (berschritten (Anlagen 4.2.1-T bis 4.2.3-T).
Rechtsverbindlich zwingend erforderliche LarmschutzmaBnahmen sind daher auf-
grund des StraBenumbaus nicht erforderlich.

Gemeinde Schémberg — Schalltechnische Untersuchung - ,Neue Mitte-Einzelhandel*
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5. Zusammenfassung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte — Ein-
zelhandel” in Schémberg wurde unter Bertcksichtigungen des von den Betriebsanlagen
ausgehenden Gewerbeldrm und des Verkehrslarm des umgebenden StraBennetzes eine
schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und -
immissionen wurden entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) sowie der TA-L&rm (technische Anleitung Larm) beurteilt.

Durch den Gewerbeldrm der Betriebsanlagen und des Parkplatzldrms des geplanten Ver-
brauchermarktes und weiteren Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes, entstehen auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eines bereits be-
stehenden Einkaufsmarktes im Umfeld keine Uberschreitungen der Orientierungen der
DIN 18005, bzw. der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm im Tageszeitraum. Rechtsver-
bindlich notwendige LarmschutzmaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Aufgrund der
Geringflgigkeit der Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte an einzelnen Gebdude-
fronten ist jedoch auf einen méglichst [armoptimierten Betrieb der Einzelhandelsnutzun-
gen hinzuarbeiten. Im Nachtzeitraum ist die Anlieferung im Rahmen der Betriebsgeneh-
migung auszuschlieBen, um Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nachts zu ver-
hindern.

Durch den zukiinftigen Mehrverkehr der geplanten Einzelhandelsnutzungen, oder die ge-
plante UmbaumaBnahme der Einmtndung Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343 (Linden-
straBe) entstehen keine unzumutbaren Mehrbelastungen im Umfeld des Bebauungsplan-
gebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei gleichzei-
tiger Erhbhung der Larmbelastung um aufgerundet 3 dB(A). Im Zuge der Abwégungsver-
fahren zum Bebauungsplanverfahrens sind somit keine zwingenden MaBnahmen bzgl.
L&rmschutz abzuleiten.

Dateiname: RK_SU_Neue_Mitte_Stand_2013_12
Datum: 17.12.2013
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Verzeichnis der Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen
Larm-/ Immissionsschutz

- Baugesetzbuch (BauGB),
Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht, Fassung vom 23.09.2004, gedndert am 22, Juli 2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVvo),
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23.01.1990, Beck-Texte dtv, Miinchen 1993

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit 1.-22. BImSchv:
‘Genehmigungsbediirftige Anlagen VO, GenehmigungsverfahrensVo, StorfallvO, TA Luft, TA Larm,
in der Fassung vom 26.09.2002, gesndert am 23.10.2007

- Bundesminister fiir Varkehr (BMV):
Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV) vom 12. Juni 1990 (Bonn)

- Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz:
Schriftenreihe Heft 89 - Parkplatzldrmstudie, Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, 6. Auflage 2007

- Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit;
Sechste AvwV vom 26. August 1998 zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm - TA Ldrm); In: Gemeinsames Ministerialblatt, 49. Jahrgang, Nr. 26, S. 501 - 515, Bundesministerium des Innern,
Bonn, 28. August 1998

- BMV, Abteilung StraBenbau:
Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen RLS-80, Ausgabe 1990, Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrsldarm, Kéln

- BMV:
Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1:
Larmschutz, Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraien in der Baulast des Bundes
- VLarmSchR 97, Bonn, den 2. Juni 1997, Verkehrsblatt Nr. 12/1997 Amtlicher Teil

- DIN 4109 mit Beiblatt 1 und 2
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989

- DIN 18005 Teil 1:
Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Mai 1987 / Juli 2002

- DIN 18005 Teil 1, Beiblait:
Schalltechnische Crientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987

- DIN 45691
Gerauschlontingentierung, Dezember 2006

- DIN ISO 9613, Teil 2:
Dampfung des Schalls bei der Ausstrahlung im Freien, Ausgabe Oktober 1999

- Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie:
Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von
Fachzentren, Auslieferungslagern uns Speditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Gerdusche
insbesondere von Verbrauchermarkten, Umwealt und Geologie, Larmschutz Heft 3, Wiesbaden 2005

- Hessische Landesanstalt fiir Umwelt: 12/13

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdusch-

emission von Tankstellen, Umweltplanung, Arbeits- GEMEINDE SCHOMBERG 2
und L_meeltsc_hutz,'He.f.t 11"6, OI.Q2.1991, Aktu_alisie- SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
rung in der Zeitschrift fur Larmbekampfung, Mai 2000 ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

- VDI-Richtlinie 2571 “NEUE MITTE-EINZELHANDEL"
“Schallabstrahlung von Industriebauten”, 1976
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Ingenieurbiro fur Verkehrswesen
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Anlage
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ANLAGENVERZEICHNIS

VERKEHRSANALYSE 2010/ 2011

Lage des Untersuchungsgebietes

Lage der Zahlstellen

Belastung der Knotenpunkte

Werktdglicher Gesamt-/Schwerverkehr aus Knotenpunktszahlungen

Belastungsplan — Werktaglicher Gesamtverkehr
Analyse-Nullfall

Flachennutzungsplan

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan — Werktaglicher Gesamtverkehr
Prognose-Nullfall

Belastungsvergleich — Werktaglicher Gesamtverkehr
Prognose-Nullfall zu Analyse-Nullfall

Bebauungsplan "Neue Mitte Schémberg'

Belastungsplan / Belastungsvergleich — Werktédglicher Gesamtverkehr
Variante 1 - mit "Neuer Ortsmitte Schémberg"
zu Prognose-Nullfall

Leistungsfahigkeit LindenstraBe / Hugo-Rompler-StraBe
Variante mit "Neue Ortsmitte Schémberg"

Umgestaltung Knotenpunkt Hugo-Rompler-StraBe / LindenstraBe
mit Linksabbiegespur

Leistungsfahigkeit LindenstraBe / Hugo-Rémpler-StraBe
Variante mit "Neue Ortsmitte Schémberg" mit Linksabbiegespur

Umgestaltung Knotenpunkt Hugo-Rémpler-StraBe / LindenstraBe
als Minikreisverkehr mit 13 m Durchmesser

Umgestaltung Knotenpunkt Hugo-Rémpler-StraBe / LindenstraBe
als Minikreisverkehr mit 17,5 m Durchmesser

Umgestaltung Knotenpunkt Hugo-Rémpler-StraBe / LindenstraBe
als Minikreisverkehr mit 20 m Durchmesser
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Variante mit "Neuer Ortsmitte Schdmberg"
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Variante 3 - mit "Neuer Ortsmitte Schémberg"
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am Knotenpunkt Hugo-Rémpler-StraBe / LindenstraBe
zu Prognose-Nullfall

Leistungsfahigkeitsberechnungen LindenstraBe / Hugo-Rémpler-StraBe
Variante mit "Neuer Ortsmitte Schémberg" mit Restriktionen

Belastungsplan / Belastungsvergleich — Werktédglicher Gesamtverkehr
Variante 4 - mit "Neuer Ortsmitte Schémberg"

- Aufwertung Langenbrander StraBe
ZU Prognose-Nullfall
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Ingemeurblro fur Verkehrswesen

Entsprechend dem Auftrag der Gemeinde Schémberg vom 28.9.2010 wird auf der Grund-
lage unseres Angebotes vom 4.10.2010 nachstehender Bericht zu der

“Verkehrsuntersuchung Schomberg"

im Zusammenhang mit der konzipierten 'Neuen Ortsmitte Schémberg' sowie als Grundla-
ge zur Aufstellung eines aktuellen Flachennutzungsplans vorgelegt.

1. Ausgangssituation

Die Gemeinde Schémberg liegt stdlich der Stadt Pforzheim zwischen Bad Liebenzell
und Bad Wildbad auf der Enz-Nagold-Hochplatte. Zur Gemeinde Schémberg gehoren
die Ortsteile Bieselsberg, Langenbrand, Oberlengenhardt und Schwarzenberg.

Tangiert wird das Gebiet der Gemeinde Schémberg im Westen von der B 294 und im
Osten von der B 463, die das Oberzentrum Pforzheim mit den studlichen Gemeinden im
Nordschwarzwald verbinden. Stidlich der Gemeinde Schomberg verlauft die B 296 als
Verbindung zwischen der B 294 — Bad Wildbad und der B 463 im Bereich Calw. Im
engeren Untersuchungsgebiet der Gemeinde Schdmberg verlaufen zusatzlich folgende
klassifizierte StraBen, die fur die Verkehrsstruktur von Schémberg von besonderer Be-
deutung sind:

— L2848

Die L 343 stellt unmittelbar tiber die Gemeinde Schomberg eine Verbindung zwi-
schen der B 294 im Westen und der B 463 im Bereich Bad Liebenzell her.

- L 562

Uber die L 562 wird Schémberg etwa parallel verlaufend zu den BundesstraBe
B 294 und B 463 (ber Bichenbronn und Brotzingen mit dem Oberzentrum
Pforzheim Uber den Ortsteil Biichenbronn und weiterfiihrend zum Zentrum ver-
bunden.

- L 346
Die L 346 verlauft stidlich der Gemeinde Schémberg in stdlicher Richtung wie-
derum etwa parallel zur B 294 bzw. B 463 und fuhrt in den Bereich Bad Tei-
nach — Zabelstein.

Neben diesen drei LandesstraBen wird Schémberg darliber hinaus durch zahlreiche
KreisstraBen mit den jeweiligen Nachbargemeinden verbunden. Diese wurden hier im
Einzelnen nicht gesondert aufgefiihrt. Die Lage des engeren Untersuchungsbereichs im
Netz der klassifizierten StraBen kann Anlage 1 entnommen werden.
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Die hier vorgelegte Verkehrsuntersuchung soll in erster Linie die verkehrlichen Belange
des Ortsteils Schombergs untersuchen und die verkehrlichen Auswirkungen bei Reali-
sierung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg', auf die im Weiteren noch naher eingegangen
wird, beurteilen. Ebenfalls soll die vorgelegte Verkehrsuntersuchung als Beurteilungs-
grundlage fur die gesamte Gemeinde im Zusammenhang mit der Aufstellung des aktu-
ellen Flachennutzungsplanes dienen.

In der Ortsmitte von Schomberg, Bereich BrunnenstraBe und Hugo-Rémpler-Strafe,
liegt das Berufsforderungswerk 2, welches zwischenzeitlich leer steht. Dieser Gebaude-
komplex soll abgerissen werden und zu einer ‘Neuen Ortsmitte Schémberg' mit Einzel-
handelsangeboten auf dem frei werdenden Geldnde umgestaltet werden. Im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung werden die verkehrlichen Grundlagen ermittelt, um die
Auswirkungen der Realisierung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' abschatzen zu kén-
nen und die gegebenenfalls erforderlichen verkehrstechnischen Nachweise zu erbrin-
gen.

Um auch alle verkehrlichen Grundlagen zur Flachennutzungsplanung zu erhalten, wer-
den neben der dezidierten Erfassung der aktuellen Verkehrsstrukiuren des Ortsteils
Schémberg auch die Erhebungen in den Ortsteilen Langenbrand, Bieselsberg, Schwar-
zenberg und Oberlengenhardt vorgenommen.

2. Verkehrserhebungen

Aufgrund der Dringlichkeit zur Vorlage von Ergebnissen aus Verkehrszahlungen, die im
Zusammenhang mit der Realisierung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' Grundlage der
weiteren Beurteilung des Projekts, insbesondere zur VerkehrserschlieBung, notwendig
waren, wurden in einem Vorgriff zu der zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmenden
Gesamtzahlungen im Bereich der Gemeinde Schémberg am 26.10.2010 Strombelas-
tungszéhlungen an insgesamt fiinf Knotenpunkten im engeren Untersuchungsgebiet,
d. h. im Bereich der LindenstraBe, Hugo-Rémpler-Strafe und SchillerstraBe in Schom-
berg selbst durchgefiihrt. Es wurden samtliche Strombelastungen in den Zeitbereichen
von 6.00 bis 10.00 und 15.00 bis 19.00 Uhr in ihren jeweiligen Fahrrelationen erfasst.
Somit konnten auch ohne Verkehrszahlungen im weiteren Untersuchungsbereich zu-
ndchst die verkehrlichen Belange abgeschétzt werden, die sich aus der Realisierung
der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' zur weiteren Bearbeitung des Gesamtprojektes erge-
ben werden. Die Lage der Zahistellen fiir diese Vorabuntersuchungen am 26.10.2010
ist dem Zahlstellenplan in Anlage 2 zu entnehmen.
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Am 17.5.2011 wurden, aufbauend auf den bereits im Oktober 2010 durchgeflihrten
Verkehrszéhlungen, an weiteren acht Knotenpunkten im Bereich der Gemeinde
Schémberg im Zeitraum von 6.00 bis 10.00 und 15.00 bis 19.00 Uhr sowie an insge-
samt weiteren vier Knotenpunkten in Schomberg selbst im Zeitbereich von 6.00 bis
20.00 Uhr Strombelastungszihlungen durchgefthrt. Dariiber hinaus wurden in den
Ortsteilen Langenbrand, Schwarzenberg, Oberlengenhardt und Bieselsberg erganzende
Strombelastungszahlungen in den Zeitbereichen von 6.00 bis 10.00 und 15.00 bis
19.00 Uhr an weiteren insgesamt elf Knotenpunkien vorgenommen. Die Lage der Kno-
tenpunkte wurde so gewéhlt, dass die verkehrlichen Belange der Ortsteile als Grundlage
zur Erarbeitung des aktualisierten Flachennutzungsplanes dienen konnten. Hierbei
wurden insbesondere verkehrlich relevante Knotenpunkte gewahlt, die auch Aufschluss
auf die Verteilung des Verkehrsaufkommens im weiteren Untersuchungsgebiet geben.

Die Lage der am 17.5.2011 erfassten Knotenpunkte kann den Zahlstellenplanen in den
Anlagen 3 und 4 entnommen werden.

3. Ergebnisse der Verkehrserhebungen

3.1 Stromzéhlungen an Knotenpunkten

An den untersuchten Knotenpunkten wurden in den zuvor ausgewiesenen Zahlzeit-
raumen die Strombelastungen erfasst. Unterschieden wurde nach den Fahrzeugar-
ten Fahrrader, motorisierte Zweirdder, PKW einschlieBlich PKW mit Anhénger und
Schwerverkehr. Der Schwerverkehr wird gesondert als Anteil am motorisierten Ge-
samtverkehr ausgewiesen und unterscheidet alle Fahrzeuge ab einem zuléssigen
Gesamtgewicht von 3,5 t nach Fahrzeugarten wie Busse, Schwerverkehrsfahrzeuge
und Sonderfahrzeuge. Die Zahl der Radfahrer wurde ebenfalls fir die jeweiligen
Fahrstrome erfasst und gesondert aufgetragen.

3.1.1 Verkehrszahlungen am 26.10.2010

In den Anlagen 5 und 6 wurden die an den jeweiligen Knoten am 26.10.2010
erfassten Strombelastungen aufgetragen, jeweils getrennt nach den Erfas-
sungszeitrdumen 6.00 bis 10.00 und 15.00 bis 19.00 Uhr.

Es zeigt sich, dass insbesondere dje L 343-LindenstraBe-BergstraBe, im wei-
teren Verlauf Liebenzeller StraBe, fur den Ortsteil Schémberg von besonderer
Bedeutung ist. Es ist festzustellen, dass im nachmittdglichen Zeitbereich ein
insgesamt hoheres Belastungsniveau vorliegt als im vormittaglichen Zeitbe-
reich. Dies ist insbesondere aus der Uberlagerung von ruckflutendem Berufs-
verkehr und dem Verkehr weiterer Fahrzwecke, die am Morgen noch ohne
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Bedeutung sind, zuriickzufiihren. Im morgendlichen Zeitbereich ist ein leich-
ter Uberhang der Verkehrsstarken in Fahrtrichtung L 343 West, Richtung
Langenbrand, weiterfithrend zur B 294 festzustellen. Im nachmittaglichen
Zeitbereich entsteht ein leichter Uberhang in Gegenrichtung, d. h. aus westli-
cher Fahrtrichtung in Richtung B 463 — Bad Liebenzell vor. Diese leichten
Uberhénge sind vor allem auf den ruckflutenden Berufsverkehr zuriickzuflih-
ren, der sich aus dem Oberzentrum Pforzheim und die hier vorhandenen
Arbeitsplatzen zuriickfihren l3sst.

3.1.2 Verkehrszahlungen am 17.5.2011

In den Anlagen 7 his 10 sind die Ergebnisse der Strombelastungszahlungen
am 17.5.2011, wiederum jeweils getrennt nach vormittadglichem und nach-
mittaglichem Erfassungszeitraum, aufgetragen. Es zeigt sich hier eine hnli-
che verkehrliche Situation, wie diese auch bei der Verkehrszahlung am
26.10.2010 festgestellt werden konnte. Im vormittaglichen Zeitbereich ent-
steht eine verkehrliche Orientierung mit leichtem Uberhang in Richtung
Pforzheim, wohingegen sich im nachmittéglichen Zeitbereich bei insgesamt
héheren Gesamtbelastungen ein Uberhang der Verkehrsbelastungen aus
Richtung Norden in die jeweiligen Wohngebiete bzw. Ortsteile feststellen 13sst.
Insbesondere aus den Anlagen 9 und 10, den Darstellungen der Strombelas-
tungen der erfassten Knotenpunkte in den Ortsteilen von Schémberg, zeigt
sich, dass eine sehr starke Orientierung des Untersuchungsgebiets in ver-
kehrlicher Sicht (iber die L 343 / L 562, Fahrtrichtung Norden, Pforzheim
festzustellen ist. Die Verkehrsbelastungen in stidlicher Richtung zur B 296
bzw. ostlicher Richtung zur B 462 bei auch tber die L 343 zur B 294 sind
gegenUlber der Verkehrsrelation tiber die L 343 / L 562 von absolut unterge-
ordneter Bedeutung.

3.2 Gesamthelastung des StraBennetzes

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Stromzahlungen sowie allgemein anwendba-
rer Hochrechnungsfaktoren wurden die Belastungen zu tageszeitlichen Verkehrsab-
laufen far vierstiindige Zeitrdume auf Gesamttagesbelastungen hochgerechnet. Die
Ergebnisse hieraus sind in den Anlagen 11 bis 13 fir den motorisierten Gesamtver-
kehr und in den Anlagen 14 bis 16 als Belastungsplan des taglichen Schwerverkehrs
Uber 3,5t zuldssigem Gesamtgewicht, einschlieBlich Bussen und Linienbussen,
aufgetragen. Diese Berechnungen wurden jeweils getrennt fur die Erfassungstage
am 26.10.2010 bzw. 17.5.2011.
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Fur die Verkehrszéhlung vom 26.10.2010, die sich auf den unmittelbaren Nahbe-
reich der 'Neuen Ortsmitte Schémberg', d. h. die StraBenzlige der Hugo-Rompler-
StraBe - LindenstraBen — BergstrafBe, bezogen hat, ergaben sich maximale werkiag-
liche Gesamtbelastungen von bis zu ca. 10.000 Kfz/24h im Zuge der ostlichen Lin-
denstraBe. Diese héchsten Verkehrsbelastungen im Zuge der L 343, Ortsdurchfahrt
Schémberg, ergeben sich hierbei generell zwischen den Einmindungen der Hugo-
Rompler-StraBe im Westen und der SchwarzwaldstraBe (L 346)) im Osten. Im weite-
ren Verlauf in Fahrtrichtung Norden weist die L 343-LindenstraBe-BergstraBe, Ver-
kehrsbelastungen von ca. 8.400 bis ca. 9.100 Kfz/24h auf. Die Hugo-Rémpler-
StraBe, uber die die ErschlieBung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' vorrangig erfol-
gen soll, ist mit ca. 2.000 Kfz/24h sowoh!l im Bereich der Einmandung in die Lin-
denstraBe als auch im Bereich der Verknlpfung mit der TalstraBe belastet. Anzu-
merken ist hierbei, dass im Verlauf der Hugo-Rémpler-StraBe bereits heute Einzel-
handel, insbesondere zur Nahversorgung, besteht, der damit hier auch eine gewis-
se Verkehrserzeugung zur Folge hat. In den Anlagen 12 und 13 ist der werktagliche
Gesamtverkehr vom 17.5.2011 aufgetragen. Auch hier zeigt sich aus Anlage 12 die
besondere Bedeutung der L 343 im Zuge der Ortsdurchfahrt von Schémberg. Die
Verkehrsbelastungen an diesem Zahltag liegen teilweise etwas (iber denen, die am
26.10.2010 erfasst wurden. Dies zeigt sich insbesondere am Querschnitt der
L 343-BergstraBe unmittelbar in der Einmindung der SchillerstraBe. Hier wurden
am 17.5.2011 ca.8.700 bzw. 9.500 Kfz/24h gegenlber ca.8.400 bzw.
9.100 Kfz/24h am 26.10.2010 gezahlt. Dies entspricht, und zwar allein aus westli-
cher Fahrtrichtung, einer Mehrbelastung von ca. 5 %. Die Verkehrsbelastungen in
Schomberg selbst, im weiteren Verlauf der L 343 in nérdlicher Fahrtrichtung, be-
laufen durchgéngig auf ca. 9.000 bis ca. 10.000 Kfz/24h. Im weiteren Verlauf der
L 343 in 6stlicher wie auch westlicher Fahrtrichtung nehmen die Verkehrsbelastun-
gen kontinuierlich ab und belaufen sich in Fahrtrichtung Bad Liebenzell / Unterlen-
genhardt noch auf ca. 6.000 Kfz/24h, wie dies Anlage 13 entnommen werden kann.
Die L 346, SchwarzwaldstraBe, ist mit ca. 3.000 bis 3.400 Kfz/24h, abnehmend auf
ca. 3.900 Kfz/24h am suidlichen Bereich des engeren Untersuchungsgebietes deut-
lich geringer belastet als die L 343. Auch die Ergebnisse der Verkehrszahlungen in
den Ortsteilen Langenbrand, Oberlengenhardt, Schwarzenberg und der Anbindung
des Ortsteils Bieselsberg tiber die K 4317 an die K 4365 zeigen deutlich die er-
kennbare verkehrliche Ausrichtung des engeren Untersuchungsgebiets (iber die
L343 / L562 in Richtung Pforzheim. Im Ortsteil von Langenbrand findet eine
Uberlagerung von Verkehrsstrémen iiber die L 562 / L 343 in Richtung Hoéfen bzw.
zur B 294 und lber die L 343 aus Richtung Schémberg in Richtung L 562 — Pforz-
heim statt. Zudem zeigt sich, dass der Kreisverkehr in Langenbrand, (ber den die
L 562 mit der L 343 und der K 4378 verknipft ist, der hochst belastete Knoten-
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punkt im Bereich der Gemeinde Schémberg ist. Hier konnten am 17.5.2011 in der
Summe aller Knotenpunktszufahrten Verkehrsbelastungen von ca. 12.200 Kfz/24h
festgestellt werden. Wie bereits aus den Strombelastungsplanen abgeleitet werden
konnte, sind die klassifizierten StraBen in sidlicher bzw. éstlicher Fahrtrichtung
deutlich geringer belastet. Die L 346 weist Verkehrsbelastungen von ca.
2.900 Kiz/24h an der Gemeindegrenze in Richtung Oberreichenbach bzw. zur
B 296 auf. Die L 343 in dstlicher Fahrtrichtung Richtung Bad Liebenzell ist eben-
falls mit ca. 3.400 Kfz/24h deutlich geringer belastet als fir diesen StraBenzug im
weiteren Verlauf im Bereich der Gemeinde Schémberg, insbesondere im Bereich
der bebauten Ortslage des Ortsteils Schémberg, ermittelt wurde. Die K 4365 und
K 4317 in Richtung Kapfenberg bzw. Richtung Bieselsberg sind mit ca. 1.000 bis
1.500 Kfz/24h deutlich geringer belastet und dienen insbesondere der inneren Er-
schlieBung bzw. der Verbindung der Gemeinde Schémberg mit den benachbarten
Gemeinden.

In den Anlagen 14 bis 16 sind die werktaglichen Belastungen im Schwerverkehr
> 3,51, einschlieBlich Bussen und Linienbussen, aufgetragen. Es zeigt sich, dass
die hochsten absoluten Schwerverkehrsbelastungen wiederum im Zuge der L 343
in der Ortsdurchfahrt von Schémberg mit bis zu ca. 380 Schwerverkehrsfahrzeugen
> 3,5t zuldssigen Gesamtgewicht vorliegen. Der relative Schwerverkehrsanteil ein-
schlieBlich Linienbusse im Bereich der Ortsdurchfahrt von Schémberg belduft sich
auf 3 bis 4 %.

4, Verkehrsmodell

Auf Basis der von der Gemeinde Schémberg zur Verfugung gestellten Strukturdaten,
hier insbesondere der feinzellig aufbereiteten Einwohnerverteilung und einer Abschét-
zung der in Schémberg befindlichen Arbeitsplatze, wurde unter Berlcksichtigung be-
sonderer Verkehrserzeuger, wie beispielsweise groBeren Einkaufsmaérkten, (ber ein
Verkehrserzeugungsmodell ein Raster der Verkehrsbeziehungen nach Quelle und Ziel
entwickelt. Weiterhin wurde ein digitales Netzmodell des heutigen StraBennetzes im en-
geren wie auch im weiteren Untersuchungsgebiet erarbeitet. Hier wurde besonderer
Wert auf eine sehr feinzellige Aufbereitung der StraBen im Bereich der Gemeinde
Schémberg gelegt. Die Uber das Modell bestimmte Matrix der Verkehrsbeziehung des
Jahres 2010 wurde auf das digitale Verkehrsnetz verteilt und die zuvor erlauterten tber
aktuellen Verkehrszdhlungen des Jahres 2010 und die Ergebnisse der Verkehrszahlun-
gen des Bundes und der Lander kalibriert. Samtliche Darstellungen zu den Verkehrs-
verteilungen werden auf 100 Kfz aufgerundet. Der aus diesen Berechnungen hervorge-
hende Analyse-Nullfall des Jahres 2011 ist fir den Gesamiraum zwischen B 463 im Os-
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ten, B 294 im Westen, B 296 im Siuiden und der Stadt Pforzheim in Norden in Anla-
gen 17 schematisiert aufgetragen. Dieser Belastungsplan soll exemplarisch die Grofe
des Gesamtuntersuchungsraums aufzeigen. Im Weiteren wird auf diese Darstellung
verzichtet. In Anlage 18 sind die Verkehrsbelastungen fiir den Analyse-Nullfall 2010 fir
die Gemeinde Schémberg einschlieBlich der Ortsteile Langenbrand, Schwarzenberg,
Oberlengenhardt und Bieselsberg aufgetragen. In Anlage 19 sind die Verkehrsbelastun-
gen des Jahres 2010 detailliert fiir den Ortsteil Schémberg ausgewiesen. Ein Vergleich
mit den tatsachlich erfassten Verkehrsbelastungen aus den Verkehrszdhlungen des
Jahres 2010 zeigt eine sehr gute Ubereinstimmung der modellhaft berechneten Werte
mit den statisch erfassten Belastungszahlen. Somit kann davon ausgegangen werden,
dass zur Beurteilung aller weiteren verkehrlicher Fragestellungen, insbesondere unter
Berlcksichtigung einer Verkehrsprognose, eine sehr gute Datengrundlage zur Verfu-
gung steht, die eine Bewertung zukiinftiger MaBnahmen mit hoher Genauigkeit und
nachhaltiger Aussagekraft ermoglicht.

. Verkehrsprognose

Aufbauend auf den Ergebnissen der Verkehrsanalyse als Matrix der Verkehrsbeziehun-
gen nach Quelle und Ziel fur das Analysejahr 2010 und dem Analyse-Nullfall, d. h.
dem bestehenden StraBennetz, erfolgt die Fortschreibung des Analyse-Nullfalls auf das
Zieljahr der Verkehrsprognose 2025. Grundlage dieser Fortschreibung sind vor allem
Auswirkungen aus geplanten Neubaugebieten, entsprechend dem aktuell vorliegenden
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schomberg, mit ihrer jeweiligen Verkehrserzeu-
gung, jedoch noch ohne Bewertung der neuen Verkehre aus Realisierung der 'Neuen
Ortsmitte Schémberg'. Anlage 20 zeigt den Flachennutzungsplan in seiner aktuellen
Fassung. Neben diesen zusatzlichen Verkehrserzeugern im Uniersuchungsgebiet wur-
de von einer allgemeinen leichten Motorisierungszunahme im Untersuchungsraum bis
zum Zieljahr 2025 ausgegangen, sodass im Bereich von Schémberg nur relativ modera-
te Verkehrszunahmen entstehen werden. Die Ergebnisse des Prognose-Nullfalls 2025
sind als Belastungsplan des werktaglichen Gesamtverkehrs in den Anlagen 21 und 22
und als Belastungsvergleich zu den Ergebnissen des Analyse-Nullfalls 2010 in den An-
lagen 23 und 24 aufgetragen. Der Belastungsvergleich zeigt, dass im Bereich der Ge-
meinde Schémberg nur von sehr moderaten Verkehrszunahmen auszugehen sein wird.
Beispielsweise werden im Bereich der Ortsdurchfahrt von Schomberg im Zuge der
L 343-LindenstraBe-BergstraRe, Verkehrszunahmen von maximal ca. 400 Kfz/24h bis
zum Prognosezieljahr 2025 eintreten. Wie bereits erwahnt, ist somit von einer nur sehr
moderaten Verkehrszunahme im Untersuchungsgebiet ohne Realisierung der 'Neuen
Ortsmitte Schomberg' auszugehen.
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6. 'Neue Orismitte Schémberg'

Auf dem ehemals vom Berufsférderungswerk als Zentrum 2 genuizten Areal im Bereich
der Hugo-Rémpler-StraBe ist vorgesehen, die 'Neue Ortsmitte Schémberg' zu realisie-
ren. Entsprechend dem in Anlage 25 dargestellten Bebauungsplans des Bros
GERHARD.stadtplaner.architekten, Karlsruhe werden auf dem ehemaligen BFW Areal,
Zentrum 2, zwischen Hugo-Rémpler-StraBe und BrunnensiraBe unterschiedliche Nui-
zungen konzipiert. Hierbei sind entsprechend aktuellem Planungsstand folgende Nut-
zungen vorgesehen:

— Lebensmittelmarkt, Verkaufsflache ca. 1.250 m2,
— Biomarkt, Verkaufsflache ca. 350 m2,

— Baufachmarkt, Verkaufsflache ca. 1.900 m2,

— Drogeriemarkt, Verkaufsflache ca. 600 m.

Somit ergeben sich zukiinftige Verkaufsflachen von insgesamt ca. 4.100 m2. Darliber
hinaus soll auch eine Béckerei / Café im Bereich Neue Mitte Schdmberg angesiedelt
werden. Das Konzept umfasst weiterhin im Bereich des Brunnenwegs den Neubau von
ca. 30 barrierefreien Wohnungen mit angegliederter Sozialstation, die jedoch hinsicht-
lich ihrer Verkehrserzeugung von deutlich untergeordneter Bedeutung gegentber den
Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Hugo-Rompler-StraBe sind. Uber statistische
Grunddaten und hier insbesondere auf Basis der Datensammlung von Prof. Bosserhoff,
Wiesbaden, wurde die Verkehrserzeugung der 'Neuen Ortsmitte’ Schomberg ermittelt.
Die Tabellen dieser Berechnungen sind im Anhang in den Anlagen T1 bis T11 aufgetra-
gen. Fur die im Bereich des Brunnenwegs konzipierten Wohneinheiten mit Service so-
wie angegliederter Sozialstation kann eine Verkehrserzeugung von ca. 80 Fahrten, je-
weils im Ziel- und Quellverkehr, ermittelt werden. Fiir die Einzelhandelsnutzung im Be-
reich der Hugo-Rémpler-StraBe ist von einer Verkehrserzeugung von ca. 1.570 Kfz/24h,
jeweils in Zu- und Abfahrt, auszugehen. Berlcksichtigt wurde hierbei bereits ein deutli-
cher Konkurrenz-, Verbund- und Mitnahmeeffekt zwischen den einzelnen Nutzungen.
Dies bedeutet, dass Verkehrsteilnehmer, die die 'Neue Ortsmitte Schémberg' anfahren,
aus einer Fahrt heraus auch in verschiedenen Markten einkaufen. Zudem wurde hin-
sichtlich der Verkehrserzeugung und der Umsetzung in das digitale Verkehrsmodell da-
von ausgegangen, dass, je nach Einzelhandelsnutzung, ein Mitnahmeeffekt von 10 bis
20 % fur die Einzelnutzungen vorliegen wird. Mitnahmeeffekt bedeutet, dass aus dem
bereits bestehenden Fahrtenpool ein gewisser Anteil von Verkehrsteilnehmern seine
Fahrt durch den Ort Schémberg unterbrechen wird, um beispielsweise auf dem Nach-
hauseweg einkaufen zu gehen, dann jedoch seine Fahrt mit dem vorher bereits be-
stehenden Ziel fortsetzt. Diese Fahrten sind fir die Gemeinde Schémberg nicht als
Neuverkehr anzusetzen, unterbrechen jedoch ihre Fahrt, um die 'Neue Ortsmitte
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Schomberg' anzufahren. Erschlossen wird die ‘Neue Ortsmitte Schémberg' tiber die Hugo-
Rémpler-StraBe. Die Hugo-Rémpler-StraBe ist unmittelbar westliche des Rathauses an die
L 343-LindenstraBe angebunden. Eine ebenfalls mogliche weitere ErschlieBung erfolgt tber
die SchillerstraBe und im weiteren Verlauf die Hugo-Rompler-StraBe aus westlicher Rich-
tung. Hierbei ist anzumerken, dass aufgrund der Lage der 'Neuen Ortsmitte Schomberg' im
Ostlichen Abschnitt der Hugo-Rémpler-StraBe die Hauptzufahrt Gber die Hugo-Rompler-
StraBe mit direkter Anbindung an die L 343-LindenstraBe erfolgen wird, was auch aus ver-
kehrlicher Sicht und im Hinblick auf zusatzliche Belastungen von Anwohnern im Bereich
der SchillerstraBe zu empfehlen ist. Die Verkehrsverteilung im engeren Untersuchungsbe-
reich mit Realisierung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' ist in Anlage 26 und als Vergleich
zum Prognose-Nullfall in Anlage 27 aufgetragen. Die Hugo-Rémpler-StraBe wird im Bereich
der Anbindung an die L 343-LindenstraBe Belastungen von ca. 4.700 Kfz/24h aufweisen.
Im weiteren Verlauf der Hugo-Rémpler-StraBe in Richtung SchillerstraBe sind demgegen-
Uber Belastungen von ca. 2.300 Kfz/24h im Querschnitt festzustellen. Insbesondere der
Belastungsvergleich zu den Ergebnissen des Prognose-Nullfalls zeigt, dass die héchsten
zusatzlichen Verkehrsbelastungen im Bereich der Hugo-Rémpler-StraBe zwischen 'Neuer
Ortsmitte  Schémberg' und Anbindung an die L 343-LindenstraBe in Hoéhe von ca.
2.600 Kfz/24h entstehen. Im Bereich der L 343-LindenstraBe-BergstraBe ergeben sich zu-
satzliche Belastungen von ca. 600 bis ca. 1.500 Kfz/24h und im Bereich der Ortsausfahr-
ten der Gemeinde Schémberg im Zuge der L 343 ca. 500 bis 600 Kfz/24h. Es zeigt sich
hieraus, dass die unmittelbar hochsten Verkehrszunahmen im Bereich der Ortsdurchfahrt
der bebauten Ortslage von Schémberg auftreten werden, wohingegen die Verkehrszunah-
men im weiteren Untersuchungsgebiet nur sehr moderat ausfallen werden. Im Weiteren ist
auch bereits an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass aufgrund der deutlich gesteigerten
Verkehrsbedeutung der Hugo-Rompler-StraBe unmittelbar nordlich der | 343-LindenstraBe
MaBnahmen getroffen werden miissen, um eine leistungsféhige und verkehrsgerechte Ab-
wicklung des Verkehrs an der Einmindung der Hugo-Rémpler-StraBe in die LindenstraRe
zu schaffen. Sollte dies nicht méglich sein, so ist davon auszugehen, dass ein unerheblich
héherer Anteil der zusatzlichen Verkehrsbelastung (iber die Hugo-Rémpler-StraBe — Schil-
lerstraBe zur L 343 fahren werden.

Derzeit wird der Knoten L 343-LindenstraBe / Hugo-Rémpler-StraBe (iber Verkehrszeichen
geregelt. Unter Bertlicksichtigung der Verkehrserzeugung aus dem Plangebiet 'Neue Orts-
mitte Schomberg' wurden die Belastungen der nachmittaglichen Spitzenstunde abgeleitet
und mit diesen Werten die Leistungsfahigkeit des Knotens bei derzeitiger Verkehrsregelung
ermittelt. Die in Anlage 28 dargestellten Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung er-
geben, dass aufgrund des sehr hohen zusatzlichen Verkehrs die Gesamtqualitatsstufe des
Knotenpunktes mit der unbefriedigenden Stufe E angegeben werden kann.

Stadt Schomberg — Verkehrsuntersuchung
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Die einzelnen Qualitatsstufen for Knotenpunkte mit Verkehrsregelung tiber Verkehrszei-
chen kénnen nachstehender Auflistung entnommen werden:

Stufe A:

Stufe B:

Stufe C:

Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knoten-
punkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Die Fahrmaéglichkeiten der wartepflichtigen Kraftfahrzeugstréme werden vom
bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten
sind gering.

Die Fahrzeugfthrer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl
von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spur-
bar. Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner
raumlichen Ausdehnung noch beziglich der zeitlichen Dauer eine starke
Beeintrachtigung darstellt.

Die Mehrzahl der Fahrzeugfilhrer muss Haltevorgange, verbunden mit deut-
lichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fiir einzelne Fahrzeuge kénnen die Warte-
zeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich vortbergehend ein merkli-
cher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zu-
rtck. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr
abbauen. Die Wartezeiten nehmen sehr groe und dabei stark streuende
Werte an. Geringflgige Verschlechterungen der EinflussgréBen kénnen zum
Verkehrszusammenbruch fithren. Die Kapazitat wird erreicht.

Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieBen, ist (iber ein langeres Zeitintervall groBer als die Kapazi-
tat fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, stdndig wachsende
Schlangen mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation |6st sich erst
nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieBenden Ver-
kehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist (iberlastet.

Insbesondere der Linksabbiegestrom von der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-
LindenstraBe wird unter dieser Voraussetzungen mittlere Verlustzeiten von ber einer
Minute hinnehmen miissen. Werte, die in 85 % aller Falle nicht Uberstiegen werden,
liegen bei ca. 100 Sekunden. Der Rackstau, der in 95 % aller Falle nicht (berschritten
wird, kann zu 8 Pkw-Einheiten, entsprechend 48 m, angegeben werden. Insofern ist
aufgrund der mangelnden Leistungsfahigkeit, insbesondere der Verkehrsstrome von der
Hugo-Rémpler-StraBe von einer nicht ausreichenden Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes ohne weitere MaBnahmen auszugehen.

Stadt Schémberg - Verkehrsuntersuchung
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Derzeit kann sich im Bereich der Einmlndung der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-
LindenstraBe lediglich ein Fahrzeug als Rechtsabbieger aufstellen. Somit wurde im Wei-
teren untersucht, inwieweit die Anlage eines kurzen separaten Linksabbiegestreifens,
entsprechend der Skizze in Anlage 29, zu einer Verbesserung der Leistungsfahigkeit
maBgeblich beitragen kann. Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung hierzu,
wiederum unter Berlicksichtigung der derzeitigen Verkehrsregelung iiber Verkehrszei-
chen, ist in Anlage 30 aufgetragen. Es zeigt sich, dass durch die Anlage des separaten
Linksabbiegestreifens fir ca. zwei Fahrzeuge eine leichte Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit und Verkehrsqualitat erreicht wird. Die mittlere Verlustzeit fiir den Linksabbie-
gestrom von der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-LindenstraBe belduft sich nunmehr
auf ca. 45 Sekunden. Die Verlustzeit, die fr Linksabbieger in der Einmtndung der Hu-
go-Rémpler-StraBe mit einer Unterschreitungswahrscheinlichkeit von 85 % auftreten,
liegen bei ca. 78 Sekunden je Fahrzeug. Damit ist festzustellen, dass die Anlage eines
kurzen Linksabbiegefahrstreifens nur eine relativ geringe unmasgebliche Verbesserung
der Gesamtverkehrssituation am Knotenpunkt erméglicht, auch wenn nunmehr die
Qualitatsstufe D des Verkehrsablaufs erreicht wird. Ein separater Linksabbiegestreifen
kann auf dem heute vorhandenen Verkehrsraum nicht realisiert werden, sodass hier
Teile des unmittelbar westlich der Hugo-ROmpler-StraBe liegenden privaten Grund-
stlicks beansprucht werden muissten.

Im Weiteren wurde untersucht, inwieweit an der Einmindung der Hugo-Rémpler-StraBe
in die L 343-LindenstraBe die Anlage eines Minikreisels moglich ist. In den Anlagen 31
his 33 sind die skizzenhaften Vorentwiirfe von Minikreisverkehren mit unterschiedlichen
Durchmessern aufgetragen. Der in Anlage 31 dargestellte Minikreisverkehr mit einem
Mindestdurchmesser von 13 m kénnte ohne zusatzlichen Gelandeerwerb im Bereich
des westlich der Hugo-Rémpler-StraBe liegenden privaten Grundsttcks realisiert wer-
den. Die Realisierung eines Minikreisverkehrs mit Mindestdurchmesser von 13 m ist je-
doch aus verkehrstechnischer Sicht im Hinblick auf Verkehrssicherheit und vor allem
auch FuBgéngerfuhrung nur bedingt zu empfehlen. Um eine verkehrliche Optimierung
und insbesondere eine verkehrssichere Gestaltung des Minikreisverkehrs zu gewahrleis-
ten, wurden im weiteren Durchmesser von 17,5 und 20 m, entsprechend Anlage 32
und 33 skizziert. Aus den Skizzen wird deutlich, dass im Bereich der EinmUndung der
Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-LindenstraBe Eingriffe in private Grundstticke unab-
dingbar erforderlich sind, die bei gréBerem Kreisdurchmesser nochmals deutlich erheb-
licher ausfallen werden.

Im Weiteren wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen zur Anlage eines Minikreisver-
kehrs mit einem Durchmesser von 20 m fir die nachmittégliche Spitzenstunde durch-
geflhrt. Die Ergebnisse hierzu sind in den Anlagen 34 bis 37 aufgetragen. Es zeigt sich,
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dass mit der Anlage eines Minikreisverkehrs eine Gesamtqualitatsstufe A erreicht wer-
den kann. Insbesondere die Verkehrsstrome aus der Hugo-Rémpler-StraBe koénnen
nunmehr hochleistungsfahig, d. h. mit geringen Wartezeiten und kurzem Rickstau,
abgewickelt werden. Die mittlere Wartezeit kann je Zufahrtsast mit ca. 6 bis
/ Sekunden angegeben werden. Der maximal zu erwartende Rickstau, der in 99 % al-
ler Falle nicht tberschritten wird, kann zu 5 Pkw-Einheiten fiir die LindenstraBe West
angegeben werden.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen somit, dass eine hinrei-
chend leistungsfahige Abwicklung des zusatzlichen Verkehrs bei Beibehaltung der der-
zeitigen Verkehrsregelung tber Verkehrszeichen in der nachmittdglichen Spitzenstunde
nur bedingt erreicht werden kann. Es ist somit davon auszugehen, dass eine Umgestal-
tung des Knotenpunkts bei Realisierung der 'Neuen Ortsmitte Schémberg' empfohlen
wird, wobei die Anlage eines Minikreisverkehrs die besten Ergebnisse hinsichtlich Leis-
tungsfahigkeit und Verkehrsqualitat ergibt.

6.1 Anderungen zur VerkehrserschlieBung 'Neue Ortsmitte Schimberg'

Im Weiteren wurden Uberlegungen angestellt, inwieweit sich die ErschlieBung der
‘Neuen Ortsmitte Schémberg' im Bereich der Hugo-Rémpler-StraBe auch ohne Umbau
des Knotenpunktes Hugo-Rémpler-StraBe / L 343-LindenstraBe, jedoch bei Anordnung
und Anpassung der Verkehrsfilhrung realisieren lasst. Hierzu wurden in Anlage 38
und 39 die Ergebnisse einer Verkehrsverteilung aufgetragen, bei der das Linkseinbiegen
von der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-LindenstraBe verboten ist. Grundsaétzlich
fahrt diese MaBnahme dazu, dass Teile der Verkehrsteilnehmer von der 'Neuen Orts-
mitte Schdmberg' nunmehr rechts in die LindenstraRe einbiegen, um gegebenenfalls
am Kreisverkehr der LindenstraBe / PoststraBe zu wenden und weiter tiber die L 343-
LindenstraBe in Richtung Osten zu fahren. Diese Verkehrsregelung fiihrt zu einer deut-
lichen Verkehrszunahme im Bereich der SchillerstraRe in Fahrtrichtung Stiden. Hierzu
ist anzumerken, dass die Verknlipfung der SchillerstraBe mit der LindenstraBe einen
vierstrahligen Knotenpunkt darstellt, der ebenfalls fiir die Fahrung der Linkseinbieger in
die L 343 eine nur bedingte Leistungsfahigkeit aufweist.

In Anlage 40 sind die Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsberechnung der Einmindung
der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-SchillerstraBe bei Verbot des Linkseinbiegens
von der Hugo-Rompler-StraBe aufgetragen. Es ergibt sich unter dieser Voraussetzung
nach HBS eine Qualitatsstufe A. Somit beschreibt diese Lésung eine sehr hohe Ver-
kehrsqualitdt bei sehr guter Leistungsfahigkeit. Es muss jedoch angemerkt werden,
dass ohne bauliche MaBnahmen, die zu einer eindeutigen Flihrung der Verkehrsstrome
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von der Hugo-Rémpler-StraBe nach rechts in die L 343-LindenstraRe fihren, das
Linkseinbiegen in Fahrtrichtung Osten von der Hugo-Rémpler-StraBe letztlich nicht
ausgeschlossen werden kann. Ein Missachten der Verkehrsregelung wiirde am Kno-
tenpunkt Hugo-Rémpler-StraBe / L 343-LindenstraBe zu einem erhdéhten Gefahren-
potenzial flhren und ist somit aus verkehrstechnischer Sicht, ohne eindeutige Flhrung
der Verkehrsstrome aufgrund der Umwegebeziehungen und der Verkehrsverlagerung
auf die SchillerstraBe, nicht zu empfehlen.

6.2 Variante mit Verkehrssteuerung 'Neue Ortsmitte Schimberg'

In den Anlagen 41 und 42 ist eine Verkehrsverteilung aufgetragen, bei der die Fahrzeit-
verluste, entsprechend dem Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnung in der Ein-
mandung Hugo-Rompler-StraBe in die L 343-LindenstraBe als Fahrzeitverlust gesondert
berlicksichtigt wurde, was zu Verkehrsverlagerungen auf die LindenstraBe im Bereich
der Anbindung an die L 343-LindenstraBe fihrt. Insbesondere der Belastungsvergleich
in Anlage 42 zeigt, dass sich nunmehr eine relativ gleichmaBige Verteilung des zusétzli-
chen Verkehrs zur L 343-LindenstraBe (iber Hugo-Rémpler-StraBe und SchillerstraBe
ergibt. Die Verkehrszunahmen im Bereich der SchillerstraBe in siidlicher Fahrtrichtung
koénnen nun ebenfalls auf bis zu ca. 700 Kfz/24h angegeben werden. Diese Verkehrs-
zunahmen sind insbesondere aufgrund der Vierstrahligkeit des Knotenpunkts der Lin-
denstraBe mit der Schillerstralie als relativ kritisch zu sehen. Gleiches gilt fir die be-
stehende Bebauung im Zuge der SchillerstraBe und die hier resultierenden erheblichen
Verkehrszunahmen in diesem Bereich. Fir die nachmittagliche Spitzenstunde wurde
wieder die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkies Hugo-Rémpler-StraBe / L 343 / Schil-
lerstraBBe bei derzeitiger Verkehrssteuerung iiber Verkehrszeichen ermittelt. Die Ergeb-
nisse hierzu sind in der Anlage 43 dargestellt. Es ergibt sich unter der Voraussetzung
der Verlagerung von Verkehrsstrdmen auf die SchillerstraBe eine Gesamtqualitatsstufe
des Knotenpunktes von C. Diese ist fur dje nachmittagliche Spitzenstunde als hinrei-
chend anzusehen, wobei nicht ausschlieBbar fiir den Linkseinbieger von der Hugo-
Rompler-StraBe in die LindenstraBe sich Verlustzeiten von ca. 61 Sekunden ergeben
kénnen, die in 85 % aller Falle nicht Gberschritten werden. Nicht ausschlieBbar kann
sich wiederum ein Riickstau von bis zu 7 Pkw-Einheiten, entsprechend 42 m, in der
Zufahrt zur L 343-LindenstraBe ergeben. Somit ist davon auszugehen, dass bei Verla-
gerung von Verkehrsstrémen auf die SchillerstraBe eine noch hinreichende Verkehrs-
qualitat und Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes Hugo-Rémpler-StraBe / Lindenstrafe
nachgewiesen werden kann. Es werden sich jedoch verkehrliche Probleme vor allem
am Knotenpunkt LindenstraBe mit der SchillerstraBe einstellen.

Stadt Schémberg — Verkehrsuntersuchung
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6.3 Variante mit Aushau Langenbrander StraBe

Aufbauend auf den bislang berechneten Verkehrsverteilungen wurde eine weitere
Verkehrsverteilung berechnet, bei der eine Autwertung der Langenbrander StraBe
von der L 343-BergstraBe aus Fahrtrichtung Norden bis zur Anbindung der Lang-
enbrander StraBe in SchillerstraBe / Hugo-Rompler-StraBe unterstellt wurde. Die Er-
gebnisse der Verkehrsverteilung des werktaglichen Gesamtverkehrs sind in den An-
lagen 44 und 45 aufgetragen. Die Aufwertung der Langenbrander StraBe fiihrt zu
einer Verkehrsverlagerung in der Zufahrt zum Bereich 'Neue Ortsmitte Schomberg'
im Zuge der Hugo-Rémpler-StraBe von der SchillerstraBe auf die Langenbrander
StraBe. Die Langenbrander StraBe weist zusatzliche Belastungen in Hoéhe von ca.
800 Kiz/24h auf. Die SchillerstraBe wird in dem Abschnitt zwischen L 343-
LindenstraBe und Langenbrander StraBe etwa um diesen Wert, ca. 800 Kfz/24h,
entlastet. Anderungen im Bereich der Anbindung der Hugo-Rémpler-StraBe an die
L 343-LindenstraBe ergeben sich aus dieser MaBnahmen jedoch nicht. Aufgrund
der &duBerst schwierigen Topografie im Bereich der Verknipfung der Hugo-
Rompler-StraBe mit der SchillerstraBe, TalstraBe und Langenbrander StraBe fuhrt
eine Aufwertung der Langenbrander StraBe nur zu einer bedingten Verbesserung
der verkehrlichen Situation im engeren Untersuchungsgebiet bei Realisierung der
‘Neuen Ortsmitte Schémberg'.

Stadt Schémberg — Verkehrsuntersuchung
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7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Schomberg beabsichtigt im Bereich des ehemaligen Berufsforderungswerk
(BFW) als Zentrum 2 genutzten Areals die Realisierung eines gréBeren Einzelhandelgebie-
tes mit angrenzender Wohnbebauung (barrierefreie Wohnungen) und angeschlossener So-
Zialstation.

Aus der Realisierung der 'Neuen Ortsmitte Schomberg' resultieren ca. 3.200 neue Fahrten,
ca. 1.600 Fahrten im Ziel und 1.600 Fahrten im Quellverkehr, die tber das bestehende
Verkehrsnetz und insbesondere die L 343-LindenstraBe sowie die Hugo-Rompler-StraBe
abgewickelt werden mussen.

Berechnungen zur Verkehrsverteilung unter Berticksichtigung eines Prognosehori-
zonts 2025 haben ergeben, dass das heutige Verkehrsnetz und insbesondere die Einmin-
dung Hugo-Rémpler-StraBe / L 343-Lindenstrafe bei derzeitigem Ausbau und Verkehrsre-
gelung Uber Verkehrszeichen keine hinreichende Leistungsfahigkeit bei Realisierung der
'Neuen Ortsmitte Schomberg' aufweist.

Verkehrslenkende MaBnahmen, beispielsweise das Verbot des Linkseinbiegens von der
Hugo-Rompler-StraBe in die L 343-LindenstraBe ist nur unter gleichzeitiger Umsetzung bau-
licher MaBnahmen zur sicheren Fuhrung der Rechtseinbieger in westlicher Richtung mog-
lich. Da diese bauliche MaBnahme nur sehr schwer umsetzbar ist, ohne zusatzlichen Fla-
chenerwerb im Bereich der Einmindung Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-LindenstraBe
sollite diese verkehrsrechtliche Anordnung nicht weiter verfolgt werden, zumal auch der
Knoten LindenstraBe / SchillerstraBe problematische Mehrbelastungen aufnehmen misste.

Die Einrichtung eines zusétzlichen Linksabbiegestreifens im Bereich der Einmindung der
Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-LindenstraBe fuhrt zu einer Verbesserung der Verkehrs-
qualitat und Leistungsfahigkeit, jedoch noch zu keinen mafgeblichen Verbesserungen im
Zuge der Hugo-Rémpler-StraBe.

Die Anlage eines Minikreisverkehrs im Bereich der Einmindung der Hugo-Rémpler-StraBe
und der L 343-LindenstraBe fiihrt zu einer mafgeblichen Verbesserung der Leistungsfahig-
keit und Verkehrsqualitat. Grundsatzlich kénnte eine Minikreisverkehr mit Mindestdurch-
messer von 13 m auf den bestehenden Verkehrsflichen realisiert werden. Hiervon ist je-
doch aufgrund sicherheitsrelevanter Aspekte abzuraten. Die Realisierung eines gréBeren
Minikreisverkehrs mit beispielsweise 17,5 m Durchmesser wiirde Eingriffe in private Grund-
stlicke, insbesondere westlich der Hugo-Rémpler-StraBe, erfordern.
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Weitere verkehrslenkende MaBnahmen, wie beispielsweise die Verlagerung von Ver-
kehrsstrémen von der Hugo-Rémpler-StraBe auf die SchillerstraRe und ein Ausbau der
Langenbrander StraBe, fiihrt zum einen zu Verkehrsverlagerungen auf bestehende
Wohngebiete, ohne zu grundsatzlichen Verbesserungen der Verkehrsfiihrung der Ver-
kehrsstréme aus der 'Neuen Ortsmitte Schdmberg' zu gelangen.

Um eine optimale ErschlieBung der 'Neuen Ortsmitte Schomberg' zu gewdhrleisten,

wird somit der Umbau der Einmindung der Hugo-Rémpler-StraBe in die L 343-

LindenstraBe und hier die Anlage eines Minikreisverkehrs mit einem Mindestdurchmes-

ser von 17 m empfohlen. Diese MaBnahme wiirde zu einer maBgeblichen Verbesserung

der ErschlieBung des Baugebietes 'Neue Ortsmitte Schémberg' und gleichzeitig zu einer
optimierten Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrichtungen fuhren.
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Dateiname: RK_VU_Stadtentwicklungsplan.doc
Datum: 7. Marz 2012
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BEBAUUNGSPLAN

“Neue Mitte Schomberg”

Variante 3
Skizze Vorentwurf

Quelle: GERHARDT.stadtplaner.architekten
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“Neue Mitte”
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Talstralbe

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]

Variante 1
- mit “Neuer Mitte”

Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

- Detail Schémberg -

1
% SiChtUng
% nier 'engenhardt 5
a
Stand 09/11
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VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsvergleich
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]

pumuotd

+
+1 N
e — S |

\.
\5

Puelqu96u21 =

_— Variante 1
\H\ - mit “Neuer Mitte”
Rosenstralle zu

Prognose-Nullfall
Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

&
w

Dahlienstrafie

- Detail Schimberg -
+1

- o+
agensbleg
nmﬁe‘a
)
‘,ﬂ.
o
P
(0]

+1

“Neue Mitte”

Richtung
U”te”e"IQenha,-dt =

Bamualysid

Stand 09/11
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-

Ul_)ersicht von 16:45 bis 17:45

]

Knotenpunktbezeichung : Schémberg - "Neue Mitte"

Name der Datei

Variante mit Neue Mitte

- Lindenstr./Hugo-Rompler-Str.

§ W:\Projekte\Schﬁmberg\VZ 2010-11\Leistung\Var 1.EIN

—

Strom

12

VZ Vi vz vz RS

ges  mitt 85% max  mitt

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

RS RS RS
85% 95%  max

[min] [sec] [sec] [sec:[Pkw-E][Pkw—E:[Pkw—E][Pkw-E]

280 133 17.0 769 0.2
132 18 50 740 0,1

8 00 00 00 00 o0p
9 00 00 00 00 00
[0 1362 60,2 100,0 672,1 20
12758 422 73,0 6602 10
Sum 2532 11,7 672,106

1 1 5
0 1 11
0 0 0
0 0 0
4 8 26
2 G 18

26

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

H
ges

-]

169
189

434
323

H
mitt

[-]

1,3
0,4
0,0
0,0
32
3,0

0,9

H

max

Fz. Fz.
ang.  abp.

Fz. QsV

wart,

[—}[Pkw-E][Pkw-E_'[Pkw—E]

15

127 127
444 444
402 402
87 87
136 134
108 107
1304

— D o O o o

[-]

U@ > » > >

108 140
12 10

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG -

KARLSRUHE
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| SCHEMASKIZZE

Umgestaltung des Knotenpunktes

| - mit Linksabbiegespur Hugo-Rémpler-StraBe

GEMEINDE SCHOMBERG
VERKEHRSUNTERSUCHUNG

29

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen




Ubersicht von 16:45 bis 17:45

Knotenpunktbezeichung : Schémberg - "Neue Mitte" - Lindenstr./Hugo—Rﬁmpler—Str.
Variante mit Neue Mitte mit Linksabbiegespur
Name der Datej : WiPro jekte\Schémberg\VZ 2010-11\Leistung\Var 1-mL.EIN

Ubersicht von 16:43 bis 17:45

Stom  VZ vz vz VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz Fz. Qsv
ges  mitt 85% max  min B5%  95%  max £ges  mitt may ang.  abp,  wart,
[min] [sec] [sec] [sec][Pkw—E][Pkw-E}[ Pkw—E][Pkw-E] [ [ [-[Pkw-Ejf Pkw-E[Pkw-E) {-]

18,0 604 6 12 126 126 0 A
2 134 18 3.0 3566 0,1 0 1 9 197 04 12 444 444 0 A
8 00 o0 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 00 0 411 411 0 A
9 00 00 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 00 0 92 92 0 A
10 1014 45,0 78,0 2266 1.4 3 5 12 328 1 D
12377 211 29,0 192, 0.4 | 2 8 179 B

226,6

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG -

KARLSRUHE
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"| SCHEMASKIZZE

, Umgestaltung des Knotenpunktes
{ - als Minikreisel mit 13m Durchmesser

GEMEINDE SCHOMBERG 3 -I
VERKEHRSUNTERSUCHUNG

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurbtiro fir Verkehrswesen




| SCHEMASKIZZE

| Umgestaltung des Knotenpunktes
| - als Minikreisel mit 17,5m Durchmesser
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;

/' Umgestaltung des Knotenpunktes
| - als Minikreisel mit 20m Durchmesser
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Skizze der Kreis-Geometrie

Datei: Schémberg Neue Mitte Mini 20m.krs
Projekt: Schémberg Neue Mitte Prognose 2025
Projekt-Nummer: 1
Knoten: Lindenstr/Hugo-Rémpler-Str.
Stunde; nachmittagliche Spitze

Zufahrt 3
0 5m
S

l’/ ’ \“‘\
7 N
/ \

Zufahrt 1

Zufahrt 1. Lindenstrasse West
Zufahrt 2! Lindensirasse Ost
Zufahrt 3- Hugo-Rémpler-Str,

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG - KARLSRUHE

Zufahrt 2

34




Verkehrsfluss - Diagramm als Kreis

Datei: Schémberg Neue Mitte Mini 20m.krs
Projekt: Schémberg Neue Mitte Prognose 2025
Projekt-Nummer: 1
Knoten: Lindenstr./Hugo-Rémpler-Str.
Stunde; nachmittagliche Spitze
0 1000 PKW / h PKW
S 3 : Hugo-Rémpler-Str.
Qa =219
Qe =248
Qc = 405

e

1: Lindenstrasse West
Qa =513 P Al \ 2 : Lindenstrasse Ost
Qe = 567 e N Qa = 580
Qc = 140 e — < Qe = 497

L R - > Qc =127

= X I
\ jpETIRROe /’/
\\___—/
Sum= 1312

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG - KARLSRUHE

395




Verkehrsfluss - Diagramm als Kreuzung

Datei: Schémberg Neue Mitte Mini 20m.krs
Projekt: Schémberg Neue Mitte Prognose 2025
Projekt-Nummer: 1
Knoten: Lindenstr./Hugo-Rémpler-Str.
Stunde: nachmittagliche Spitze
0 700 PKW / h PKW
Ly
Q2: 140
Q1:108
Q3:0
% 248 S= 219
(3)
e Q1: 405
_— .
' \7 — Q3:82
/ < Q2.0
S= 513 \ / . _
b= : 1,5* _— S= 497
( i ) }/ N, ( % )
Q2: 440 I
Q1:0 > _
S= 567 S= 580
Sum= 1312

Zufahrt 1: Lindenstrasse West
Zufahrl 2: Lindenstrasse Ost
Zufahrt 3. Hugo-Rompler-Sir

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co.KG - KARLSRUHE l
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Kapazitét, mittlere Wartezeit und Stauldngen - mit Fullgingereinfluss J

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 1
Knoten:

Schémberg Neue Mitte Mini 20m.krs
Schémberg Neue Mitte Prognose 2025

Lindenstr./Hugo-Rémpler-Str.

Stunde: nachmittagliche Spitze
Wartezeiten
|n- m F+R g-Kreis = g-e-vorh g-e-max X Reserve mlttl Wz LOS
Name =1 Ih PKW—EIh PKW-E/h PKW_Elh - PKW—EIh s .
1 Ltndenstrasse West 1 70 140 567 1081 0 52 514 » 7 A
2  Lindenstrasse Ost 1 _ 70 127 497 1093 O 45 596 6 A
3  Hugo-Rémpler-Str. 1 70 405 248 842 | 0 29 | 594 6 A
Staulangen
n- ln F+R g-Kreis | g-e-vorh | | g-e-max L L-95 I L-99 | LOS
~ Name L Pt(W—E/h PK_W~EIh PKW—EIh l{KW—E _P_KW—E PKW- #
1 | Lindenstrasse West 1 70 140 567 = 1081 08 3 ; 5 | A
2 | Lindenstrasse Ost 1 70 127 497 1093 0.6 2 4 A
3 | Hugo-Rémpler-Str. 1 70 4056 | 248 842 03 | 1 2 A

Zufluss Uber alle Zufahrten

davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz -

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Staulangen

Fultganger

LOS - Einstufung

Gesamter Verkehr

im Kreis

1312 PKW-E/h
1312 Kfz/h

2,3 Kfz-h/h
6,4 s pro Kfz

Gesamt-Qualitatsstufe : A

Deutschland: Merkblatt Kreisverkehre 2006 - Korrekturen nach Brilon, Wu (2008)
HBS (2001) / CH-Norm 640 024a (2006) mit F-kh = 0,8 / T = 3600

Wu, 1997
Stuwe 1992
HBS (Deutschland)

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG - KARLSRUHE
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R‘ chtung

]
Ho{‘en

Richtung
Ka;_)fenhardt »

Schwarzenberg

2 Oberlengenhardt

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]

Variante 2
- mit “Neuer Mitte”
- mit Linkseinhiegeverbot
von Hugo-Rdmpler-StraBe in LindenstraBe

Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

- Gemeinde Schomberg mit Ortsteilen -

i
—

1\

Bieselberg

20
2] > 6
7 )
35
o)
/ Ricp . 36 Stand 09/11
he
85, .'Un
- dy; 9
2 le o
U8 ggoenz,, , GEMEINDE SCHOMBERG
8) | VERKEHRSUNTERSUCHUNG 38

KOEHLER & LEUTWEIN <

Ingenieurbiro far Verkehrswesen
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Rosenstrafe

w

@

[{@]

CHES &

=

Dahlienstraie ®

2

Schémberg

“Neue Mitte”

Talstrale

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]
Variante 2
- mit “Neuer Mitte”
- mit Linkseinhiegeverhot
von Hugo-Rompler-StraBe in LindenstraBe

Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

- Detail Schémberg -

I
5; Sichtung
% "te”e"geﬂhardt»
3
Stand 09/11
GEMEINDE SCHOMBERG 39
VERKEHRSUNTERSUCHUNG

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurblro fiir Verkehrswesen




Ubersicht von 16:45 bis 17:45

Knotenpunktbezeichung : Schémberg - "Neue Mitte" - Lindenstr./Hugo-Rémpler-Str.

Name der Datei

Variante mit Neue Mitte

: W:\Projekte\Schomberg\VZ 2010-11\Leistung\Var 2.EIN

Strom

12

I o oo

Sum

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

VZ VZ VvZ VvZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz.

Fz.

ges mitt 85% max mitt 85% 95%  max ges mitt max ang. abg.  wart
[min] [sec] [sec] [secIPkw-E][Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E]  [-]  [-] [-[Pkw-E]J[Pkw-E [Pkw-E]

27,2 13,1 17,0 544 0,2 1 1 4 166 13 11 125 125
190 19 6,0 503 0,2 0 1 11 304 05 11 588 588
0,0 0,0 00 00 0,0 0 0 0 00 0 402 402
00 00 00 00 0.0 0 0 0 0 00 0 87 87
456 140 18,0 547 0,3 1 2 6 252 13 6 156 196
91,8 39 54,7 0,1 11 0,3 11 1399

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

S oo o o

QsV

oo o

INGENIEURBURO KOEHLER & LEUTWEIN GmbH & Co. KG - KARLSRUHE
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P12 V15 (135}
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Rosenstrafie
o
Q
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ol 2
=
Dahlienstrae ®

Schémberg

“Neue Mitte”

Talstrale

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]

Variante 3

- mit “Neuer Mitte”
- mit Restriktionen

am Knoten Hugo-Rompler-StraBe / LindenstraBe
Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

- Detail Schomberg -

Y
% Richtung
% U"te”engt:"nhardt‘
&
Stand 09/11
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VERKEHRSUNTERSUCHUNG

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen




| L3 VERKEHRSPROGNOSE 2025
VY
- ?% % Belastungsvergleich
J\* 22 Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]
+ -
L . Variante 3
1 e 3 VI - mit “Neuer Mitte”
Rosenstrafie m 3 - mit Restriktionen
@ % » am Knoten Hugo-Rompler-StraBie / LindenstraBe
i+ B & +1 e zZu
“I~ s N e + Prognose-Nullfall
, bl ¥ o Talstralbe
Dahllenfgrafse & / % Belastungsangahen in 100 Kfz/24h
() i &
1 = - Detail Schomberg
0 «©Q

Schomberg

“Neue Mitte”

e
e
T
% Sichtung
% “fe""e”genha,- dt =
. &
a
5
8
£
1)
O
& Y
Q?Q\ x Stand 09/11
\c.
55
§§ - GEMEINDE SCHOMBERG 42
.5:5 N VERKEHRSUNTERSUCHUNG
@ f

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurblro fur Verkehrswesen
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Ubersicht von 16:45 bis 17:45

Knotenpunktbezeichung : Schémberg - "Neue Mitte" - Lindenstr./Hugo-Rémpler-Str.
Variante mit Neue Mitte - mit Restriktionen
Name der Dateij : W:AProjekte\Schémberg\VZ 2010-1 I\Leistung\Var 3.EIN

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

Sttom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz.

ges  mitt 85% max mitt  85% 95%  max ges mitt max  ang.  abg.  wart.

[min] [sec] [sec] [sec [Pkw=E][Pkw-E[Pkw-E][Pkw-E] [-] [-]  [-[Pkw-E][Pkw-E[Pkw-E]

I 241 13,5 18,0 684 0,2 0 1 4 133 1.2 5 107 107 0

2 143 1.8 50 610 0.1 0 1 8 199 04 10 476 476 0

§ 00 00 00 00 0,0 0 0 0 0 00 0 409 409 0

9 00 00 00 00 0,0 0 0 0 0 00 0 98 98 0

10 60,2 356 61,0 2193 0.8 2 3 7 182 1.8 8 102 100 2

1223,1 18,7 26,0 161,5 02 1 1 6 112 15 7 74 73 1
Sum 121,7 58 2193 0,2 8 05 10 1266

Ubersicht von 16:45 bis 17:45

Qsv

== I o T S

101
10

00

OK =~ 9 95
A —~—eie—— g 400

108 1 = ~0Kf,
477 2 e —— B

—®
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“Neue Mitte”

Talstralte

VERKEHRSPROGNOSE 2025

Belastungsplan

Variante 4
- mit “Neuer Mitte”

Belastungsangaben in 100 Kfz/24h

- Dertail Schémberg -

Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]

- mit Aufwertung Langenbrander Strafie

Lt

& Richtyp

=] g

% Unterlenge,,hardt‘
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\ ‘?m VERKEHRSPROGNOSE 2025
LY
- % % . Belastungsvergleich
\\+ 232 Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]
+ -
+1 - _N 2 ' w Variante 4
+ = Pt ey - mit “Neuer Mitte”
RosenstraRe 3 - mit Aufwertung Langenbrander Strafie
m 2 zu
g & L— | p lifall
-——-——'__.__._.__._.__._.- -
&lits % /1’_//___.__.—;—1-———-— rognose-Nullfa
A *1 Belast ben in 100 Kfz/24h
Dahlienstralte & % ‘5{’5 Talstrafe elastungsangahen in
+1 ; 3 - Dertail Schomberg -
’ 7/ C
o*

“Neue Mitte”

o

% Sichtung

@ n

% te“'engenha,- dt =
(=]

Stand 09/11
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