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1 Vorbemerkungen

Der Ausschluss bzw. die Regelung von Vergnlgungsstatten in Innenstédten und Oriskernen gewinnt
in den letzten Jahren aufgrund eines erhdhten Ansiedlungsdrucks in vielen Kommunen zunehmend
an Bedeutung. Auch fiir die Gemeinde Schdémberg ergibt sich aufgrund von entsprechenden Bauan-
trégen und der vorhandenen Ladenleersténde im Ortskernbereich ein akuter Handlungsbedarf, die
Ansiedlung von Vergnlgungsstatien und bestimmten Nutzungen, wie z.B. Wettbiiros, Spielotheken,
Sexshops efc. in einem Gesamtkonzept fir die Gemeinde zu regeln.

Das vorliegende Entwicklungskonzept ist Grundlage fiir nachfolgende Bebauungspléne, in denen
entsprechende Festsetzungen getroffen werden kénnen. Es beleuchtet insbesondere die Situation im
Kernort Schomberg mit seinem zentralen Versorgungsbereich, zeigt in einer Gesamtiibersicht jedoch
auch die Situation in der Gesamtgemeinde auf.

Ziel des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstétten ist die dar-
stellung von Bereichen, in denen Vergniigungsstatten ausgeschlossen sein sollen bzw. ausgeschlos-
sen sind und die Darstellung von Bereichen, in denen die Ansiedlung von Vergnlgungsstétten zuge-
lassen ist und ermdglicht werden soll.

2 Grundlagen
2.1 Grunddaten zur Gemeinde Schémberg

Die Gemeinde Schémberg umfasst neben dem Kernort Schémberg noch die Ortsteile Langenbrand,
Schwarzenberg, Bieselshberg und Oberlengenhardt. Sie liegt auf einem Plateau zwischen Enz- und
Nagoldtal, ca. 12 km stidlich vom Oberzentrum Pforzheim.

Die L 343 stellt die Ost-West-Verbindung von Bad Liebenzell im Nagoldtal Uber Schémberg und Lan-
genbrand nach Héfen an der Enz her. Die L 562 flihrt nach Pforzheim im Norden und die L 346 nach
Bad Teinach — Zavelstein im Siiden.

Schémberg gehodrt zum Landkreis Calw und der Region Nordschwarzwald mit Lage in der Randzone
um den Verdichtungsraum Pforzheim. Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Schém-
berg als Kleinzentrum ausgewiesen und hat durch sein Pradikat als Kurort und den bestehenden Kur-
und Rehakliniken eine unterzentrale Bedeutung im Bereich Kur- und Krankenhauswesen. Weiterhin
ist der Kernort Schémberg als Siedlungsbereich (Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung) festgelegt.
Die Gemeinde Schémberg ist ein Kleinzentrum

Nach den Darstellungen des Regionalplans liegt Schémberg in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung
und Tourismus, was sich auch an den zahireichen Hotel- und Gastronomieangeboten in der Gemein-
de ablesen l&sst. Nach den Zielen der Regionalplanung ist in den pradikatisierten Orten die Erho-
lungseignung der Landschaft, des Ortsbildes und der Erholungsinfrastruktur zu erhalten und zu ver-
bessern. Beeintrachtigungen der Orte durch stérende Gewerbebetriebe sollen vermieden und Belas-
tungen aufgrund von Durchgangsverkehr abgebaut werden (Plansatz 3.3.5/ Z 3).

Im Juni 2012 z&hlte die Gemeinde Schémberg insgesamt 8.478 Einwohner, wobei 4.763 Einwohner
(rd. 56 %) im Kernort Schémberg leben. Der Ortsteil Bieselsberg zahlte 1.008 Einwohner (12 %),
Langenbrand 1.303 Oberlengenhardt 539 Einwohner (7 %) und Schwarzenberg 865 Einwohner (10
%).

Entsprechend der Bevélkerungsverteilung konzentrieren sich auch die Infrastruktureinrichtungen im
Kernort Schémberg.
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2.2 Einzelhandelskonzept der Gemeinde Schomberg

Im Zusammenhang mit Planungen in der Orismitte von Schémberg (Umnutzung des ehemaligen
Berufsférderungswerks I} erteilte die Gemeinde Schémberg im September 2010 der GMA, Gesell-
schaft fur Markt und Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg, den Auftrag zur Erstellung eines
Einzelhandelskonzeptes. Fiir die Bearbeitung der Untersuchung wurde im Oktober 2010 eine Kom-
pletterhebung der Einzelhandelsbetriebe in Schémberg von der GMA durchgefiihrt.

Das Einzelhandelskonzept berlicksichtigt jedoch nicht nur das o.g. Einzelvorhaben, sondern ist als
Gesamtkonzept fir die Weiterentwicklung und Sicherung des Einzelhandelsstandortes Schémberg zu
verstehen. Inhalt sind auch Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Oriskernes, zur Situation der
Nahversorgung in den Ortsteilen (z. B. Langenbrand) usw. Ebenfalls untersucht wird die Thematik der
Vergniigungsstatten in der Ortsmitte.

Auf Grundlage der Analysen und Bestandsaufnahmen grenzt das Einzelhandelskonzept im Kernort
Schémberg einen zentralen Versorgungsbereich ab, der in den Abbildungen 1-3 jeweils tiberlagernd
dargestellt ist:

Der zenirale Versorgungsbereich beschreibt den Bereich einer Kommune, dem eine Versorgungsfunk-
tion fiir die Bevélkerung mit Angeboten des Einzelhandels und Dienstleistungen zukommt. Dem Zent-
ralen Versorgungsbereich kommt geméafl BauGB eine besondere Schutzfunktion zu, die v. a. auch
dann zum Tragen kommt, wenn die Ansiedelung von (grofifldchigem) Einzelhande! diskutiert wird.

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches erfolgt auf Basis der lokalen Gegebenheiten.

In Schémberg erstreckt sich demnach der zenirale Versorgungsbereich entlang der Hauptverkehrs-
strafle sowie dem nérdlich angrenzenden Areal der Hugo-Rémpler-Strale.

Zur Situation in den Ortsteilen fiihrt das Einzelhandelskonzept aus:

Die Ortsteile in Oberlengenhardt, Schwarzenberg, Bieselsberg und Langenbrand bieten aufgrund der
Funktion als Wohnorte und einer hohen Auspendlerquote nur ein sehr geringes Potenzial fiir die Ent-
wicklung des Einzelhandels. Einkdufe des kurz- und mittelfristigen Bedarf kénnen im Ortsteil Schém-
berg gut abgedeckt werden. Vor dem Hintergrund der wohnortnahen Versorgung bietet sich ein Po-
tenzial im Bereich Back- und ggf. Fleisch und Wurstwaren. Im Sinne von kleinen ,Filialen” des ansés-
sigen Ladenhandwerks sowie Verkaufskooperationen mit den bestehenden Verkaufstellen in den
Teilorten (Getrankemarkt, Hofladen, Dorflddle) kénnte eine Minimal-Versorgung geschaffen werden.

Fir den Umgang mit Vergnigungsstatten enthalt das Einzelhandelskonzept folgende Aussagen:

Grundsétzlich ist unstrittig, dass Stadte und Gemeinden bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher

Griinde Vergnigungsstatten und insbesondere Spielthallen beschrénken kinnen. Dabej steht jedoch

nicht die gesellschaftspolitische Bewertung (z. B. Suchtgefdhrdung) als Begriindungsmafistab zur

Verfiigung, vielmehr kann eine Beschrankung ausschiielilich stadtebaulich begriindet werden. Solche

durch die Rechtssprechung abgesicherte stédtebauliche Griinden liegen z. B. fir Spielhallen durch

eine langjéhrige gesicherte Praxis vor:

- Attraktivitdtsverluste bzw. Trading-down-Effekte durch die Ansiedelung von Spielhallen (Bun-
desverwaltungsgereicht 21.12.1992)

- Absinken des Niveaus einer Einkaufsstrafie durch Hdufung von Spielhallen (Bundesverwal-
tungsgericht 30.06.1989)

- Verdrédngung anderer Nuizungen durch die Zulassung von Spielhallen (Bundesverwaltungsge-
richt 01.03.1988)

- Negative Beeinflussung des bisherigen Charakters eines Stadtteilkerns (Bundesverwaltungsge-
richt 05.01.1995)
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Entsprechende Festsetzungen in Bebauungspldnen miissen jedoch ein schitissiges Konzept erkennen
lassen, das eine Uberpriifung des Nutzungsausschlusses auf seine Eignung, Erforderlichkeit und An-
gemessenheit erfaubt. Hierzu ist eine individuelle Analyse der érilfichen Verhéltnisse, insbesondere zur
Herleitung stédtebaulicher Begriindungen, erforderlich.

Vor diesem Hintergrund ist fiir Schémberg ein Ausschluss von Vergniigungsstéatten innerhalb des
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs zu empfehlen, da ansonsten die im Rahmen dieser Un-
tersuchung formulierten Zielsefzungen (= Entwicklung Bereich "Neue Mitte, Starkung und Sicherung
des Standortes Schémberg fir den Einzelhandel, aber auch fiir die gesamte ansassige Bevélkerung,
als Wohnstandort) konterkariert werden wiirden.

2.3  Vergniigungsstdtten im Planungsrecht

° Definition des Begriffs 'Vergniigungsstatten'

Der Begriff der 'Vergniigungsstatte' ist im Rahmen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht na-

her definiert, jedoch hat er inzwischen aufgrund der langj&hrigen Rechtsprechung eine immer eindeu-

tigere Regelung erfahren.

Danach fallen unter den stadtebaulichen Begriffstypus ,Vergnigungsstatte® im Wesentlichen finf

Gruppen von unterschiedlichen Vergnigungsweisen:

2 Nachtlokale, Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, einschlielllich Sex-Shops mit Videokabinen,

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettbiiros sowie

- Swinger-Clubs (VGH BW, Beschluss vom 28.11.2006).

Weiterhin unterscheidet die BauNVO zwischen nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten und
kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, die nur im Kerngebiet (MK) zuldssig sind. Wesentliches
Unterscheidungsmerkmal ist dabei die Grélie und der Einzugsbereich der Vergnigungsstatte.
Hinsichtlich der Spielhallen geht die aktuelle Rechtsprechung derzeit von einem Schwellenwert von
100 gm Nutzflache aus. Spielhallen mit einer Nutzflache Ober 100 gm sind nach diesem Richtwert nur
im Kerngebiet zulassig.

Nicht unter den Begriff der Vergniigungsstatte fallen:

- Lokale / Gaststatten mit gelegentlichen unter Umsténden auch regelméRigen Tanzveranstal-
tungen, die in der Literatur auch als "Tanz-Cafe" bezeichnet werden.
(Unterschied zu Diskotheken bzgl. der Zweckbestimmung, dem Umfang / Haufigkeit der
Tanzveranstaltung und der Grolke / Einzugsbereich)

- Einrichtungen und Anlagen fur kulturelle Zwecke (Theater jeglicher Art, Kleinkunstbiihnen,
Konzertsale und —hauser, Lichtspieltheater)

- alle Anlagen und Einrichtungen, die sportlichen Zwecken i.w.S. dienen (z.B. Tennis-, Eislauf-
hallen, Fitnesscenter eic.)

- alle Veranstaltungen ohne eigene standortgebundene Betriebsstétte (Jahrméarkte, Weih-
nachtsmarkte, Zirkusveranstaltungen, Rockkonzerte ...)

Swinger-Clubs sind mit Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom November
2006 als Vergnigungsstdtten einzuordnen. Bereits bestehende Einrichtungen haben Bestandsschutz.

Bordelle und bordellartige Betriebe werden von der Rechtsprechung als 'Gewerbebetriebe’ qualifiziert,
die deshalb in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Kerngebieten zulassig sind, falls von Seiten
der kommunalen Bauleitplanung keine anderweitigen Regelungen getroffen werden. Zu beachten ist
in diesem Zusammenhang aber auch die Verordnung des Landes Baden-Writemberg iber das Ver-
bot der Prostitution vom 3. Marz 1976, nach der es in giner baden-wirttembergisches Gemeinde mit
bis zu 35.000 Einwohnern generell verboten ist, der Prostitution nachzugehen.

-5-
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Hinsichtlich der Einstufung von Wettbiiros als Vergniigungsstatte ist anzumerken:

Ein feststehender Betriebstyp "Wettblro' liegt nicht vor. Einrichtungen, in denen lediglich die Watte
eingereicht und ein eventueller Gewinn abgeholt wird, wie dies etwa bei Toto-/Lotto Annahmestellen
der Fall ist, stellen keine Vergnigungsstatten dar. Demgegeniiber sind Wettbiiros, die auf den Auf-
enthalt z.B. bis zur Bekanntgabe von Ergebnissen laufender Wetten ausgerichiet sind, als Vergnii-
gungsstatten einzustufen, da sie - &hnlich wie Spielhallen - ein auf Zeitverireib und Unterhaltung aus-
gerichtetes Publikum anziehen.

Mit dem Landesspielgesetz Baden-Wirttemberg (s.u.) werden nun auch zur Veranstaltung und Ver-
mittlung von Sporfwetten Regelungen getroffen.

Schliellich ist beziglich der Zulassigkeit von Spielautomaten / Geldspielgeraten noch auf die "Ver-
ordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinnméglichkeit' (Spielverordnung SpielVQO) des
Bundes vom Januar 2006 zu verweisen: Die Verordnung begrenzt u.a. die Anzahl von Spielautoma-
ten in Schank- und Speisewirtschaften auf maximal 3 Gerate und zieht damit die Grenze zwischen
Gastronomiebetrieben und Spielhallen.

Weiterhin sind aus § 3 der Spielverordnung 2006 folgende GrélRen zu nennen, die Auswirkungen auf

den stadtebaulichen Kontext haben:

- pro zugelassenem / aufgestelltem Geldspielgerat sind 12 gm Netto-Grundflache nachzuwei-
sen

- pro Spielhallenkonzession dirfen bei geeigneter Spielgrundfléache maximal 12 Geldspielgera-
te betrieben werden.

o Zulassigkeit von Vergniigungsstatten in den einzelnen Baugebietstypen

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sind Vergniigungsstatten in den verschiedenen Bauge-

bietstypen wie folgt zulassig:

- in Kerngebieten (MK) sind Vergniigungsstétten ohne Gréftenbegrenzung allgemein zuldssig

- in den gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten (MI) sind nicht kerngebietstypi-
schen Vergnligungsstatten allgemein zulassig

- in nicht gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten (Ml), in Dorfgebieten (MD) und in
Gewerbegebieten (GE) sind nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstétten ausnahmsweise
zulassig

- unzulassig sind Vergniigungsstétten in Aligemeinen Wohngebieten (WA), Reinen Wohnge-
bieten (WR), Besonderen Wohngebieten (WS) sowie in Industriegebieten (Gl).

° Landesgliicksspielgesetz Baden Wiirttemberg / November 2012

Zum 1. Juli 2012 haben 14 der insgesamt 16 Bundeslénder den Ersten Gliicksspielanderungsstaats-
vertrag (GliAndStV) ratifiziert. Ziele des Staatsvertrages sind gleichrangig

1. das Entstehen von Glicksspielsucht und Wettsucht zu verhindern und die Voraussetzungen fir
eine wirksame Suchtbekampfung zu schaffen,

2. durch ein begrenztes, eine geeignete Alternative zum nicht erlaubten Gliicksspiel darstellendes
Gliicksspielangebot den natiirlichen Spieltrieb der Bevdlkerung in geordnete und Uberwachte Bahnen
zu lenken sowie der Entwicklung und Ausbreitung von unerlaubten Gliicksspielen in Schwarzmarkten
entgegenzuwirken,

3. den Jugend- und den Spielerschutz zu gewéhrleisten,

4. sicherzustellen, dass Gliicksspiele ordnungsgemaf durchgefiihrt, die Spieler vor betriigerischen
Machenschaften geschitzt, die mit Glicksspielen verbundene Folge- und Begleitkriminalitadt abge-
wehrt werden und

5. Gefahren fiir die Integritdt des sportlichen Wettbhewerbs beim Veranstalten und Vermitteln von
Sportwetten vorzubeugen.
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Um diese Ziele zu erreichen, sind differenzierte Mafnahmen fiir die einzelnen Glicksspielformen
vorgesehen, um deren spezifischen Sucht-, Betrugs-, Manipulations- und Kriminalitdtsgefahrdungspo-
tentialen Rechnung zu tragen.

Der Erste GluAndStV regelt insbesondere

- die begrenzte Offnung des Sportwettenmonopols fir einen Erprobungszeitraum von sieben
Jahren fur bis zu 20 private Anbieter,

- er stellt Regelungen fur das Veranstalten und Vermitteln von Pferdewetten sowie

- fur die Regulierung der Spielhallen auf

Nach § 28 GliAndStV erlassen die Lander die zur Ausfilhrung dieses Staatsvertrags notwendigen
Bestimmungen. Die Lander kdnnen weitergehende Anforderungen insbesondere zu den Vorausset-
zungen des Veranstaltens und Vermittelns von Glucksspielen festlegen. In ihren Ausfilhrungsgeset-
zen kénnen sie auch vorsehen, dass Verstolle gegen die Bestimmungen dieses Staatsvertrages mit
Geldbulle oder Strafe geahndet werden.

Als Ausfahrungsgesetz zu dem GIUAndStV hat der Landtag von Baden-Wiirttemberg daher am 15.
November 2012 das Landesgliicksspielgesetz Baden-Wiirttemberg (LGIuG) beschlossen.

Das Gesetz regelt u.a. die Erlaubnispflicht fir die Veranstaltung und Vermittlung &ffentlicher Gliicks-
spiele sowie fur den Betrieb von Spielhallen und Spielbanken, darunter auch den Betrieh einer Wett-
vermittlungsstelle fiir Sportwetten (Abschnitt 4 LGIOG) und Pferdewetten (Abschnitt 5 LGIOG).

Nach § 20 LGIOG ist der Betrieb einer Wettvermittlungsstelle fiir Sportwetten u.a. kiinftig nur erlaubt,
wenn die Wettvermittlungsstelle nicht in einem Gebaudekomplex, in dem sich eine Spielbank oder
eine Spielhalle befindet, auf einer Pferderennbahn oder in einer Gaststatte betrieben werden soll.

Um Spieler und Jugendliche vor den Risiken des Gliicksspiels zu schiitzen, miissen nach § 7 LGIuG
kiinftig alle Anbieter eigene Sozialkonzepte entwickeln und anwenden: Mitarbeiter mit Publikumskon-
takt sollen professionell geschult werden, um erkennen zu kénnen, ob ein Kunde geféhrdet scheint.

In den §§ 4-6 LGIUG sind die Mdglichkeiten der Sperrung suchtgefahrdeter Personen geregelt
(Selbstsperre und Fremdsperre). Bis zur Inbetriebnahme der zentral gefiihrten Sperrdatei des Bundes
wird zum Schutz der gesperrten Spielerinnen und Spieler und zur wirksamen Uberpriifung der ver-
hangten Sperren in Baden-Wiirttemberg eine zentrale Sperrdatei errichtet, in der alle Spielersperren
nach § 4 zu speichern sind (Sperrdatei des Landes).

Abschnitt 7 LGIOG beinhaltet Regelungen fir Spielhallen. Darunter stellt § 42 LGIiGG folgende Anfor-
derungen an die Errichtung von Spielhallen:

(1) Spielhallen missen einen Abstand von mindestens 500 m Luitlinie, gemessen von Eingangstiir zu
Eingangstir, untereinander haben.

(2) Die Erteilung einer Erlaubnis fur eine Spielhalle, die in einem baulichen Verbund mit weiteren
Spielhallen steht, insbesondere in einem gemeinsamen Geb&ude oder Geb&dudekomplex unterge-
bracht ist, ist ausgeschlossen.

(3) Zu einer bestehenden Einrichtung zum Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen ist ein Mindest-
abstand von 500 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu Eingangstiir, einzuhalten.

Weiterhin sind nach § 43 (4) LGliG d er Abschluss von Wetten sowie das Aufstellen und der Betrieb
von Geréten, an denen die Teilnahme am Glucksspiel im Internet erméglicht wird, oder deren Dul-
dung in einer Spielhalle unzulssig.

Das Landesgliickspielgesetz berlicksichtigt mit den getroffenen Regelungen den Jugend- und Spiel-
erschutz in besonderer Weise und beschrankt die hisher schwer zu regelnden Mehrfachkonzessionen.

Dafur gewahrt das Gesetz aber Ubergangsfristen, die in § 51 LGIiG formuliert sind. So haben die
Betreiber Zeit, ihr Unternehmen an die neue Gesetzeslage anzupassen.
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3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten
31 Analyse der Nutzungen im Oriskern Schomberg

Wie in Kapitel 2.1 und 2.2 dargelegt bildet der Kernort Schémberg — und hier vor allem das Ortszent-
rum — den Schwerpunkt der Wohnbevdélkerung und Infrastruktureinrichtungen. Daher wurden zur Her-
leitung der stadtebaulichen Konzeption in erster Linie die Nutzungen im Ortskernbereich Schémbergs
nochmals detailliert aufgenommen und dargestellt.

° Bestandsaufnahme der Nutzungen im Ortskernbereich

Bei der vorliegenden Bestandsaufnahme Ende Dezember 2012 wurde die Erfassung der bestehenden
Einzelhandelsbetriebe durch die GMA 2010 aktualisiert — auch im Hinblick auf die zwischenzeitlich
neu zu verzeichnenden Ladenleerstande.

Ergénzt wurde die Bestandsaufnahme durch die Erfassung der Standorte fiir Gastronomie sowie der
offentlichen Einrichtungen. Weiterhin wurden auch die fir den Aufenthalt bedeutenden Frei- und
Grinflachen sowie Fulwegeverbindungen aufgenommen.

Das Ergebnis der Bestandsaufnahme ist in Abb. 1 dargestellt.

Der von der GMA abgegrenzte zentrale Versorgungsbereich entlang der Lindenstralle / Liebenzeller
Str., der Hugo-Rémpler-8tr., nérdlichen Schillerstralte und dem nérdlichen Bereich der Poststrale
wird auch durch die aktuelle Bestandsaufnahme bestatigt. Neben den Einzelhandelsnutzungen befin-
det sich hier auch eine Konzentration an Dienstleistungsangeboten wie Banken, Versicherungen,
Arzte, etc. sowie zahlreiche gastronomische Nutzungen (Hotels, Restaurants, Cafes).

Offentliche und kulturelle Einrichtungen wie das Kurhaus mit der Biicherei am Kurhaus, das Kino-
Kurtheater (Schwarzwaldstr. 6), das Museum Haus Bihler (Parkstr.6), die Kleinkunstbithne des Kul-
turvereins Kaffee-Gassle (Parkstr.13), Rathaus und Kathaolische Kirche gruppieren sich um den Kur-
park mit Standorten an der Schwarzwald- und Parkstrale. Im Bereich des Kurparks liegen auch der
neu eingerichtete Spielplatz / Mehrgenerationenpark sowie das Jugendhaus mit Angeboten fir Kinder
und Jugendliche van 8-18 Jahren, das durch das Jugendreferat der Gemeinde betreut wird.

Die Ludwig-Uhland-Schule (Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule) und die beiden Kindergér-
ten in der Talstralte (Am Eulenb&chle} und in der Schillerstrate (Villa Kinderbunt) befinden sich eher
am Rande des Ortszentrums. Hier sind die bestehenden FuRwegeverbindungen besonders zu be-
riicksichtigen, die auch eine attraktive fultlaufige Erreichbarkeit der o.g. Einrichtungen sichern.

In diesem Zusammenhang ist auch der Griinbereich der Dr.-Walder-Promenade zu erwéhnen, in den
ebenfalls Kinderspielbereiche integriert sind.

Zwischen Hugo-Rémpler- und Brunnenstralle befindet sich das Areal des ehemaligen Berufsforde-
rungswerks Il. Nach Abbruch des leerstehenden Gebdudebestandes soll der gesamte Bereich als
'Neue Mitte Schémberg' einer neuen Nutzung zugefiihrt werden: entlang der Hugo-Rémpler-Strale
soll ein neuer Einzelhandelsstandort entstehen und die bestehende Einzelhandelsstruktur ergénzen
und starken. In diesem Zusammenhang soll, in Anknipfung an die Griinflache des Alten Friedhofes,
als Erganzung des bestehenden Aufenthaltsbereiches am Rathaus auch ein neuer Platzbereich ent-
stehen, der durch Einzelhandel und gastronomische Nutzungen belebt werden soll. Der Bereich zur
Brunnenstrafie hin soll fiir besondere, seniorengerechte Wohnformen vorgesehen werden.

Die Planungen hierzu sind in Bearbeitung, die Gemeinde hat die Aufstellung der entsprechenden
Bebauungspldne beschlossen.
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Schliefblich ist auch die Bedeutung des Ortskernbereichs als Wohnstandort deutlich hervorzuheben,
was auch weiterhin gestérkt werden sollte.

Neben den bestehenden, vielfaltigen Nutzungen im Ortskern ist jedoch auch eine ganze Reihe von
leerstehenden Ladengeschéaften innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zu verzeichnen, die
seit der Bestandsaufnahme des GMA 2010 auch leicht zugenommen haben.

Im Bereich der Hugo-Rémpler-Strale und nérdlichen Schillerstrale befinden sich mehrere Gaststat-
ten, die nach dem &ulleren Auftreten ihren Schwerpunkt im Angebot von Sportwetten und Spielauto-
maten sehen. Die aulere Gestaltung (zugeklebte Scheiben, keine Einsehbarkeit) und die Offnungs-
zeiten sind typische Merkmale dieser Art von Lokalen, die offiziell jedoch derzeit als Gaststatten fir-
mieren.

Durch das neue Landesglickspielgesetz Baden-Wirttemberg besteht hier kiinftig evtl. mehr Hand-
lungsspielraum bei der Genehmigung.

] Bewertung des Ortskernbereichs bzgl. der Ansiedlung von Vergniigungsstiitten

Aus der Bestandsaufnahme geht hervor, dass es sich beim Ortskernbereich um den zentralen Ver-
sorgungsbereich handelt mit einer (derzeit noch bestehenden) vielfaltigen Einzelhandelsstruktur, die
durch die éffentlichen Einrichtungen und Aufenthaltsbereiche ergénzt wird.

Der zentrale Versorgungsbereich ist nicht nur fir die eigentliche Wohnbevdélkerung sondern auch far
die Attraktivitat des Standorts Schémberg fur Kur- und Feriengaste von Bedeutung.

In Berlicksichtigung der verhandenen Nutzungen und der o0.g. Sanierungsziele sollten daher Vergnii-
gungsstatien und andere bestimmte Nutzung in der Ortsmitte aus den nachfolgend genannten Griin-
den ausgeschlossen werden.

Die Neuansiedlung von Vergniigungsstatten und anderen bestimmten Nutzungen ruft unterschiedli-
che stédtebauliche Negativwirkungen hervor, die in ihrem Zusammenwirken letztendlich einen 'Tra-
ding-Down-Effekt' auslésen:

Durch die fur Vergniigungsstatten typischen Fassadengestaltung (zugeklebte Schaufensterfronten bei
Spielhallen etc.) ist eine Beeintréchtigung des Orts- und Straftenbildes zu erwarten. Dies fiihrt dazu,
dass der Einkaufsbereich fiir die Kunden an Attraktivitét verliert, diese auf andere Einkaufsstandorte
ausweichen und dadurch Gesché&ftsaufgaben drohen.

Auch aufgrund ihrer hohen Mietzahlungsfahigkeit und —bereitschaft verdrangen Spielhallen und ande-
re Vergniigungsstatten haufig den traditionellen Einzelhandel aus den angestammten Geschéftslagen
und fihren auch so einen Qualitatsverlust der Einkaufsstralen herbei.

Fur die Ortsmitte von Schomberg ist mit dem 'Trading-Down-Effekt’ die Gefaéhrdung des zentralen
Versorgungsbereich, der zum einen eine wohnortnahe Versorgung — gerade fur &ltere Bevdlke-
rungsteile — und zum anderen auch eine lebendige, attraktive Ortsmitte mit den notwendigen sozialen
Kontakten und der Bedeutung fir die touristische Nutzung sichert, zu befiirchten.

Weiterhin sind durch Besucher von Vergniigungsstéatten insbesondere auch im Nachtzeitraum L&rm-
beléstigungen fur die umliegende (Wohn)Bebauung zu befirchten. Dies gefahrdet das stadtebauliche
Ziel, die Ortsmitte als Wohnstandort weiterhin zu starken.

Schlieltlich ist auch auf eine erhohte Jugendgefahrdung bzgl. Spielsucht insbesondere durch die Na-
he von Vergnilgungsstéatten zu &ffentlichen Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche hinzuweisen.
Durch den Ausschluss von Vergniigungsstétten in der Ortsmitte kénnen die Berithrungspunkte von
Kindern und Jugendlichen mit Spielhallen, Wettbiros etc. im Umfeld der 6ffentlichen Einrichtungen
verringert werden.
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Dieser Gesichtspunkt hat ja nun auch im Landesglicksspielgesetz Baden-Wiirttemberg seinen Nie-
derschlag gefunden. Bei Zugrundelegung des 500m-Abstandes um Kinder- und Jugendeinrichtungen
ist eine Ansiedlung fir Spielhallen im Ortskernbereich ausgeschlossen, wobei diese Absatndsrege-
lung im LGIGG nur fur Spielhallen, jedoch nicht fiir andere Arten von Vergniigungsstéatten (wie Wett-
biiros) genannt wird.

Um den zentralen Versorgungsbereich in Schémberg in seiner Funktionsfahigkeit und Attraktivitat zu
sichern, besteht aufgrund der festgestellten Ladenleerstande und dem Vorliegen entsprechender
Bauantrage ein akuter Handlungsbedarf, die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und bestimmten
Nutzungen, wie z.B. Wettbiiros, Spielotheken, Sexshops etc im Ortskernbereich Schomberg zukiinftig
zu regeln.

Der von der GMA - allein nach den Gesichtspunkten des Einzelhandelsbestandes — abgegrenzte
zentrale Versorgungsbereich sollte jedoch aufgrund der vorhandenen offentlichen und kulturellen
Nutzungen um den bereich der Schwarzwaldstralle bis hin zum Kurhaus erganzt werden.

3.2  Analyse der planungsrechtlichen Situation

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten kann durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in
einem Bebauungsplan nach § 1 (5) + (6) BauNVO geregelt werden.

In Bereichen, fir die kein qualifizierter Bebauungsplan besteht, regelt sich die Zuléssigkeit von Ver-
gnligungsstatten zunéchst nach § 34 BauGB. Hier eréffnet § 9 (2a) BauGB in Verbindung mit § 13 (1)
BauGB jedoch die Méglichkeit, in einem vereinfachten Bebauungsplanverfahren die Zulassigkeit
bestimmter Arten der baulichen Nutzung festzusetzen.

Ein Generalausschluss von Vergnligungsstatten im gesamten Gemeindegebiet ist rechtlich nicht
mdglich. Daher ist es auch Aufgabe des vorliegenden Entwicklungskonzeptes, innerhalb der Gemein-
de Schémberg Bereiche aufzuzeigen, in denen Vergniigungsstétten zuldssig sind und stadtebaulich
vertraglich angesiedelt werden kénnen.

Um eine Aussage dariber treffen zu kénnen, in welchen Bereichen ein Regelungsbedarf bzgl. der
Ansiedlung von Vergnigungsstatten besteht, ist daher die Analyse der planungsrechtlichen Situation
erforderlich.

° Kernort Schomberg

Da sich aufgrund der Ansiedlungsnachfrage und der Bestandsaufnahme insbesondere fiir den Kernort
Schémberg der Bedarf ergibt, die Zuldssigkeit von Vergnigungsstétten zu regeln, wurden hier die
bestehenden Bebauungspléne mit den jeweiligen Festsetzungen sehr detailliert aufgearbeitet.

In einem ersten Schritt wurden die rechtskraftigen Bebauungsplane erfasst unter dem Kriterium, ob
Vergniigungsstatten durch entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ausgeschlos-
sen sind. Der Bebauungsplan 'Stockacker' (Nr. 1/1, 1/2, 1/3) gilt als nicht qualifiziert, hier regelt sich
die Zulassigkeit von Nutzungen nach § 34 BauGB.

In einem zweiten Schritt wurden die verbleibenden Bereiche, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind,

nach dem Gesichtspunkt untersucht, ob aufgrund der bestehenden Nutzung und / oder (wohnbauli-
chen) Pragung eine Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten auszuschlief3en ist.
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Das Ergebnis ist in Abb. 2 dargestellt, die einzelnen Bebauungsplane sind in der nachfolgenden Liste
aufgefiibrt:

Nr. Name Nutzungsart Zulassigkeit von
im FNP Vergnigungsstatten
1/1 Stockacker 1. Anderung W nicht qualifiziert
1/2 Stockécker 4. Anderung W, M nicht qualifiziert
1/3 Stockécker 5. Anderung M, Gb nicht qualifiziert
2491 Ta!lstraBe/RﬁmenNeg, 1.Anderung M -
Wiesenweg
2/2 2. Anderung Talstr. 58 - 62 M Ausschluss
2/3 Kinderklinik SO Ausschluss, da SO
2/4 4. Anderung Talstrale / Kapfen- M P
hardterweg
3 Strallendcker W, M Ausschluss
3/2 StraRenacker 2. Anderung W, M, G Ausschluss
5+5/1 | Brunnenacker/1. Anderung w Ausschluss, da WA
Ga Calmbacher-/Schillerstralie w Ausschluss, da WA
6b Calmbacher-/Schillerstralie M Ausschluss
6c Calmbacher-/Schillerstralle W (Grolteil) Ausschluss, da WA
7 Breite Acker W Ausschluss, da WA
8 Schomberg Mitte M Ausschluss, da WA im BP
9 Hausacker Sid W Ausschluss, da WA
9/1 Haus&cker Siid 1. Anderung M Ausschluss
9/2 Hausécker Siid 2. Anderung w Ausschluss, da WA
9/4 Hausscker Std 4. Anderung W Ausschluss
10 Biihl W Ausschluss, da WR
11 Hausécker West W (Grofiteil) Ausschluss, da WA
11/1 Hausgcker West 1. Anderung W Ausschluss
11/2 Haus&cker West 2. Anderung W Ausschluss
12 Brunnenécker Nord W Ausschluss, da WA
12/1 Brunnen&cker Nord 1. Anderung w Ausschluss, da WR
13 BFW Buhlhof SO Ausschluss, da SO
1311 BFW Biihihof SO Ausschluss, da SO
14 Klinik Schémberg SO Ausschluss, da SO
15 Freizeitweiler Schwarzwaldhohe w Ausschluss, da WA
16 Brunnenécker West W (Grofiteil) Ausschluss, da WA
18 Kindergarten Gb Ausschluss, da Gemeinbedarf
19 Gewann Rain W Ausschluss, da WA
20 Calmbacher Strafle Nord W, M, Gb Ausschluss fiir Teilfl. WA +Gb
21 Friedhof Grinfl Ausschluss, da Griinflache
22 Hofstatte w Ausschluss, da WA
23 Stockacker Nord M Ausschluss
24 Rémerweg Nord W Ausschluss, da WA
2411 Rémerweg Nord 1. Anderung W Ausschluss, da WA
27 Parkstralte Nord W, SO Ausschluss
31 Rosenstrafie Nord w Ausschluss, da WA
x1 Areal S1 M, W Ausschluss im B-Plan
X2 Neue Mitte / Einzelhandel im Verfahren, Ausschluss im B-Plan geplant
%3 Neue Mitte / Wohnen im Verfahren, Ausschluss im B-Plan geplant
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Besondere Anmerkungen sind zum Bebauungsplan 'Schémberg Mitte' (Nr. 8) zu machen:

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1966 gilt als qualifiziert und setzt in seinem Geltungsbereich
‘Allgemeines Wohngebiet' fest. Im allgemeinen Wohngebiet sind Vergnigungsstatten nicht zulassig.
Der Bereich siidlich der TalstralRe war 1998 durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Areal
S1" Oberplant worden (in der Liste Nr. x1). Mit Aufstellung der Bebauungspléane 'Neue Mitte / Einzel-
handel' (Nr. x2) und 'Neue Mitte / Wohnen' soll der B-Plan 'Schémberg Mitte' in diesen Bereichen
geandert werden, so dass der urspringliche B-Plan dann nur noch die Bereiche an der Liebenzeller
Strale und der Brunnenstrale erfasst.

Fir den Bereich entlang der Liebenzeller Sitralle wirde die Festsetzung als Mischgebiet den dort
vorhandenen Nutzungen eher entsprechen. Eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes —
unter Ausschluss von Vergnigungsstatten — sollte fiir diesen Bereich evtl. in Erwdgung gezogen wer-
den.

e Situation in den librigen Ortsteilen der Gemeinde Schémberg

In den Ortslagen von Bieselsberg, Langenbrand, Oberlengenhardt und Schwarzenberg ist der Aus-
schluss von Vergniigungsstatten durch die Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplé&nen oder
durch die vorherrschende wohnbauliche Pragung gegeben.

Bisher konnte in diesen Bereichen auch noch kein Ansiedlungsdruck, wie dies fiir den Kernort
Schomberg der Fall ist, festgestellt werden.

° Gewerbegebiete

Nach § 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten Vergniigungsstatten ausnahmsweise zuldssig, wenn der
Bebauungsplan keine anderweitigen Festsetzungen trifft. Um fir die Gemeinde eine Gesamtiibersicht
zu erhalten, in welchen bereichen Vergnilgungsstatten zulassig bzw. nicht zulassig sind, ist daher die
Prifung der dahingehenden planungsrechtlichen Festsetzungen in den Bebauungsplénen der beste-
henden Gewerbegebiete notwendig.

Die Gewerbegebiete in Bieselsherg und Schwarzenberg schlieien direkt an die beiden Ortslagen an.
Um Konflikte mit den wohnbaulich gepragten Ortslagen zu vermeiden und auch um Flachen dem
ortlichen Gewerbe vorzubehalten, wurden Vergnigungsstétten in den Bebauungsplénen fir diese
Gewerbegebiete ausgeschlossen.

Weiterhin ist der Gewerbestandort norddstlich von Langenbrand zu nennen:

Er gliedert sich in das (kommunale) Gewerbegebiet 'Briicken&cker', das schon langer besteht, und an
das direkt anschlieende interkommunale Gewerbegebiet 'Interkom Nordschwarzwald' fur die Ge-
meinden Schémberg, Engelsbrand und Unterreichenbach, fiir das 2010 der Bebauungsplan aufge-
stellt wurde und dessen 1. Bauabschnitt zwischenzeitlich erschlossen ist.

Da die Gewerbeflachen von der Orislage Langenbrand abgesetzt sind (Entfernung zur Ortsmitte ca.
500 m, zum Siedlungsrand ca. 125 m), ist die Ansiedlung von Vergniigungsstatten hier stadtebaulich
vertraglich: sie wurden im Bebauungsplan 'Briickenécker' daher nicht ausgeschlossen. In diesem
Bereich ist auch eine Spielhalle anséssig geworden.

Im Bebauungsplan des Interkom Nordschwarzwald erfolgte dagegen der Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten, um die dortigen interkommunalen Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben vorzuhalten und auch um ein positiv vermarktbares Image des neuen Gewerbegebiets nicht
zu gefdhrden.
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3.3 Bereich mit Regelungsbedarf

Nach Auswertung der vorab dargestellten Analysen und Bestandsaufnahmen l&sst sich ein Rege-
lungsbedarf fir den Ortskernbereich von Schémberg feststellen, da nach der derzeitigen Rechtslage
(Beurteilung von Vorhaben allein nach § 34 BauGB) eine Ablehnung von Bauantrégen zur Errichtung
von Vergnlgungsstétten oder auch Laden mit tberwiegendem Sex- und Erotiksortimenten in diesem
Bereich nicht méglich ist.

Rechtssicherheit fir diesen Bereich kann auf Grundlage des vorliegenden Konzeptes durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplans nach § 9 (2a) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB geschaffen wer-
den. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung der angrenzenden qualifizierien Bebau-
ungspléne und derjenigen Bereich, fir die aufgrund ihrer Vorpragung ein Ausschluss von Vergni-
gungsstatten nach § 34 BauGB méglich ist: diese Bereiche sind von dem Geltungsbereich auszu-
nehmen (siehe Abb. 2 + 3).

4 Zusammenfassung und Gesamtiibersicht

Der Ausschluss bzw. die Regelung von Vergnigungsstatten in Innenstadten und Ortskernen gewinnt
in den letzten Jahren aufgrund eines erhéhten Ansiedlungsdrucks in vielen Kommunen zunehmend
an Bedeutung.

Auch fir die Gemeinde Schémberg ergibt sich aufgrund konkret vorliegender Bauantrage und der
vorhandenen Ladenleerstdnde im Ortskernbereich ein akuter Handlungsbedarf, die Neuansiedlung
von Vergnigungsstatten und bestimmten Nutzungen, wie z.B. Wettbiros, Spielotheken, Sexshops
etc. in einem Gesamtkonzept zur Neuansiedlung von Vergnigungsstatten fur die Gemeinde zu re-
geln.

Die Gemeinde Schémberg ist ein Kleinzentrum und hat durch sein Pradikat als Kurort und den beste-
henden Kur- und Rehakliniken eine unterzentrale Bedeutung im Bereich Kur- und Krankenhauswe-
sen.

Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus. Die Bedeutung des Tou-
rismus zeigt sich auch in den vorhandenen Gastronomie- und Hotelbetrieben in der Gemeinde.

Die Analyse der bestehenden Nutzungen und Vorgaben bestatigt den Ortskernbereich von Schém-
berg als zentralen Versorgungsbereich, nicht nur hinsichtlich des Einzelhandelsangebotes sondern
auch hinsichtlich der &ffentlichen und kulturellen Angebote.

Gleichzeitig zeigt sich gerade hier ein erhdhter Ansiedlungsdruck von Vergniigungsstatten, dem auf
Grundlage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation — Beurteilung allein nach § 34 BauGB —
nicht entgegen getreten werden kann.

Um den zentralen Versorgungsbereich in Schémberg in seiner Funktionsfahigkeit und Attraktivitat zu
sichern, wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den betreffenden Bereich empfohlen,
der den Ausschluss von Vergnigungsstatten und anderen ahnlich zu bewertenden Nutzungen wie
Sex-Shops regelt.

Ein Generalausschluss von Vergniigungsstatten im gesamten Gemeindegebiet ist rechtlich nicht
mdglich. Die Gesamtbetrachtung der Gemeinde hat jedoch gezeigt, dass die Ansiedlung von Vergnii-
gungsstatten im Gewerbegebiet 'Briickenacker’ nordostlich von Langenbrand planungsrechtlich zulas-
sig ist. Im Verhaltnis zur GemeindegréRe wird dieser Bereich als ausreichend erachtet, so dass durch
die den Ausschluss im Ortskernbereich Schémberg kein Rechtswiderspruch entsteht.
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Abbildung 4 stellt das Stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergnigungsstatien
mit den o0.g. Ergebnissen in der Gesamtibersicht dar.
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Abb. 3: Bereich mit Regelungsbedarf bzgl.
der Zuldssigkelt von Vergnligungsstétten
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GEMEINDE SCHOMBERG "Bebauungsplan zur Steuerung von Vergniigungsstétien im Qrszenirum Schémberg”

Teil C - Begriindung

1

Planerfordernis

In der Vergangenheit war in Schémberg festzustellen, dass in Folge von Leerstdnden zuneh-
mend Antrage fiir Nutzungen, die als "Vergniigungsstatten" einzustufen sind, gestellt wurden
oder auch Antrdge auf entsprechende Nutzungsdnderungen bestehender Gastronomiebetrie-
be. Insbesondere waren dies in der Vergangenheit Anfragen zur Einrichtung von Spielotheken
und Spielhallen. Ziel der Gemeinde Schdmberg ist es, die Ansiedlung solcher Vergniigungs-
stitten im Gemeindegebiet zu steuern und gleichzeitig die Attraktivitdt und Qualitét des Orts-
zentrums vom Kernort Schémberg als Standort von &ffentlichen Einrichtungen, Einzelhandel-
und Dienstleistungseinrichtungen und auch als Wohnstandort zu sichern bzw. einen Trading-
Down-Effekt zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet zum gréten Teil bisher nicht (iberplant bzw. es liegt
kein qualifizierter Bebauungsplan vor. Die Zuléssigkeit eines Vorhabens richtet sich im Plan-
gebiet daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Dabei ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung als
gesichert anzusehen ist. Das Ortszentrum Schémberg ist in weiten Teilen als Mischgebiet zu
bewerten. Gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sind in diesen Bereichen sog. nicht
kerngebietstypische Vergniigungsstatten allgemein zuldssig, wenn sie in einem Teil emrichtet
werden, der {iberwiegend gewerblich genutzt wird.

Die bisherige Rechtslage mit Beurteilung nach § 34 BauGB bietet daher keine Grundlage,
Vergniigungsstétten im betreffenden Bereich des Ortszentrums abzuwehren. Mit der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans wird die erforderliche Grundlage geschaffen, Vergnii-
gungsstatten im Ortszentrum zu steuern.

Abgrenzung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil und
umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 9,1 ha. Er umschliet das Gebiet der Ortsmitte ent-
lang der LindenstraBe und Liebenzeller StraRe mit Teilstiicken entlang der Post- und
Schwarzwaldstrake sowie den Bereich zwischen LindenstraRe, Schillerstrae und Hugo-
Rompler-Strale.

Die Abgrenzung hat sich in dieser Form aus den Analysen des "Stidtebauliches Entwick-
lungskonzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten” ergeben (s. dazu Erlduterungen Ziffer
5). Auf Anregung des Landratsamtes Calw wurden Bereiche, die durch einen qualifizierten
Bebauungsplan berplant sind, aus dem Geltungsbereich, wie er dem Aufstellungsbeschluss
am 24.05.2011 zu Grunde lag, herausgenommen. \Weiterhin wurde er den bestehenden Nut-
zungsstrukturen - inshesondere Standorte 6ffentlicher Nutzungen — angepasst.

In seiner &ffentlichen Sitzung am 19.03.2013 hat der Gemeinderat Schomberg den geénder-
ten Geltungsbereich beschlossen. Im Zuge der ortsiiblichen Bekanntmachungen zur Beteili-
gung nach § 3(2) BauGB wurde auf den gednderten Geltungsbereich hingewiesen.

Darstellung in libergeordneten Planungen

Ausweisungen im Regionalplan

Die Gemeinde Schémberg gehdrt zum Landkreis Calw und der Region Nordschwarzwald mit
Lage in der Randzone um den Verdichtungsraum Pforzheim.

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Schémberg als Kleinzentrum ausgewie-
sen und hat durch sein Pradikat als Kurort und den bestehenden Kur- und Rehakliniken eine
unterzentrale Bedeutung im Bereich Kur- und Krankenhauswesen.

Weiterhin ist der Kernort Schémberg als Siedlungsbereich (Schwerpunkt der Siediungsent-
wicklung) festgelegt.
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3.2

5.1

Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Baufldche dargestellt, die darin vor-
handenen &ffentlichen Einrichtungen als Flachen fiir den Gemeinbedarf.

Rechtsgrundlagen / Bebauungsplanverfahren

Da fir das Plangebiet keine rechtskréftigen Bebauungspldne im Sinne des § 9 BauGB oder §
30 (1) BauGB vorliegen, regelt sich die Bebauung zur Zeit allein nach § 34 BauGB, d.h. nach
der Einfligung des Vorhabens in die Eigenart der ndheren Umgebung.

Mit Einfihrung des § 9 (2a) im Baugesetzbuch 2007 hat der Gesetzgeber die Mdglichkeit ge-

schaffen, fiir die im Zusammenhang bebaute Cristeile (§ 34 BauGB)

- zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse ei-
ner verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinden,

- in einem Bebauungsplan festzusetzen, dass nur bestimmte Arten der nach § 34(1)+(2)
BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.

- Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stddtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1(6) Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen, das Aussagen iiber die zu erhal-
tenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder
eines Gemeindeteils enthalt.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestelit, da der
vorliegende Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 (2a) BauGB enthilt. Ansonsten
soll gemaR § 30 (3) BauGB auch weiterhin der ZuldssigkeitsmaRstab des § 34 BauGB gelten.

Der Gemeinderat Schomberg hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 29.01.2013 das 'Stédte-
bauliche Entwicklungskonzept zur Steuerung wvon Vergniigungsstétten' (Biiro Ger-
hardt.stadtplaner.architekten, Dezember 2012) beschlossen, das Grundiage fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan gem&R § 9(2a) BauGB ist.

Das Entwicklungskonzept ist dem Bebauungsplan insgesamt als gesonderte Anlage beige-
fugt, die flr die vorliegende Bebauungsplanung wesentlichen Inhalte sind nachfolgend darge-
stellt.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten:
zusammenfassende Darstellung im Hinblick auf das Ortszentrum Schémberg

Ziel des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstatten ist
die Darstellung von Bereichen, in denen Vergniigungsstatten ausgeschlossen sein sollen bzw.
ausgeschlossen sind und die Darstellung von Bereichen, in denen die Ansiedlung von Ver-
gnigungsstatten zugelassen ist und ermdglicht werden soll. Durch Analyse der bestehenden
Rechtslage (siehe Stédtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergniigungsstiit-
ten / Abbildung 2 und Ausfiihrungen in Kap. 3.2 ) und Nutzungen wurde im Ortszentrum
Schémberg der Bereich herausgearbeitet, fiir den ein Regelungsbedarf besteht und der dem-
entsprechend als Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzt wurde.

Bestandsaufnahme der Nutzungen im Ortszentrum Schomberg

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme des Einzelhandelskonzeptes (GMA, Ludwigsburg /
Dezember 2010) wurde im Dezember 2012 die Erfassung der bestehenden Einzelhandelsbe-
triebe durch die GMA 2010 aktualisiert — auch im Hinblick auf die zwischenzeitlich neu zu
verzeichnenden Ladenleerstinde.
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Erganzt wurde die Bestandsaufnahme durch die Erfassung der Standorte fiir Gastronomie
sowie der &ffentlichen Einrichtungen. Weiterhin wurden auch die fiir den Aufenthalt bedeu-
tenden Frei- und Griinflichen sowie Fullwegeverbindungen aufgenommen.

Das Ergebnis der Bestandsaufnahme ist auf Seite 8 dargestelit (Abb. 1 des Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes zur Steuerung von Vergnilgungsstatten).

Der von der GMA abgegrenzie zentrale Versorgungsbereich enflang der Lindenstralle / Lie-
benzeller Str., der Hugo-Rémpler-Str., nérdlichen Schillerstraie und dem nérdlichen Bereich
der PoststraBe wird auch durch die aktuelle Bestandsaufnahme bestétigt. Neben den Einzel-
handelsnutzungen befindet sich hier auch eine Konzentration an Dienstleistungsangeboten
wie Banken, Versicherungen, Arzte, etc. sowie zahlreiche gastronomische Nutzungen (Hotels,
Restaurants, Cafes).

Offentliche und kulturelle Einrichtungen wie das Kurhaus mit der Biicherei am Kurhaus, das
Kino-Kurtheater (Schwarzwaldstr. 6), das Museum Haus Biihler (Parkstr.6), die Kleinkunst-
bithne des Kulturvereins Kaffee-G&ssle (Parkstr.13), Rathaus und Katholische Kirche gruppie-
ren sich um den Kurpark mit Standorten an der Schwarzwald- und Parkstralle. Im Bereich
des Kurparks liegen auch der neu eingerichtete Spielplatz / Mehrgenerationenpark sowie das
Jugendhaus mit Angeboten fiir Kinder und Jugendliche von 8-18 Jahren, das durch das Ju-
gendreferat der Gemeinde betreut wird.

Die Ludwig-Uhland-Schule (Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule) und die beiden Kin-
dergérten in der TalstraBe (Am Eulenbé&chle) und in der Schillerstrae (Villa Kinderbunt) be-
finden sich eher am Rande des Orszentrums. Hier sind die bestehenden FuRBwegeverbin-
dungen besonders zu beriicksichtigen, die auch eine attraktive fuRldufige Erreichbarkeit der
0.g. Einrichtungen sichem.

In diesem Zusammenhang ist auch der Griinbereich der Dr.-Walder-Promenade zu erwéh-
nen, in den ebenfalls Kinderspielbereiche integriert sind.

Zwischen Hugo-Rémpler- und BrunnenstraBe befindet sich das Areal des ehemaligen Berufs-
forderungswerks Il. Nach Abbruch des leerstehenden Geb#udebestandes soll der gesamte
Bereich als 'Neue Mitte Schémberg' einer neuen Nutzung zugefiihrt werden: entlang der Hu-
go-Rémpler-Straie soll ein neuer Einzelhandelsstandort entstehen und die bestehende Ein-
zelhandelsstruktur ergénzen und starken. In diesem Zusammenhang soll, in Ankniipfung an
die Griinflache des Alten Friedhofes, als Ergédnzung des bestehenden Aufenthaltsbereiches
am Rathaus auch ein neuer Platzbereich entstehen, der durch Einzelhandel und gastronomi-
sche Nutzungen belebt werden soll. Der Bereich zur BrunnenstralRe hin soll fiir besondere,
seniorengerechte Wohnformen vorgesehen werden.

Die Planungen hierzu sind in Bearbeitung, die Gemeinde hat die Aufstellung der entspre-
chenden Bebauungspldne beschlossen.

SchlieBlich ist auch die Bedeutung des Ortskernbereichs als Wohnstandort deutlich hervor-
zuheben, was auch weiterhin gestdrkt werden sollte.

Neben den bestehenden, vielféltigen Nutzungen im Ortskern ist jedoch auch eine ganze Rei-
he von leerstehenden Ladengeschéften innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zu
verzeichnen, die seit der Bestandsaufnahme des GMA 2010 auch leicht zugenommen haben.

Im Bereich der Hugo-Rémpler-StraRe und nérdlichen SchillerstraRe befinden sich mehrere
Gaststatten, die nach dem &uReren Auftreten ihren Schwerpunkt im Angebot von Sportwetten
und Spielautomaten sehen. Die duBere Gestaltung (zugeklebte Scheiben, keine Einsehbar-
keit) und die Offnungszeiten sind typische Merkmale dieser Art von Lokalen. Baurechtlich
sind die Einrichtungen jedoch als Gaststétten genehmigt und zu beurteilen.
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5.2

Bewertung des Ortszentrums Schomberg bzgl. der Ansiedlung von Vergniigungsstat-
ten und anderen bestimmten Nutzungen

Aus der Bestandsaufnahme geht hervor, dass es sich beim Ortskernbereich um den zentralen
Versorgungsbereich handelt mit einer (derzeit noch bestehenden) vielféltigen Einzelhandels-
struktur, die durch die &ffentlichen Einrichtungen und Aufenthalisbereiche ergdnzt wird.

Der zentrale Versorgungsbereich ist nicht nur fiir die eigentliche Wohnbevdlkerung sondemn
auch flr die Attraktivitat des Standorts Schémberg fiir Kur- und Feriengéste von Bedeutung.
In Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der Bedeutung des Ortszentrums soll-
ten daher Vergniigungsstatten und andere bestimmte Nutzung in der Ortsmitte aus den nach-
folgend genannten Griinden ausgeschlossen werden:

Die Neuansiedlung von Vergniigungsstatten und anderen bestimmten Nutzungen ruft unter-
schiedliche stadtebauliche Negativwirkungen hervor, die in ihrem Zusammenwirken letztend-
lich einen Trading-Down-Effekt' auslsen.

Durch die fiir Vergniigungsstétten typischen Fassadengestaltung (zugeklebte Schaufenster-
fronten bei Spielhallen etc.) ist eine Beeintrdchtigung des Oris- und Stralenbildes zu erwar-
ten. Dies fiihrt dazu, dass der Einkaufsbereich fiir die Kunden an Attraktivitat verliert, diese
auf andere Einkaufsstandorte ausweichen und dadurch Geschéaftsaufgaben drohen.

Auch aufgrund ihrer hohen Mietzahlungsfahigkeit und —bereitschaft verdrdngen Spielhallen
und andere Vergniigungsstatten h&ufig den traditionellen Einzelhandel aus den angestamm-
ten Geschéftslagen und fiihren auch so einen Qualitétsverlust der Einkaufsstraen herbei.

Ergénzend zu den Ausflihrungen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes noch folgende
Anmerkungen:

Hinsichtlich des Mietgefiiges in Schémberg ist darauf hinzuweisen, dass nach den Daten des
Gutachterausschusses Schémberg die Mietpreise fiir Ladenfldchen in der Ortsmitte in den
letzten Jahren nahezu konstant waren, was sicherlich mit ein Grund fiir die noch vorhandene
Vielfalt der Einzelhandelsstruktur ist. Erfahrungen aus anderen Kommunen und St3dten zei-
gen jedoch, dass es gerade Betreibem von Spielhallen und Wettbiiros, deren Gewinnerzei-
lung auf vollig anderen Grundlagen als bei 'normalen' Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
trieben erfolgt, mdglich ist, weit héhere Mieten als die durchschnittliche Vergleichsmiete zu
zahlen. Bisher wurden in der Ortsmitte Schémbergs noch keine Spielhallen, Wettbiiros u.A.
genehmigt, die die vorhandene Mietpreisstabilitat hatten gefdhrden kdnnen.

Aktuelle Geschéftsaufgaben im Bereich der Hugo-Rémpler- und SchillerstraRe legen den Ver-
dacht nahe, dass die dort angesiedelten, vorab beschriebenen Gaststatten bereits eine Ver-
dréngung des angestammten Einzelhandels bewirken.

Fir die Ortsmitte von Schémberg ist mit dem 'Trading-Down-Effekt' die Gefahrdung des zent-
ralen Versorgungsbereich, der zum einen eine wohnortnahe Versorgung — gerade fir ditere
Bevolkerungsteile — und zum anderen auch eine lebendige, attraktive Ortsmitte mit den not-
wendigen sozialen Kontakien und der Bedeutung fiir die touristische Nutzung sichert, zu be-
furchten.

Auch die GMA hat im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes den Ausschiuss von Vergnii-
gungsstatten innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs empfohlen, da an-
sonsten die im Rahmen dieser Untersuchung formulierten Zielsetzungen (= Entwicklung Be-
reich "Neue Mitte, Stdrkung und Sicherung des Standortes Schémberg fiir den Einzelhandel,
aber auch fiir die gesamte anséssige Bevdlkerung, als Wohnstandort) konterkariert werden
wirden.
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Weiterhin sind durch Besucher von Vergniigungsstétten insbesondere auch im Nachtzeitraum
Larmbeldstigungen fiir die umliegende (Wohn)Bebauung zu befiirchten. Dies gefahrdet das
stadtebauliche Ziel, die Orismitte als Wohnstandort weiterhin zu stdrken.

Schiieilich ist auch auf eine erhtihte Jugendgefdhrdung bzgl. Spielsucht insbesondere durch
die Ndhe von Vergniigungsstatien zu &ffentlichen Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
hinzuweisen. Durch den Ausschluss von Vergniigungsstétten in der Ortsmitte kfnnen die Be-
rithrungspunkte von Kindern und Jugendlichen mit Spielhallen, Wettbliros etc. im Umfeld der
offentlichen Einrichtungen verringert werden.

Dieser Gesichtspunkt hat ja nun auch im Landesgliicksspielgesetz Baden-Wiirttemberg sei-
nen Niederschlag gefunden. Bei Zugrundelegung des 500m-Abstandes um Kinder- und Ju-
gendeinrichtungen ist eine Ansiedlung fiir Spielhallen im Ortskernbereich ausgeschlossen,
wobei diese Abstandsregelung im LGIGG nur fiir Spielhallen, jedoch nicht fiir andere Arten
von Vergniigungsstétten (wie Wettbiiros) genannt wird.

Um den zentralen Versorgungsbereich in Schomberg in seiner Funktionsfahigkeit und Attrak-
tivitdt zu sichern, besteht aufgrund der festgestellten Ladenleerstdnde und dem Vorliegen ent-
sprechender Bauantrige ein akuter Handlungsbedarf, die Ansiedlung von Vergniigungsstét-
ten und bestimmten Nutzungen, wie z.B. Wettbiiros, Spielotheken, Sexshops etc im Orts-
kernbereich Schémberg zukiinftig zu regeln.

Der von der GMA - allein nach den Gesichtspunkten des Einzelhandelshestandes — abge-
grenzte zentrale Versorgungsbereich sollte jedoch aufgrund der vorhandenen éffentlichen
und kulturellen Nutzungen um den Bereich der Schwarzwaldstrae bis hin zum Kurhaus er-
génzt werden.

5.3 Zusammenfassung und Betrachtung der Gesamtgemeinde Schémberg

Fir viele Kommunen gewinnt der Ausschluss bzw. die Regelung von Vergniigungsstétten in
Innenstédten und Ortskernen aufgrund eines erhéhten Ansiedlungsdrucks in den letzten Jah-
ren zunehmend an Bedeutung.

Auch fir die Gemeinde Schémberg ergibt sich aufgrund konkret vorliegender Bauantrage und
der vorhandenen Ladenleerstdnde im Ortskernbereich ein akuter Handlungsbedarf, die Neu-
ansiedlung von Vergnigungsstitten und bestimmten Nutzungen, wie z.B. Wettbiiros, Spie-
lotheken, Sexshops etc. in einem Gesamtkonzept zur Neuansiedlung von Vergniigungsstat-
ten fur die Gemeinde zu regeln.

Die Gemeinde Schémberg ist ein Kleinzentrum und hat durch sein Pridikat als Kurort und
den bestehenden Kur- und Rehakliniken eine unterzentrale Bedeutung im Bereich Kur- und
Krankenhauswesen.

Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus. Die Bedeutung
des Tourismus zeigt sich auch in den vorhandenen Gastronomie- und Hotelbetrieben in der
Gemeinde.

Die Analyse der bestehenden Nutzungen und Vorgaben bestétigt den Ortskernbereich von
Schémberg als zentralen Versorgungsbereich, nicht nur hinsichtlich des Einzelhandelsange-
botes sondern auch hinsichtlich der 6ffentlichen und kulturellen Angebote,

Gleichzeitig zeigt sich gerade hier ein erhéhter Ansiedlungsdruck von Vergniigungsstitten,
dem auf Grundlage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation — Beurteilung allein nach §
34 BauGB - nicht entgegen getreten werden kann.

Um den zentralen Versorgungsbereich in Schémberg in seiner Funktionsféhigkeit und Attrak-
tivitat zu sichern, wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den betreffenden Be-

"
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6.1

reich empfohlen, der den Ausschluss von Vergniigungsstétten und anderen dhnlich zu bewer-
tenden Nutzungen wie Sex-Shops regelt.

Ein Generalausschluss von Vergniigungsstétten im gesamten Gemeindegebiet ist rechtlich
nicht méglich. Die Gesamtbetrachtung der Gemeinde hat jedoch gezeigt, dass die Ansiedlung
von Vergniigungsstatten im Gewerbegebiet 'Briickendcker' norddstlich von Langenbrand pla-
nungsrechtlich zuldssig ist. Im Verhéalinis zur Gemeindegréfie wird dieser Bereich als ausrei-
chend erachtet, so dass durch die den Ausschluss im Ortskernbereich Schémberg kein
Rechtswiderspruch entsteht.

In den dbrigen Ortsteilen der Gemeinde Schémberg ist der Ausschluss von Vergniigungsstét-
ten durch die Festsetzungen in rechtskréftigen Bebauungsplénen oder durch die vorherr-
schende wohnbauliche Prédgung gegeben. Bisher konnte in diesen Bereichen auch noch kein
Ansiedlungsdruck, wie dies fiir den Kemort Schémberg der Fall ist, festgestellt werden.

Planinhalte und Festsetzungen

Stddtebaulicher Begriff "Vergniigungsstitte”

Der Begriff der 'Vergnligungsstétte' ist im Rahmen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

nicht néher definiert, jedoch hat er inzwischen aufgrund der langjéhrigen Rechtsprechung ei-

ne immer eindeutigere Regelung erfahren.

Danach fallen unter den stédtebaulichen Begriffstypus ,Vergniigungsstitte* im Wesentlichen

finf Gruppen van unterschiedlichen Vergniigungsweisen:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- u. Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellung
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-Shops mit Videokabinen,

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettbiiros sowie

- Swinger-Clubs (VGH BW, Beschluss vom 28.11.20086).

Weiterhin unterscheidet die BauNVO zwischen nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstéat-
ten und kerngebietstypischen Vergniigungsstétten, die nur im Kerngebiet (MK) zul4ssig sind.
Wesentliches Unterscheidungsmerkmal ist dabei die GréRe und der Einzugsbereich der Ver-
gnigungsstatte. Hinsichtlich der Spielhallen geht die aktuelle Rechtsprechung von einem
Schwellenwert von 100 gm Nutzflache aus. Spielhallen mit einer Nutzfliche iiber 100 gm sind
nach diesem Richtwert nur im Kerngebiet zuldssig.

Nicht unter den Begriff der Vergniigungsstatte fallen:

- Lokale / Gaststatten mit gelegentlichen unter Umstanden auch regelmaRigen Tanz-
veranstaltungen, die in der Literatur auch als "Tanz-Cafe“ bezeichnet werden.
(Unterschied zu Diskotheken bzgl. der Zweckbestimmung, dem Umfang / Haufigkeit
der Tanzveranstaltung und der GroRe / Einzugsbereich)

- Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle Zwecke (Theater jeglicher Art, Kleinkunst-
biihnen, Konzertséle und —h&user, Lichtspieltheater)

- alle Anlagen und Einrichtungen, die sportlichen Zwecken i.w.S. dienen (z.B. Tennis-,
Eislaufhallen, Fitnesscenter etc.)

- alle Veranstaltungen ohne eigene standortgebundene Betriebsstitte {Jahrmérkte,
Weihnachtsmérkte, Zirkusveranstaltungen, Rockkonzerte ...)

Bordelle und bordellartige Betriebe werden von der herrschenden Rechtsprechung als 'Ge-
werbebetriebe' qualifiziert, die deshalb in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Mischge-
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6.2

6.3

bieten zuldssig sind, falls von Seiten der kommunalen Bauleitplanung keine anderweitigen
Regelungen getroffen werden. ’

Swinger-Clubs sind mit Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg vom No-
vember 2006 als Vergniigungsstitten einzuordnen. Bereits bestehende Einrichtungen haben
Bestandsschutz.

Hinsichtlich der Einstufung von Wetthiiros als Vergniigungsstatte ist anzumerken:

Ein feststehender Betriebstyp "Wettbliro' liegt nicht vor. Einrichtungen, in denen lediglich die
Wette eingereicht und ein eventueller Gewinn abgeholt wird, wie dies etwa bei Toto-/Lotto
Annahmestellen der Fall ist, stellen keine Vergniigungsstétten dar. Demgegeniiber sind Wett-
biros, die auf den Aufenthalt z.B. bis zur Bekanntgabe von Ergebnissen laufender Wetten
ausgerichtet sind, als Vergniigungsstétten einzustufen, da sie - &hnlich wie Spielhallen - ein
auf Zeitvertreib und Unterhaltung ausgerichtetes Publikum anziehen.

Schliellich ist beziiglich der Zul&ssigkeit von Spielautomaten / Geldspielgerédten noch auf die
"Verordnung liber Spielgerdte und andere Spiele mit Gewinnméglichkeit' (Spielverordnung
SpielVO) des Bundes vom Januar 2006 zu verweisen; Die Verordnung begrenzt u.a. die An-
zahl von Spielautomaten in Schank- und Speisewirtschaften auf maximal 3 Geréte und zieht
damit die Grenze zwischen Gastrenomiebetrieben und Spielhallen.

Zu bericksichtigen ist zudem das am 15. November 2012 beschlossene Landesgliicksspiel-
gesetz Baden-Wiirttemberg (LGIGG):

Das Gesetz regelt u.a. die Erlaubnispflicht fir die Veranstaltung und Vermittlung &ffentlicher
Gliicksspiele sowie flir den Betrieb von Spielhallen und Spielbanken, darunter auch den Be-
trieb einer Wettvermittiungsstelle fiir Sportwetten (Abschnitt 4 LGIUG) und Pferdewetten (Ab-
schnitt 5 LGIUG).

Zulassigkeit von Vergniigungsstitten in den einzelnen Baugebietstypen

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Vergniigungsstétten in den verschiedenen

Baugebietstypen wie folgt zulgssig:

- in Kerngebieten (MK) sind Vergniigungsstétten ohne GréRenbegrenzung allgemein
zuléssig

- in den gewerblich geprégten Bereichen von Mischgebieten (MI) sind nicht kernge-
bietstypischen Vergniigungsstatten allgemein zuléssig

- in nicht gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten (MI), in Dorfgebieten
(MD) und in Gewerbegebieten (GE) sind nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstit-
ten ausnahmsweise zuldssig

- unzulassig sind Vergnigungsstétten in Allgemeinen Wohngebieten (WA), Reinen
Wohngebieten (WR), Besonderen Wohngebieten (WS) sowie in Industriegebieten
(Gl).

Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Nach derzeit bestehender Rechtslage (Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB) und der
vorliegenden Charakteristik des Plangebiets (gemischte Baufliche im FNP, gewerblich ge-
prégtes Mischgebiet) hat die Gemeinde Schémberg derzeit keine Mdglichkeit, der Ansiedlung
von Vergniigungsstatten und &hnlichen Nutzungen entgegen zu wirken.

Aus den unter Ziffer 5 erlduterten Grinden sollen Vergniigungsstitten wie Spielhallen, Wett-
biiros, Nachtlokale, aber auch Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen wie z.B. Sex-
shops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen werden. . Die letztgenannten
Nutzungen sind planungsrechtlich nicht als Vergniigungstétten sondern als gewerbliche Nut-
zungen einzustufen, durch ihr duReres Erscheinungsbild und anzunehmende (ndchtliche) Sto-
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rungen gehen von ihnen jedoch vergleichbar negative stadtebauliche Auswirkungen auf den
Zentralen Versorgungsbereich der Orismitte Schomberg aus wie von Vergniigungsstétten.

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannten Ausschliisse nennen und beschrei-
ben die o.g. Nutzungen in einer mdglichst allgemein gefassten Formulierung ohne sich auf
bestimmte Einzelbegriffe einzuengen. Damit soll vermieden werden, dass durch eine licken-
hafte Begriffsdefinition (wie z.B. fiir Weitbiro etc.) Licken in der spdteren Anwendung ent-
stehen.

Weitere Nutzungen, die nach § 34 BauGB - in Anlehnung an den Nutzungskataleg eines
Mischgebiets — innerhalb des Plangebiets zuléssig sein kénnten und zu einer vergleichbaren
Beeintrdchtigung der Ortsmitte als Zentraler Versorgungsbereich fitlhren kénnten, sind derzeit
nicht erkennbar.

Baurechtlich genehmigte Nutzungen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kiinf-
tig unzuléssig wéren, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung. Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB, so
dass die Zuldssigkeit von Vorhaben im Ubrigen (MaR der baulichen Nutzung etc.) wie bisher
nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.
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Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans

siehe gesonderte Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechts-

kraftigen Fassungen.

In Verbindung mit dem zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (2a) BauGB)

In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplan sind fol-
gende Nutzungen nicht zuldssig:

»  Vergnligungsstaiten, deren iiberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung
von Gliicksspielen und / oder Unterhaltungsgeréten ist (Spielhallen, Spielcasinos etc.)

»  Vergniigungsstétten, die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung dienen und in denen
gleichzeitig Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden

e Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten oder Ahnlichem die- -
nen {Wettburos etc.)

e Vergniigungsstatten, deren {iberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind
(Nachtlokale, Stripteasebars etc.)

*  Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichen Umfang Waren und Dienstleistungen
iberwiegend sexuellen Charakters anbieten (z.B. Sexshops etc.)

e Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, Swinger-Clubs

»  Diskotheken
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 (1) BauGB in Ver-

bindung mit § 9 (2a) BauGB,

Aufstellungsbeschluss

Einholung der Stellungnahmen

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 2 (1) BauGB

gem. § 4 (2) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

am

vom
bis

vom
bis

am

am

24.05.2011

26.03.2013
03.05.2013

02.04.2013
03.05.2013

26.06.2013

05.07.2013



