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Beilage [.4

Gemeinde Schoémberg - Kreis Calw AP:T-Biesel
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bieselsberg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 30.08.1995

Planungsrechtliche Festsetzungen
§9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, zuletzt gedndert

23.11.1994 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert 22.04.1993 und Landesbauordnung Baden Wiirttem-

bergi.d.F. vom 28.11.1983, zuletzt gedndert 23.07.1993.

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (5) BauNVO)
"1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Die nach §4 Abs.(3) Nr.1. bis 3. vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein

zuldssig.
1.12 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Die nach §6 Abs.(3) vorgesehene Ausnahme ist allgemein nicht zuldssig,
1.13 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Die nach § 8 Abs.(3) vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zuldssig.
1.14 Gemeinbedarfsflichen fiir Sport- und Spielanlagen §9 Abs.(1) Nr.5 BauGB
Maf der baulichen Nutzung (§16 bis 21a BauNVO)

Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der VollgeschoBe entsprechend
den Eintragen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Bauweise (8§ 22 BauNVQ)

1.31 Offene Bauweise gemal} § 22 Abs.(2) BauNVO, nur Einzel- und Doppelhéu-
ser zuléssig, im WA auch Hausgruppen
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1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebiude (§9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebédudeteilen iber-
schritten werden: Balkone, Vordicher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im
iibrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteilen
zuldssig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fenster-
umrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung
1.61 Pﬂanzgebot und Pflanzbindung entsprechend den Aussagen im Griinordnungs-

plan.

1.62 Die Festlegungen der Beilage IL (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 9Abs. (7) BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz

gestrichelt.

1.8 Anschlufl der Grundstiicke an die offentl. Verkehrsfliche

(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 und 26 BauGB)

" Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der &ffentlichen Verkehrsflichen erfor-
derliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichtfelder (§9 Abs.(1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,70 m Hohe gemes-
sen ab Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Zusitzlich sind hochstimmige, groBkroni-
ge Geholze entsprechend dem Griinordnungsplan Nr.IIL3 zulassig. Hoher anste-
hendes Gelinde ist gegebenenfalls gegen die offentliche Verkehrsflache
abzubdschen.

1.10 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs.(2) BauGB)
Die Héhenlage der Gebdude (ErdgeschoBfuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhd-
he in Gebiudemitte, im GE-Gebiet zwischen +/- 0 und max. + 50 cm, im WA-
und MI Gebiet zwischen + 20 und + 100 cm . Bei zwingender Notwendigkeit, z.B.
Entwisserung konnen Ausnahmen erteilt werden.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§73 Landesbauordnung (LBO) und Garagenverordnung (GVO) in der jeweils gel-
tenden Fassung

2.1 AuBere Gestaltung der Gebiude (§73 Abs.(1) Zifter 1 LBO)

2.11

M
—
]

2.13

Dachform und -neigung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Zulissig sind Satteldacher, auch mit Krippelwalm,

Dachaufbauten:

sind nur auf Hauptgebiuden mit Dachneigungen gréBer 30 (Altgrad) zuldssig.
Gestaltung der Dachautbauten:

Dachaufbauten sind nur als Gauben zulassig.

Die Linge der Einzelgaube und die Gesamtlinge der Gauben einer Dachseite
darf die halbe Linge der Dachseite nicht iiberschreiten. Von den Giebel- bzw.
Walmseiten ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die max. Hohe der Gauben darf,
gemessen von Anschnitt mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims/ Traufe,
1,35 m nicht iberschreiten.

Der Anschnitt des Gebiudedaches mit dem Hauptdach muB mind. 1,00 m
senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen. Die Gauben sind in
Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Kupfer einzudecken, jedoch
auf derselben Dachfliche einheitlich zu gestalten.

2.14 Dachausschnitte

sind nur bis zu 1/3 der Gebaudelinge zulassig. Dachausschnitte, Dachgauben
und Zwerchgiebel nebeneinander auf der Dachfliche sind nicht zuldssig.

2.15 Kniestock

2.16

Nur bei baurechtlich eingeschossigen Gebéuden bis max. 0,70 m zuldssig. Die
Hohe wird gemessen vom Schnittpunkt Wand / Unterkante Sparren.

Dachdeckung

Engobierte Ziegel bzw. Dachsteine sowie Bitumenschindeln in Rot- und

Brauntonen.

2.17 AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen
ist so auszuwihlen, daB das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird. Wandverkleidungen  aus groBformatigen Faserzementplatten,
Kunststoff, Glas, Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal chne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zulassig.
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Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. Fiir die Farbgebung sind Farben zu wihlen, deren
Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.

2.2 Garagen
2.21 Zusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und
auBerer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.
2.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.17
723 Im WA- und MI-Gebiet sind mindestens 1,5 Stellplitze je Wohneinheit
nachzuweisen

UntergeschoBgaragen mit Steilabfahrten (liber 5% ab Stralengrenze) sind
nicht zulassig.

2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind allgemein nur zuldssig, sofern das
Hauptgebaude ebenfalls mit Flachdach ausgefiihrt wird; Hauptgebdude und
Garage sind dann extensiv zu begriinen.

2 25 Von den 8ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzu-
halten: §2 Abs, (1) GaVo bleibt unberiihrt.

2.3 Nebenanlagen
Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
iiberbaubarer Grundstiicksfliche (Vorgartenfliche) und der seitlichen Grenzab-
standsflichen des Hauptgebaudes, kann nur gin Gebiude als Nebenanlage im Sinne
von §14 Abs 1 BauNVO (Nebengebdude) mit max. 20 cbm umbauten Raum und
. ein Gewichshaus mit max. 20 cbm umbauten Raum gem. §23 Abs.5 BauNVO zu-
gelassen werden.

2.4 AuBere Gestaltung der Nebengebiude (§ 73 Abs.(1) Nr.1 und 7 LBO)

2.41 Gebiudehéhe: (Schnittpunkt AuBenwand/Dach)

Die zulissige Gebiudehshe wird auf 2,2 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Geldnde gemessen).

2.42 Dachform und -neigung:

Es sind nur Sattel- und Pultdicher nicht unter 15 Grad geneigt zuldssig.
2.43 Dachdeckung:

Wie bei den Hauptgebiuden sowie Holzschindeln, Grasdach.
2.44 Material- und Farbgebung

Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zulissig.

2 45 Gewichshiuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten
Baustoff ausgefithrt werden; Folienmaterial ist nicht zuldssig.
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2.5 Maximale Gebdudehéhe im allg. Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet (§
73 Abs. 1 Ziffer 7 LBO)
Die maximale Gebaudehohe darf, bergseitig gemessen, vom natiirlichen Gelande
(gemessen in Gebdudemitte) bis zum Schnittpunkt GebiudeauBenwand mit der
Dachhaut folgende Héhe nicht iiberschreiten.

WA+MI beil = 3,75m
GE <= 800m

2.6 Einfriedungen (§73 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)

Entlang den 6ffentlichen Verkehrs - und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
0,70 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zuldssig. Geschlosse-
ne nur in Form lebender Einfriedungen bis max 1,50 m hoch, wobei in Einmiin-
dungsbereichen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.,

Lager- und Abstellflichen im Gewerbegebiet sind durch Heckenpflanzungen so ein-
zufriedigen, da} von der Sffentlichen Verkehrsflache aus keine Einsichtnahme mdg-
lich ist.

Drahtziune allein sind entlang den Gffentlichen Verkehrs- und Griinflichen nicht
zuldssig,

Siehe auch Aussagen zum Griinordnungsplan.

2.7 Grundstiicksgestaltung (§ 73 Abs. (1) Zifter 5 LBO)
~2.71 Die Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.

2.72 Der natiirliche Gelindeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen nur
unwesentlich, d.h. bis max 0,50 m im einzelnen und zusammen verandert
werden: die Gelindeverhiltnisse der Angrenzergmndstﬁcke sind dabei zu

beachten.

2.73 Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten und sonstiger privater Ver-
kehrstlichen sollen in Material und Farbe von der offentlichen Verkehrsflache

abweichend ausgefiihrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken,
Oberflichenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlissig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc.
werden Rasengittersteine oder Ptlaster mit groben Fugen empfohlen.

2.74 Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wieder Er-
warten angetroffen werden, ist dies unverziiglich dem Landratsamt, Abtei-
lung Umweltschutz, mitzuteilen.

Siehe auch Aussagen zum Gri‘mordnungsplan.




2.8

2.9

Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometer-
steine und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschadi-
gungen wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verinderungen der Stand-
orte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

AuBenantennen sind je Hauptgebéude nur eine zulissig

(§ 73 Abs.(1) Ziff. 3 LBO)

2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei

3.1

3.2

leitungen nicht zuldssig.
(§73 Abs.(1) Ziffer 4LBO)

Zusdtzliche Hinweise und Anregungen:

Regenwasserbeseitigung:

Allgemein wird fiir jedes Baugrundstﬁck der Bau bzw. Einsatz von Regenwasser-
Sammelanlagen (Zisternen oder dergl.) empfohlen. Ein notwendiger Uberlauf ist
ordnungsgemé’B an die offentliche Abwasserbeseitigung anzuschlieBen. Grundsitz-
lich sind jedoch die gesundheitspolizeilichen Vorschriften zu beachten. ¥

Erdaushub-Reduzierung der Aushubmenge bzw. Beseitigung:

"Im allgemeinen Interesse, aus Kostengriinden und zur Entlastung der ortlichen Erd-
deponie, sollte auf eine mdglichst geringe Erdaushubmenge geachtet werden. Zu-
sitzlich ist der Erdaushub - soweit méglich - wieder auf dem jeweiligen Baugrund-

stiick auszubringen.

Anerkann';:/ | %f% ZC.4[
,den 98 pg 05 D7 019 Dobel,|den 30.08/1995

Schomber

(Biirgermeister) : Il g
Gerhard Vogel purgermeisier
Birgermeister
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Betr.. Bauleitplanung Schéomberg - Kreis Calw AP:B-Biesel
hier; Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bieselsberg"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 20.05.1995

1. ALLGEMEINES

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan Schomberg sieht fiir das von der Planung betrof-
fene Gebiet keine Erweiterung vor.

Da sich im Bereich TurnstraBe / MiihlstraBe bereits erste Gewerbebetriebe angesiedelt ha-
ben, insbesondere jedoch weil von weiteren Gewerbetreibenden aus Bieselsberg Flache fur
deren bauliche Entwicklung benotigt werden, hat der Gemeinderat der Gemeinde Schom-
berg am 20.12.1994 in dffentlicher Sitzung aufgrund von §2 Abs. (1) BauGB beschlossen,
fiir den aus den Planen ersichtlichen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im nordlichen Bereich des geplanten Gebietes sind Gemeinbedarfsflichen fiir Sportanlagen
nach §9 Abs.(1) Nr.5 BauGB vorgesehen. Dies soll einerseits eine weitere Entwicklung
der bestehenden Tennisplatze und des Vereinsheims sichern, andererseits sollen jedoch
auch fur kiinftige, derzeit nicht niher definierbare, Altivitaten ausreichend groBe Flichen
freigehalten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir ein Gewerbegebiet zur iiberwiegenden Nutzung durch einheimische Betriebe, sowie fiir
Gemeinbedarfsflichen fiir Sportanlagen geschaffen werden.

Der BeschluB zur parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in gleicher Sit-
zung gefalt.
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2. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

3.

4.

Das von der Planung betroffene Gebiet befindet sich am auBersten Nordwesten des Orts-
teiles Bieselsberg im Bereich Turnstrafle und Miihlstrale.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches verlaufen:

im Osten entlang der TurnstraBe und entlang der Westgrenze des
Flst. 159/2.

Im Norden entlang der Siidgrenze des Flurstiickes 168,

im Westen entlang der Westgrenze des Flst. 165/5, entlang dessen
Siidgrenze, entlang der Westgrenze des Flst. 164/3

im Siiden von der MiihlstraBBe das Flst. 76 querend, die Flst. 80/1,
80/2 und 81 querend,

entlang der Sidgrenze des Flst. 83/8 bis zur Turnstrafie

siche schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im Lageplan Malfstab 1 : 500.

Die bearbeitete Fliche betrigt rund 6,4 ha.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen Wohn- und Ge-
werbebeflichen. So ist fiir den Bereich Gewerbegebiet zweigeschossige Bauweise vorge-
sehen, Grundflichen- und Geschossflachenzahl mit 0,6 bzw. 1,2. Fiir das Mischgebiet und
das Wohngebiet sind entsprechend der vorhandenen Bebauung eingeschossige Gebaude
zulissig, Grund- und Geschossflichenzahl 0,3 bzw. 0,5.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Hauptanbindung des Gebietes ist auf die MithistraBe und TurnstraBe ausgerichtet. Die
MiihlstraBe ihrerseits hat AnschluB an die L 338 b nach Unterreichenbach. Die innere Er-
schlieBung des Gewerbegebietes erfolgt zunachst mittels Stichstrafle und entsprechender
Wendemoglichkeit, spater moglicherweise im Ringverbund iiber die bereits vorgesehene
Freihaltetrasse.

Die Ver- und Entsorgung geschieht iiber die im Einmiindungsbereich MiihlstraBe/Turn-
straBe erreichbaren offentlichen Kanalisations- und Wasserversorgungsleitungen. Der Ent-
wurf des Allgemeinen Kanalisationsplanes Bieselsberg sieht die Erweiterung als Gewerbe-
gebiet bereits vor.
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5. GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Im verplanten Gebiet befinden sich Feldgehélze und Rainhecken, die teilweise als
24a-Biotope zu bewerten sind und entsprechenden Schutzes bediirfen.

Die diesbeziiglich zu treffenden Aussagen zu Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind in
der Beilage II, Grinordnungsplan, umfangreich beschrieben und dargelegt. Der Lageplan

zum Griinordnungsplan wird ergdnzt durch entsprechende Begriindung und textliche
Festsetzungen.

6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Fiir den Planungsbereich wird in Zusammenarbeit zwischen Gemeinde und Grundstiicks-
besitzern eine private Umlegung vorgesehen.

7. VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilage I Bebauungsplan
Beilage 1.1 Begriindung
Beilage 1.2 Ubersichtsplan Mafstab 1 : 2 500
Beilage 1.3 Lageplan Maf3stab 1 : 500
Beilage 1.4 Textliche Festsetzungen
Beilage Il Griinordnungsplan

‘Beilage [.1 Begriindung
Beilage I1.2 Lageplan Maflstab 1 : 500
Beilage I1.3 Textliche Festsetzungen

W. Hudelmaier

(Burgermeister)
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Gemeinde Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bieselsberg" in Schimberg-Bieselsberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL I, Seite 2253 -
kiinftig BauGB) geéindert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. Seite 1093) durch den Ein-
igungsvertrag vom 31.08.1990 in Verbindung mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL.I1, Seite 885,
1122), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. Seite 770, berichtigt 1984 Seite 519 - kiinflig LBO) geandert durch Gesetze vom
01.04.1985 (GBL. Seite 51) vom 22.02.1988 (GBL. Seite 55) vom 08.01.1990 (GBL. Seite 1,)
vom 17.12.1990 (GBL. Seite 426) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite 578, berichtigt Seite 720) gedndert
curch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom 17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom
16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite 161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite
85), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in 6ffentlicher Sitzung am 27.09.1995 den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bieselsberg" als Satzung beschlossen.

81

Raumlicher Geltungsbereich

Far (;ien rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 30.08.1995 malfige-
bend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung, den text-

lichen Festsetzungen und dem Griinordnungsplan mit Begriindung, textlichen Festsetzungen und
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. .

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.



§4

Inkrafitreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Biirgermeister

Ausgefertigt: )2, (i, 96
Schomberg, den ...~

[
!

Gerharw

Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der Ge-
meindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Be-
kanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1

die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2,
der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichts-



behorde den BeschluB beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung be-
griinden, soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit et-
waiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB tiber das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen hingewiesen.



geil. I 1

Dipl.-Ing. Rainer Woelfle

freier Garten- und Landschaftsarchitekt

Befr.:
hier:

1.1

Bauleitplanung Schémberg - Kreis Calw

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Bieselsberg® im OT Bie-

selsberg

BEGRUNDUNG

zum Griinordnungsplan 1.d.E vom 30.08.1995

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Allgemeines

Folgende rechtliche Grundlagen sind fiir den Griinordnungsplan relevant:

Ebene der Planung Gesetzl. Grundlagen d. Pl Hierarchie der Planung
Raumordnung ROG Raumordnungsprogramm
Landesplanung BNatSchG, BImSchG, Landesentwicklungsplan/

BWaldG w.a. Gesetze Landschafisrahmenprogramm
Regionalplanung div. Gesetze u. Verordnungen Regionalplan/

Landschaftsrahmenplan

vorbereitende Bauleitplanung LNatSchG, BauG, BauNVO, Flichennutzungsplan/

LPflegeG, LWaldG u.a. Gesetze Landschafisplan
verbindliche Bauleitplanung LNatSchG, BauG, BauNVO, Bebauungsplan/

LPflegeG, LWaldG, NRG u.a. Griinordnungsplan
Bauplanung zur Realisierung LBO, DIN-Normen, Richt- Bauentwurf/

linien, Ortssatzungen w.a, Freiraumentwurf

Im Regionalplan ist fiir den Geltungsbereich ein regionaler Griinzug festgesetzt.

Der Flichennutzungsplan macht dazu keine Aussagen.



1.2

1.21

1.2.2

Im Landschafisplan ist der Geltungsbereich als ,,Baufliche mit besonderen griinplane-
rischen Rahmenfestsetzungen als Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung® auf-
gefiihrt.

Der Gemeinderat hat am 20.12.1994 beschlossen, den Flichennutzungsplan Schémberg
gemiB § 2 BauGB zu 4ndern und gleichzeitig den Bebanungsplan ,,Gewerbegebiet Bie-
selsberg™ aufzustellen.

Fiir dieses Gebiet kdnnen die Aussagen des Landschaftsplanes fiir die Ausarbeitung des
GriinOPlanes herangezogen werden. Eigene Beobachtungen und eine Bestandsaufnah-
me mit Kartierung vervollstindigen die Arbeitsgrundlagen. Somit kénnen genaue Fest-
setzungen zur Griinordnung gemacht werden, welche die Aufgabe hat, den Bestand zu
erhalten, fiir die iiberbauten Acker- und Wiesenfliichen einen Skologischen Ausgleich
zu schaffen und das Gewerbegebiet an den Ort optisch anzugliedern.

Griinordnung

Sicherung des Bestandes

Der vorhandene Geholzbestand — die Geholze auf den Lesesteinriegeln und das Wald-
stiick am Vereinsheim ,,Waldeslust* — ist zu erhalten, da er als § 24a-Biotop bewertet
wird und somit dem Bestandsschutz unterliegt. Dadurch werden wertvolle Biotope und
Markierungen der historischen Waldhufenflur geschiitzt.

Die Geholze der Lesesteinriegel sind bei Bedarf auszuholzen und in ihrer Breitenaus-
dehnung einzudimmen, um ihren Charakter zu erhalten.

Neubegriinung

Der Geltungsbereich ist in groftméglicher Weise zu durchgriinen, da die weggefallenen
Griinflichen von besonderer Bedeutung fiir die nichtliche Kaltluftproduktion im Som-
mer sind uad die besonders empfindlichen Ortsrinder einheitlich zu halten und mit ei-
nem landschaftsgerechten Griinmantel zu umgeben sind.

Fiir die Begriinung sind hauptsichlich standortgerechte Gehdlze zu verwenden, aber
auch Ziergehdlze mit unauffilligem Habitus sind erlaubt. Letzteres ist vor allem fiir bo-
dendeckende Gehdlze von Bedeutung, da es so gut wie keine einheimischen auBer Efeu
gibt.

Die Geholzpflanzung an der Nordseite des Gewerbegebietes ist nur locker mit offenen
Stellen vorzunehmen, um das Erscheinungsbild der Gehélzriegel nicht zu beeintriichti-
gen. Diese verlaufen nédmlich in Bieselsberg nur in Nord-Siid-Richtung. Jede quer dazu
angelegte Pflanzung wiirde den Gesamteindruck mindern.

GroBkronige Gehélze sind aus nachbarrechtlichen Griinden praktisch nicht verwendbar,
sind aber in den Sichiflichen unter Beachtung der nachbarrechtlichen und sonstigen Be-
stimmungen zugelassen. Dagegen ist mit klein- und schmalkronigen Gehélzen kein
Grenzabstand gegeniiber den Nachbargrundstiicken einzuhalten, wenn sie entlang der
StraBe auf den angrenzenden Grundstiicken aufgrund eines Bebauungsplanes gepflanzt




1.2.5

1.2.6

-

werden (§ 21 (2) NRG). Diese Gehdlze haben zu anderen Grundstiicken, von denen sie
durch eine StraBe getrennt werden, auch den geforderten Grenzabstand, der in diesem
Fall bis zur StraBenmitte gemessen wird (§22 (2) NRG).

An der MiihlstraBe sind Kernobstbiume zu pflanzen, um den Ubergang vom Geltungs-
bereich zur freien Landschaft harmonisch auszubilden.

Die Gehélze der Steinriegel und das Waldstiick am Vereinsheim ,,Waldeslust® erhalten
durch die geforderte Begriinung einen Saumstreifen als Pufferzone.

Stellplatzflichen

Die Parkplitze sind mit einer wasserdurchlissigen und begriinbaren Oberfliche zu ver-
sehen. Damit soll der Oberflichenversiegelung entgegengewirkt und das in diesem Be-
reich anfallende Oberflichenwasser dem Grundwasser zugefiihrt werden, was als Ne-
beneffekt auch das Kanalisationssystem samt Kliranlage entlastet. Durch die Begrii-
nungsmdglichkeit wird auch dem geforderten hohen Begriinungsgrad enisprochen.

Einfriedungen

Einfriedungen in offener Form (z.B. Drahtziune) sind nur bis zu maximal 1,20 m Zuge-
lassen, damit diese eventuell von Hecken, die bis 1,50 m erlaubt sind, verdeckt werden
kdnnen. Da es sich um ein Randgebiet von Bieselsberg handelt, soll damit auch erreicht
werden, daB die freie Landschaft optisch in den Geltungsbereich ,hineinflieBt. Dieser
sollte mehr von der Begriinung als von den Einfriedungen gepriigt sein.

Dachfldchen

Aus den gleichen — zuvor genannten — Griinden sollen auch die Flachdicher und Diicher
bis 15° Neigung extensiv begriint werden. Extensiv im Gegensatz zu intensiv deswe-
gen, damit sich die Kosten einer Begriinung in einem annehmbaren Rahmen bewegen.
Durch die Dachbegriinung wird zwar das UberschuBwasser der Kanalisation zugefiihrt,
dies geschieht aber in weitaus geringerem MaBe wie wenn es nicht begriint wire, da ein
Teil des Niederschlagswassers durch die Vegetationsschicht zuriickgehalten wird und
dann verdunstet bzw. durch die Begriinung evaporiert. Die Kanalisation wird bei Stark-
regen durch Dachbegriinungen von Abwasserspitzen verschont und damit zu diesem
Zeitpunkt enilastet, da das Abwasser erst zeitlich verzigert dem System zugefithrt wird.
Dieser Vorteil fallt bei extensiv begriinten Déchern aufgrund des geringeren Schicht-
aufbaus jedoch nicht so stark ins Gewicht wie bei intensiv begriinten.

Fassadenflichen

Als eine weitere AusgleichsmaBnahme fiir den Flichenverlust und zur optischen Ein-
bindung der Baulichkeiten ist eine Begriinung der Fassaden vorgesehen. Diese kann mit
den unterschiedlichsten Kletterpflanzen ~ je nach Art — mit oder ohne Kletterhilfe vor-
genommen werden.
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Beseitigung des Niederschlagswassers

Eine Versickerung des Niederschlagswassers (Regen- und Schneewasser) von nicht be-
griinten Dachflichen auf dem jeweiligen Grundstiick wird empfohlen aber nicht zwin-
gend vorgeschrieben. Diese Art der Abwasserableitung ist nicht ganz u.nproblemausch
zumal es nicht absehbar ist, welchen Weg das versickernde Wasser im Untergrund
nimmt und die Grundstiicksflichen verhilinism#Big klein sind.

Bei einer flichenhaften Versickerung besteht im Winter zudem die Gefahr, daB bei ge-
frorenem Boden das Wasser langsam oder gar nicht abflieBt und u.U. wieder gefriert
und eine Eisfliche bildet.

Nach § 34 (2) LBO miissen Anlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers be-
triebssicher und so angeordnet und beschaffen sein, daB Gefahren sowie erhebliche
Nachteile nicht entstehen.

Bauliche Anlagen diirfen nach § 34 (3) LBO nur errichtet werden, wenn die einwand-
freie Beseitigung des Niederschlagswassers gesichert ist.

Ferner heiBt es in § 1 NRG, daB der Eigentiimer eines Gebiudes das von seinem Gebiu-
de abflieBende Niederschlagswasser so abzuleiten hat, daB der Nachbar nicht belistigt
wird.

Sonstiges

Die im siidlichen Teil des Gewerbegebietes ausgewiesene landwirtschaftlich genutzte
Fliche ist ebenfalls als Ausgleichsfliche anzusehen. Am Status quo wird durch diese
Festsetzung zwar nichts geindert, es ist aber gesichert, daB diese Fliche fiir die Zukunft
von emner Bebauung freizuhalten ist.

Anerkannt;

Schémberg, den | 2 8. 09. 95 Pforzheim, den 30.08.1995

| /
.............................. LV 8
Gerhard Voée\I/Bu}germemter R. Woelfle
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Beilage I1.3

Gemeinde Schiomberg - Kreis Calw
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Bieselsberg® im OT Bie-
selsberg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.d.F. vom 30.08.1995

Planungs- und bauordnungsrechtliche Grundlagen

BauGB (Baugesetzbuch), BauNVO (Baunutzungsverordnung) und LBO (Landesbauord-
nung).

Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) fiir flédchenhafte Pflan-

zungen und Steinriegeleehélze

Der im Lageplan durch Planzeichen (Schraffur) eingetragene, vorhandene Gehdlzbestand
— das Waldstiick am Vereinsheim und die Steinriegelgehélze — ist zu erhalten und zu un-
terhalten. Dieser Baum- und Strauchbestand ist vor Beginn der Baunarbeiten durch geeig-
nete MaBnahmen zu schiitzen.

Die vorhandenen Steinriegelgeholze sind bei Bedarf auf Kosten des Eigentiimers nach
Empfehlungen der Gemeindeverwaltung auszuholzen und in der Breitenausdehnung ein-
zuddmmen.

Abgehende Béume oder Stréucher sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleiche zu er-
setzen. Folgende Mindestanforderungen an die Qualitit werden gestellt: Bei Striuchern
2 x verpflanzt und 100 bis 150 cm hoch und bei Hochstéimmen 3 x verpflanzt und mit ei-
nem Stammumfang von 16 bis 18 cm.
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Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25 a BauGR)

Die Flichen, die von baulichen Anlagen nicht iiberdeckt werden diirfen (vgl. §19 (2)
BauNVO), mit Ausnahme der fiir den Beiriebsablauf benotigten Flichen, und iiberbauba-
re Flichen, die noch nicht iiberbaut sind, sind zu begriinen, mit Biumen und Striuchern
standortgerechter bzw. in den Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten fachgerecht zu bepflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 73 (1) Nr. 5 LBO).

Auf der Fliche zwischen den Steinriegelgehdlzen und der iiberbaubaren Fliche, im Be-

reich der Sichtflichen und auf den Freihaltetrassen ist nur Rasen oder Wiese zulissig
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO).

Im Bereich der Sichtflichen (siche auch Aussagen zum Bebauungsplan) sind auBer-
dem Pflanzungen gemdB Punkt IL.5 bis zu einer maximalen Héhe von 70 cm erlaubt (§ 9
(1) Nr. 10 BauGB) sowie hochstdmmige, groBkronige Gehdlze der folgenden Arten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Pflanzgebot 1 - Hochstdmmige, mittel- bis kleinkronige Geholze und Obstgehélze

4.1 An dem im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten am StraBenrand sind
hochstdmmige, klein- bis mittelkronige Gehélze als Gliederungs- und raumbilden-
de Elemente sowie an der MiihlstraBe mit ihren Einmiindungen Kernobstgehélze
zu pflanzen. Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegeta-
tion, der Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen, auf das Lichtraum-
profil ist zu achten. Die nachfolgenden Arten werden dieser Forderung gerecht:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzgebot 2 - Striucher als Flichenpflanzung

5.1  Auf Flichen gemiB Punkt II.1 sind Striucher zu pflanzen, die sich nach der potenti-
ellen natiirlichen Vegetation richten oder in ihrem Habitus nicht auffillig sind.
Nicht gepflanzt werden diirfen blaunadelige oder buntlaubige (z.B. mit gelb oder
weiB panaschierten Blittern) Gehdlze oder Gehdlze mit siulenférmigem oder pyra-
midalem Wuchs. Auf diesen Flichen sind die Anpflanzungen in folgender Vertei-
lung vorzunehmen: mindestens 70% Wiese, Rasen oder Bodendecker, mindestens
15% Striucher. Die nachfolgend aufgefiihrien Arten der potentiellen natiirlichen
Vegetation werden dieser Forderung gerecht:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf




IV
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E-.J

Euvonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ilex aquifolium Stechpalme

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canimna Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus racemosa ‘Traubenholunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster

Pflanzgebot 3 - Straucher als Heckenpflanzung

6.1 Andem im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standort am nérdlichen Rand des
Gewerbegebietes sind Striucher zur Eingriinung locker mit offenen Stellen zu
pflanzen. Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetati-
on. Die unter Punkt I1.5 zugelassenen Arten werden dieser Forderung gerecht.

Zufahrten, Lager- und Stellplat=flichen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken. Oberflichenbefe-
stigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchlissig gestaltet werden. Zur Befe-
stigung von Wegen, Einfahrten usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.

Siehe auch Aussagen zom Bebauungsplan

_ Einfriedigung (8 73 (1) Nr. 5 LBO)

Bei einer Einfriedigung der Grundstiicke in Form einer offenen FEinfriedigung (z.B.
Drahtzaun) ist diese maximal bis zu einer Héhe von 1,20 m zugelassen. Als Farbe darf
nur dunkelgrau oder dunkelgriin gewihlt werden.

Grundstiicke, die an einen Steinriegel mit entsprechenden Geholzen grenzen, diirfen an
dieser Seite nicht eingeziunt werden.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan

Fassadenflichen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenflichen, die auf einer Linge von fiinf Meter keine Fenster oder Tiiroffnungen
enthallen, sind pro angefangene fiinf Meter Linge mit einer Kletterpflanze oder einem
Spreizklimmer zu begriinen. Folgende beispielhaft aufgefithrte Arten kommen dafiir in
Betracht:

Kletterpflanzen - Sonnenabgewandte Seite:

Euonymus fortunei ‘Radicans® Kletterspindelstrauch
Hedera helix Efeu
Lonicera henryi Immergriines Geifiblatt

Polygonum aubertii Schlingknéterich



2.

Kletterpflanzen - Sonnenseite:

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Lonicera heckrottii GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata “ Veitchii® Wilder Wein

Hierzu sind an der Gebiudewand fachgerecht angelegte Pflanzbeete von mindestens 1 m?
GroBe anzulegen.

Fiir Rank-, Schlingpflanzen und Spreizklimmer sind geeignete Kletterhilfen anzubrin-
gen, die in ihrer Art nicht auffillig wirken.

VII.  Dachflichen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

1.

—_—

Die Flichen von Flachdichern und Dichern mit bis zu 15° Neigung sind extensiv mit
Moosen und Kriutern zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Siehe anch Aussagen zum Bebauungsplan.

VIII. Sonstiges

1.

£

Der angegebene Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Hohe von 1 m iiber dem
Erdboden.

Zur Sicherung der Pflanzriume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errich-

tung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen

der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
- tung oder Vergeudung zu schiitzen.

Zum Baugesuch sind wesentliche Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan im Lage-
plan darzustellen.

Die Festlegungen der Beilage I1.2 (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des Bebauungs-
planes.

/!

Anerkanni: |

Schémberg, den 2};\0‘9 95 Pforzheim, den 30.08.1995
IW /«-/f/‘"/t-/‘“ .............
germeister R. Woelfle
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