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Beilage 1.4

Betr.: Gemeinde Schémberg - KreisCalw AP:T-Turn
hier: Bebauungsplan "Turnstrafle / Goldschmiedswegs"
im OT Bieselsberg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Lageplan i.d.F. vom 24.07.2000

1. Planungsrechtliche Festsetzuncen

§ 9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d F. vom 27.08.1997 (BGBL.IS. 2141) ber. am
16.01.1998 (BGBL.I. S. 137) und Baunwtzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL.L S. 132), zuletzt gecndert 22.04.1993 (BGBL.I S 466) und
Landesbauordnung Baden Wiirtremberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), ge-
dndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521).

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauN o)
.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulissigen Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieflich entsprechender Krankenhauseinrichtungen,

’ allgemein nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.12 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuldssigen Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieflich entsprechender Krankenhauseinrichtungen,
allgemein nicht zulédssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). Die unter § 5 Abs. 3
BauNVO aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

1.13 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 und 8 zuldssigen Alten-, Altenwohn- und Pflegeheime,

Krankenhauseinrichtungen und Vergniigungsstitten sind allgemein nicht zulissig
(81 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO),



1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der Vollgeschofe entsprechend den
Eintrdgen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Baguweise (§ 22 BauNT0) _
1.31 Offene Bauweise gemél § 22 Abs.(2) BauNVO,

Einzel-, Doppelhéuser und Hausgruppen zulissig.

Im gesamten Baugebiet sind nur bauliche Anlagen (Wohngebdude, Garagen,
Nebengebdude u.d.) mit einem Maximalmall von 20 m x 15 m zuldssig. Um dieses
stddtebauliche Ziel auch im Verhiltnis zu den Nachbargrundstiicken zu erreichen, muB
auf jedem einzelnen Baugrundstick mindestens jeweils an einer parallelen
Grundstiicksseite ein Grenzabstand von 2,50 m eingehalten werden, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist.

1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVoO)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebdudeteilen tiberschritten
werden: Balkone, Vordédcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im iibrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebiudeteilen zulissig: Gesimse,
Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m
Tiefe.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung

1.61 Pflanzgebot und Pflanzbindung entsprechend den Aussagen des Griinordnungspla-
' nes.

- 1.62 Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 94bs. (7) BauGB)

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz
gestrichelt.

1.8 Anschluf der Grundstiicke an die éffentl. Verkehrsﬁdche

(§ 9 Abs.(1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der &ffentlichen Verkehrsflichen
erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Bdschungen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichtfelder (§ 9 Abs.(1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung iiber 0,70 m Hohe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Hoher anstehendes Gelinde ist gegebenenfalls gegen
die &ffentliche Verkehrsfliche abzubSschen. Unabhiingig davon sind die F estsetzungen
des Griinordnungsplanes zulissig.




1.10 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.(2) BauGB)
Die Hohenlage der Gebéude (ErdgeschoBfuiboden) soll, bezogen auf die Bordsteinhé-
he in Gebdudemitte zwischen + 20 und + 100 c¢m liegen. Bei zwingender Notwendig-
keit, z.B. Entwisserung kénnen Ausnahmen erteilt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften
§74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Auflere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs.(1) Ziffer 1 LBO)

2.11 Dachform und -neigung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Zuléssig sind Satteldécher, auch mit Kriippelwalm.

o
—
I

Dachaufbauten/Dachausschnitte:

siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992.

2.13 Dachdeckung:

Ton- und Betonziegel in den Farbténen Rot und Braun sowie Bitumenschindeln
in Rot- und Braunténen.

2.14 AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebédude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwdihlen, dafl das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird.
Wandverkleidungen aus groBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas,
Metall sowie ausschlieflich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder
Waschbeton sind nicht zuléssig.

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. Fiir die Farbgebung sind gedeckte, auf die Umgebung abgestimmte
Farbténe zu wihlen. (Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30% bis 70%).

2.15 Zusammengebaute Doppel- bzw. Reihenhiuser sind in Form, Farbe und Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.

2.2 Garagen und Stellpliitze (§ 74 Abs. 2 Ziffer 2.-5. LBO)

2.2]1 Zusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und dufe-
rer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

2.22 Aufere Material- und Farbgebung: wie 2.14

2.23 Im WA-, MD- und MI-Gebiet sind mindestens 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
nachzuweisen.

2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zuldssig.

2.25 Von den offentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.




i)

2.3 Nebenanlagen

siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992, sofern unter 2.4 nichts anderes geregelt ist,

2.4 Auflere Gestaltung der Nebengebiiude ($ 74 Abs, (1) Nr.l LBO)

2.41 Traufhshe: (Schnittpunkt Aulenwand/Dachhaut)
Die zuldssige Traufhdhe wird auf 2,2 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Gelande gemessen).

2.42 Dachform und -neigung:
Es sind nur Satteldiicher nicht unter 15° geneigt zulissig.

2.43 Dachdeckung:
Wie bei den Hauptgebiuden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.

2.44 Material- und Farbgebung
Wie bei den Hauptgebsuden.

2.45 Gewiichshéuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgeflihrt werden; Folienmaterial ist nicht zuliss; g.

2.5 Maximale Gebdudehohe (S 74 Abs. | Ziffer I LBO)
Die maximale Gebdudehéhe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut, je-
weils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Randbegrenzungssteines
der StraBe in Gebdudemitte, darf folgende MaBe nicht {iberschreiten:

Bei Z (Zahl der Vollgeschosse) I'= 400m
Bei Z I= 6,75m

2.6 Einfriedungen (§74 Abs. (1 ) Ziffer 3 LBO)
Entlang den offentlichen Verkehrs - und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zuldssig. Geschlossene
nur in Form lebender Einfriedungen bis max 1,50 m hoch, wobei in Einmiindungsberei-

chen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.
Drahtziune allein sind entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen nicht

zuldssig. \
Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den 6ffentlichen Verkehrsflichen einen Ab-

stand von mindestens 0,50 m einhalten. Weitere Details entsprechend den Aussagen des
Griinordnungsplanes.

2.7 Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)

Entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes

2.71 Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke sind géirtnerisch anzulegen.

2.72 Der natiirliche Gelidndeverlauf darf bej Aufflillungen und Abgrabungen nur bis
max. 1,00m im einzelnen und zusammen veriindert werden: die Gelidndeverhlt-
nisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Stiitzmauern sind nicht

zulassig.
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2.73 Die Oberflachenbefestigung der Stellplétze ist , sofemn tiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufithren. Die Versiegelung der nicht-
tiberbauten Grundstiicksflsiche darf maximal 10 % betragen.

Die Oberflichenbefestigung  der Garagenzufahrten und sonstiger privater
Verkehrsflichen sollen in Material und Farbe von der offentlichen Verkehrsfliche
abweichend ausgefiihrt werden.

Oberfldchenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, moglichst
durchldssig gestaltet werden.

2.8 Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine
und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschiddigungen wih-
rend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Veréinderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

2.9 AuPenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig

(§ 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)

2.10 Niederspannungsleitungen Jiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Freilei-

[#5]

o

(U8

3.2

fungen nicht zuldssig.
(§74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)

Zusditzliche Hinweise und Anregunegen

Altlasten
Die Gemeinde Schémberg hat seit Juli 1999 fir ihr Gemeindegebiet ein Altlastenkata-
-ster, in welchem alle Altlasten und altlastverddchtigen Flachen eingezeichnet sind. Aus
diesen Unterlagen ergeben sich altlastverdichtige Flichen,
Fiir die Grundstiicke Miihlstrafe 46, Flst.-Nr. 98/1 und FriedenstraBe 91, Flst. 95. Diese
Fléchen wurden durch das Biiro "Terrien Umwelt Fachberatung" untersucht.
Der Bericht vom ................ ergibt das aus dem Anhang ersichtliche Ergebnis.
Bei Baumafnahmen (insbesonders Erdbauarbeiten) ist auf organoleptische Auffillig-
keiten (z.B. Geruch, Verfirbung) zu achten. Sollten Auffilligkeiten festgestellt werden,
so ist hiervon unverziiglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren.

Abwasserbeseiticune

1. Die Entwisserung des Baugrundstiicks/der Baugrundstiicke muf iiber absolut dichte
Leitungen in die Ortskanalisation erfolgen.

. Fremdwisser, d.h. unverschmutzte Quell-, Drin- oder Grundwisser diirfen nicht in
die Ortskanalisation eingeleitet werden, da sonst der Betrieb der Sammelkléiranlage
und der Regenbecken unnétig erschwert und wesentlich verteuert wird.

- Auf durchldssig befestigten Flichen ist das Waschen von Fahrzeugen verboten.

o

|8 }




3.3 Erdauslmb~Reduzier1me_derAushubmeng@ bzw. Beseitioune:

Im allgemeinen Interesse, aus Kostengriinden und zur Entlastung der értlichen Erddepo-
nie, sollte auf eine méglichst geringe Erdaushubmenge geachtet werden. Zusitzlich ist
der Erdaushub - soweit méglich - wieder auf dem jeweiligen Baugrundstiick

auszubringen.

Anerkannt:
Schémbérg) den 28 07 00

(Bﬁrgei'meister)

\
Ausééff%rtigt 21,09, 00

Dobel, den 28.47.4000

/‘/,

(W. Hudelmaier)
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Betr.: Bauleitplanung Schémberg - Kreis Calw
hier: Bebauungsplan "Turnstrafie / Goldschmiedsweg"
im OT Bieselsberg

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 06.03.2000
erginzt um Nachtrag I. vom 24.07.2000

1. ALLGEMEINES

Der am 30.04.1984 in Kraft getretene Flichennutzungsplan Schomberg weist das tiberar-
' beitete Gebiet als Fliche fiir Wohnbebauung (W) aus. Ausnahmen sind die innenliegende
'rd. 1,0 ha grofe Fliche (Flurstiicke 96/3, 96/2 und Teilbereich des F lurstiickes 93), wel-

che als Griinbereich vorgesehen ist, sowie die westlich der Turnstrale liegende Teilfldche

" der Flurstiicke 83/6 bis 83.

Auslosung zur stidtebaulichen Untersuchung dieses Gebietes war einerseits die fast voll-
standige Aufflillung des seitherigen Baugebiets "Parksiedlung", andererseits der vorgese-
hene Ausbau der Miihlstrafle und des Goldschmiedweges, die TurnstraBe wurde bereits
1995 ausgebaut. Bedingt durch die ErschlieBungsbeitragspflicht erfordern diese Ausbau-
mafinahmen eine bauliche Nutzung der im angesprochenen Bereich liegenden

Grundstiicke.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine geordnete bauliche Entwicklung und Nutzung sowie die erforderliche Er-
schliefung, auch in bereits bebauten Bereichen, geschaffen werden.

Bereits 1972 hat der Gemeinderat der damals noch selbsténdigen Gemeinde Bieselsberg
beschlossen, flir den Bereich des Goldschmiedweges einen Bebauungsplan aufzustellen
und den Goldschmiedsweg danach auszubauen. Wegen der nachfolgenden Gemeindere-
form, auch der Realisierung des Bebauungsplanes "Parksiedlung”, wurde der geplante
Bebauungsplan dann zunichst zuriickgestellt, insbesondere um die Aussagen des in Pla-
nung befindlichen Flichennutzungsplanes abzuwarten.
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Nach Wiederaufnahme des Verfahrens 1990 wurden die Gestaltungsméglichkeiten in
Form mehrerer mit unterschiedlichen verkehrlichen und baulichen Entwicklungsméglich-
keiten versehenen Entwurfsvarianten durch Ortschafisrat, Technischer AusschuB und Ge-
meinderat behandelt.

Die zur Weiterbearbeitung beschlossene Variante III wurde der Biirgerbeteiligung zuge-
fiihrt, parallel hierzu die Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Die zwischenzeitliche Aufstellung eines Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Bieselsberg",

Einbeziehung eines Teiles des fritheren Ortsbauplanes "Unter der Herdgasse", auch eine
Ausdehnung des Geltungsbereiches zur Schaffung der Rechtsgrundlage zum Ausbau der
Mihlstrafle ab Kreuzungsbereich Miihlstrale / Turnstra3e bis zur Vogelsangstrafle, hat zu
wesentlichen Anderungen der urspriinglich beschlossenen Geltungsbereichsgrenze

gefiihrt.

Der Gemeinderat hat aufsrund der o.g. Anderunﬂen in offentlicher Sitzung am
23.07.1996 erneut die Aufstellung des Bebauuncrsplanes beschlossen.

2. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das von der Planung betroffene Gebiet befindet sich im Westen des Teilorts Bieselsberg
im Bereich Friedenstrafle, Goldschmiedsweg, Miihlstrae und Turnstrafle.

. Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufen:
im Stiden entlang der Fried;:nstraBe,

im Osten entlang der Ostgrenze Flurstiick 102, die Flst. 104/2, 106, 103,
105/1 und 105/3 querend, entlang Ostgrenze Flst. 105/2 und entlang der
Stidgrenze der Miihlstrafe,

im Norden entlang der Nordgrenze der Miihlstrae bis zur Westgrenze
des Flurstiickes 144/12, entlang dieser Grenze, und entlang der Westgren-
ze des Flurstiickes 144/11 und 144/13, entlang den Nordgrenzen der Flur-
stiicke 157/1, 157/3, 157/4, 157/2 und 158.

Im Westen entlang der TurnstraBe, entlang der Nordgrenze des Flurstiik-
kes 83/11, entlang den Westgrenzen der Flurstiicke 83/11, 83/10, 83/7,
83/6, 83/9, 83/4 und 82/5.

siche schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im MaBstab 1 : 500.

Die erfasste Flache betréigt 8,20 ha.
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3. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich grundsitzlich an der im Planbereich vor-
handenen Bausubstanz.

So ist fiir den Teilbereich ndrdlich der FriedenstraBe der vorhandene Baubestand als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, die sonstige Fléche als Wohngebiet (WA) mit Ausnahme
der Fléche fiir den vorhandenen Gewerbebetrieb auf Flurstiick 158, zur Sicherstellung des

Bestandsschutzes als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Aus den Analysen des Fldchennutzungsplanes iiber die Situation der Heimplitze fiir alte
und pflegebediirftige Menschen geht hervor, daB in der Gemeinde Schémberg, insbeson-
dere in der Zentralgemeinde, ein erheblicher Uberhang an Heimplitzen besteht. Daraus
resultiert auch eine Bevolkerungsstruktur, bei der dltere Menschen iiberdurchschnittlich
in der Gemeinde Schomberg représentiert sind. Um dieser einseitigen Bevolkerungsstruk-
tur entgegenzuwirken, ist es notwendig, daB die Entstehung weiterer Altenwohnheime
bzw. Pflegeheime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird. Aus diesen Griinden
sind Altenwohn- und Altenpflegeheime einschlieflich entsprechender Krankenhausein-

richtungen im Planbereich nicht zuléssig.

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung wird ebenfalls die vorhandene Bebauung als MaR-
stab genommen. So ist der Wohnbebauungsbereich westlich der TurnstraBe und &stlich
des Goldschmiedweges fiir eingeschossige Bebauung vorgesehen, ebenfalls eingeschossi-
ge Bebauung zeigt die Planung flir den Innenbereich zwischen Friedenstrafle, Gold-
schmiedsweg, MiihlstraBe und Tumstrae. Eine bis zu zweigeschossige Bebauung ergibt
- sich fiir die diesen Straflen unmittelbar anschliefenden Grundstiicke und dem nérdlichen

‘Bereich der Miihlstra3e.

Als Dachform ist das auch sonst ortsbildprigende Satteldach mit nicht zu flacher Nei-
gung vorgesehen, wobei dessen Ausbildung mit ebenfalls ortsiiblichen Kriippelwalmen

(keine Walmdécher) zuléssig ist.

Die Hochstwerte der Grund- und Geschoffldchenzahl ergibt sich aus den jeweiligen Ein-
trdgen der Nutzungsschablonen.
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4. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.

Die verkehrliche Erschlielung des Gesamtgebietes erfolgt iiber die vorhandene Orts-
durchfahrt (FriedenstraBe), den Goldschmiedsweg, die MiihlstraBe und TurnstraBe. Die
innere Erschliefung ist mit Anbindung an den Goldschmiedsweg und an die Ortsdurch-
fahrt vorgesehen, ferner die Querverbindung zur Turnstrafle als FuBweg.

Eine Detailbestimmung der moéglichen Verkehrsflichenunterteilung ist der noch ausste-
henden restlichen Ausbauplanung vorbehalten, jedoch zeigt bereits der im Jahr 1995
durchgefiihrte Ausbau der TurnstraBBe, mit gepflasterter Oberfliche, daf} seitens des Pla-
ners {liberwiegend mischgenutzte Flidchen angestrebt werden, deren Gesamtverkehrsraum-
breiten 6,0 bis 6,5 m nicht iiberschreiten. Dadurch werden gegeniiber konventionellen
Ausbauarten auch die angestrebten, wegen der im gesamten Gebiet vorliegenden Anlie-
gerbeitragspflicht, wirtschaftliche Lésungen erzielt.

Die Ver- und Entsorgung ist fiir den Bereich der bestehenden Verkehrswege durch vor-
handene 6ffentliche Kanalisation- und Wasserversorgungsleitungen gesichert, der innere
Bereich wird durch entsprechende Neuplanungen zum Goldschmiedsweg hin entsorgt,
bzw. durch Wasser- Ringleitungen an das vorhandene Netz angeschlossen.

Der zwischenzeitlich fiir den Teilort Bieselsberg ausgearbeitete neue Allgemeine Kanali-
sationsplan weist fiir die MiihlstraBe und den Goldschmiedsweg rechnerische Uberlastun-
gen aus. Diese Kanéle sollen, vor der Durchfithrung von StraBenausbaumaBnahmen, ent-
sprechend den Vorgaben des Allgemeinen Kanalisationsplanes erneuert bzw. aufdimen-

sioniert werden.

Entsprechende Teilkanalplane werden jeweils fiir die Einzelabschnitte ausgearbeitet und
- vorgelegt.

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der im Gesamtgebiet vorhandene markante Pflanzbestand, {iberwiegend Obstbiume,
wurden prézise eingemessen und in der Unterlage zum Bebauungsplan kartiert.

Um die Einbindung der Restbebauung in die Landschaft und Erhaltung vorhandener
Pflanzungen zu gewihrleisten, hat die Gemeinde fiir den Innenbereich des Bebauungspla-
nes die Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes beschlossen.

Die hierfir zu treffenden Aussagen zu Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind in der
Beilage II, Griinordnungsplan, umfangreich beschrieben und dargelegt. Der Lageplan
zum Griinordnungsplan wird ergénzt durch entsprechende Begriindung und Textliche

Festsetzungen.
Der Griinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
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6. BODENORDNEND

E MASSNAHMEN

Im noch unverbauten Innenbereich wird eine gesetzliche Baulandumlegung

durchgefiihrt.

7.  VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilage I

Beilage 1.1
Beilage 1.2
Beilage 1.3
Beilage 1.4

Beilage II
Beilage II.1

Beilage I1.2
Beilage I1.3

Anerkannt:
Schémberg, den

Gerhard Vogel
(Biirgermeister)

Ausgefertigt
Schémberg, den

Gerhard Vogel
(Btirgermeister)

Bebauungsplan

Begriindung

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 2 500
Lageplan MafBstab 1 : 500
Textliche Festsetzungen

Griinordnungsplan

Textteil mit:

Bestandsaufnahmen, Bewertung, Anlyse des Eingriffs,
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Begriindung und
Festsetzungen zur Griinordnung

Lageplan

Bestandsplan

Dobel, den 06.03.2000

W. Hudelmaier



Seite 6

NACHTRAG I nach Anregungen aus Offenlegung und Anhérung TOB

zum Bebauungsplan "Tumnstrafle / Golgchmiedsweg" im OT Bieselsberg

1. Begriindung Beil 1.1

Ziffer 4. wird wie folgt ergiéinzt

Die in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.2 aufgefiihrten Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung fiir Wohnungen und der Abstand von Garagen zum StraBenrand leiten
sich ab aus der "Satzung iiber 6ffentliche Bauvorschriften fiir die Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen und die Herstellungsart von Stellplétzen" laut Gemeinderatsbeschluf
vom 25.02.1997,

Die dort eingearbeitete Begriindung ist umfangreich und umfassend.

Ausfiihrlich wird dort in Punkt 1.4 dargelegt, daf} fast alle Familien in Bieselsberg auf ei-
nen Zweit- bzw. Drittwagen angewiesen sind. Weitere Griinde sind, wie im Hauptort
Schomberg, die ungiinstigen &ffentlichen Personennahverkehrsverbindungen in Richtung
Calw und in die Ballungszentren B&blingen und Stuttgart, vor allem ist jedoch auch das
ONPV-Angebot in den Abendstunden stark eingeschrinkt.

Ferner spricht fiir eine Erhéhung der Stellplatzzahl bei Wohnungen auch der Umstand,

daB3 die meisten vorhandenen Strafen nur eine StraBenbreite zwischen 4,5 mund 6,0 m
aufweisen, so auch die im Inneren des Gebietes geplanten Straflen.

2. Textliche Festsetzuneen Beil L4

Ziffer 3. wurde ergéinzt um die Abschnitte 3.2 und 3.3.

Anerkax{ﬁﬂ
Schémﬁeré, den 28. 07,00

(Biirgermeister)

Ausg -'fex\‘ti gt )
Schémberg, den 2 1, 09. 00

......... l W ‘.:\\ !AV{U
GL@a{rd ogel

(Biirgermeister)
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Gemeinde Schomberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Turnstrafle/Goldschmiedsweg" in Schémberg-Bieselsberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite
2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBL.L, Seite 137), § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617, - kiinftig LBO), geindert
durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite 578, berichtigt Seite 720)
gedndert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom 17.12.1984 (GBL. Seite 675),
vom 16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite 161), vom 18.02.1991 (GBL.
Seite 85), vom 12.12.1991 (GBL. S. 860), vom 08.11.1993 (GBL. S. 657), vom 13.11.1995
(GBL. S. 761), vom 18.12.1995 (GBL. 1996 Seite 29) und vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2000 den
Bebauungsplan , Turnstrale/Goldschmiedsweg* als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom
06.03.2000/24.07.2000 mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und

den textlichen Festsetzungen vom 06.03.2000/24.07.2000 sowie dem Griinordnungsplan mit
Textteil vom 21.09.1998.



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4

e Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt:
Schémberg, den 28.07.2000

erh 1d/r gew

e errnelster

|
Ausgefertt gt:
Schornberg, den 21‘09 00

/&M&
GerharL ogel

lirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn
die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, darzulegen.




Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschiddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen hingewiesen.



DIPL.-ING. R. WOELFLE, FR. GARTEN- UND LANDSCHAFTSARC
Blro flir Garten- und Landschaftsarchitektur

Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan
» Turnstrafie/Goldschmiedsweg” im Ortsteil Bieselsberg
Gemeinde Schdomberg - Kreis Calw

| Textteil

Beilage I1.1

Bestandsaufnahme
Bewertung
Analyse des Eingriffs
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Begriindung
Festsetzungen

Erstellungsdatum 21.09.1998

bearbeitet auf Grundlage des ,,Landschaftsplanes Schémberg® von 1981
und eigener Erhebungen
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1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1  Allgemeines

Die Bauleitplanung basiert auf folgenden rechtlichen Grundlagen:

Ebene der Planung Gesetzliche Grundlagen der Planung | Hierarchie der Planung
Raumordnung ROG Raumordnungsprogramm
Landesplanung BNatSchG, BImSchG, BWaldG u.a. Landesentwicklungsplan/

Gesetze Landschaftsrahmenprogramm .
Regionalplanung div. Gesetze u. Verordnungen Regionalplan/

Landschaftsrahmenplan

vorbereitende Bauleitplanung | LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Flachennutzungsplan/

geG, LWaldG u.a. Gesetze Landschafisplan
verbindliche Bauleitplanung LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Bebauungsplan/

geG, LWaldG, NRG u.a. Griinordnungsplan
Bauplanung zur Realisierung | LBO, DIN-Normen, Richtlinien, Orts- Bauentwurf/

satzungen u.a Freiraumentwurf

Die rechtliche Grundlage fir die Aufstellung von Griinordnungsplinen bilden das Baugesetz-
buch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz fiir Ba-
den-Wiirttemberg (NatSchG).

Nach § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen, bei denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind nach § 1 (6) BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

In dieser Abwégung sind nach § 1a (2) BauGB u.a. die Darstellung von Landschaftsplidnen so-
wie die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu berticksichtigen.

Nach § 7 NatSchG werden die Zielsetzungen und Mafinahmen zur Verwirklichung der Grund-
sitze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge unter Beachtung der
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung u.a. in Griinordnungsplénen dar-
gestellt.

Die Tréger der Bauleitplanung haben nach § 9 NatSchG u.a. einen Griinordnungsplan auszuar-
beiten, sobald und soweit es zur Aufstellung von Bauleitplinen erforderlich ist, um Mafinah-
men zur Verwirklichung von Zielsetzungen der in dem Landschaftsrahmenprogramm und in
den Landschaftsrahmenplénen aufgefiihrten Zielsetzungen niher darzustellen.

Ein Eingriff gilt nach § 8 BNatSchG bzw. § 11 NatSchG als ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige bzw. keine oder keine erhebliche Beeintrichti-
gung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet bzw. wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als letzte Mafinahme kann vom Verursacher eine Entschidigung (,,Ausgleichsabgabe®) gefor-
dert werden, wenn keine Ersatzmafinahmen durchgefiihrt werden konnen.
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1.2

1.3

1.4
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2.1

2.2

2.3
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan trifft Festsetzungen nur fiir den innenliegenden Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes.

Innerhalb dieses Teils ist nur eine ein- bis zweigeschossige Bebauung zulissig, wobei die ein-
geschossige iiberwiegt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht keine landschaftspflegerischen Regelungen und MaBnahmen vor.
Es wird lediglich auf

* eine Freihaltung des innenliegenden Bereichs von Bebauung und
* eine Erhaltung des dorflich strukturierten Charakters hingewiesen sowie
° eine Empfehlung zur Bepflanzung der Westseite des Goldschmiedsweges ausgesprochen.

Bebauungsplan

Im Bebauungsplan ist die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-, als Dorf- und
Mischgebiet festgesetzt.

LAGE

Riumliche Lage

Bieselsberg ist ostnorddstlicher Teilort von Schémberg, das 15 km siidlich von Pforzheim im
Nordschwarzwald liegt. Die Entfernung nach Schomberg betrigt ungefihr 5 km. Es ist iiber
zwei Zufahrten von der Verbindungsstrafie von Schémberg nach Unterreichenbach zu errei-
chen.

Bauvorhaben und Geltungsbereich

Bebauungsplan ,,Turnstrale/Goldschmiedsweg* im Ortsteil Bieselsberg der Gemeinde
Schémberg

Festsetzungen: WA, MD und MI gemiB §§ 4, 5 und 6 BauNVO

Griofe der Fldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BPlan): circa 8,28 ha

Grofe der Flache des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes (GriinOPlan): circa 2,13 ha

Der Geltungsbereich liegt nordostlich von der Dorfinitte im Bereich FriedenstraBe, Gold-
schmiedsweg, Miihlstraf3e und Turnstrafle.

Verwaltungsraum

Die libergeordneten Verwaltungszustéindigkeiten sind

Calw (Landratsamt)
Karlsruhe (Regierungsprisidium)
Stuttgart (Ministerien als oberste Verwaltungsbehérden)
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ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Geologie und Relief

Bieselsberg liegt im Bereich der Enz-Nagold-Platte, die zu den &stlichen Schwarzwald-Rand-
platten gehort. Der Geltungsbereich befindet sich in einer Héhe von 540 bis 562,50 m NN und
fallt schwach (3-10%) nach Osten ab.

Es ist nur Plattensandstein vorhanden, der zur Formation des Oberen Buntsandsteines (R6t) ge-
hort. Er stellt fiir die landwirtschaftlichen Nutzfldchen das Ausgangsmaterial der Bodenbildung
dar. Lesesteinriegel im Bereich Schémbergs weisen hdufig auf die hérteren Binke des Plat-
tensandsteines hin.

Bodenarten

Das Verwitterungsprodukt aus Plattensandstein ist in der Regel lehmiger Sandboden bis sandi-
ger Lehimboden. Die hirteren Binke liefern mehr oder weniger grofle Blocke. Die Steinriegel,
die bei der Urbarmachung des Ackergelidndes aus iiber Jahrhunderte angehéuften Lesesteinen
entstanden sind, weisen auf die beschwerliche Arbeit hin.

Die Bodentypen sind als Braunerden' zu bezeichnen. Im niederschlagsreichen Gebiet neigt das
Bodenmaterial zur Podsolierung®. Sie werden fiir die land- und waldbauliche Nutzung als ,, mit-
tel- bis tiefgriindig mit mittlerer Nahrkraft” eingestuft.

Im Geltungsbereich findet sich die oligotrophe und damit die schlechteste Form der Braunerde,
da diese aus Verwitterung des Plattensandsteines hervorgegangen ist. Die Zustandsstufe der Bo-
denschétzung liegt bei 4 bis 5 der 7teiligen Skala, wobei 1 = gut und 7 = schlecht bedeutet. Aus
Bodenart, Ausgangsgestein und Zustandsstufe kann an Hand eines Acker- bzw. Griinlandschit-
zungsrahmens fiir jeden Boden die Bodenzahl und daraus durch Zu- oder Abschldge die Acker-
bzw. Griinlandzahl ermittelt werden. Da die Béden Lehm enthalten und aus Verwitterung von
festen Gesteinen entstanden sind, betréigt die Bodenzahl 47 bis 64, was bedeutet, daf dieser Bo-
den 47 bis 64% der potentiellen Fruchtbarkeit des Tschernosems® der Magdeburger Bérde be-
sitzt.

Der Geltungsbereich kann aufgrund der Feuchtigkeitsverhéltnisse des Bodens in drei Teilberei-
che unterteilt werden. Die ,,Grenzen* verlaufen dabei in Ost-West-Richtung. Der noérdliche Teil
ist als ,, vorwiegend mdflig wechselfrisch”, der mittlere als ,, vorwiegend + wechselfeucht und
Seucht” und der stidliche als ,, vorwiegend sehr feucht bis sehr stark wechselfeucht" einzustu-
fen.

, Frische Standorte mit fiir Ackerbau relativ giinstigen Feuchtigkeitsverhiltnissen nehmen in
Bieselsberg nur einen geringen Flachenanteil ein. Hier dominieren ,,vorwiegend miBig wech-
selfrische® Standorte. In geringem Mafle sind in Bieselsberg auch ,, vorwiegend + wechselfeuch-
fe und feuchte " Standorte vorhanden, die als mittel — gut zu bezeichnen sind.

Braunerde ist ein Bodentyp, der nach seiner Farbe benannt wird,

? Podsol bedeutet Bleicherde (russ. Name fiir aschefarbenen Boden) und entsteht u.a. aus Braunerde durch Auswa-

schung von Substanzen, wodurch der Boden weniger wertvoll ist. Die Zustandsstufe der Bodenschézung betriigt 6
bis 7:

* Tschernosem bedeutet Schwarzerde (russ. = schwarze Erde), die als besonders fruchtbar anzusehen ist.




&

AT T

|+ 1 s e e e e

GriinOPlan ,, Turnstrafle/Goldsciimiedsweg® in Schomberg, Ortsteil Bieselsberg 4

3.3

3.4

S s g = R B e T r N . P e,

Landwirtschaft

Im Raum Schémberg herrschen Béden mit mittlerer Qualitét (Ackerzahl 35-59) vor, die jedoch
als agrarisch wertvoll eingestuft werden, da sie eine wesentliche Grundlage der Landwirtschaft
bilden.

Der Geltungsbereich ist als Grenzflur* ausgewiesen.
Obstgehdlze kommen auf den landwirtschaftlich genutzten Wiesen praktisch nicht vor.

Aus landespflegerischen Griinden ist im Bereich der Enz-Nagold-Platte die Erhaltung eines
mdglichst hohen Griinlandanteils anzustreben.

Klima/Luft

Zur weiteren Differenzierung der ackerbaulichen Nutzungsméglichkeiten werden die wuchskli-
matischen Wérmeverhéltnisse herangezogen. Die 10teilige Wirmeskala reicht von 2 = mdapig
kalt bis 5 = mittelmdfiig. Alle Rodungsinseln sind durch die Warmestufe 3 = kith/ charakteri-
siert; hier sind die Warmeverhéltnisse fiir Getreide, Kartoffeln und Ackerfutterbau sowie fiir Si-
lomais ausreichend. Den Ubergang zur Einstufung in die Wirmestufe 4 = mdfig kil bildet der
westliche Flurteil von Bieselsberg; dstlich dieser Abgrenzung sind die Warmeverhiltnisse theo-
retisch auch fiir Erwerbsgartenobstbau geeignet, jedoch nur fiir Obstsorten mit geringen Wir-
meanspriichen. Es kann sich daher auch nur um Liebhaberobstbau handeln. Der
Geltungsbereich liegt in der Warmestufe 4.

Im Geltungsbereich sind die land- und waldbaulichen Nutzungsméglichkeiten wie folgt zu be-
urteilen, dabei sind die Empfehlungen unterstrichen:

. , Bereiche®
Nutzungsmdagliclikeiten
nérdlicher Teil mittlerer Teil siidlich_er Teil
Erwerbsobstbau mittel - schlecht schlecht - sehr schlecht
Acker mittel - schlecht schlecht - sehr schlecht
Mihweide gut mittel - gut
Wiese gut mittel - gut mittel - schlecht
Wald mittel - gut mittel - schlecht schlecht

Die mittlere Dauer der Vegetationszeit liegt dabei zwischen 210 und 217 Tagen. Zum Vergleich
in der Wiarmestufe 5: 217-224 Tage und in der Wirmestufe 2: 196-203 Tage.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7-7,5° C. Zum Vergleich Pforzheim:
8-9° C und Schwarzwaldhéhen: 5-6° C.

Die mittlere Sonnenscheindauer steigt im Winter mit zunehmender Hohe an, was fiir die Erho-
lungsuchenden erhebliche Bedeutung hat. In Bieselsberg betréigt sie 1,4-1,6 Stunden tiéglich. In
hohergelegenen Gebieten liegt sie bei tiber 2 und im Rheintal bei 1,2 bis 1,4 Stunden pro Tag.
Die bioklimatische Wirkung ist als reizmild und die Wintersportmdaglichkeiten als méiBig einzu-
stufen.

! Die Grenzflur ist eine Wirtschaftsform im teil-Skonomischen Bereich, auf die unter Beachtung der 6rtlichen Land-
wirtschaft bedingt verzichtbar ist.
" Aufteilung der Bereiche siehe bei Nr, 3.2.




®

| = mmemtman e

GriinOPlan ,, TarnstraBe/Goldschmiedsweg® in Schémberg, Ortsteil Bieselsherg 5

3.6

i £ T P 4 TR E e P Sk S,

Bei der Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen zeigt sich ein deutliches Vorherrschen west-
licher und siidwestlicher Richtungen.

Durch den Geltungsbereich fiihrt eine bevorzugte Frischiufi-Schneise in Richtung Nagoldtal.

Fiir die Frischiuftentstehung sind wenig bewaldete und bebaute Lagen am giinstigsten. Griin-
landflachen sind an der Kaltluftproduktion besonders beteiligt, dann folgen Ackerfliachen. Die-
se Fldchen sind als Frischlufterzeuger geeignet, wihrend sommerlicher Schénwetterlagen die in

Bieselsberg gespeicherte Warmluft zu kompensieren und damit das Klima im Ort zu verbes-
Serm.

Wasserhaushalt

Der obere Buntsandstein, auf dem der Geltungsbereich liegt, ist arm an Quellen. Die Trinkwas-
serversorgung erfolgte frither tiber oft versiegende natiirliche Quellen und zisternenartige Brun-
nenstuben (Sickerquellen). Quellen treten u.a. im Reichenbachtal unterhalb von Bieselsberg
sowie im Bereich Mahdsbrunnen und Zweibrunnen an der Verbindungsstrafie in Richtung Bad
Liebenzell hervor.

Der Geltungsbereich liegt direkt an einer Nebenwasserscheide und wird zur Nagold hin entwis-
sert. Das Grundwasser fliefit dabei durch einen Wald oberhalb der Nagold, der aus landespfle-
gerischer Sicht als Bodenschutzwald einzuordnen ist.

Bieselsberg ist an die Sammelkldranlage Unterreichenbach angeschlossen. Ostlich von Biesels-
berg befindet sich ein Regentiberlaufbecken.

Natiirliche potentielle Vegetation

Die natiirliche potentielle Vegetation des Geltungsbereiches ist der Hainsimsen-Tannen-Bu-

chenwald (Luzulo-Fagetum), der auf den &rmeren Standorten mit podsoligen Braunerden
wiichst.

Zum Hainsimsen-Tannen-Buchenwald zéhlen folgende vorherrschende Baumarten (Charak-
terarten):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Buche (Fagus sylvatica)

Erle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Linde (Tilia platyphyllos)
Stieleiche (Quercus robur),
Tanne (Abies alba)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Ulme (Ulmus glabra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und
Zitterpappel (Populus tremula)
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Die landwirtschaftlich genutzten Flichen sind Glatthaferwiesen (Arrhenaterion). Sie gehéren
der Klasse Wirtschaftsgriinland (Molinio-Arrhenatheretea) und der Ordnung Fettwiesen

(Arrhenatheretalia) an.

Die Glatthaferwiesen und Fettweiden sind im planaren (ab 0 m) bis montanen (bis 1100 m) Be-

reich zu finden.

Die heutige Zusammensetzung des Waldes ist durch einen hohen Nadelholz-Anteil gekenn-
zeichnet. Um Bieselsberg finden sich hauptsiichlich eichenreiche Laubmischwiilder.

In den Hausgérten des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes kommen folgende Gehélze

vor, wobei die Obstgehdlze mit niedrigen und halbhohen Stimmen deutlich tiberwiegen:

Abies in diversen Arten Tanne
Betula pendula Birke
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilldorn
Malus communis i1.S. Apfel

Picea in diversen Arten Fichte
Prunus avium ssp. i.S. Kirsche
Prunus domestica 1.S. Zwetschge
Pyrus communis var. sativa i.S. Birne

Salix alba Silberweide®
Salix daphnoides Reifweide
Sequoiadendron giganteum Mammutbaum
Thuja occidentalis Lebensbaum
Viburnum opulus Schneeball

Auf der Wiese im inneren Bereich stehen zwei 4-6 m hohe Gehélzgruppen mit hauptséichlich

Weiden:
Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Schneeball
Filipendula ulmaria Maédestif}

Biotope wie die beiden Gruppen mit Weidenbiischen sichern den Lebensraum fiir Flora und
Fauna und sollten daher vorrangig unter Schutz gestellt werden. Da aber Weiden als schnell-
wachsende Pioniergehélze leicht zu ersetzen sind, kann in diesem Fall auf einen Schutz ver-
zichtet werden.

Auffallend ist der hohe Anteil an gepflegten Obstgehélzen in den Hausgérten, der den dorfli-
chen Charakter des Geltungsbereiches noch unterstreicht.

Aufgrund der niedrigen Stammhohen haben diese Gehélze einen geringen Skologischen Wert
fiir Vogel und Wirbeltiere.

Die Orisrénder von Bieselsberg sind von Streuobstbestinden markiert, die als ,,Obstbaum-
schleier den Ubergang von der Siedlung in die Flur markieren. Neben dieser isthetischen Wir-

kung haben sie auch einen okologischen Wert. In ihnen kommen zahlreiche Vogelarten,
Wirbeltiere und Insekten vor.

6 Sehr schoine und vitale, circa 15 - 20 m hohe mehrstimmige Weide
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Fauna

In extensiv bewirtschafteten Wiesen finden sich aufgrund der hohen Artenvielfalt bei der Vege-
tation entsprechend viele Tierarten. Landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland weist eine
geringe Anzahl an Tierarten auf.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit, fehlenden Untergliederung mit Feldgeholzen und Lage inner-
halb der Bebauung kommen seltene und gefihrdete Arten nicht vor.

Naturschutz

Der Geltungsbereich liegt weder in einem vorhandenen noch geplanten Naturschutzgebiet. Na-+

turdenkmdler und § 24a-Biotopfldchen’ sind nicht vorhanden.

Fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Wiesenbereich nach dem Landschaftsplan von hoher
und der restliche Teil von geringer Bedeutung. Aber aufgrund der Bewirtschaftung, der gepfleg-
ten Obstbaumbesténde innerhalb der Hausgérten und der teilweisen Nutzung als Tierweide ist
die Wertigkeit als mittel anzusehen.

Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich liegt in keinem besonders landschaftlich wertvollen Bereich. Er weist
auch keine prigende Struktur wie Wald oder grofflichige Obstwiesen auf und es finden sich
keine gliedernden und belebenden Landschaftselemente wie FlieRgewiisser und ausgepriigte
Streuwiesen. Die Topographie ist gleichférmig.

‘Das Landschaftsbild (Ortsbild) ist daher als gering- bis mittelwertig einzustufen.

VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Land- und Forstwirtschaft

Etwas weniger als die Hilfte des Innenbereiches des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wird landwirtschaftlich als Wiese mit sehr wenigen Obstbdumen genutzt, und fast der gleiche
Teil dient als Weidefléche.

Diese Fldchen entfallen fiir die Landwirtschaft vollstindig.

Siedlungen, Industrie und Gewerbe

Bisher gibt es nur eine Randbebauung mit Liicken.

Der Bebauungsplan sieht zum gréfBten Teil ein allgemeines Wohngebiet vor. Nur in der siidli-
chen Randbebauung ist ein Dorf- und im nordwestlichen Eck ein Mischgebiet festgesetzt.

Landschafisbild und Erholung

Der Teilort Bieselsberg weist einen ,,zerissenen Charakter auf, jedoch sorgen hier Streuobstbe-
stdnde und Geholzriegel fiir eine gute Einbindung der Siedlungsflichen in die Landschaft.

7 § 24 a NatSchG (Besonders geschiitzte Biotope)
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Die Lesesteinriegel in der Umgebung werden als siedlungsgeschichtlich sehenswiirdiges Ele-
mente eingestuft.

Vorgesehen ist eine intensive Durchgriinung des Geltungsbereiches.

Naturschutz

Im Geltungsbereich sind keine geschiitzten Gebiete und Biotope vorhanden und geplant.

Griin- und Freiflichen (Spiel- und Sportpliitze)

Ein kleiner Spielplatz mit wenigen Spielmédglichkeiten und eine Tennisanlage befinden sich ne-
ben dem Vereinsheim ,,Waldeslust”. In diesem Bereich ist auch ein Bolzplatz geplant. Ein wei-
terer Spielplatz ist in der Ortsmitte Ecke Frieden-/Kirchstralle vorhanden.

Im Geltungsbereich sind keine Spiel- und Sportplétze geplant.

Vegetation/Neubegriinung

Auf den Wiesen des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes stehen einige wenige Obstge-
hélze wie

Apfel,

Birnen, -
Kirschen sowie,
Zwetschgen.

Die Wiesen haben aufgrund der fehlenden Untergliederung mit Feldhecken, der geringen Zahl
an Obstgehdlzen nicht den Wert, den beispielsweise eine alte extensive Obstbaumwiese auf-
weist.

Auf alten Obstbaumwiesen stehen neben Nachpflanzungen auch alte, knorrige Bdume mit Ast-
l6chern, rissiger Rinde und Bruthohlen, die fiir die Fauna von besonderer Bedeutung sind.

Die Gehdlze in den Hausgérten aullerhalb des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes sind
nicht kartiert worden. Hierbei handelt es sich um die iiblichen Ziergeholze sowie um Obstge-
hélze.

Im Geltungsbereich ist eine Begriinung mit Rasen- und Wiesenfldchen sowie mit standortge-
rechten Gehdlzen geplant.

Eine Baumreihe aus grofB- und schmalkronigen landschaftsgerechten Béumen wird an der
Westseite des Goldschmiedsweges gepflanzt. Damit wird die Empfehlung des Landschaftspla-
nes teilweise realisiert.

Auf den vorhandenen Hausgérten am westlichen Rand des Geltungsbereichs des Griinord-
nungsplanes werden zusétzlich Obstgehdlze und Straucher gepflanzt.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Nachweis des Eingriffs

Das Wohngebiet hat durch die Ermrichtung von baulichen Anlagen wie z.B. Gebéuden und Ver-
kehrsflachen nachstehende Auswirkungen auf
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* den Boden,

* die Grundwasserneubildung,

* auf das Klima und die Frischluftproduktion,
* die Flora und Fauna,

* die Landwirtschaft und

* das Landschaftsbild und die Erholung.

Diese Auswirkungen werden im folgenden genauer definiert und zugleich Malinahmen zur Mi-
nimierung und fiir den Ausgleich bzw. Ersatz aufgefiilrt.

Flicheniibersicht

Die Grdfe der Flichen im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes lautet zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme im Jahr 1996 (sortiert nach GréBe):

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstraucher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstrducher) 0,81 ha
Hausgérten 0,43 ha

Gesamtfldche 2,13 ha

Die Flichengrofien im Geltungsbereich sind nach der Uberbauung wie folgt:

Bauflidchen WA (nicht {iberbaubar) 0,99 ha
Baufldchen WA (liberbaubar) 0,66 ha
ErschlieBungsstral3e 0,23 ha
Hausgirten (vorhanden, nicht iiberbaubar) 0,23 ha
Weg 0,02 ha
Gesamtflache 2,13 ha

Auswirkungen auf den Boden

Flichengrofien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstraucher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstrducher) 0,81 ha
Hausgirten 0,43 ha

Gesamtfldche 2,13 ha

Fléiichengrdfien nach dem Eingriff:

Bauflichen WA (nicht tiberbaubar) 0,99 ha
Hausgiirten (vorhanden, nicht iiberbaubar) 0,23 ha
Gesamtflache 1,22 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bautitigkeit erfolgt eine Durchmischung des unbeleb-
ten Unterbodens mit dem von Kleinstlebewesen belebten Oberboden. Das Bodengefiige wird
dabei zerstdrt, Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeichnen.

Mdglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Oberboden sollte vor
Aufnahme der Bauarbeiten abgeschoben und in Mieten gelagert werden um eine Vermischung
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mit dem Unterboden zu vermeiden. Eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke
und sonstige schédliche Stoffe ist zu vermeiden. Es sollte eine Zwischenbegriinung mit Legu-
minosen, wie z.B. Lupine, aber auch mit Senf oder Olrettich vorgenommen werden. Durch die-
se Mafinahme wird ein Austrocknen der Mieten verhindert, es findet eine Belebung der

mikrobiellen Vorgénge statt, es werden Néhrstoffe im Boden aufgeschlossen und es wird orga-
nische Substanz und Stickstoff zugefiihrt.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Fldchengrofien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstrducher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstrducher) 0,81 ha
Hausgérten 0,43 ha

Gesamtfldche 2,13 ha

Fldchengrdfien nach dem Eingriff:

Baufldchen WA (nicht iiberbaubar) 0,99 ha
Hausgérten (vorhanden, nicht iiberbaubar) 0,23 ha
Gesamtflache 1,22 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Bodenflichen versiegelt und das
normalerweise auf diese Flachen auftreffende Niederschlagswasser der Kanalisation zugefiihrt.
Der Eingriff ist aufgrund der kleinen Flichengréfie und der vorgesehenen Bebauung als gering
bis mittel zu bezeichnen. Auflerdem befindet sich der Geltungsbereich neben einer Nebenwas-
serscheide und somit am Anfang eines langen Weges zur Nagold. Wihrend der Bauphase und
nach der Bebauung kann das Grundwasser durch Schadstoffeintrag verunreinigt werden. Die
Beeintrachtigung ist als niedrig zu bezeichnen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Oberflichenbefestigungen
sollen nach Méglichkeit durchldssig ausgefiihrt werden. Dies kann z.B. mit Rasengittersteinen
oder Pflaster mit weiten Fugen erreicht werden. Selbst engfugiges Pflaster weist eine gewisse
Wasserdurchlédssigkeit auf. Vorsicht ist jedoch bei Flachen geboten, auf denen ein Schadstoff-
eintrag durch Treib- und Heizstoffe gegeben ist. Diese Flichen sind mit einem wasserundurch-
lassigen Belag zu versehen.

Bei der Erschliefung und Bebauung ist eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke
und sonstige schédliche Stoffe zu vermeiden.

Die Gefihrdung des Grundwasserspeichers durch Versiegelung und Uberbauung der Flichen

wird durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge und geringer Grundfldchenzahl bei der Be-
bauung vollstdndig kompensiert.

Auswirkungen auf das Klima
Fléichengrifien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstrducher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstrducher) 0,81 ha
Hausgérten 0,43 ha
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Gesamtfldache 2,13 ha

Fléchengrdfen nach dem Eingriff:

Baufldchen WA (nicht iiberbaubar) 0,99 ha
Hausgérten (vorhanden, nicht iiberbaubar) 0,23 ha
Gesamtfldche 1,22 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Wiesenflichen, die fiir die
Frischluftproduktion wichtig sind, zerstért. Die Auswirkungen sind aufgrund der geringen Fli-
chengréfe als mittel bis grof zu bezeichnen, da die Frischluft (Kaltluft) wihrend sommerlicher
Schénwetterlagen das Klima in Bieselsberg verbessern kann. Mitten durch den Geltungsberei-
ches verlduft eine Frischluftschneise von West nach Ost.

Méglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Geltungsbereich ist op-
timal zu durchgriinen. wobei die Neuschaffung von Wiesen- oder Rasenflichen als vorrangig
zu bezeichnen ist. Bodendecker und Strducher kénnen ebenso wie hoch wachsende Geholze
und Obstgehodlze gepflanzt werden.

Befestigungen von Oberfldchen sollten wasserdurchlissig ausgefiihrt werden, damit durch eine
Verdunstung des Niederschlagswassers ein Kiihleffekt eintreten kann.

Durch die wasserdurchléssige Befestigungen von Oberfléchen kann aufgrund der Verdunstung
des Niederschlagswassers ein Kiihleffekt eintreten.

Der Wegfall der Wiesenfldchen wird durch Schaffung neuer Vegetationsfldchen mit verschie-
den groflen Geholzen sowie durch Verwendung wasserdurchldssiger Belidge groftenteils wieder
ausgeglichen.

Auswirkungen auf die Flora und Fauna

Flachengrifien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstrducher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstriucher) 0,81 ha
Hausgérten (nicht iiberbaubar) 0,43 ha

Gesamtfliche 2,13 ha

Fldchengrifien nach dem Eingriff:

Baufldchen WA (nicht iiberbaubar) 0,99 ha
Hausgiérten (vorhanden, nicht tiberbaubar) 0,23 ha
Gesamtfldche 1,22 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bebauung werden die Wiesenflichen zerstort, die
Weidengruppen und diverse Gehdlze gerodet und damit die Lebensrdume fiir Tier- und Pflan-
zenwelt vernichtet. Die Auswirkungen sind jedoch als gering bis mittel anzusehen, da sich rings
um den Innenbereich schon eine Wohnbebauung befindet.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Insgesamt stehen innerhalb
des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes geméf} Bestandsplan 50 Stiick Gehélze - haupt-
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sachlich Obstgehélze - 2 Weidengruppen mit Schneeball und ein paar Strauchgruppen aus Zier-
geholzen. Davon befinden sich 17 Stiick und die Strauchgruppen in vorhandenen Hausgérten.

Erhaltenswerte Gehélze, die auflerhalb der Baugrenzen stehen und durch die Erschliefung nicht
beschédigt werden, sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Insgesamt handelt
es sich dabei um 4 Stiick (Apfel, Birne, Birke und Weide).

19 Gehdlze, die innerhalb der Baugrenzen bzw. StraBenfliche oder in direkter Nihe davon ste-
hen, werden gerodet. Ebenso konnen Geholze, die auBerhalb der Baugrenzen stehen, aber eine
sinnvolle Nutzung der Grundstiicke verhindern, bei Bedarf gerodet werden. Es handelt sich da-
bei um 11 Stiick.

Der Verlust der Vegetationsflachen wird im nicht {iberbaubaren Bereich und auBerhalb der Fli-
chen fiir Nebenanlagen durch Pflanzung von standortgerechten Gehélzen und unauffilligen
Ziergeholzen, durch Schaffung von Wiesen- oder Rasenflichen groBtenteils wieder ausgegli-
chen.

Die ErschlieBungsstrailen werden durch hochstimmige Geholze markiert. Am Goldschmieds-
weg sind hauptséchlich groflkronige Geholze vorzusehen.

Insgesamt werden an hochstimmigen Gehélzen gepflanzt: 24 Stiick schmalkronige, 3 Stiick
groBkronige Geholze und 6 Stiick Obstgehélze. Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein gro-
Beres Geholz zu pflanzen bzw. ein vorhandenes zu erhalten. Auf den Grundstiicken im inneren
Bereich sind das noch einmal 5 Stiick. Ein Ausgleich fiir die gerodeten Gehélze ist damit er-
folgt.

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Flﬁchengrbﬁen vor dem Eingriff:

Landwirtschaft (Weide mit Weidenstrducher) 0,89 ha
Landwirtschaft (Wiese mit Weidenstrducher) 0,81 ha

Gesamtfldche 1,70 ha

Fldchengrofien nach dem Eingriff:
Landwirtschaft 0,00 ha

Gesamtfldche 0,00 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Fliche ist als ge-
ring anzusehen, da es sich um eine sehr kleine Fliche handelt, die auch noch von Bebauung
bzw. einer Strafle umgeben ist, so daB eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung nicht méglich
ist.

Maglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Es sind keine Gegenmal3-
nahmen vorgesehen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung

Flachengroflen vor dem Eingriff:

Eine Bestimmung der Fldchen ist nicht moglich.
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Flédchengrofien nach dem Eingriff:

Eine Bestimmung der Fldchen ist nicht méglich.

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird zwar das
Landschaftsbild und der dérfliche Charakter verdndert, es wird aber nur eine Liicke innerhalb
des bebauten Ortsteils geschlossen. An allen Seiten des Geltungsbereiches des Griinordnungs-
planes befindet sich schon eine Wohnbebauung. Im allgemeinen Wohngebiet sind ein bis zwei
Vollgeschosse zugelassen. Die Beeintrichtigung ist daher als gering bis mittel einzuschiitzen.

Maoglichleiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Die Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes kann durch ausreichende Begriinung verringert und gréBtenteils ausgeglichen
werden. Dazu sind Strducher und hochstimmige Gehdlze als Gliederungs- und raumbildende
Elemente im allgemeinen Wohngebiet anzupflanzen. Auch die Verwendung einheimischer Ge-
holze trdgt zur Verringerung der optischen Beeintrichtigung bei.

BEGRUNDUNG

Allgemeines

Der Landschaftsplan sieht keine landschaftspflegerischen Regelungen und Malinahmen vor.
Es wird lediglich auf

* eine Freihaltung des innenliegenden Bereichs von Bebauung und
* eine Erhaltung des doérflich strukturierten Charakters hingewiesen sowie
* eine Empfehlung zur Bepflanzung der Westseite des Goldschmiedsweges ausgesprochen.

Sicherung des Bestandes

Der einzige wertvolle Baum steht im Siiden des Geltungsbereichs. Es handelt sich um eine gro-
f3e, schon gewachsene Weide (Salix alba). Diese ist zu erhalten und zu pflegen. Weitere ausge-
sprochen wertvolle Gehélze, die eine angepalite Planung rechtfertigen wiirden, sind nicht
vorhanden. Zwei gréflere Obstgeholze und eine Birke, die eine sinnvolle Nutzung der Grund-
stiicke nicht beeintréchtigen, sind ebenfalls mit einer Pflanzbindung belegt.

Rodung des Bestandes

Die Gehdlze, die keinen Bestandsschutz genieBen, kénnen bei Bedarf gerodet werden. Einige
stehen auf den iiberbaubaren Fldchen und Straflen bzw. zu dicht an einer Baugrenze bzw. Stra-
f3e, andere wiirden eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke beeintréichtigen.

Gehdlze, die durch die Bautétigkeit betroffen wiren, wiirden frither oder spéter durch Beschadi-
gung des Wurzelwerkes absterben.

Neubegriinung

Der Geltungsbereich ist in gréfitméglicher Weise zu durchgriinen, da die weggefallenen Griin-
flichen von besonderer Bedeutung fiir die néchtliche Kaltluftproduktion im Sommer sind.
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Die lufthygienische Funktion grofikroniger Gehélze ist allgemein von grofer Bedeutung. Grofe
Einzelbdume schaffen bereits auf kleinem Raum ein vergleichsweise grofles Griinvolumen mit
einem betréchtlichem Ausmaf verdunstender und luftschadstoffbindender Oberfliche.

Fiir die Begriinung sind hauptsichlich standortgerechte Gehdlze zu verwenden, wie auch einge-
biirgerte Ziergehdlze mit unauffilligem Habitus, was vor allem fiir bodendeckende Gehélze
von Bedeutung ist. Denn im Bereich von Siedlungen kénnte von den einheimischen Bodendek-
kemn nur Efeu verwendet werden. Der grofBte Teil der Flichen ist als Rasen oder Wiese anzule-
gen, da diese Form der Begriinung fiir die néchtliche Kaltluftproduktion wichtig ist und ein
Ausgleich fiir die tiberbauten Wiesenflichen darstellt.

Eine standortgerechte Artenauswahl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fiir die Vi- 5
talitdt, Widerstandsfihigkeit und Langlebigkeit der Pflanzung; sie fordert gleichzeitig eine gro-
e Anzahl verschiedener Arten der Flora und Fauna.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden begriint, sofern sie nicht fiir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bzw. fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsfldchen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 (5) BauNVO), benétigt wer-
den. Die zuléssige Uberschreitung der Grundflichenzahl um 50%, bis maximal 0,8, ist bei der
Begriinung nicht beriicksichtigt (vgl. § 19 (4) BauNVO). Erfahrungsgeméf ist in allgemeinen
Wohngebieten schon aufgrund der Interessen der Eigentiimer der Griinbestand relativ hoch.

Auf drei Grundstiicken im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Griinordnungsplans sind
auf den vorhandenen Grundstiicken zusitzlich Striucher und Obstgehélze zu pflanzen.

An Einmiindungen und entlang der Stralen sind hochstimmige, groB- und schmalkronige Ge-
hélze als Gliederungs- und raumbildende Elemente sowie zur Auflockerung und Durchgriinung
zu pflanzen.

An Stellen, an denen nicht geniigend Platz zur Verfiigung steht, kann auch auf schmalkronige
Sorten der standortgerechten Arten zuriickgegriffen werden.

Fiir die groB- und schmalkronigen Gehélze sowie die Obstgehslze sind Abweichungen von den
festgesetzten Standorten als Ausnahme méglich. Bei diesen Arten kommt es hauptséchlich auf
die Funktionen Auflockerung und Durchgriinung an.

Auf jedem bebaubaren Grundstiick soll mindestens ein gréBeres Geholze gepflanzt bzw. ein
vorhandenes erhalten und gepflegt werden.

Um die Kosten fiir einen Baum gering zu halten, wird der Stammumfang auf mindestens 16 bis
18 cm festgesetzt, was einem Durchmesser von 5 bis 6 cm entspricht.

Notwendige Grenzabstinde nach dem Nachbarrecht (§ 27 NRG) konnen durch zwingende Fest-
setzungen im Bebauungsplan unterschritten werden.

Unabhiéngig von den Festsetzungen eines Plans gilt § 910 BGB (Uberhang): (1) Der Eigentiimer
eines Grundstiicks kann Wurzeln eines Baumes oder eines Strauches, die von einem Nachbar- -
grundstiick eingedrungen sind, abschneiden und behalten. Das gleiche gilt von heriiberragenden
Zweigen, wenn der Eigentlimer dem Besitzer des Nachbargrundstiicks eine angemessene Frist
zur Beseitigung bestimmt hat und die Beseitigung nicht innerhalb der Frist erfolgt. (2) Dem Ei-
genttimer steht dieses Recht nicht zu, wenn die Wurzeln oder die Zweige die Benutzung des
Grundstiicks nicht beeintréchtigen.

Abweichungen sind in den §§ 23 bis 25 NRG vorgesehen. Danach kann die Beseitigung her-
tiberragender Zweige von Baumen, die auf den angrenzenden Grundstiicken entlang der Strafle
in regelmdBiger Anordnung gepflanzt werden, nur bis zur Héhe von 3 m verlangt werden. Auf-
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6.6

grund der Verwendung von schmalkronigen, hochstdmmigen Geholzen konnen sich diese auch
bei relativ naher Pflanzung an die Nachbargrenze ausreichend entfalten. Um eine Beschidigung
der Wurzeln zu vermeiden, ist bei der Festsetzung der Standorte auf ausreichenden Grenzab-
stand geachtet worden.

Eine Einschrinkung in der baulichen Ausnutzbarkeit ist nicht gegeben. Von den eingetragenen
Standorten der Baume kann in begriindeten Fillen (Zufahrt, Leitungstrasse) auf Antrag abgewi-
chen und als Ausnahme zugelassen werden. Ebenso sind bei den flichenhaften Begriinungen
Ausnahmen moglich.

Befestigte Fliichen

Die Stellplatzflichen einschlieBlich Zufahrten sollten mit einer wasserdurchléssigen und miis-
sen - im Bereich der Stellflichen - begriinbaren Oberfliche versehen werden. Damit wird der
Oberflichenversiegelung entgegengewirkt und das in diesem Bereich anfallende Oberfléchen-
wasser dem Grundwasser zugefiihrt werden, was als Nebeneffekt die Kanalisation entlastet.
AuBerdem soll das Mikroklima durch lingerfristigen Verbleib des Wassers im Boden mit an-
schlieBender Verdunstung verbessert werden.

Allgemein wird eine Erhéhung der Versickerung der Niederschldge zur Anreicherung des
Grundwassers sowie aus landschaftsékologischen Griinden eine Verringerung der Malinahmen,
die den AbfluB beschleunigen, gefordert. AuRerdem wird durch die Begriinungsmdglichkeit der
Anteil der versiegelten Flichen verringert und der Durchgriinungsgrad erhoht.

Zusammenfassung

Der Eingriff in die Landschaft durch das geplante allgemeine Wohngebiet ist als mittel zu be-
zeichnen. Mit Hilfe einer Gegeniiberstellung der Eingriffe und ihre Auswirkungen kdnnen
MaBnahmen zu ihrer Vermeidung und Verminderung festgesetzt werden.

Eine Uberbauung der innenliegenden Freifléche ist nicht zu umgehen, da es die letzte freie Fl4-
che innerhalb der allgemeinen Bebauung ist und ansonsten im AuBenbereich gebaut werden
miifte.

Die AusgleichsmaBnahmen werden innerhalb des Geltungsbereich des Griinordnungsplans
durchgefithrt. In direkter Nachbarschaft mangelt es an freien Flichen, da diese fast alle bebaut
und in privater Hand sind. Positiv ist dabei hervorzuheben, daBl auf einigen vorhandenen Haus-
girten an der Westseite des Geltungsbereichs des Griinordnungsplanes Festsetzungen getroffen
werden konnten.

Es werden zahlreiche hochstimmige, klein- bis groBkronige Geholze sowie wasserdurchldssige
Belige festgesetzt, um u.a. der geforderten Durchgriinung gerecht zu werden.

Der vorliegende Griinordnungsplan zeigt somit auf, welchg Moglichkeiten es planerisch und
rechtlich gibt, innerhalb einer begrenzten Fliche fiir den Flachenverlust Ausgleichsmalinahmen
durchzufiihren. -
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7.2.1

7.3

7.4

7.4.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

§ 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung
(LBO) in der jeweils giiltigen Fassung,.

Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten
und zu unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen. .

Abgehende Bdume oder Striucher sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleiche zu ersetzen.
Die Mindestanforderungen an die Qualitit werden wie folgt definiert. Bei Striuchern: ver-
pflanzter Strauch, 3 Triebe, 100 bis 150 cm hoch. Bei Heistern: Heister, 125-150 c¢m hoch. Bei
Hochstédmmen: Stammumfang 16 bis 18 cm.

Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) mit Pflanzgeboten 1 bis 3

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme der bengtigten
Fléchen fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 (5)
BauNVO), sind zu begriinen, mit Baumen und Striuchern standortgerechter bzw. in den Pflanz-
geboten aufgefiihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§
74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Ausnahmen sind zuldssig, sofern ausreichende AusgleichsmaB-
nahmen auf dem entsprechenden Grundstiick durchgefiihrt werden.

Von den festgesetzten Standorten der Baume in den Pflanzgeboten 1 bis 3 sind in begriindeten
Féllen (z.B. Zufahrt, Leitungstrasse) Abweichungen als Ausnahme méglich.

Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetation. Es sind aber auch
eingebiirgerte Ziergeholze zugelassen, die in ihrem Habitus nicht auffillig sind. Es wird em-
pfohlen, auf blau-, gelbnadelige oder buntlaubige Geholze (z.B. mit gelb oder weiB panaschier-
ten Blattern) oder solche mit séulenformigem, pyramidalem, schirmfSrmigem, kugelférmigem
oder {iberhéngendem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) zu verzich-
ten. Die siulen- bzw. pyramidalen Sorten der standortgerechten Arten des Pflanzgebotes 2 sind
gewlinscht und aufgrund der rdumlichen Enge zwischen Bebauung und StraBenraum erforder-
lich.

Abgehende Geholze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglich gepflanzten Qualitiit
Zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 - Hochstimmige, grofikronige Geholze

An dem im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) an den StraBenrdn-
dern sind hochstimmige, groBkronige Gehélze als Gliederungs- und raumbildende Elemente
und als Elemente zur Eingriinung zu pflanzen. An Stellen mit nicht ausreichendem Platz kén-
nen auch Geholze des Pflanzgebots 2 verwendet werden, Der Stammumfang soll mindestens 16
bis 18 cm betragen, auf das Lichtraumprofil ist zu achten. Folgende beispielhaft aufgefiihrte Ar-
ten kommen dafiir in Betracht:

Acer platanoides Spitzahorn
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Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzgebot 2 - Hochstiimmige, schmalkronige Geholze

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) an den Stralenréndern
sind zur Markierung, Auflockerung und Durchgriinung hochstdmmige, schmalkronige Geholze
in mehr oder weniger regelméfBiger Anordnung zu pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens
16 bis 18 cm betragen, auf das Lichtraumprofil ist zu achten. Folgende beispielhaft aufgefiihrie

Arten kommen dafiir in Betracht:

Acer platanoides Columnare

Acer platanoides Olmstedt
Carpinus betulus Fastigiata

Fagus sylvatica Dawyck (fastigiata)
Pyrus calleryana Chanticleer
Quercus robur fastigiata

Tilia cordata Rancho

Spitzahorn

Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Pyramiden-Buche
Chinesische Wildbirne
Pyramiden-Eiche
kleinkronige Winterlinde

Pflanzgebot 3 - Hochstiimmige Obstgehilze

Es sind an den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) hochstimmige
Obstgehdlze zu pflanzen.

‘Pflanzgebot 4 - Striucher als Flichenpflanzung und Biume

Auf Flachen gemiB Nr. 7.3.1 sind u.a. die unten aufgefiihrten Striucher zu pflanzen (s.a. Nr.
7.3). Auf diesen Flichen wird empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzu-
nehmen: mindestens 70% Wiese, Rasen oder Bodendecker, mindestens 15% Straucher. Je
Grundstiick ist mindestens 1 Baum der Pflanzgebote Nr. 1 oder 2 als Hochstamm oder der un-
ten beispielhaft aufgefiihrten kleinkronigen Gehélze in Form von Heistern oder Hochstdimmen

zusdtzlich zu pflanzen:

Kleinkronige Gehdlze:
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Striucher:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

" Ribes uva crispa
Rosa canina

Feldahorn
Hainbuche
Weilldorn
Mehlbeere
Eberesche

Kornelkirsche

Hartriegel

Haselnuf}

Pfaffenhiitchen

Stechpalme

Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Gewohnliche Stachelbeere
Hundsrose
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Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster

Viburnum opulus Gewothnlicher Schneeball

7.7.2 Von der zusitzlichen Pflanzung eines Baumes oder kleinkronigen Gehélzes geméiB Nr. 7.7.1
sind die Grundstiicke befreit, fiir die ein Pflanzgebot der Nr. 1 oder 2 oder cine Pflanzbindung
festgesetzt ist.

7.8  Sichtflichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

7.8.1 Im Bereich der Sichtflichen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 70 cm sowie
hochstimmige Gehélze zugelassen.

7.8.2  Die Darstellung der Flichen erfolgt aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur im Lageplan des Be-
bauungsplans.

7.8.3 Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1  Gesetzliche Grundlagen

8.1.1  § 74 Landesbauordnung (LBO) in der giiltigen Fassung.

8.2 Straflen, Wege, Zufahrten, Lager- und Stellplatzfliichen (§ 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO)

8.2.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken. Oberfldchenbefestigun-
gen sollten, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, wasserdurchléssig gestaltet werden. Flichen, auf denen ein Schadstoff-
eintrag durch Treib-, Heiz- und Schmierstoffe gegeben ist, sind mit einem wasserundurchlissi-
gen Belag zu versehen.

Zur Befestigung von Stellplitzen wird die Verwendung von Rasengittersteinen bzw. Pflaster
mit begriinbaren Fugen festgesetzt.

In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Einfriedung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Bei Verwendung von lebenden Einfriedungen kommen folgende beispielhaft aufgefithrte Arten
in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kormnelkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Ribes alpinum Schmidt Alpen-Johannisbeere

Taxus baccata Eibe
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