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unverbindlicher Bebauungsvorschlag
Hauptgebaude mit Firstrichtung

Aligemeines Wohngebiet
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Fillschema der Nutzungsschablone
Gilt fur das gesamte Plangebiet!

privates Leitungsrecht

Sichtfeld

Zahl der Voligeschosse/
Baugebiet Héhenbeschrankung
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise Bauweise

Dachform, Dachneigung

geplante Grenze

Pfb (Pflanzbindung) - vorhandener Strauch
Pb (Pflanzbindung) - vorhandener Baum
zu entfernenter Strauch

zu entfernenter Baum

BEBAUUNGSPLAN
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PD, DN 25-30°
Garage SD, DN 20 - 45°

" Ostliche Meisenstrasse"
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Bekanntmachung
Behérdenbeteiligung

Abstimmung mit Nachbargemeinden
Biirgerbeteiligung

Entwurfsbeschlu® Gemeinderat
Bekanntmachung der Auslegung

Gemeinderat

§ 2(1) BauGB

§ 4(1) BauGB
§ 2(2) BauGB
§ 3(1) BauGB

Behérdenbenachrichtigung der Auslegung

Auslegung

vom

04.06.

Aligemeines Wohngebiet

1 Vollgescho® mit Hohenbeschrénkung
Grundfiachenzahl

GeschoRflachenzahl ohne Angabe
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Satteldacher mit einer DN 35 - 45°
Pultdacher mit einer DN 25 - 30°
Garagen mit Satteldécher mit einer DN 20 - 45°

2007

Entscheidung {iber vorgebrachte Bedenken und Anregungen

Mitteilung der Ergebnisse
Satzungsbeschluf®

Anzeige des Bebauungsplanes

Bestatigung der Rechtsaufsichtsbehérde (RAB)

Genehmigungsantrag bei RAB

Genehmigung des Bebauungsplanes

Bekanntmachung = Rechtsverbindlichkeit

Anerkannt;
Ausgefertigt:

§ 10 BauGB
§ 4 GemO
§ 121(2) GemO

§ 10(2) BauGB
§ 10(3) BauGB

o 26.00.2006
am 17112006
o 20.11.-2212.2006
am

an 20.11.-2212.2008
am _ 15.05.2007
o 25.05.2007
o 21052007
be _ 05.07.2007
am

am

am

am

am

am

am

am

Die Biirgermeisterin, Schémberg, den

Die Biirgermeisterin, Schémberg, den

Michael Nothacker

Gefertigt, den 17.07.2006
Ergéinzt, den 07.08.2006
Ergénzt, den 10.11.2006
Erganzt, den 15.05.2007

E-Mail: MNothacker@t-online.de
www.nothacker.privat.t-online.de

Biro fiir Vermessung und Bauleitplanung

Kirchstralle 7

75328 Schémberg-Bieselsberg
Tel. 07235/1230

Fax 07235/ 3093
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Textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan
,Ostliche Meisenstralle”
In Bieselsberg

A Allgemeine Angaben

1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufer Kraft.

2 Die Griinordnung ist entsprechend den MaRnahmen des Umweltberichtes in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

3 Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach §2a
Abs. 2 wurden vom Biiro Wélfle Garten- und Landschaftsplanung durchgefiihrt
und sind verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans (Siehe Anlage).

B Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 30.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 15 BauNVO)

(WA) Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zul&ssigen Alten- , Altenwohn- und Pflege-
heime sind einschliellich entsprechender Krankenhauseinrichtungen, allgemein
nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVOQ)

Die Ausnahmen nach Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 —21 a BauNVO)
Grundfldchenzahl, Geschof¥flachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Gebiude-
héhen entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan. (Nutzungs-
schablone). Entsteht bei der Ausnutzung der Héhenbeschrinkung und Dach-
neigung auch in Verbindung mit dem Bau von Dachgauben im DachgeschoR ein
zusatzliches VollgeschoR, ist dieses zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhaduser bis 16 m
Gesamtlange und 12 m Breite zuldssig.

- Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist variabel und dadurch frei wahlbar.

Garagen und iiberdachte Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Fiir Garagen ist ein Stauraum von 5 m von der
offentlichen Verkehrsflache aus einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebaude) sind gemaf der
Satzung der Gemeinde Schémberg tber die Zulassung von Nebenanlagen
vom 24.09.1992, zulassig.

AnschluB der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungsteine der &ffentlichen Verkehrsflachen
erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
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8  Hohenlage der Gebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB § 18 BauNVO)
Die Hohenfestlegung der Gebaude wird durch die Trauf- und Firsthéhe bestimmi.
Die Traufhdhe betrégt bei Satteldachern max. 4,00 m bei Pultdichern max. 4,80
m gemessen von der festgelegten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut.
Die Firsthéhe betrégt bei Satteldachern und Pultdachern maximal 8,50 m von der
festgelegten Bezugshohe.
Die Bezugshohe darf bergseitig maximal 0,50 m (iber dem bestehenden Gelinde
in Gebaudemitte liegen. Siehe Schemaschnitt Satteldach und Pultdach.

Varlante Pultdach

Variante Satieldach
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9  Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

. Im gesamten Plangebiet sind je Wohngebiude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

10 Griinordnung, MaRnahmen, Artenlisten usw. Pflanzbindung und
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Je angefangene 200gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein kleiner Baum
als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Arten: Einheimische Arten wie im Griinordnungsplan angegeben.

Weitere Details: Siehe auch Umweltbericht und Griinordnung des Biiro Wélfle
Garten- und Landschaftsplanung.

11 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung (iber 0,70 m Hdhe,
gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. H6her anstehendes Gelinde ist
gegebenenfalls gegen die 6ffentliche Verkehrsflache abzub&schen. Unabhangig
davon sind die Festsetzungen des Griinordnungsplanes maRgeblich.

Seite 9 von 15 Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstraie” in Bieselsberg




12 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebaudeteilen (iberschritten
werden: Balkone, Vordacher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im ubrigen ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteilen zulassig:
Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen
bis 0,50 m Tiefe.
Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschranke fiir Strom,
Ubergabestationen fiir Gas usw. sind ebenfalls auch auRerhalb der iberbaubaren
Flache zulassig.

13 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 21 BauGB)
Leitungsrecht 1
Die mit Leitungsrecht 1 ausgewiesenen Flachen dienen der Gemeinde
Schémberg zur Einlegung und Unterhaltung von Frischwasser- und Abwasser-
beseitigungsanlagen.

Leitungsrecht 2

Die mit Leitungsrecht 2 ausgewiesenen Flachen sind private Leitungsrechte fiir
die Einlegung und Unterhaltung von Frischwasser- und Abwasserbeseitigungs-
anlagen.

14  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum Bebau-
ungsplan schwarz- weil} gestrichelt dargestelit.
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan
,Ostliche Meisenstralle”
in Bieselsberg

A Allgemeine Angaben

1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

2 Gleichzeitig mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird der Bebauungsplan ,Ostliche
Meisenstralte" erlassen (fiir bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

B - Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung LBO vom 08.08.1995
in neuester Fassung.

Seite 11 von 15 Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstraiie* in Bieselsberg




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

24

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuBere Gestaltung der Hauptgebiude

Dachform

Es sind nur Satteldacher (Kriippelwalm ist zul&ssig) oder versetzte Satteldécher,
im Sinne von gegenlaufigen Pultdachern, zuldssig.

Details mit Schemaskizze siehe planungsrechtliche Festsetzungen C Nr. 8.

Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan

Dachdeckung

Es sind nur blendungsfreie Materialien in gedeckten Rot-, Braun- und Grauténen
zulassig. Fir Wintergérten ist auch eine Glaseindeckung zuldssig.
Dachbegriinung ist zuléssig.

Dachaufbauten / Dachgestaltung:
Dachaufbauten sind nur entsprechend der Satzung fiir Dachaufbauten der
Gemeinde Schémberg vom 05.09.1997 zuléssig.

Material- und Farbgebung
Die Aullenseiten der Geb&ude sind in Material- und Farbgebung so zu wihlen,

* dass das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

AuBere Gestaltung der Garagen

Dachform
Satteldach oder Flachdach mit Terrasse unter Beriicksichtigung der LBO-
Grenzabsténde.

Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan.

Dachdeckung
Wie Nr. 1.3

Material und Farbgebung
Wie Nr. 1.5
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2.5

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

KFZ- Stellplatze und Garagen
Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplétze in Form von Garagen oder
offenen Stellpldtzen nachzuweisen.

Nebenanlagen
Siehe Satzung der Gemeinde Schémberg Uber die Zulassung von Nebenanlagen
vom 24.09.1992.

Grundstiicksgestaltung

Freiflachen

Die privaten Griinflachen sind géartnerisch anzulegen und in gepflegten Zustand
zu halten. Sie sind im Hinblick auf lhre Bedeutung als Lebensraum flr Pﬂanzen
und Tiere moglichst naturnah zu gestalten. T

Gelandeaushub und Gelandeauffiillung

Das anfallende Aushubmaterial sollte weitgehend auf dem Grundstiick
verbleiben.

Der Oberboden ist im Bereich des Bebauungsplanes vor Beginn der Bauarbeiten
abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als
Andeckmaterial zu lagern.

Die Geldndeauffilllung muss sich auf das gesamte Grundstiick beziehen.

Die Auffillung kann bis zur Auffiillhéhe von 1,0 m grundsétzlich, in Teilbereichen
(z. B. Freisitz oder Terrassen) bis zu 1,5 m erfolgen.

Die Anschliisse an das Nachbargrundstiick sind zu beriicksichtigen.

- Zufahrten, Hauszugange und KFZ- Stellplitze

Flachenversiegelungen innerhalb der privaten Grundstiicke sind soweit wie
maglich zu vermeiden. Die Belage der Stellplatze sowie der Zufahren zu dem
Grundstlicken sind wasserdurchléssig auszubilden.

Auf wasserdurchladssig befestigten Flachen ist das Waschen und Warten von
Fahrzeugen verboten (§ 1 WHG).

Versickerung / Ableitung von Niederschlagswasser / Zisternen

Fur die Aufnahme und Versickerung des Dachwassers wird empfohlen auf
jedem Baugrundstiick eine private Regenwasserzisterne mit mindestens 4 cbm
Speichervolumen zu erstellen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an das Abwassersystem anzuschlieRen.

Bei der Nutzung fr Toilettenspiilung oder &hnlichem muss fiir die Ermittlung der
Abwassergebiihren ein zusétzlicher Wasserzahler installiert werden.

Stutzmauern

Sind entlang der Erschliefungsstrae nur bis 0,30 m hoch zulissig.

Im Ubrigen max. 1 m Hohe. Sie diirfen nicht in Slchtbeton ausgefiihrt werden.
Zuléssig sind Stiitzmauern mit Sandsteinverblendungen bzw. standortgerechte
Natursteinmauern. Im Bereich der Garagenzufahrten sind auch Betonstiitz-
mauern zulassig.
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5 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig.
Nadelholzhecken sind unzulassig.

6 AuBenantennen/Parabolspiegel
Je Hauptgebaude ist nur eine AuBenantenne und ein Parabolspiegel zulassig.

7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

8 Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen fir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen smd als
Freileitungen nicht zuléssig.
Bestehende Versorgungsleitungen diirfen nicht (iberbaut werden.

9 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt wer den 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
dieses Bebauungsplans vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
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AuBerhalb des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften werden
folgende Hinweise vermittelt:

Altlasten

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine altlastverdichtige Flache die
sich im Gebiet des o. g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstéandig ausgeschlossen
werden. Sollten bei Baumalinahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische
Auffalligkeiten (z. B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist
hiervon unverziiglich das Landratsamt Calw, Ab. Umweltschutz zu informieren.
Weitere Malinahmen diirfen dann nur nach Absprache mit der o. g. Abteilung
erfolgen.

Bodenschutz : - ‘
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeséfzes,
insbesondere § 4, wird verwiesen (§ 4 BodSchG B.W.).

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Biomasse, Kollektoren,
Fotovoltaikanlagen usw.) sollte gepriift werden. Dabei sollten hinsichtlich einer
moglichen Eignung zur Erdwarmenutzung die Kenntnisse des Landesamtes fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau einbezogen werden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archiologische Fundstellen (z. B. Mauern,
" Gruben, Brandschichten, auffallige Bodenverfarbungen etc. ) angeschnitten oder
Funde (z. B. Geféldscherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall ect)
gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Anerkannt: Ausgefertigt: Aufgestellt:
Schémberg, den Schomberg, den Altensteig, den 24.04.2006
256 9 07‘5 95 @ A9 Erganzt, den 10.1Y.
¢9 8 Ui Ergénzt, den 15.05/20
Gemeinde Sc omberg  Gemeinde Schémberg Bliro fur Vermess
und Bauleitplanu

na Met‘ er Beftina Mettler, , /

K*c \ ol / )t ~a /»-"/J“
Burgermelsterm Blrgermeisterin
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Begrundung

a) zum Bebauungsplan

b) zu den &rtlichen Bauvorschriften
,Ostliche Meisenstraie® in
Bieselsberg

Einleitung

Mitten in Bieselsberg, dem Ostlichsten Ortsteil der Gemeinde Schémberg liegt das
Bebauungsplangebiet ,Kirchstralte - Torweg”.

Die stadtebauliche Planung und Entwicklung wird iiber den Bebauungsplan ,Kirchstralke
- Torweg" geregelt, der am 1. April 1968 vom Landratsamt Calw genehmigt wurde.

Das Plangebiet ist von der Friedenstra3e aus {iber die Kirch-, Meisen- und Torstralle
erschlossen.

Das Plangebiet ist heute bis auf ganz wenige im Privatbesitz befindliche Bauplatze
bebaut.

Der Planbereich entlang der Kirch-, Tor- und Meisenstralte wurde dem landlichen
Charakter der damals noch selbststéandigen Gemeinde Bieselsberg angepasst und als
(MD) Dorfgebiet ausgewiesen.

Die Bauplatze mit den Gberbaubaren Flachen wurden 6stlich der Meisenstrale sehr
grofRziigig geplant und festgesetzt.

Das Flst. 38 mit dem baufélligen Gebdude Friedenstrale 50 und das Flst. 37 befand
sich jahrzehntelang im Besitz einer Erbengemeinschatt.

Seit einiger Zeit ist die Erbengemeinschaft aufgeldst und die jetzige Eigenttimerin ist
bereit das Bauland zu verdufRern.

Da der heutige Bedarf nicht der damaligen Planung entspricht gestaltet sich der Verkauf
sehr schwierig.

Aus diesem Grund ist die Eigentiimerin an die Gemeinde Schémberg herangetreten um
eine Neuaufteilung durchzufiihren. Aus den 5 groRen Bauplitzen sollen 9 kleinere Bau-
platze entstehen.

Da im Ortsteil Bieselsberg auch in den anderen Baugebieten kaum noch tiberbaubare
Fléchen vorhanden sind hat die Gemeinde die Uberlegungen begriifit.

Auch im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist eine nachtrégliche Verdichtung des
Baulandes wiinschenswert. Auflerdem ist ein auf dem Grundstiick ausgewiesenes
Leitungsrecht fiir eine zwischenzeitlich abgebaute und erdverkabelte 20 KV- Leitung
hinféllig und kann mit in die Giberbaubare Fliche eingebunden werden.

Im Zuge dieser Umplanung hat die Gemeinde angeregt, den zur Zeit uniiberplanten
Innenbereich zwischen Kirch-, Tor-, Meisen- und Friedenstrale mit in den
Geltungsbereich aufzunehmen und mit einer Wohnbebauung zu tberplanen.

Der Bebauungsplan von 1968 hat hierfiir von der Meisenstrale aus schon eine
Freihaltetrasse fiir eine entsprechende Strafte vorgesehen.
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Nach intensiven Verhandlungen und Besprechungen haben jedoch nicht alle beteiligten
Grundstlckseigentlimer zugestimmt. Dies hat zur Folge, dass dieser Innenbereich auch
kinftig nicht mit einer Wohnbebauung tiberplant wird. Trotzdem wird die Option fiir eine
spatere Erschlieung durch die Planung einer neuen StichstralRe vorgesehen.

In diesem Zusammenhang wurde auch eine Entwésserung des Innenbereichs
untersucht. Als Ergebnis dieser Untersuchung wird am &stlichen Rand des Flst. 38 und
39 von der FriedenstralRe aus bis zur geplanten Stichstrafie ein Leitungsrecht fiir eine
spéatere Entwasserung eingeplant.

Im jetzigen Bebauungsplananderungsverfahren wird die Innenbereichflache mit in dem
Geltungsbereich aufgenommen und eine private Griinfliche ausgewiesen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt tiber die vorhandene Frieden-, Meisen- und
Torstrale. Von der Meisenstralle aus ist eine Stichstralle vorgesehen. Von dieser
Stichstralle aus werden die riickwértigen Bauplitze 3 und 4 erschlossen.

Der Bauplatz 7 wird (iber eine private Zufahrt ebenfalls von der Meisenstrafie aus
erschlossen.

Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser

Die Abwasserbeseitigung und die Wasserversorgung werden an die vorhandenen Netze
angeschlossen.

Beim Neubau der Meisenstrale im Jahre 1980 wurden die Kanal- und Wasseran-
schlisse entsprechend der damaligen Bauplatzeinteilung in die Grundstiicke eingelegt.
Diese vorhandenen Anschliisse werden auch fiir die neuen Bauplétze verwendet bzw.
fur die riickwartigen Platze entsprechend verléngert und durch Leitungsrechte gesichert.
Fir die angedachte eventuelle spatere innere ErschlieBung muss die Versorgung mit
Frischwasser von der Meisenstralle aus Uber die geplante StichstraRe erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung wird tiber ein Leitungsrecht entlang der éstlichen Grenze des
Flst. 37 und 38 bis in die Friedenstralie vorgesehen.
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Stadtebauliche Planung

Wie Eingangs erwahnt wurde der Baugebietscharakter der damaligen landlichen
Gemeinde Bieselsberg angepasst. Heute sind bis auf zwei landwirtschaftliche Betriebe,
wovon einer ein Aussiedlerhof ist, keine weiteren landwirtschaftlichen Anwesen oder
forstwirtschaftlichen Betriebe mehr vorhanden. Aus diesem Grunde soll der
Gebietscharakter von (MD) Dorfgebiet in (WA) allgemeines Wohngebiet umgewandelt
werden. Ein allgemeines Wohngebiet deckt den Bedarf der zuléssigen Wohnbebauung
von Bieselsberg vollkommen ab.

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan enthalten. Eine Anderung
des rechtskréaftigen Fldchennutzungsplanes ist durch die Bebauungsplananderung nicht
notwendig, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplans werden den heutigen Bediirfnissen entsprechend angepasst und
maodifiziert.

Zuléssig sind Einzel- und Doppelh&user. Die Firstrichtung der Geb&ude ist variabel und
dadurch frei wéhlbar. Die Dachneigung fiir Satteldacher wird zwischen 35 und 45° und
flr Pultdacher zwischen 25 und 30° festgesetzt.

Die Hohenentwicklung wird (ber zulassige maximale Trauf- und Firsthéhen geregelt. Die
First- und Traufhdhe richtet sich immer nach der festgelegten Bezugshéhe.

Die Traufhthe betragt bei Sattelddchern max. 4,00 m und bei Pultddchern max. 4,80 m
gemessen von der festgelegten Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut. Die Firsththe betragt bei Satteldéchern und Pultdidchern maximal 8,50 m
von der festgelegten Bezugshohe.

Die Bezugshohe darf bergseitig maximal 0,50m (iber dem bestehenden Gelande in
Gebaudemitte liegen.

Dachaufbauten sind nur entsprechend der Satzung der Gemeinde Schémberg vom
24.09.1992 zuléssig.

Je Wohngebéude sind maximal nur 2 (WE) Wohneinheiten zuléssig.

Je Wohneinheit sind 1,5 PKW Steliplatze entsprechend der Satzung der Gemeinde
Schomberg vom 05.09.1997 (iber 6rtliche Bauvorschriften fiir die Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen und die Herstellungsart von Stellplatzen erforderlich.

Die Bevélkerungsstruktur von Schémberg ist sehr unausgewogen. In Schémberg sind
weit mehr Altenheime und Altenpflegeplatze vorhanden als im Kreis- oder Landes-
durchschnitt. Um dieser negativen Bevolkerungsstruktur entgegenzuwirken sollen
weitere Einrichtungen bzw. Nutzungsénderungen auf Grundlage des § 1 Abs. 5 Nr. 2
BauGB nicht mehr zugelassen werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Umweltbericht, MaBnahmen und Griinordnung

Der nach § 2 Abs. 4 BauGB notwendige Umweltbericht wird vom Biiro fiir Garten- und
Landschaftsplanung Wolfle aus Pforzheim erstellt, er ist verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplans (Siehe Anlage)

Die entsprechenden Maflnahmen mit Griinordnung sind in den Bebauungsplan
eingearbeitet.
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Zusammenfassung des Umweltberichtes mit Griinordnungsplan und
Eingriffsregelung

Nach BauGB § 2 Abs. 4 ist im Bebauungsplanverfahren eine Umweltpriifung notwendig,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Der Umweltbericht dient der Information Uber alle wichtigen Gesichtspunkte der Umwelt
im Bereich des Plangebiet. Es werden MaRnahmen beschreiben, mit denen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
kénnen. Ferner werden Prognosen erstellt Giber Verénderungen der Umwelt mit und
ohne Verwirklichung des Bauvorhabens. Es werden andere Standorte und
Festsetzungen geprift. Méglichkeiten zur Uberwachung der MaRnahmen werden
aufgezeigt. ;

Um Wiederholungen zu vermeiden und Transparenz zu gewéhrleisten, wird der
Granordnungsplan, die Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach BauGB § 1a Abs. 3 Satz 1
und die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB in
einem Textteil zusammengefasst. o

Grund des Bebauungsplans ist die Anpassung des bestehenden Plans an die heutigen
Bediirfnisse.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich errechnet sich nach der ékologischen
Wertigkeit der Eingriffsflache, i.A. Flache mal Wertverlust in Punkten oder
Hektarwerteinheiten. Auf dieser Basis ist die 6kologische Gesamtsituation erhoben und
bewertet worden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Arten und
Lebensgemeinschaften”, ,Boden”, ,Grundwasser*, ,Klima und Luft* sowie
.Landschaftsbild und Erholung” wurden untersucht, MaRnahmen unter Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung sofern machbar beriicksichtigt.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird aufgrund der geringen Plangroie
planextern durchgefiihrt. Dabei wurden die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Zusatzlich werden nach den Anforderungen des BauGB Mafinahmen zur
Umweltiiberwachung festgelegt

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich verlauft im Westen entlang der Meisenstrae. Im Siiden entlang
der Torstralle bis zur dstlichen Grenze des Flst. 37. Im Osten verlauft der
Geltungsbereich entlang der 6stlichen Grenze des Flst. 37, bis zur siidlichen Grenze
des Flst. 36/2. Von dort aus wieder Richtung Osten bis zur westlichen Grenze von Flst.
36/10. Der Geltungsbereich verluft im Osten entlang der westlichen Grenze von Flst.
36/8, 36/12 und 36/10 bis zur nord- 6stlichen Ecke des Flst. 35/1. Von dort aus in
Richtung Westen bis zur dstlichen Grenze des Flst. 37. Der Geltungsbereich verlauft
von dort in Richtung Norden bis zur Friedenstralie.

Im Norden verlauft der Geltungsbereich entlang der nérdlichen Grenze des Flst. 38 und
37 bis zur Einmiindung der Meisenstrale in die FriedenstraRe. Er istim Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz/weiss gestrichelt dargestellt.
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Flachenbilanz

Gesamte Planflache 5772 gm
Gesamte Bauplatzflache 5496 gm
Ausgewiesene Uberbaubare Flachen 3970 gm
Stralkenlange 39 m

Strallenflachen 230 gm
Anzahl Baupléatze 9 Stck.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg hat in seiner Sitzung am 26.09.2006.
beschlossen den Bebauungsplan ,Kirchstrale- Torweg" innerhalb des oben

beschriebenen Geltungsbereichs zu dndern.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Ostliche MeisenstraRe".

Anerkannt: Ausgefertigt:
Schémberg, den Schomberg, den
2 5! 91 077___ k‘?“b’“ = 9‘
Gemeinde Schémberg ~ Gemeinde Schémberg
/ /
‘Bettina Mettlér, 7 Bettlna Mett er
SO ol JOtla Y4
BUrgermelsterin Burgermelsterln

Aufgestellt:

Altensteig, den 24.04.2006
Erganzt, den 10.11.
Erganzt, den 15.03,
Biro fir Vermess
und Bauleitplanu
Michael Nothac
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Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Ostliche Meisenstrafie" in Schomberg-
Bieselsberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. I, Seite
2414) gedndert am 21.12.2006 (BGBL.I, Seite 3316 - kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. Seite
581, berichtigt Seite 698) gedindert durch Gesetze vom 14.02.2006 (GBL. Seite 20), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in offentlicher Sitzung am 24.09.2007 den
Bebauungsplan "Ostliche MeisenstraBe" als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Fiir'den riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 15.05.2007
mafgebend. .

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 15.05.2007

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4



Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt: 2 5 9 07’

Schomberg, den ......&.% t s

ﬂ 4
rd'a /
/%),r,”,L:-,‘ I ¢ /,»"ﬁ
Bettina Mettler
Biirgermeisterin

Ausgefertigt:
Schémberg, den 2,5.9 07____

i
Vi

Biirgermeisterin

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Gesetzblatt Seite 581), zuletzt gedndert durch Gesetz am 14.02.2006 (Gesetzblatt Seite 20)
gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn




1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2.

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen hingewiesen,
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Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstrale" in Schomberg OT Bieselsberg Seite 1

1.1

1.2

EINFUHRUNG

ALLGEMEIN

Far die Belange des Umweltschutzes nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach BauGB § 2a hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Ge-
setzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Tell der Begriindung.

Da die Grunordnungsplanung, Eingriffs-/Ausgleichsberechnung und der Umweitbericht von gleichen
Grundlagen ausgehen, werden diese erforderlichen Untersuchungen in einem Bericht zusammenge-
fasst, um Wiederholungen zu vermeiden. Im Laufe des Verfahrens werden sie forigeschrieben.

Das Plangebiet wird untersucht und hinsichtlich der Uberplanung bewertet. Die Eingriffs- / Ausgleichsbe-
rechnung stellt den erforderlichen naturschutzrechtlichen und —fachlichen Ausgleich dar.

Im Rahmen der Beteilung der Offentlichkeit gemaR BauGB § 3 und der frihzeitigen Anhorung der Tra-
ger offentlicher Belange gemaR BauGB § 4 dient diese Fassung dazu, tber alle wichtigen Punkte der
Umwelt im Plangebiet zu informieren. Es werden Mallnahmen zu Vermeidung, Minderung bzw. zum
Ausgleich / Ersatz beschrieben. Weiterhin werden Prognosen Uber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben getroffen, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ge-

macht.

ANLASS

Die stadtebauliche Planung und Entwicklung wird Uber den Bebauungsplan ,Kirchstralie - Torweg" ge-
regelt, der am 1. April 1968 vom Landratsamt Calw genehmigt wurde.

Das Plangebiet ist heute bis auf ganz wenige im Privatbesitz befindliche Bauplatze bebaut.

Der Planbereich entlang der Kirch-, Tor- und Meisenstralle wurde dem landlichen Charakier der damals
noch selbststandigen Gemeinde Bieselsberg angepasst und als (MD) Dorfgebiet ausgewiesen.

Das Flst. 38 mit dem baufélligen Gebaude Friedenstrae 50 und das Flst. 37 befand sich jahrzehntelang
im Besitz einer Erbengemeinschaft. Seit einiger Zeit ist die Erbengemeinschaft aufgelést und die jetzige
Eigentumerin ist bereit das Bauland zu verauflern. Da der heutige Bedarf nicht der damaligen Planung
entspricht, gestaltet sich der Verkauf sehr schwierig.

Aus diesem Grund ist die Eigentimerin an die Gemeinde Schomberg herangetreten um eine Neuauftei-
lung durchzuftihren. Aus den 5 groRen Bauplatzen sollen 9 kleinere Bauplatze entstehen. Da im Ortsteil
Bieselsberg auch in den anderen Baugebieten kaum noch Oberbaubare Fl&chen vorhanden sind hat die
Gemeinde die Uberlegungen begriiRt. Auch im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist eine nachtrégliche
Verdichtung des Baulandes winschenswert. AulRerdem ist ein auf dem Grundstlick ausgewiesenes Lei-
tungsrecht fur eine zwischenzeitlich abgebaute und erdverkabelte 20 KV- Leitung hinfallig und kann mit
in die Gberbaubare Flache eingebunden werden.

Im Zuge dieser Umplanung hat die Gemeinde angeregt, den zur Zeit uniberplanten Innenbereich zwi-
schen Kirch-, Tor-, Meisen- und Friedenstralle mit in den Geltungsbereich aufzunehmen und mit einer

Wohnbebauung zu Uberplanen.



Bebauungsplan ,Ostliche MeisenstraRe" in Schémberg OT Bieselsberg Seite 2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich mitien in Bieselsberg, dem &stlichsten Ortsteil der Gemeinde Schémberg
und ist von der Friedenstralle aus Uber die Kirch-, Meisen- und Torstralle erschlossen.

Im Norden, Osten und Sltden befindet sich eine Wohnbebauung und im Innenbereich der Randbebau-
ung des Quartiers Freiflachen der jeweiligen Grundstlcke. Diese als Streuobstwiesen genutzien Fl&-
chen werden zuséatzlich in vielfaltiger Weise genutzt.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstralie".

Festsetzungen: WA gemal § 4 BauNVO mit GRZ 0,4.

GroRe der Flache des Plangebietes: 10.290 m?, o
Vorhandener Bebauungsplan:

Im westlichen Bereich: Bebauungsplan ,Kirchstrafie — Torweg" vom 01.04.1968

Flachen ohne Festsetzungen:

Kieiner Bereich im Norden an der Friedenstralie nach § 34 BauGB

Durch Verkehrsflachen weniger versiegelte Flachen: 68 m3.
Durch Gebaude und Nebenanlagen neu versiegelte Fldchen einschl. 50 % nach BauNVQ: 1.674 m2.
Vorgesehene Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen: planintern und —extern.

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 150 ,Schwarzwald-Randplatten®.

ANGABEN ZUR EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBERECHNUNG

Der Untersuchungsraum umfasst die Flachen des Plangebietes sowie die planexternen Ausgleichsfla-
chen.

Fur die Ausgleichsberechnung wird fir den geltenden Bebauungsplan sowie fur die nach § 34 BauGB
bebaute Flache geprift, ob das neue Vorhaben einen héheren Eingriff als bisher zugelassen bedeutet.
Ist dies der Fall, dann ist der zusatzliche Eingriff auszugleichen, umgekehrt bedeutet dies auch eine Ver-
ringerung des Eingriffs und damit eine Verminderung der Ausgleichsflache.

Geregelt ist dies im BauGB § 1a Abs. 3, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.

FLACHENUBERSICHT

Die Grofte aller Flachen lautet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Oktober 2006:

Baugrundstiicke 5.475 m?
Verkehrsfiiche 298 m*
Griinfliche 4.517 m?
Gesamtfldche 10.290 m?

Die Flachengréfien im Plangebiet gemaft Entwurf vom Vermessungsbiro Michael Nothacker lauten wie
folgt:
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1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

1.9.2
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1.94

Baugrundstlicke 5.543 m*
Verkehrsflache 230 m*
Grinfldche 4.517 m?*
Gesamtfliche 10.290 m?

Hinweis: Eventuelle Flachendifferenzen zum Bebauungsplan ergeben sich durch unterschiedliche Zu-
sammenstellungen und damit verbundene Rundungen.

PRUFUNG ANDERER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternativen von anderen Fldchen

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Anpassung an die heutigen BedGrfnisse. Damit verbunden ist eine Nachverdichtung in bereits be-
bauten Gebieten und eine Berlcksichtigung des Bodenschutzgesetzes, wonach ein schonender Um-
gang mit dem Boden erfolgen soll. Ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft wird vermieden.

Andere Flachen kommen daher nicht in Betracht.

Alternativen von Festsetzungsmdglichkeiten

Aufgrund der sehr geringen Gréfle des Plangebietes bleiben fur naturschutzfachliche Festsetzungen
wenig Spielraum. Es wird jedoch angestrebt, das Gebiet optimal auszunutzen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN, FACHLICHE VORGABEN

Ubergeordnete Fachplanungen

o Regionalplan Nordschwarzwald
. Flachennutzungsplan

Gesetze

. Baugesetzbuch — BauGB

. Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

. Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg — NatSchG
. Bodenschutzgesetz — BodSchG

° Landesbodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG
° Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg — WG

Rechtsverordnungen

o  Baunutzungsverordnung - BauNVO

Empfehlungen

. Leitfaden ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren
Umsetzung" von der LfU Oktober 2005
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. Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” von der LfU Oktober 2005

° Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, Umweltminis-
terium Baden-Warttemberg Juni 2006

o Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft 31 vom Umweltministerium
Baden-Wurttemberg

1.10 ZIELE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

2.1

Die Beurteilung der ékologischen Verhéltnisse, des Landschaftsbilds und der Erholung sowie absehba-
rer Veranderungen durch das geplante Wohngebiet richtet sich nach den gesetzlichen und planerischen

Vorgaben.

Die grunordnungsplanerischen Empfehlungen werden in Form von Festsetzungen in den Bebauungs-
plan Gbernommen. b wd

Umweltaspekt ' Planungsempfehlungen

Schutz von Arten- und Le- + Erhalt vorhandener Obstgehtlze
bensgemeinschaften * Rodung von Obstgehdlzen nur von Dezember bis Februar (kiirzerer Zeitraum wie im

Naturschutzgesetz angegeben)
» Angestrebter Ausgleich fir verbleibende Beeintrdchtigungen im Plangebiet praktisch
nicht umsetzbar, es muss auf planexterne Flachen zurlickgegriffen werden

Schutz des Bodens » flachensparende Uberbauung

* geringe Versiegelung

+ wasserdurchléssige Oberflachenbelége eventuell mit Bodenanteil
» Erdmassenausgleich im Plangebiet

Schutz des Grundwassers + Dachbegriinung bei Flachd&chern von Garagen

+ wasserdurchlissige Belige

» Auffangen in Zisternen und Wiederverwendung im Garten

» Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildungsrate durch eingeschrénkte Versiege-
lung

Schutz des Klimas und der Luft | * Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen

* Dachbegrlinung bei Flachd&chern von Garagen
+ wasserdurchlissige Oberflachenbefestigungen

Schutz des Landschafisbildes * Anpassung der Geb&ude an umgebende Bebauung und Landschaft

* Durchgriinung soweit moglich

* Verwendung nicht reflektierender Materialien

* Material- und Farbgebung darf das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen

Mensch / Immissionen/ Erho- * La&rmimmissionen sind nicht relevant
lung

KONFLIKTANALYSE

BESCHREIBUNG VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRK-
UNGEN, BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Im Folgenden wird eine Konfiiktanalyse tabellarisch dargestellt, welche die erheblichen Auswirkungen
durch die Uberbauung und Wechselwirkungen auf die Natur und den Menschen aufzeigt.

Hierzu ist eine Bestandsaufnahme und Bewertung der SchutzgOter vorzunehmen und folgende Veran-
derungen aufzuzeigen.

° Verénderungen der Lebensrdume fur Flora und Fauna
»  Veranderung des Bodens mit Bodenversiegelung
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2.1.1

21.2

« Veranderungen des Wasserhaushalts

«  Veranderungen lokal bedeutsamen Klimas

° Veranderungen des Landschaftsbildes

. Veranderung der L&rmimmissionsverhaltnisse

Es sind die Vorbelastungen im Plangebiet zu ermitteln und die aufgrund der Uberbauung zus&tzlichen
Belastungen auf die Natur und den Menschen zu ermitteln. Dabei sind die MalRnahmen, die zu erhebli-
chen Auswirkungen fiihren, hervorzuheben. Letztendlich sind daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich / Ersatz herzuleiten. Das Ziel ist, die Landschaft wieder so herzustellen,
dass der Eingriff keine nachhaltigen Auswirkungen mehr hinterlasst.

Situation des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Teils von Bieselsberg und ist bi§ auf den 6stlichen
Bereich als gering tberbautes Gebiet zu werten.

Die vorhandenen Geholze im bestehenden Bebauungsplan, in der Haupisache Obstgehdlze, unterlie-
gen keiner Pflanzbindung. Aufgrund vorhandener Baumhohlen gilt hier jedoch das Naturschutzgesetz,
wonach es nach § 43 Abs. {1) Nr. 3 verboten ist, die Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten ohne verntnftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Es ist nicht auszuschliefen, dass die
Baumhdéhlen von geschiitzten Arten wie Bilchen oder Fledermausen genutzt werden.

Der éstliche Bereich, der zuk(nftig als private Grunflache ausgewiesen wird, wird als Streuobstwiese
und Garten genutzt.

Die Grolte des Baugebietes betragt 5.773 m? und die der privaten Grinflache 4.517 m2. Die nach Nor-
den geneigte Flache weist einen Héhenunterschied von 9,5 m auf eine Lénge von 150 m auf, was einer
Neigung von circa 6 % entspricht. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 576 m 0. N.N.

Die geplante ErschlieBung erfolgt nur Gber die Meisenstralle in Form einer Sackgasse.
Schutzgebiete und Vergleichbares sowie Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.

Da der @stliche private Bereich als private Grlinfldche festgesetzt wird, wurde in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehérde der Gehdlzbestand aus einem Luftbild ermittelt. Auf ein genaues Einmessen

wurde verzichiet.

Ubersicht der Okologie des Plangebietes

Schutzgiter Auspragung / Auswirkungen auf die Schutzgiter
Bewertung des nicht Giberbau-

ten/Uberplanten Bereichs

Arten- und Le- Nicht liberplantes Baugebiet mit Er- Lebensraum Hausgérten mit Streuobstwie-

bensgemein- schlieBungsstrale, Vorbelastung durch | sen im Osten und Hausgérten mit einzelnen

schaften mogliche Uberbauung hoch; natur- Obstgehdlzen im Westen, sehr geringer Funk-
schutzfachliche Bedeutung .gering®, fir | tionsverlust durch Wegfall von 5 Obstgehalzen.
Obstgehdlze ,hoch”. Erhalt von mindestens 48 Obstgehdlzen (ermit-

Hausgarten mit Streuobstwiesen; Vor- telt aus dem Luftbild).

belastung durch Nutzung als Garten
gering bis mittel; naturschutzfachliche
Bedeutung for Obstgehdlze ,hoch®.

Boden Bodenart: Lehm Teilweiser Funktionsverlust nach dem
Vorbelastung (Altlasten). keine BodSchG: durch Flachenversiegelung: ,hoch®

Bedeutung als Standort:

Ktandnrt fiir natlirliche \fenetatinn' Stiifa
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Schutzgliter

Auspragung /
Bewertung des nicht Uberbau-
ten/Uberplanten Bereichs

Auswirkungen auf die Schutzguter

2: .gering - mafkig"

Standort fir Kulturpflanzen: Stufe 3:
-mittel”

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Stufe 4: ,hech”

Filter und Puffer fur Schadstoffe: Stufe
4: .hoch*

Wasserhaushalt

Oberfléichengewdsser: im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bedeutung filr das Grundwasser: .ge-

3 U]

ring

Teilweiser Funktionsverlust der Grundwas-
semeubildung durch Versiegelung: ,gering"

Klima / Luft

Nicht iiberplantes Baugebiet mit Er-
schlieBungsstrale: sehr geringe Be-
deutung fur die Kaltluftentstehung.

Bedeutung: ,sehr gering*

Teilweiser Funktionsverlust im Bereich der
Versiegelung: ,gering"

Beeintriachtigungen des Luftaustausches
durch aufgelockerte Bebauung: ,gering"

Landschafisbild

Nicht iiberplantes Baugebiet mit Er-
schlieBungsstraBBe: sehr geringe Be-
deutung fur die Kaltluftentstehung,

Bedeutung: ,sehr gering”

Veradnderung des Landschaftsbildes: ,sehr ge-
ring*

Erholung:
Bedeutung nicht gegeben

Kultur- 'Uﬂd Kultur- und Sachgiiter: nicht bekannt | Wohngebiet: ,nicht gegeben”
Sachg(ter Bedeutung: ,nicht gegeben®

Mensch / Larm/ | Lérm: . L&rm: ,gering”

Erholung Bedeutung ,gering Erholung nicht gegeben

Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen erfolgt in einer funf-stufigen Skala von ,nicht gege-
ben/sehr gering", ,gering”, ,mittel", ,hoch*, ,sehr hoch".

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgltern bzw. Umweltbelangen auch die Wech-
selwirkungen zu beriicksichtigen. Nachstehend erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen

den Schutzglitern nach BauGB § 1 (6) Nr. 7 i).

Arten / Geologie / \Wasserhaus- Klima / Luft Landschafts- Mensch /

= Lebensge- Boden halt bild Immissionen /

beeinflusst meinschaften Erholung
J
Arten / Boden als Le- Einfluss der Einfluss des A Einfluss auf
Lebensge- bensraum Wasserspei- Klimas auf Le- Lebensrédume
meinschaften cherung auf bensraum

Lebensraum
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Geologie / Einfluss auf Einfiuss auf Einfluss auf S Einfluss durch
Boden Bodenausbil- Bodenausbil- Bodenausbhil- Versiegelung
dung dung dung
Wasserhaus- Vegetation als | Versickerungsr Einfluss auf A Einfluss auf
halt Regulator des ate Wasserverflg- den Wasser-
Wasserhausha | Filter und Puf- barkeit haushalt durch
ltes fer fur Schad- Versiegelung
stoffe
Héffigkeit
Klima / Kaltluftbildung Einfluss auf Einfluss auf A Bebauung
Luft Frischluftbil- Klima durch Klima durch kann Luftleit-
dung Wasserspei- Whasserspei- bahnen stéren
cherung mit cherung mit
l’ﬁgﬁ;;&:}tup Verdunstung Verdunstung
durch Verrin-
gerung der
Temperaturdif- .
ferenzen -
Sauerstofibil-
dung
Landschafts- Vegetation als | Relief als land- | Offene Vorflu- | ./ Einfluss durch
bild landschafts- schaftspréagen- | ter als land- Gebdude und
prédgendes E- des Element schaftsprégen- Verkehrsfla-
lement des Element chen
Mensch / Einfluss der Standort fiir Grundwasser- Einfluss der Einfluss des
Immissionen/ | Vegetation auf | Siedlung und speicher als Luftqualitst auf | Landschafts-
Erholung Erholung Gewerbe Wasserreser- Erholung bildes auf Er-
Sommerfrische voir fr Trink- holung
wasserversor-
gung

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH BZW. ERSATZ ERHEBLICH NACHTEILIGER

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Fur die Einschatzung der Erheblichkeit von Eingriffen in Natur und Landschaft ist eine Bestandsaufnah-
me nétig. Die Schutzglter Arten und Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft
sowie Landschaftsbild und Erholung weiterhin der Belang Mensch werden erfasst und bewertet.

Die Grundlage fur die Bewertung im vorliegenden Grlinordnungsplan bildet eine Bestandsaufnahme der
Schutzgtiter anhand eines Plans mit lagem&Rig eingemessenen Gehélzen, dem vorhandenen Bebau-
ungsplan sowie zusatzlich eine Auswertung verschiedener Materialien und Daten.

Vorrangig zu beachten sind die Vermeidungsmafinahmen. Mit ihnen werden Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Menschen von vornherein vermieden. Im n&chsten Schritt sind Minderungs-
mafnahmen zu ergreifen, sofern Beeintréchtigungen nicht vermieden werden kénnen. Als letzte MaR-
nahme sind Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufihren. Die
mengenmalige Ermittiung und Gegenuberstellung von Bestand und Eingriff erfolgt im Rahmen der Ein-

griffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

3.1 MINDERUNGSMARNAHMEN
Die nachstehend aufgefohrten Malnahmen sind als Minderungsmalnahmen maglich.

3.1.1 Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften”

. Reduzierung des Ausbaugrades (Planung)
o Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebuat
. Verzicht auf Lichtquellen mit Lockwirkung und grofte reflektierende Glasfassaden




Bebauungsplan ,Ostliche MeisenstralRe" in Schémberg OT Bieselsberg Seite 8

«  Rodungsarbeiten auflerhalb von Vegetations- und Brutzeiten

3.1.2 Schutzgut ,Boden“

° Reduzierung des Ausbaugrades (Planung)

. Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebiet
o Weitestmaoglicher Verzicht auf Bodenversiegelung

«  Verwendung von begrtnbaren Oberflachenbefestigungen

® Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

. Verzicht auf nicht standortgerechte ,Bodenverbesserungen®

»  Sorgféltige Entsorgung von Baustoffresten

3.1.3 Schutzgut ,,Oberflichen- und Grundwasser"

» . Weitestgehende Verringerung der Abwassermenge durch Verringerung des Abwasserabflusses

(Zisternren) e
«  Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

3.1.4 Schutzgut ,Klima / Luft”

= Verminderung lokalklimatischer Beeintrachtigungen durch Bepflanzungen, Fassaden- und Dach-
begriinung

3.1.5 Schutzgut ,,Landschaftsbild*

° Vermeidung untypischer Bauformen

° Optimierung der Geb&udegrundflache

. Optimierung der Kubatur der Gebaude

«  Optimierung der Dachform und —neigung
° R&umliche Anordnung der Baukérper

.+  Fassadengestaltung
o Farbgebung, Vermeidung von reflektierenden Materialien und stark leuchtenden Farben

e Pflanzenverwendung von standortgerechten Gehdlzen

3.1.6 Schutzgut/Umweltbelang ,,Mensch*

° Keine, da nur Anpassung eines bestehenden Bebauungsplans.

3.2 AUSGLEICHSMARNAHMEN

3.21 Schutzgiiter ,Arten und Lebensgemeinschaften” , Boden*, ,,Oberflichen- und Grundwasser*

»  Verwendung standorigerechter Gehdlze fur die Durchgrlinung und Verringerung des Aufwarmpo-
tentials des Plangebiets auf privaten Grinflachen

° Planexterner Ausgleich flr verbleibende Beeintrachtigungen soweit erforderlich mit Neuanlage
von Biotopen, Erganzung und Verbesserung vorhandener Biotope, Biotopentwicklung, Stabilisie-

rung und Verbesserung der physikalischen Oberflachenstruktur sowie Vitalisierung von Béden
durch Entsiegelung, l.ockerung, Extensivierung und Nutzungsaufgabe

4  EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSREGELUNG

41 ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS
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Ausgleichsmallinahmen konnen nur angerechnet werden, sofern sie zu einer tatséchlichen Aufwertung
fohren. In den nachfolgenden Abschnitten werden die Eingriffe und die Manahmen zur Vermeidung
und Minderung dargestelit und bewertet, sowie der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Eine Bewertung wird nach dem Punktemodell der ehemaligen LfU (heute LUBW) vorgenommen. Es
werden dabei die Biotoptypen mit ihrer Bedeutung flr die Belange des Artenschutzes erfasst und be-

wertet.

Der Ausgleichsbedarf wird far jedes Schutzgut einzeln ermittelt. Es besteht die Méglichkeit, den Aus-
gleichsbedarf verschiedener Schutzgiter miteinander zu verrechnen.

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” wird gesondert ermittelt (Ktupfer / Breunig 2005)

Schutzgut ,Boden” wird gesondert ermitteit (die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingrissregelung”), Umweltministerium Juni 2006.

T

Schutzgut ,Oberflachen- / Grundwasser wird gesondert ermittelt. Yo

Schutzglter ,Klima / Luft" und ,Landschaftsbild / Erholung" wird gesondert ermittelt, kann auch verbal-
argumentativ abgehandelt werden.

SCHUTZGUTER

In den jeweiligen Planungsphasen der Umweltpriifung mit Grnordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erfolgt eine Oberschldgige Ermittiung des Ausgleichsbedarfs. Die genaue Berechnung er-
folgt auf der Basis des endglltigen Bebauungsplanentwurfs. Diese Vorgehensweise soll dazu dienen,
bei den Tragern 6ffentlicher Belange weitere Anregungen und Hinweise zu erhalten.

Bei der Berechnung der bendtigten Ausgleichsfldche werden die Gesamiwertigkeiten anhand von Wert-
punkten vorher und nachher gegeniiber gestellt:

Schutzgut ,,Arten- und Biotope®

Bestand
Bewertung nach dem Grundwert des Standardmoduls, ausgenommen private Griinflache, da dort kein

Eingriff erfolgt:

Biotop- Biotoptyp Grélke Wert/- Gesamt
nummer Einheit
60.10 Baufidche MD, 15 und 17 % Oberbaubar (Grofe einschl. 50 %-iger 1.111 m? 1 1.111
zusétzlicher Uberbauungsmaéglichkeit)
60.10 Baufidche § 34 als MD, 80 % (wie entlang der Friedenstralte) Ober- 541 m? 1 541
baubar (Grifte einschl. 50 %-iger zusatzlicher Uberbauungsmoglich-
keit)
60.60 Bauflache, nicht Gberbaubar 3.823 m? 6 22,938
60.21 Verkehrsfidche, versiegelt 298 m? 1 298
- Grinflache privat (ohne Beriicksichtigung und Wertung) 4,517 m? 0
Summen 10.290 m? 24.888
Planung:
Bewertung nach dem Planungsmodul, ausgenommen private Grinfiache, da dort kein Eingriff erfolgt:
Biotp- Biotoptyp Grole Wert/- Gesamt
nummer Einheit
60.10 Baufliche WA, 40 % tberhaubar (Gréfle einschl. 50 %-iger zus#tzli- 3.326 m?* 1 3.326
cher Uberbauungsmadglichkeit)
60.60 Bauflache, nicht tberbaubar 2217 m? 6 13.302
60.21 Verkehrsflache, versiegelt 230 m* 1 230
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4.2.2

Biotp- Biotoptyp Gréle Wert/- Gesamt
nummer Einheit
— Griinflache privat (ohne Berlicksichtigung und Wertung) 4517 m? 1]
Summen : 10.290 m? 16.858

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
24.888 — 16.858 = 8.030.

Erlduterung der Wertstufen:

Weripunkte Bedeutung
1-4 keine bis sehr gering
5-8 gering
9-16 mittel
17 - 32 hoch
33-64 sehr hoch -

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die 14 Obstgehélze innerhalb der Baufldchen von Bedeutung. In
den Geholzen wurden 7 Baumhdhlen gesichtet. Aufgrund der Tatsache, dass die grofte, stlich liegende
Flache weiterhin als Streuobstwiese erhalten bleibt, ist der Eingriff eher als gering zu bewerten. Es soll-
ten daher nur die Baume gerodet werden, die durch die Uberbauung entfallen wirden. Die (brigen
Baume, auch innerhalb der Baufenster, sind dabei zu erhalten. Damit missen nur 5 B&dume und diverse
kleinere Gehdlze wie Weiden und wilde Kirschen gerodet werden.

Schutzgut ,Boden"

Bodenwerte anhand der Eodenschétzungskade1:

Lilb241-60

L Bodenart Lehm

I Zustandsstufe von | = sehr glinstig bis 1l = sehr unglinstig

b Warmestufe 7,0 bis 7,9 °C

2 Wasserstufe von 1 = frisch bis 5 = nass

41 -60 Wertzahl als Grlinlandgrundzahl/Griinlandzahl, Bodenzahl fiir beste deutsche Béden = 100

Es werden nur die versiegelten Flachen bertcksichtigt und bewertet. Aufgrund des Fehlens von Ex-
tremstandorten wird in der Spalte ,NV" = natlrliche Vegetation kein Wert bertcksichtigt:

Bestand

Bodenfunktion Gesamt
Teilbereiche Gréle NV NB AW FP NV NB AW FP
Uberbaubare Grundstiicksfliche 1.653 m? - 1 1 1 - 1.653 1.653 1.653
Verkehrsfliche 298 m? - 1 1 1 - 298 298 208
Nicht tberbaubare Grundstiicksfla- 1.605 m? - 3 4 4 - 4.815 6.420 6.420
che (geplant: versiegelte Fidche)
Summen 3.556 23.508
Planung:

Bodenfunktion Gesamt
Teilbereiche oere [ v | nefaw || n | nB | aw | Fe

1 CD-ROM ,Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis von ALK und ALB" vom Landesamt fir Geolegie, Rohstoffe und Bergbau im Rah-
men der UM-Mitteilung an den Gemeindetag vom 01.02.06 (Az.: 56-8810.31/20/1) und dem UM-Erlass ,Nutzungsbestimmungen fir Geo-
basisdaten der Vermessungsverwaltung® vom 27.01.03 (Az.: 5-0272.0)
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Bedenfunktion Gesamt
Teilbereiche Grole NV NB AW FP NV NB AW FP
Uberbaubare Grundstiicksflache 3.326 m® - 1 1 1 - 3.326 3.326 3.326
Verkehrsfléche 230 m? - 1 1 1 - 230 230 230
Summen 3.556 10.668

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der aggregierten Differenz der Wertpunkte:
Bestand: 23.508:3= 7.836

Planung: -10.668 : 3 = -3.556
Gesamt: 4,280 Punkte oder 0,43 haWE

Erl&uterung der Bodenfunktionen

NV = Standort fir natiirliche Vegetation (ohne Beriicksichtigung, da Extremstandorte fehlen)

NB = Standort fir Kulturpflanzen (nattirliche Bodenfruchtbarkeit) v A%
AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

FP = Filter und Puffer fiur Schadstofie

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe Bedeutung
1 keine
2 sehr gering — gering
3 mittel
4 hoch
5 sehr hoch

4.2.3 Schutzgut ,,Oberflichen-/ Grundwasser*

Werte anhand der geologischen Formation: Oberer Buntsandstein (so).

Es werden nur die versiegelten Flachen berlicksichtigt:

Bestand

Ausprégung Gréilte Wert/-
Einheit

Versiegelung durch Geb&ude 1.653 m?

Versiegelung durch Verkehrsfliche 298 m?

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache (geplant: versiegelte Flache) 1.605 m?

Summen 3.556 m?

Planung:

Auspragung Grole Werl/-
Einheit

Uberbaubare Grundstiicksflache 3.326 m? E

Verkehrsflache 230 m?

Summen 3.556 m?

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte. In diesem Fall
wird die oben aufgefihrte nicht Uberbaubare Grundsttcksflache um einen Wertpunkt abgewertet:
1.605 * 1 Punkte Abwertung = 1.605 Punkte oder 0,16 haWE,

Erlauterung der Wertstufen:



Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstrake" in Schémberg OT Bieselsberg Seite 12

424

4.2.5

Wertstufe | Bedeutung

sehr hoch
hoch
mitte
gering

sehr gering

moomw>»

Die Abwasserbeseitigung wird an die vorhandenen Netze angeschlossen.

Flachenversiegelungen innerhalb der privaten Grundstlicke sind soweit wie méglich zu vermeiden. Die
Belége der Stellplatze sowie der Zufahren zu dem Grundstiicken sind wasserdurchlassig auszubilden.

Fur die Aufnahme und Versickerung des Dachwassers wird empfohlen auf jedem Baugrundstuck eine
private Regenwasserzisterne mit mindestens 4 m* Speichervolumen zu erstellen. Der Uberlauf der Zis-
ternen ist an das Abwassersystem anzuschliel2en. . -

Beide vorgenannten Ma3nahmen wirken sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

Schutzgut , Klima / Luft®

Werte anhand der bioklimatischen Ausgleichsleistung, ausgenommen private Grunflache, da dort kein
Eingriff erfolgt;

Bestand

Auspragung Grélle Wert/-
Einheit

Plangebiet als klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes, durchgriin- 5773 m? D

tes Wohngebiet

Private Grunflache 4.517 m? -

Summen 10.290 m?

Planung:

Ausprdgung Gréle Wert/-
Einheit

Plangebiet als klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes, durchgrlin- 5773 m? D

tes Wohngebiet

Private Grlnflache 4.517 m? -

Summen 10.280 m?

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
5.773 * 0 Punkte Abwertung = 0 Punkte oder 0,0 haWE.

Erlduterung der Wertstufen:

Weristufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
C mittel
D gering
E sehr gering

Schutzgut ,Landschaftsbild / Erholung®

Werte anhand der Vielfalt und Eigenart.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Bestand

Auspragung Grélte Wert/-
Einheit

Stark durchgriinter Siedlungsraum 5773 m*? c

Private Grinfidche 4517 m? -

Summen 10.290 m?

Planung

Ausprégung Grile Wert/-
Einheit

Stark durchgrinter Siedlungsraum 5773 m? c

Private Grinflache 4.517 m?

Summen 10280m| |

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
5.773 * 0,Punkte Abwertung = 0 Punkte oder 0,0 haWE.

Allgemein: Bei flachigen Ausgleichsmaltinahmen erfolgt eine Berechnung (ber die einfache MaRnah-
menfldche, bei linearen Mallnahmen (ber L&nge x doppelte Ansichtshdhe und bei punktuellen MalR-
nahmen Gber L&nge x dreifache Ansichtshéhe. Diese Malinahmen kénnen je nach Umfang der Wertstu-
fe A oder B zugeordnet werden.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
c mittel
D gering
E sehr gering

FESTLEGUNG DER AUSGLEICHS-/ ERSATZMARNAHMEN

Allgemein

Der Umfang der Ausgleichs / Ersatzmalinahmen unterliegt der Abwégung gemal BauGB § 1 Abs. 7.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Gemeinde fuhrt seit 2005 ein mit dem Landratsamt Calw abgestimmtes Okokonto. Dabei werden die
zur Umsetzung der dort beschriebenen Mallnahmen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsberech-
nung ermittelten Geldbetrage dem Okokonto zugefihrt.

Schutzgut Boden

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden von der LUBW vorgeschlagen:

» Entsiegeln

+ Uberdecken von baulichen Anlagen im Boden

* Oberbodenauftrag

= Erosionsschutz

= Tiefenlockerung

= Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens
= Nutzungsextensivierung



Bebauungsplan ,Ostliche Meisenstrale" in Schémberg OT Bieselsberg Seite 14

4.34

4.3.5

4.3.6

4.3.7

Die Gemeinde fuhrt seit 2005 ein mit dem Landratsamt Calw abgestimmtes Okokonto. Dabei werden die
zur Umsetzung der dort beschriebenen Malinahmen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsberech-
nung ermittelten Geldbetrage dem Okokonto zugefiihrt.

Schutzgut Wasser

Die Gemeinde fihrt seit 2005 ein mit dem Landratsamt Calw abgestimmtes Okokonto. Dabei werden die
zur Umsetzung der dort beschriebenen Malinahmen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsberech-
nung ermittelten Geldbetrage dem Okokonto zugefthrt,

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Malnahmen notwendig.

Schutzgut Landschaftsbild

Es sind keine MalRnahmen notwendig.

Mégliche planexterne AusgleichsmalRnahmen

MaBlnahme A1 fiir das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*:

8.030 Punkte entsprechen 0,80 haWE. Pro Hektarwerteinheit kann mit einem Betrag von 833,00 €
gerechnet werden. Dies ergibt sich analog zum Schutzgut ,Boden" bei den drei Bodenfunktionen und
einer maximalen Abwertung um 4 Werteinheiten je Bodenfunktion also aggregiert insgesamt 12

Werteinheiten je Hektar.

Nach § 2 und 3 AAVO Bemessungsgrundsétze ist von einem Wert je nach Schwere des Eingriffs zwi-
schen 1,00 und 5 €/m? auszugehen. Da der Eingriff insgesamt gesehen bei einem bebauten Gebiet eher
als gering anzusehen ist, wird von einem Wert von 1,00 €/m? ausgegangen.

‘Damit ergibt 1 €/m? oder 10.000 €/ha umgerechnet bel 12 Werteinheiten je Hektar (haWE);

10.000 €/haWE : 12 = B33 €/haWE

Insgesamt musste also ein Betrag von 0,80haWE * 833 €haWE = 664,40 € fur das Okokonto bereitge-
stellt werden.

MaBnahme A2 filr das Schutzgut ,,Boden*:

Ein Ausgleich fur dieses Schutzgut ist in Schémberg praktisch nicht méglich. Es wird daher schutzgut-
Ubergreifend ausgeglichen. Den Ausgangswert bilden dabei die aggregierten 0,43 haWE.

Hier ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fur die drei Bodenfunktionen von 0,32 + 0,48 + 0,48 = 1,28 in Hek-
tarwerteinheiten.

Nach der oben angefiihrten MalRnahme A3 fur ,Pflanzen und Tiere" missie ein Betrag von 1,28 haWE *
833 €/haWE = 1.066,24 € fur das Okokonto bereitgestellt werden.

MaRnahme fiir das Schutzgut ,,Oberflachen- / Grundwasser*:

Durch die im Okokonto beschriebenen MaRRnahmen wird durch hauptsachlich Anpflanzungen eine Lo-
ckerung des Bodens und damit verbundene Verbesserung fir das Grundwasser erreicht.
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5.2

521

5.2.2

523

Erlduterung zum Punktesystem:
[P.] bedeutet Punkte
[haWE] bedeutet Hektarwerteinheiten

Bedeutung der Spalte ,Ergebnis®;

“-, bedeutet Kompensationsdefizit

*+  bedeutet Uberkompensation

nur beim Schutzgut Boden: Ergebnis auf Funktionen bezogen

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird, wie weiter oben ausgefthrt, in Punkten [P.] bewertet, alle ande-
ren Schutzglter dagegen in Hektarwerteinheiten [haWE]. Dadurch soll verhindert werden, dass Schutz-
glter mit unterschiedlichen Wertansétzen gegeneinander aufgerechnet werden. Dies ist teilweise nur
verbal maoglich, wenn fur ein bestimmtes Schutzgut kein Ausgleich méglich ist. Die Punkte beziehen sich
auf die auszugleichenden Punkie je Quadratmeter, die Hektarwerteinheiten auf die Werte (Punkte) je

Hektar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist mit den vorgeschlagenen Manahmen als ausgeglichen anzu-
sehen.

VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT UBERNAHME
IN DEN BEBAUUNGSPLAN

SICHERUNG DES BESTANDES (PFLANZBINDUNG § 9 (1) NR. 25 B BAUGRB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu
unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malnahmen zu schiitzen. Die private
Grunflache im Osten ist als Streuobstwiese in ihrem Bestand zu erhalten. Vorhandene Nutzungen sind

weiterhin zulassig.

Abgehende Baume oder Str&ucher sind auf Kosten des Eigentlmers in der gleichen Art zu ersetzen.
Die Sorten sollen sich an der Liste "Empfehlenswerte robuste Obstarten und Obstsorten" im Landkreis

Calw orientieren.

NEUBEGRUNUNNG (PFLANZGEBOT § 9 (1) NR. 25 A BAUGB) MIT PFLANZGE-
BOTEN 1 BIS 2

Die nicht Gberbaubaren Grundsttucksflachen (vgl. § 23 BauNVQO), mit Ausnahme von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen (§ 23 (5) BauNVO), sind zu begriinen, mit Baumen und
Strauchern standortgerechter bzw. in den Pfilanzgebaten aufgefuihrten Arten fachgerecht zu bepfianzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Weiterhin sind Zufahrten, Stell-
platze, Terrassen, Verbindungswege, Werbeschilder und Vergleichbares erlaubt.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natlrlichen Vegetation richten, die in den Pflanzgebo-
ten aufgefihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf blau- und gelbnadelige
oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weil panaschierten Blattern) oder solche mit s&ulenférmi-
gem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem oder Gberh&ngendem Wuchs (durch Mutation ent-
standene, sogenannte Trauerform) zu verzichten.

Abgehende Geholze sind auf Kosten des EigentUmers in der urspriinglich gepflanzten Qualitat zu erset-
zen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern.
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5.3

5.4

5.4.1

5.5

5.58.1

PFLANZGEBOT 1 - HOCHSTAMMIGE GEHOLZE 3. ORDNUNG

Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundsttcksfi&che ist ein kleinerer Baum als Hochstamm oder
Stammbusch zur Auflockerung und Durchgrlinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
nachfolgenden Gehélze einschliellich ihrer Sorten werden u.a. dieser Forderung gerecht:

Acer campestre Feldahorn
Crataegus monogyna Weilldorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Eberesche

PFLANZGEBOT 2 - FREIFLACHENBEGRUNUNG

Auf Fldchen gem&R Nr. 5.2.1 sind Straucher zu pflanzen (s.a. Nr. 5.2) und/oder Réééh’aﬁiulegen. Auf
diesen Flachen wird empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzunehmen:; mindestens
70 % Rasen oder Bodendecker, mindestens 15 % Straucher. Falgende Geholze werden u.a. dieser For-

derung gerecht, nachbarrechtliche Grenzabst&nde sind zu berlicksichtigen.

Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula H&ngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spincsa Schiehe
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix rubens Fahlweide
Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Viburnum opulus

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15)

Private Grunflachen sind zu erhalten und zu pflegen.

- Gemeiner Schneeball
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5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.7

571

5.8

5.81

5.9

AUSGLEICH (§ 9 (1A) IN VERBINDUNG MIT § 9 (1) NR. 20 UND 25 IM SINNE DES
§ 1A (3) BAUGB) MIT AUSGLEICHSFLACHE UND -MARNAHMEN INNER- UND

AUBERHALB DES PLANGEBIETES

For den notwendige Ausgleich aullerhalb des Geltungsbereichs werden MaRnahmen tber das Okokon-
to durchgefahrt. Hierfur werden folgende Betrége zur Verfugung gestellt:

o 664,40 € (s. Maknahme A1)
. 1.066,24 € (s. Malnahme A2)

GemaR § 9 (1a) BauGB werden diese Flachen den Baugrundstlcken als Flachen fur AusgleichsmaR-
nahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten werden entsprechend umgelegt.

Planinterne MaRnahmen

Festsetzungen / planinterne Mallnahmen MaRnahmennummer

Teilwelser Erhalt und Pflege von 9 Obstgehdlzen als Pflanzbindung. Rodung von 5 Qbstgehilzen M1/Minderung des Eingriffs

im Zeitraum von Dezember bis Februar.

Anpflanzung von kleinkronigen Laubb&umen als Hochstamm oder Stammbusch auf privaten Fla&- M2 / Liste mit Empfehlun-

chen. Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Grundstticksflache. gen

Begrlinung der nichtitberbaubaren Fldchen M3 / Liste mit Empfehlun-
gen

Verwendung wasserdurchlgssiger Oberflichenbefestigungen auf privaten Flachen M4

Flachdécher von Garagen sind zu begriinen M5

Einbau von Zisternen fiir Dachfldchenwisser M6/als Empfehlung

SICHTFLACHEN (§ 9 (1) NR. 10 BAUGB)

Im Bereich der Sichtflachen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 70 cm, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, sowie hochstdmmige Gehdélze unter Beachtung der erforderlichen Abstande zum

Fahrbahnrand gemaR Stralengesetz zugelassen.

EINFRIEDUNG (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Bei Verwendung einer lebenden, geschnittenen Einfriedung kommen folgende beispielhaft aufgefihrte
Arten in Betracht, dabei ist die Eibe als einziges Nadelgehéiz zuldssig:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Comnus sanguinea Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewdohnlicher Liguster
Taxus baccata Eibe (giftig)

DACHFLACHEN (§ 74 (1) NR. 1 LBO)
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Dachbegrlnung ist zulassig. Grenzabsténde gemal Nachbarrecht sind zu berlicksichtigen.

5.10 SONSTIGES, ZUSATZLICHE HINWEISE UND ANREGUNGEN

5.10.1 Ein angegebener Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Héhe von 1 m Uber dem Erdboden.

5.10.2 Zur Sicherung der Pflanzraume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfléche ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Erdaushub aus dem StralRenbau soll im Bereich der spéater versiegelten Flache bzw. innerhalb der
Baufenster gelagert werden um die Bodenverdichtung auf ein MindestmaR zu reduzieren. Bei der Lage-
rung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten zu achten.

Der Erdaushub, der mit dem Hausbau entsteht wird innerhalb der Baufenster zwischengelagert.

For den Bau bendtigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spater-versiegelten

Flache abgestellt und gelagert.

5.10.3 Bei allen Anpflanzungen ist auf das Lichtraumprofil nach dem Stralengesetz zu achten.

5.10.4 Die verbleibenden Gehdlze werden nach DIN 18920 geschltzt.

6 PROGNOSE l';!BER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI DURCHFUHRUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

6.1 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Zeitraum

Prognose

Begrndung

kurzfristig

unverénderte Situation

Bauland (FNP)

mittelfristig

unverénderte Situation

Bauland (FNP)

6.2 PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose ist das Ergebnis der Konfliktanalyse und bezieht sich auf die absehbaren Umweltwirkun-
gen, die ausgeglichen werden mussen.

Der Eingriff in Flora und Fauna ist gering zu bewer-
ten. Lediglich die Tatsache, dass Obstgehélze, die
bisher nicht zu erhalten waren, potentielle Lebens-
rdume auch fir besonders geschiitzte Arten darstel-
len miissen diese Bdume mit einer Pflanzbindung
versehen werden. Dies kann auch mit der unmittel-
baren N&he zur éstlich angrenzenden Streuobst-
wiese begriindet werden.

Schutzgut Planung Prognose

Arten und Le- Es erfolgt eine Uberplanung eines bestehenden Auf das Gemeindegebiet bezogen wirkt sich das
bensgemein- Bebauungsplans. Plangehiet jedoch nicht erheblich aus, da Schém-
schaften berg in einem reich an Biotopen ausgestatteten

Umfeld liegt.

Durch sinnvolle Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen,
die fiir die gesamttkologische Situation eine hohe
Aufwertung darstellen, kann Eingriff durch das
Baugebiet ausgeglichen werden.
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Boden

Im Bereich der Versiegelung vollsténdiger Verlust
der Bodenfunktion

Im Plangebiet mit einer Wohnbebauung und einer
GRZ von 0,4 knnen maximal 60 % der Baufldchen

versiegelt werden. Dabei ist die mégliche 50 %-ige
Uberschreitung nach der BauNVO beriicksichtigt.
Dem gegenlbergestellt sind die bisherigen Grund-
flachenzahlen, die sich an der Bauflichengrtfle
orientieren. Die Differenz stellt die auszugleichende
Fléche dar.

Durch Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge in
Teilbereichen kénnen die Bodenfunktionen teilwei-
se erhalten bleiben.

Durch das Sammeln und Wiederzufiihren in den
Wasserkrelslauf (GleBwasser fur den Garten) wird
der Eingriff in den Wasserhaushalt gemindert.

Dachflachenwasser sollen in Zisternen gesammelt
werden.

Wasserhaushalt

L v
e —

GEPLANTE MABRNAHMEN ZUR fl__BERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES PLANS AUF DIE

UMWELT

Nach der Anlage zu BauGB § 2 Abs. 4 und § 2 a sind geplante Malnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b)

der Anlage).

Es werden folgende MaRnahmen zur Uberwachung der absehbaren Umweltauswirkungen vorgesehen:

Schutzgut Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Uberpriifung der AusgleichsmaRnahmen bei der Fertigstellung und Entwick-

‘Arten und Lebensgemeinschaften
' lung

‘| Boden Uberwachung der BaumaRnahme auf Trennung von Ober- und Unterbaden

Uberwachung der BaumaRnahme, mégliche Verschmutzung durch Treib-
und Schmierstoffe

Wasserhaushalt

Mensch Nicht notwendig

ZUSAMMENFASSUNG

Nach BauGB § 2 Abs. 4 ist im Bebauungsplanverfahren eine Umweltprlifung notwendig, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Der Umweltbericht dient der Information tber alle wichtigen Gesichtspunkte der Umwelt im Bereich des
Plangebiet. Es werden MaRnahmen beschreiben, mit denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgl-
ter vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen. Ferner werden Prognosen erstellt Gber
Veranderungen der Umwelt mit und ohne Verwirklichung des Bauvorhabens. Es werden andere Stand-
orte und Festsetzungen geprift. Méglichkeiten zur Uberwachung der MaRnahmen werden aufgezeigt.

Um Wiederholungen zu vermeiden und Transparenz zu gewahrleisten, wird der Grinordnungsplan, die
Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach BauGB § 1a Abs. 3 Satz 1 und die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB in einem Texiteil zusammengefasst.

Grund des Bebauungsplans ist die Anpassung des bestehenden Plans an die heutigen Bedtrfnisse.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich errechnet sich nach der 6kologischen Wertigkeit der
Eingriffsflache, i.A. Flache mal Wertverlust in Punkten oder Hektarwerteinheiten. Auf dieser Basis ist die
okologische Gesamisituation erhoben und bewertet worden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Ar-
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ten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, ,Grundwasser”, ,Klima und Luft" sowie ,L.andschaftsbild und
Erholung® wurden untersucht, MaRnahmen unter Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sofern mach-
bar beriicksichtigt.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird aufgrund der geringen PlangriRe planextern
durchgefuhrt. Dabei wurden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen.

Zuséatzlich werden nach den Anforderungen des BauGB MaRnahmen zur Umweltuberwachung festge-
legt.
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9

HINWEIS ZUM UMWELTBERICHT
Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

Anerkannt /

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange beij der Aufstellung berlicksichtigt wurden,

2, einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieRlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Ober die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung und bei
Nichtdurchfthrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der r&um-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu ber{icksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchflthrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

7
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Gemeinde Schombe; Urgermeisterin Bettina Mettler
Schémberg, den fg l? _@}_?_

Ausgefertlgt o / /
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Gemeinde Schomber.g, Bgrgermelsterln Bettina Mettler

Schémberg, den L&Y o

y.f

Aufgestellt:

V. bt

Dipl.-Ing. Rainer Woelfle
Pforzheim, den 16.10.2006
Pforzheim, den 15.12.2006
Pforzheim, den 04.05.2007

Dieser Umweltbericht mit Griinordnungsplan besteht aus 3 Teilen:
Beilage 1.1 Textteil
Beilage II.2 Bestandsplan

Der Griinordnungsplan (Kartenteil) ist im Bebauungsplan (Kartenteil) integriert.
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Bauamt Sachbearbeiter: Herr Leyn
AZ: 621.41:9211

Schriftstiickkennung 049691

Aktenvermerk

Bebauungsplan sowie die Satzung iiber ortliche Bauvorschriften "Ostliche
Meisenstrafle" in Schémberg-Bieselsberg

Zusammenfassung

Der Gemeinderat Schomberg hat am 26.09.2006 in offentlicher Sitzung beschlossen, den
Bebauungsplan .Ostliche MeisenstraBe® aufzustellen.

Fir den Geltungsbereich galt bisher der Bebauungsplan ,KirchstraBe/ Torweg®, der im
Bereich 6stlich der Meisenstrae geindert werden sollte. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,
eine stidtebaulich sinnvolle Nachverdichtung zu erméglichen. Durch diesen Bebauungsplan
sollen bessere Grundstiickseinteilungen und eine sinnvolle Bebauung erméglicht werden. Der
Bereich Ostlich der Meisenstrae war bisher ohnehin schon bebaubar. Die urspriinglichen
groBen Baufenster hitten eine konzentrierte Bebauung in Teilbereichen zugelassen. Um diese
Bebauung entlang der MeisenstraBe ein dem Ortsbild von Bieselsberg entsprechendem
Charakter zu geben, sollte eine aufgelockerte Bebauung ermodglicht werden. So sind jetzt
Gebidude in zwei Reihen entlang der MeisenstraBe moglich. Der zu erwartende Eingriff in die
Umwelt soll auf jeden Fall ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wurde auch durch das
Biiro Wolfle in Pforzheim ein Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
angefertigt. In Absprache mit der Abteilung Naturschutz beim Landratsamt Calw, hat man
sich darauf verstidndigt, méglichst viele der bestehenden Obstbiume zu erhalten. Die zu
entfernenden Biume sollen ausgeglichen werden. Anstatt eines Ausglelchs im
Bebauungsplangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe, soll hier wie auch bisher, ein Ausgleich
durch das Okokonto der Gemeinde Schomberg erfolgen. Im Umweltbericht sind die
auszugleichenden MaBnahmen dargestellt und monetir bewertet. Der Ausgleich erfolgt daher
zundchst als ,Gutschrift“ auf das Okokonto. Mit den Gutschriftbetrigen des Okokontos
sollen dann grofere und sinnvolle Mafnahmen in Angriff genommen werden. Weitere
Beeintrichtigung der Umwelt, insbesondere Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima sind nicht zu erwarten.

Die Grundziige der Planung fiir Schémberg sind durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt
und der Bebauungsplan wire auch aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 20.11.2006 bis 22.12.2006 sowie in der Zeit vom
04.06.2007 bis 05.07.2007 am Verfahren beteiligt. Die Bekanntmachung erfolgte jeweils im
Amtsblatt der Gemeinde Schomberg ,Schomberg aktuell bzw. im ,Biirgerfreund“. Es
wurden jedoch keine Anregungen vorgebracht,

Die Behdrden und sonstige Triger offentlicher Belange wurden ebenfalls zweimal am
Verfahren mit Schreiben vom 16.11.2006 und Schreiben vom 21.05.2007 am Verfahren
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beteiligt. Dabei wurde jeweils eine Frist von einem Monat eingeriumt, Mit dem Landratsamt
Calw wurde im Vorfeld ein sog. ,,Scoping-Termin“ am 09.11.2006 durchgefiihrt, bei dem die
groBen Problempunkte diskutiert wurden und einige Problemlésungen aufgezeigt wurden.

Von Seiten der Behérden wurde durch das Landratsamt Calw einige Hinweise bzw.
Anregungen vorgebracht. Das Landratsamt Calw hat auf die Besonderheit der bestehenden
Obstbdume hingewiesen und einen Fortbestand méglichst vieler Biume als sinnvoll erachtet.
Beim Abwigungsvorgang wurde dies vom Gemeinderat so weitestgehend beriicksichtigt und
eine Wegnahme der Biume nur auf das MindestmaB beschriinkt. Der Ausgleich iiber das
Okokonto hilt auch das Landratsamt Calw fiir sinnvoll. Entgegen der Meinung des
Landratsamtes Calw, sind wir der Auffassung, dass der Bebauungsplan aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt ist, da die Grundziige der Planung fiir den Ort Bieselsberg
nicht gest6rt sind.

Von der EnBW wurde darauf hingewiesen, dass bestehende Versorgungseinrichtungen nicht
liberbaut werden sollten. Dies ist auch aus unserer Sicht kein Problem. Die
Erschliefungsarbeiten werden mit der EnBW abgestimmt.

Weitere Anregungen wurden keine vorgebracht. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat
Schomberg in Offentlicher Sitzung am 24.09.2007 den Bebauungsplan als Satzung

beschlossen. Mit der Bekanntmachung im ,Biirgerfreund am 05.102007 ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Diese Zusammenfassung wird als Anlage dem Bebauungsplan sowie den textlichen
Festsetzungen ,,Ostiiche Meisenstrafie“ beigefiigt.

Matih"/sLeK

Gesehen und Genehmigt:

Schomberg, 12.11.2007
/7

Bettina Metler
Biirgermeisterin
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