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ZEICHENERKLARUNG und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG
I W s B Grenze des rdumlichen Bau- Zahl ~
Geltungsbereiches gebiet Vollge- -
- schosse
Svewssovsawvem®  Festzustellende Baugrenze Filllschema |\
GRZ GFZ der Nutzungs-
Aufzuhebende Baulinie schablone
Baumas-|Bauweise
senzahl
Dachnei-
gung

l_ = Lo ‘! Baustreifen
*' ] 18
pe—

nicht tiberbaubare Fliche

|

—— — Offentliche Verkehrsfliche

=——— Gehweg oder Sicherheitsstreifen

(E) Geplante Umformersation
Hauptgebiudestellung
> Mittellinie = Firstrichtung

—————— vorhandene 20 KV

LUUG v UUU—‘JUUGJ Sichtfldche

(Anpflanzungen und Einfriedigungen nur
bis maximal 0, 80 m H8he zulissig)

i

vorhandene Kanalisations~ und

Wasserversorgungsleitungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzts
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abg. 1 BBauG u. BauNVOY
: B BouG,i,d.F. vom 236.1960 ,BG BI.IS.341
Bauliche Nutzung Bau NVDi.d.F. vom $611.1968, BG BI.I S.1337

Art der Baulichen Nutzung Allgemeines Woh.ngel}iet (WA)

und HMap der baulichen Nutzung .

GRZ
GFZ

Die nach § 4 (3) 1. mdgliche Ausnahme (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) ist zulissig.

Bauweise (§ 22 BauNVOj: Offen
Zahl der Vollgeschosse: si=H= X qu-s‘rqrcnzc) \
Nebenanlagen

Auf den ,nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen" sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne vom § 14 der Baunutzungsverordnung nicht zugelassen (Ausnah-
men: Garagen im Wohngebiet zwischen und vor den Hauptgeb&uden).

Form und Stellung der Gebéude:

Geb&dudestellung (Firstrichtung) gemiB Eintrigen im Lageplan.

Gebdudehdhe ab talseitigem gewachsenem Bo#ten bis Oberkante der obersten-Ge—
schoBdecke = 6,00 m bei II, (Anderungen nur, wenn entwidsserungsbedingt erfor-

WA II WA I
0, 4 0, 4
0,8 0,6

derlich), bei I = 3,50 m, siehe auch Teil 2.3

Garagen sind innerhalb der ausgewicsenen LTbgrbouburen Ficichen
oder den dafir ausgewiesenen Fidchen zuldssiq .
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO ¥ i.d.F. vom 208.1972

Dachausbildung der Hauptgebiude:

Satteldach
Dachneigung gemif Planeintrigen

Dachaufbauten sind nicht zulédssig

Volige-

Ges. BI.S. 351.)

/

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Gebiduden und bis zu einer Hdhe von

50 cm (einschlieBlich Sattelschwelle) zulissig.

Garagen:

#
» BT-RVRAY — = 1 eyl s Ul ]

= = L
1 Garage, wenn auch nur in Umrissen, nachweisen.

Garagen sind innerhalb des Hauptgebiudes oder in Verbind

he it demeselben

unterzubringen, oder gegmil Plan. Sofern die Planung-fiichts anderes vorsieht,

ist von der Straflengrenze ein Abstand von

Grenzgaragen sind zuléssig.

indeéstens 5, 5 m einzuhalten.

In den Bauvorlagen sinfd simtliche beabsichtigten Geldndeveridnderungen bis
einschliefllich-Strafle darzustellen. Insbesonders ist die Erdgeschof3fuiboden-

héhe

pridzie (auf NN bezogen) nachzuweisen, gegebenenfalls im Benehmen mit

Einfriedigungen im Wohngebiet entlang der Strafle und bis zum Baustreifen
(Baulinie) sind in Naturstein oder Holz bis 0, 80 m, oder als Heckenpflanzung

bis 1, 00 m Hoéhe zulidssig.
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hier: Bebauungsplan ,Kern/Ostlicher Teil"

Das Neubaugebiet ,Kern" ist in seiner Cesamtheit Be-
standteil des in Arbeit befindlichen Fldchennutzunps-
planes., Der vorliepende Bebauungsplan behandelt ledip-
lich einen Teil des Gesamtpebietes.,

Lage und Geltungsbereich

Der zur Bebauung vorgesehene Celd&ndestreifen liegt im
stidlichen Ortsbereich, &stlich anschlieRBend an die Be -
bauung des 0.W. 18,

Die Grenzen des r&umlichen Geltunpgsbereiches werden be-
stimmt durch:

Die K 4318 (21) im Norden,

der Grundstiicksgrenze Parzelle 113/218
im Osten,

die Markungsprenze Schémberg im Siiden,
und ' '

den Grundstlicksprenzen Parzellen 217/
215 im Westen,

siehe Geltungsbereichsgrenzen im Lageplan,

Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Von der Kapfenhardterstrafe ausgehend wurde der nord-
westliche Bereich des Planungspebietes bereits vor
einiger Zeit der Bebauung zupefithrt (Waldarbeiter-Wohn-
pebdude), 2 weitere Cebidude auf Parzelle 215, siidlich
der Hochspannungsleitung, wurden im Herbst 1973 eben-
falls fertigpestellt.



Unm die weitere bauliche Entwicklung in geordneten
Bahnen zu halten, sowie um weltere Bauvorhaben zu
erméglichen, wurde der vorliegende Bebauungsplan
ausgearbeitet. Er wurde entwickelt aus einem im
Jahre 1971 ausgearbeiteten pestalterischen Entwurf
des Gesamtgebietes ,Kern",

Bauliche Nutzung

Entsprechend den 8rtlichen Gepgebenheiten und der )
vorhandenen Bebauung ist die Art der baulichen Nut=::
zung insgesamt als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus- il

gewiesen, [

= rd
Das in der Nutzungsschablone eingetragene Mafl“de megx v
baulichen Nutzung (II, GRZ 0,4/GFZ 0,8) gestagtet \ - 7, ,
die Erstellung von ein- bis zweigeschossigen bqhn-"wﬂf¢n.
gebduden, i Y & b B

S e

Verkehrliche Erschliefung

Diese erfolgt durch eine neu zu erstellende StraRe,
abzweigend von der K 4318, parallel zum OW 18 ver-
laufend bis zum FW 1. Die ausgewiesenen StraBenbreiten,
Fahrbahn 6,0 m, teilweise Parkspur mit 1,75 m, Gehweg
1,50 m und Schrammbord 0,5 m, entspricht dem Erlaf

des Innenministeriums vom 15, September 1971,

Zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes ging der ingenieur-
mdfipge Entwurf des Strafenprojektes voraus - damit sind
die kiinftigen H8hen fiir Garagenzufahrten usw, auch vor
dem Endausbau der projektierten Strafe pridzise fest-
legbhar,

Kinderspielplatz

Im slldlichen Bereich des Planungsgebietes, unmittel-
bar am Waldrand gelegen, ist ein ca, 500 gm groRer
Kinderspielplatz ausgewiesen,

Sanitdre ErschlieBung

Die Entwdsserung des Planungsgebietes erfolgt iiber die
im Bereich der projektierten Strafe bereits eingeleg-
ten d8ffentlichen Kandle mit Anschluf an den dort seit
ldngerer Zeit vorhandenen Hauptsammler mit Ableitung
zur Kldranlage Schémberg,

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die ebenfalls bereits
im 8ffentlichen Strafenbereich eingelegte Wasserleitung
mit Anschluf an der Kapfenhardterstrafe und, als Ring=-
leitung weitergefithrt, tiber den FW 1 zur Sch8mberger-
strafe.
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8. Die Erschliefungskosten kénnen, unter Berilcksichtj-
gung der derzeitigen Preissituation wie folgt pe-
schdtzt werden:

8,1 Strafenbau

rd. 200°-1fm X 400,~~ DM 36 000,=~ DM

8.2 Entwasserung

1t Kostenanschlag vom
154701971 1d,

62 000,-« DM

8,3 Wasserversorgung

1t Kostenanschlag vom
15.7,1971 rd,

1]

30 000,-- DM

188 000,-~ DM,

Zusammen rd,

Bei einer bebaubaren Fldche von rd, 1,25 ha ergeben sich
somit rd, 15,00 DM/ qm Erschliefungskosten,
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