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Flache fur Gememnbedarf {59(1)5 BauGB )
Grunflachen (9(1 Bau GB)

Flache furdie Forstwirtschaft (59(1) 18b Bau G
Flache furdie Landwirtschaft (59(1)18aBau Gl

Offentliche Parkflachken (49(1)1 Bau 6B )

Verkehrsgrunflachen (39 (1)1 BouGB |

Plarzgebot (59 (1) 250 BouGB ) Einzel baumc

Flachenhafte Anplanzung

Plarvbindung (43(1)25 b BauGB )

Sichtfelder ( noch Stassenrecht )
von der Bebauung freizunaltende Grundstuck
flachen Anpflanzungen und Einfriedungen

may 0,70 m hach AR

Zufahrtsver bot

Abgrensung des Malles der baulichen Nutzung
mmnerhalb eines Baugebietes (% 16(5) Bau NVO
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher

Festsetiungen (2B Gebaudestellung )

vorhandene Wasser-und E ntwasserangs -
hauptleitung (W bezw. £)

geplante Wasser und Entwasserungs -
hauptleitung (A bezw. K)

mit Leitungsrocht zu betostende Flachen
(%3(1) 21 BauGB) = 41 Lerfengsrechr
3 FAr. Fahrrecht

on cenréchr
vorhandene 20 KV-F mit Fredhaltetrasse

zum Abbau vorgesehene (0 KV -F

vorhundene Umfoimerstation
geplante Umformerstation
Pumpwerk

Brunnen

Kleranlage

vuragensrunaort
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1.4

Beilage IT.3

Betr. : Gemednde S CHOMBERG - Kreis Calw

Beballngsplan "Mbhlogassenwed/MonchEcker"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 31.05.1989/26.06.99

Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.1l BauGB vom 08.12.1986 i.d.F. vom 08.12.1984 - BGBL.I S.2253
tdd BauNVQ vom 26.06. 1962 i.d.F. vom 15.09.1977 ~ EGBL.I S.1763

Art der baulichen Nutzung (8 1 Abs. 2 bis 5 BauNva).

1,11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. & 4 Bauhvoe

Die in 84 Abs. 3 Ziffer 1 Bauiwvo vorgesehenen Aushahmen simncd
allgemein zuldssig.

Die in 84 Abs. 3 Ziffer 3 bis & Baupvo varrgeseheren Aushaihmen
sind allgemein nicht zuldssig.

1.2 Die Eirrichtung von Alter— Alterwohn— oder Pflegeheinen

einschlielllich entsprechencder Krankernhauseim-ichtungen ist
nicht zuldssig; 81 (5)+(6) sowie (9) BauNvO.

MaB._der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNvo)

Grundf ldcherzahl, GeschoBflichenzahl und  Zabl cer Vol lgeschol3e
entsprechend den Eintrdgen im Lageplan  zum Bebauunasplan (Nut—
zungsschablone).

Bavweise (§ 22 Baunvo)

1.31 Offene Bauweise gem3f § 22 (2) BauNvo,
nur Einzel- und DoppelihdElser ZJl8ssig.
Bearenzung der Bauktrperlings auf maximal 20 m

— Abweichende Festsetzingen bzw. vorhbandsre Gebduds
bleiben hiervon urbertnrt -

Stellung (Hauptfirstrichtung) der GebSude

(§ 9 Abs. (1) 2 BauGB
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.




1.9

1.10

Uberbaubare GrundstlUcksfl8chen (5 23 BaLivo)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen Konmen mit folgenden GebSlide—
teilen Uberschritten werden: Balkone, Vordscher und Frei-
treppen bis 1,50 m Tiefe. Im Ubrigen ist eine Uberschirei-
tung  det Baugrenzen mit folaender GebZudeteilen zulidssig:-
Gesimse, Dachvorsprtnge, AbfTallrohre, Sockel, T~ Lnd Fem—
sterum-abmungen bis 0,80 m Tiefe.

Pflanzgebot und Pflanzbinduna

1.61 Pflanzgebot
Je Einzelgrundstlck ist, soweit Nnicht wvorhanden, je ange—
- fangene 200 am FlHche mindesters 1 raumbildendsr Laubbaim
einheimischer Art zu pflanzen (59 (1) 25a. Paucs) .

1.62 Pflanzbindung
Der im Geltungsbereich vorbandere Baumbestand ist allgemein
zu erhalten (8 9 (1) 28b. BauGB)

Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) Bauck)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauluingsplan
schiwarz gestrichelt.

AnschluB der Grundstllcke an die Offentl. VerkenrsflSche
(§ 9 Abs. 1 N-. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der Sffentl. Verkehrs—
flichen erforderliche Hinterbetorn ist auf den angrenzendsin Grurd-
stlickern zu dulden.

Die zur Hetstellung der ffentlichen VerkehrsflsSchen erforde--—
lichen Bdschungen sind auf den angrenzender Grindstlcken zu
aulden.

Sichtfelder (8§ 9 Abs. 1 N-. 10 BauGE)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind
von Jjeder sichtbhehindsrnden Nutzung, Bepflamzung und Einfrieci--
gung Uber 0,80 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizu—
halten. MHBher ansteherdes Gel&nde ist gegebenenfalls gegen die
Sffentliche Verkehrsflsche abzubtechen.

Geh= Fahr- und Leitungsrechte (5 9 abs. 1 N-. 21 BaucB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Flédchen mit Geh-
recht (Gr) und Fahrrecht (Fr) dienen der Gemeinde Schdmbetra und
den dahinterliegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlcken.




Die im Lageplan zum Bebauurngsplan ausgewieseren FlEchen mit Lei-
tungsrecht (Lr) dienen der Gemeirde Schombera  bzw. den Eigern-
tlmern zu~ Einlegung und Unterhaltung der Waisserversorgungs— Lnd
Abwasserbeseitigungsleitungen.

Hohenlage der GebSude (5 9 Abs. 2 BauGB)
Die Hohenlage der GebBude wird im einzelren in der Bavgenshmigling
festgelegt.

FUr die GebZude slUdlich des Flst. 234 (Skiliftwea) auf FL. 228
wird die maximale ErdosschoBfuBbodertihe wie Tolgt festgelect:
max. + 0,320 m Ubetr talseitige. Falrbahnhdhe, gemessen in der Ver-
lEngerung derr Sstlichen Gebiiudeasbsachlupwand.

Bavordmuingsrechtliche Festsetzunagen
(8 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983)

AuBere Gestaltung der Gebiude (8 73 Abs.1 Ziff.1 L.BO)

2.11 Dachform—- und Neigung:
Entsprechend den Eintragungen  im Bebauungsplan (Nutzungs—
schablone). ZulBssig sind Sattelddcher, auch mit Krilppel-
walm.

2.12 Dachaufbauten:
sind rur auf HauotgebiSuden mit Dachrneigungen ardBer oder
gleich 20 (Altgrad) zulZssig.

N

.13 Gestaltung der Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nur als Gauben zuld@ssig.
Die L&nge der Einzelgaube und die Gesamtlinge der Gauben—
eirer Dachseite da-f die halbe LBnge der Dachseile Nnicht
Uberschreiten. Von den Gisbel- bzw. Walmseiten ist ein |
Mindestabstand wvon 2,50 m und zwischen den Galben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzubalten. Die max. Hohe der
Gauben darf, gemessen von Anschnitt mit dem Hauptdach bis
Oberkante Gesims/Traufe, 1,35 m nicht Uberschreiten.
Der~ Anschnitt des GebHudedaches mit dem Hauptdach muB3 mind.
1,0 m serkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen.
die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Kupfer einzudecken.

2.14 Dachausschnitte: Sind rnicht zuldssig.

2.15 Kniestock:
Nur bel baurechtlich eingeschossigen Gebduden bis max .
0,70 m zuldssig. Die Hhe wird gemessen vom Schnittpurict
Waind/Unterkante Sparren.

2.16 Dachdeckung:
Engobierte Ziegel in Rot- und Brauntdher.




2.17 BuBere Material- und Farboebung:

Die Material—- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen
baulichen Anlagen ist so alszuwidhlen, daB das Orits— und
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird. Wandverklei-
dungen aus grofformatigen Asbestzementplatten, Kunststoff,
Glas, Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne
farbige Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zulHssig.

Balkon- und TerrassenbrlUstungen sind in Holz oder olz-—
ghnlichen Stoffenherzustellen. FUr die Farbgebung sind ge-
deckte, auf die Umgebung abgestimmte Farbttne zu  wdhlen.

{J
N

2.21 Garagen sind auch auf den riichtlberbauha-en FlaEchen
zUlHssig.
2.22 Zusammenhingende Lind hebeneirenderstetence  Garagen

sind in Form und BUBerer Farbaebung stets sinheitlich
zLu gestalten.

2.23 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.17

2.24 Im WA-Gebiet sind mindestens 1,5 Stellpldtze je
Wohreinheit nachzuwelisen.

UntergeschoBgaragsn mit Steillabfahrten (Ubere 5% ab
StraBen grenze) sind nicht zuldssig (83 (2) Gavo).

2.25 Garagernneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zu-—
lE8ssig.

2.26 Von den Sffentlichen Verkehrsfliichen ist ein Mindest-—-
abstand von 5,0 m einzuralten; 82 Abs. 2 GaVo bleibt
urberihrt.

Neberanlagen

Je Baugrtindstlck, ausgenommen der Tell zwischen &ffentlicher Ver-—
kehrsfl&che und Uberbaubarer Grundstlcksfldche (VorgartenflEche)
und der seitlichen Grenzabstandsflichen des Hauptoebsudes, karn
re ein GebZude als Neberarilage im Sinne von 814 Abs. 1 BauNvD
(Nebengebziude) mit max. 25 cbm umbauten Raum und ein Gewdchshaus
mit max. 10 cbm umbauten Raum gem. §23 Abs. 5 BaLNVO zugelassen
werden.

AuBere Gestaltung der Nebergebiude (S 73 Abe. 1 Nr-. 1 u. 7 LRO)

2.41 GebsEuderthe: (Schnittplurkt AuBerwand/Dachk)
Die zuldssige Gebdudehthe wird auf 2,20 m begrenzt (tal-
seitig vom natUrlichen Geldnde gemessen ).

2.42 Dachform und —neigung:
Es sind rur Sattelddcher nicht unter 15 Grad geheigt zu-
l8ssig.

2.43 Dachdeckung:
Wie bei den HauptgebBuden sowie Holzschindelr.

2.44 Material- und Farbgebung:
Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zulHssig.
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2.45 Gewdchshiuser dlrfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefUhrt werden; Foliernmaterial
ist nicht zuldssig. -

Maximale Gebdudehthe (8§ 73 Abs.l Ziff.7 LEQ)
Die maximale GebZudehthe darTt bergseitig gemessen vom natlrlichen
Geldnde bis zum Schnittpunikt GebhdldeaulBenwarnd mit der Dachhaut

folgende Hohe rnicht Uberschreiten.

bei Z (Zahl der VollgeschoBe) I =
bei Z BE =

0~
]
3

oW
()
=

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1 Ziff. 5 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrs— und GrUnflZchen sind Ein-
friedigungen bis max 0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis
max. 0,30 m hoch) =zuldssig. Geschlossene nur in Form lebender
Einfriedigungen bis max. 1,50 m bFoch, wobei in EinmUncdungste-
reichen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.

Drrahtzgiune allein sind entlang de=n offentlichen  Verlkehrs— wnd
GrUnT l8chen nicht zuldssig.

Grundstlcksgestaltung (§ 73 Abs.1 Ziff. 5 LBO)
2.71 Die Freifl&chen der bebauten Grundstiicke sind artherdisch
anzulegsn.

2.72 Der natUrliche GelZhdeverlauf dart bsi AuffUllungen und Ab-
grabungen ru- unwesentlich, doh. bis max. 0,50 m im einzel-
nen und zusammen verdhdert werden; die Geldndeverhd@ltnisse
der~ Anarenzerarundstlicke sind dabkel zu beachten.

2.73 Die Oberflachenbefestigung cder~ Stellplitze, ist sofern
Uberhavpt erforderlich, mit Rasengittersteirmen oder Raset-
pflaster auszuflhren.

Die Oberfla&chenbefestiglung der Garagerzufahrten und son-
stiger prrivater VerkehrstliEchen sollen in Material und
Farbe von der offentlichen VerkehrsflEche sbweichend auis—
gefUhrt werdsn.

Denkmalschutz
Vortarndene historische Grerzsteine, Brunnen, Meillen- oder
besondere Kilometersteite und steirmerne Wegweiser sind an alter
Stelle zu belassen und vor Besch&digungen wihrend cer Bauarbeiten
zU schlltzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem

Landesdenkmalamt abzustimmen.

AuBenanternnen sind je Hauptgebiude rnur eine zuldssig
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LRO).

Niederspannungsleitungen U Ernergie— und Ferrmeldesinrichtungen

sind als Freileitungen nicht zuldssig,
{( 73 Ziff. 4 LBO).

...... Bruggaefl /... YIRS
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Gemeinde Schdmberg
Landkreis Calw

SATZUNG

{iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Miihlgassenweg/Monchdcker in Schomberg-Langenbrand

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.07.1987
(BGBl. 1 S. 2253) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBlL. S. 770)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBl. 8. 577) hat
der Gemeinderat am 23.0ktober 1990 den Bebauungsplan fir das Ge-
biet "Miihlgassenweg/Ménchdcker" als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage eines Wohngebietes geschaffen.

§ 2

Inhalt

Grundlage bildet der vom Ing.-Bliro Hudelmaier erstellte Be-
bauungsplan mit Textteil und Begriindung vom 26.06.1989.

§ 3

Ordnungswidrigkeit

ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

S¢éhomberg, den 23.0ktober 19%50.

2]

Brugge'r
Biirgermeister




Beilage T
- l o

Betr.: Bauleitplanung S CHUO MBER G - Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "Miihlgassenweg/Monchicker"

im OT Langenbrand

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan vom 02.06.1987/30.08.88/26.046.53

ALLGEMEINES
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flichennut-
zungsplan Schomberg entwickelt.

Die Uberarbeitete Fléche betrigt rd. 4,1 ha.

LAGE- UND GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet 1liegt am Ostlichen Ortsrand des Schémberger Teil-
ortes Langenbrand und zieht sich entlang der Kapfenhardter Strafe

und dem Skiliftweg (friher Miihlgassenwegq).

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches verlaufen:
im Westen

entlang der Ostgrenze des Flurstickes 290, die Kapfen-
hardter StraPfe guerend, entlang der Westgrenze des Flur-

stickes 222/1,




im Siiden

entlang den Slidgrenzen der Flursticke 222/1 und 222/4,
in rd. 6 m Abstand parallel wverlaufend zur Ostgrenze
Flurstick 222, die Flursticke 225/1, 226/2 wund 228
gquerend, entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 228 und

entlang der Nordgrenze des Flurstiickes 230/1,

im Osten
entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 262/1, die Kapfen-
hardter Strafe querend, die Sldwestecke des Flurstiickes

260 erfassend,

im Norden
die Flursticke 266/1, 271/1 und 280/4 querend, entlang
der Siidgrenze des TFlurstiickes 282/1 bis zum Feldweg-

anschlufp.

VERANLASSUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Erste Untersuchungen und Uberlegungen zur Uberplanung des nun vor-
liegenden Baugebietes hat bereits ab dem Jahr 1973 die damals noch
selbstdndige Gemeinde Langenbrand angestellt. Der dann mit Datum
vom 16.06.1977 erarbeitete Entwurf hat zum 26.02.1979 eine erste
Knderung erfahren, eine weitere Anderung ist datiert =zum 15.11.
1982. Diese Fassung ist dann im Jahr 1983 den Tr&gern 6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme zugegangen und wurde parallel dazu

O0ffentlich ausgelegt.




Anregungen und Bedenken der angeschriebenen Behdrden konnten im
wesentlichen  berlicksichtigt bzw. ausgeraumt werden, nicht
nachvollzogen werden konnten die Bedenken des Regionalverbandes
Nordschwarzwald gegen die Einbeziehung der Flurstiicke 266/1 und
271/1 an der Kapfenhardter StraPe. Das Flurstick 266/1 hat
zwischenzeitlich eine Teilung erfahren, hieraus hervorgegangen ist
das neue Flurstiick 266/8, filir welches seit 1986 eine Baugenehmi-
gung vorliegt. Wegen weiterer Bauinteresenten im Bereich des
Skiliftweges hat die Gemeinde nun die Fortsetzung des Verfahrens
beschlossen und wird mit dem vorliegenden Entwurf vom 02.06.1987

eine erneute Anhdérung durchfihren.

Anderungen/Ergénzungen sind in in die vorliegende Planfassung ein-
geflossen.

Dies sind vor allem die norddstliche Erweiterung Teilbereich Flst.
260, Lagednderung Kapfenhardter Strafe infolge Anpassung an Grenz-
dnderungen und Anderung der Energieversorgungsanlage (Kabel statt

Freileitung).

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Der iUberwiegende Bereich des Plangebietes ist bebaut, die ausge-
wiesene Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht demnach

der vorhandenen Bausubstanz.

So sind ndérdlich der Kapfenhardter StraPe Wohngebdude bis zu zwel
Geschofen méglich, Grundfldchenzahl/Geschofflichenzahl sind ausge-
wiesen mit 0,3/0,5. Im westlichen Bereich sind freistehende
Einzelhduser vorgesehen im &stlichen Bereich auch, wegen der

breiteren Baugrundstilicke auch Doppelgebédude.




Zwischen Kapfenhardter Strafe und Skiliftweg ist die Geschofzahl
ebenfalls mit II dargestellt (wenn auch die derzeit vorhandene
Bausubstanz i{berwiegend eingeschofig ist), hier sind in der

Slidostecke Einzel- oder Doppelhiuser oder Hausgruppen mdglich.

Slidlich des Skiliftweges wiederum Wohngebiude mit bis zu zweige-
schofiger Bauweise, im Ostteil besteht ebenfalls die Mdglichkeit

zur Erstellung von Doppelhduser.

Wegen der grofen Baugrundsticke wurde hier die Grundfléchen/
Geschoffldchenzahl im westlichen Bereich zu 0,2/0,4 festgelegt,

sonst mit 0,3/0,5.

Fir die Dachform wird Satteldach auch mit Krippelwalm zugelassen,
die Dachneigung sollte bei Neubauten zwischen 35 und 45 bzw. 38

bis 48 Grad liegen, siehe Eintrige in der Nutzungsschablone.

Im o6stlichen Bereich sidlich des Skiliftweges soll im Rahmen des
ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes ein kleines &rztliches Be-
handlungszentrum erstellt werden. Eine biologisch - phytogenisch
und homéopatisch behandelnde Klinik, die aus medizinischen Griinden
einige Notbetten fir Zwischenfélle zur Verfiigung halten mup. Das
hierfir vorzulegende spitere Baugesuch sollte die erforderlichen
Parkpldtze fir Betreiber und Patienten ausweisen - eine Méglich-
keit besteht auf der zugehdrigen Fléiche zwischen Flurstiick 260 und

dem Skiliftweg.




Aus den Analysen des seit 30.04.1984 in Kraft getretenen Fl&chen-
nutzungsplanes {ber die Situation der Heimpldtze fir alte und
pflegebedirftige Menschen geht hervor, dap in der Gemeinde
Schémberg, insbesondere in der Zentralgemeinde ein erheblicher
Uberhang an Heimplitzen besteht.

Daraus resultiert auch eine Bevdlkerungsstruktur bei der dltere
Menschen iUberdurchschnittlich bei der Gemeinde Schémberyg représen-

tiert sind.

Un dieser einseitigen Bevélkerungsstruktur entgegen zu wirken ist
es notwendig, dap der Entstehung weiterer Altenwohnheime bzw.
Pflegeheime mit Mitteln der Bauleitung begegnet wird.

Aus diesen Griinden sind Alten-, Altenwohn- oder Altenpflegeheime
einschlieplich entsprechender Krankenhauseinrichtungen im Planbe-

reich nicht zulédssig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschliePung erfolgt durch die vorhandene Kapfenharder
Strape und den Skiliftweg, beide sind nicht ausgebaut, die Zufahrt
zu der sildwestlich der Kapfenhardter StraPe geplanten Erweiterung
erfolgt (ber einen neu zu schaffenden teilweise auf vorhandenen

Feldwegtrasse verlaufenden Weg mit 5,0 m Breite.

Die kinftige Ausbauart der Haupterschliefungsstrapfen soll so er-
folgen, dap bereits durch die gew&hlte Ausbauform eine Beruhigung
des Verkehrs eintritt, das heift die StraPen werden, insbesonders
auch wegen der beengten rdumlichen Fldche des Skiliftweges, als
mischgenutzte TFléchen, also ohne hohenmdPfige Trennung einer
Gehweg- oder Fahrbahnfldche, hergestellt. Auch soll durch die Wahl

des Belages - vorgeschlagen wird farbiges Verbundpflaster - die




von sonstigen Verkehrsflichen abweichende Charakteristik hervorge-
hoben werden. Wegen diegser Art des Ausbaues geniigt eine
Gesamtbreite von 6,0 m, der so erforderliche Grunderwerb hilt
sich auch im Bereich des Skiliftweges daher in Grenzen. Auch die

Ausbaukosten erfahren so eine nicht unbedeutende Absenkung.

VER- UND ENTSORGUNG
Wegen der topographischen Lage dieses Baugebietes sind bereits
mehrere Kanalstrecken zur Entsorgung, auch entfernter liegender
Gebiete, vorhanden, welche gropteils {iber Privatbereich verlaufen.
Auch fiUr die Entsorgung der geplanten Gebiude sind teilweise Lei-
tungstrassen auf Privatgrundstiick in Anspruch zu nehmen, beziiglich
der auf Flurstick 228 vorgesehenen Bebauung ist ferner eine kleine
Abwasserhebeanlage vorgesehen. Die in den friheren Entwirfen dar-
gestellte Abwasserbeseitigung dieser Fldche im Freispiegelgefille
wird aus Grilinden der Leitungsfihrung und der sehr hohen Kosten fiir
nicht realisierbar gehalten. Die jetzige Darstellung erlaubt die
Entsorgung der im O&stlichen Teil des Skiliftweges und auf Flst.
262/1 projektierten Gebiude. Die Herstellung der Zuleitung zum
Pumpwerk sowie der Hebeanlage und der Betrieb dieser Hebeanlage
mup durch die Gemeinschaft der Angeschlossenen erfolgen. Auch das
266/2
auf Flst. geplante Bauvorhaben hat sich auf eigene Kosten

Uber den bergseitig liegenden Endschacht der Privatleitung fiir

R85/

Geb. 46,48 und 50 zu entsorgen. Ersatzweise kann das Flst. 262/,
auch d{dber eine im Skiliftweg zu verlegende und im Bereich von
Flst. 280/6, 271/2 in den Gemeindekanalschacht einzuleitende
Druckleitung auf eigene Kosten entsorgt werden.

Die Versorgung aller Gebdude ist durch die in der Kapfenhardter
StraPe und Skiliftweg verlaufenden &ffentlichen Wasserversorgungs-
leitungen, welche im Bereich des Skiliftweges verléingert werden

muf, gesichert.

J




GRUNORDNUNG- LANDSCHAFTSPFLEGE
Die restlichen zur Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksflichen sind

Wiesen mit zur Talseite hin teilweise dichtem Obstbaumbestand.

Aus dem fir die Gemeinde Schémberg vorliegenden Landschaftsplan
Schémberg 10/79 bzw. 07/1981 1lassen sich detaillierte Aussagen,
bezogen auf das Bebauungsgebiet "Mihlgassenweg/Ménchicker" nicht
ableiten. Schiitzenswerte Griinbereiche oder wertvolle Biotope sind
danach nicht vorhanden, als Realisierungshinweis wird eine Orts-
randeingrinung mit landschaftsbezogenen Gehdlzen empohlen. Die
Grinordnung hat daher im vorliegenden Fall inshesonders die Auf-
gabe, den freien Raum der Landschaft gegeniiber der Bebauung abzu-
grenzen und landschaftsgemdp einzubinden. Die Wechselbeziehung
zwischen bebauter und natirlicher Umwelt ist gleichfalls in Ein-

klang zu bringen.

Auper den nachfolgend mehr allgemein gehaltenen Aussagen zur Grin-
ordnung
sollte jedoch insbesonders fiir den siidlichen Be-
reich des Skiliftweges darauf geachtet werden, dap
der Ubergang zur freien Feldflur behutsam erfolgen
soll mit Bilischen, Heistern und vereinzelten Hoch-
stdmmen, keinesfalls starre Einfriedigungen aus

Hecken.

Allgemein ist zur Landschaftspflege folgendes beachtsam:

Durch die Griinanlage soll keine Nahtstelle zwischen Bebauung und

Landschaft bestehen, sondern eine {iberértliche Auflockerung.




Méglichkeit: Pflanzen nach Qualifit weniger nach Quantitéit.

Geplante Baufldchen sollen durch sorgfdltige Planung in die Land-

schaft eingeordnet sein und diese nicht zerstéren.

Méglichkeit: Eingriinung als gestalterisches Mittel zur Einbin-
dung und Abschirmung gegeniber nutzungsgemiper Be-
bauung sowie den Ubergang in die vorhandene freie

Feldflur.

Verkehrswege milssen organisch in die Landschaft eingefiihrt werden.
Méglichkeit: Beachtung der Oberflichenform des Landschaftschara-
kters als Voraussetzung zur Linienfiilhrung. Bepflan-
zung‘an den Verkehrswegen mit Badumen und Strduchern

sollen sich in die Landschaft einfligen.

Die Eingriinung soll nach standortsgemdBen Gesichtspunkten erfolgen
besonders nach Arten und Formen der zu wihlenden B#ume, Striducher
usw. dabei sind insgesamt einheimische Geh&lze und Arten vorzu-

ziehen.




Der Landschaftsplan Schémberg empfiehlt in Tabelle 55.

8.1. standortgemdfe GehSlzarten nach erlebniswirksamen Aspekten.

Seite 6.3/

Gehdlzart auffall. Bliten- Herbst- |Frucht-
Austrieb schmuck farbung schmuck

Feldahorn gelb

Bergahorn X gelb

Hartriegel X rot

Haselstrauch X gelb

Pfaffenhlitchen X

Rotbuche orange

Stechpalme X

Europ.Lédrche hellgrin gelb

Vogelkirsche X gelb/rot

Schlehe X X

Heckenrose X X

Salweide X

Traubenholunder X X

Schwarzer Holunder X X

Eberesche X rétlich

Durch das im Lageplan

hauptsdchlich eine

deren Querverbindung
initiative enstehende

zZu einer endgiltigen Einbindung der Bebauung in die Landschaft

bei.

schematisch dargestellte
Durchgrinung
angestrebt

Pflanzungen werden

entlang den

werden.

Weitere

Strafenziigen

Pflanzgebot soll

aus Privat-

unterstellt und tragen

und
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Ein weiterflhrendes engeres Pflanzgebot in Form einer verbind-
lichen Griinordnung mit zeichnerischer Detaillierung der vorzu-
sehenden Pflanzenart wird wegen der schwierigen Uberwachung, auch
wegen einengender Wirkung der nachbarrechtlichen Vorschriften, als

nicht realisierbar erachtet.

Grundsétzlich sollen die Baulustigen jedoch, eventuell im Rahmen
des spédteren Baugenehmigungsverfahrens, darauf hingewiesen werden,
dap auch die Asphaltierung und Zementierung der Bodenflichen auf
das unbedingt notwendige Maf =zu beschrinken sind. Alternativ-
16sungen fir die Herstellung von Park- Hof- und Zufahrtsflichen
sollen herangezogen werden. So kdénnen, statt nit Asphaltbelégen,
die notwendigen Befestigungen gleichwertig auch als Rasengitter-

steinen, lockerer Bepflasterung usw. hergestellt werden.

Diese Hinweise sollen eine starre - nicht {iberwachbare und
kontrollierbare - Reglementierung im Bebauungsplan ersetzen. Die
Frfahrung =zeigt, dap eine 1liberale Handhabung die zweifellos
vorhandenen Privatinitiativen férdern und so, in Verbindung mit
den Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan, der angestrebte
lindliche Siedlungscharakter mit entsprechender Durchgriinung

erreicht wird.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Eigentumsverhdltnisse erlauben, die noch zum Bebau anstehenden
Grundsticke chne bodenordnende Mafnahme im Sinne des Bebauungs-
planes zu nutzen. Die Sicherstellung der 6ffentlichen Verkehrs-

fldchen soll auf dem Verhandlungswege erreicht werden.




FOLGEKOSTEN FUR DIE GEMEINDE
9.1 Strafenbau

9.1.1 Kapfenhardterstrpe

rd. 300 1fm x 1 100,-- DM rd. 330 000,-— DM
9.1.2 Skiliftweg

rd. 280 1fm x 1 100,-- DM rd. 308 000,-- DM

n

9.1.3 Zufahrt zu Flurstiicke 282/6‘bis 282/1
rd. 150 1im x 800,-- DM = rd. 120 000,-- DM
9.2 Ver-und Entsorgung
9.2.1 Skiliftweg 6stlicher Bereich durch Privat
9.2.3 Verlédngerung der Wasserleitung im Skiliftweg
rd. 1001fm x  350,-- DM = rd. 35 000,-—— DM

9.2.4 Erschliessung Flst.282/6 bis 282/1

Kanalisation rd. 40 000.-- DM
Wasserversorgung rd. 35 000.-- DM
Zusammen = rd. 868 000,-- DM

Der Aufwand fir die Strapenherstellung wird zu 90% durch
Anliegerbeitrdge gedeckt, die restliche Kanalisation wie angefiihrt
durch die Beteiligten hergestellt, die Kosten fiir die Verléingerung
der Wasserversorgungsleitung im Skiliftweg werden teilweise durch

Anliegerbeitrige abgedeckt.




10. VERZEICHNIS DER ANLAGEN
Beilage I Begriindung
Beilage II.1 {bersichtsplan Mapstab 1 : 2500
Beilage II.2 Lageplan MapPstab 1 : 500

Beilage II.3 Textliche Festsetzungen

Anerkannt:

schomberg, den 2 6. Juni 1989 Dobel, den 02.06.1987/30.08.88

Brugger di/’
{Blirgermeister) '
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Bebauungsplan "Milhlgassenweg/Monchdacker"
Schomberg-Langenbrand

Inhaltsverzeichnis zur Verfahrensakte

AufstellungsbeschluR, EntwurfsbeschluBl (1)

OSR-AuszZug

TA-Vorlage

TA-Auszug

GMR~AUSZUQg

Offentliche Bekanntmachung iiber

Aufstellungsbeschluff, Biliirgerbe-
teiligung vom 20.7.87 bis 21.8.87

Offentliche Bekanntmachung

Auszug Biirgerfreund

Willi Schiitz
Erbengemeinschaft Bodamer

Frilhzeitige Beteiligung der Trager
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Antwort: Keine Bedenken

Oberpostdirektion Stuttgart
Staatl. Liegenschaftsamt Karlsruhe
Oberpostdirektion Karlsruhe
Staatl. Gesundheitsamt Calw
Landwirtschaftsamt Wildberg
Landratsamt Calw

EVS
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Fernmeldeamt Reutlingen
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EVS

Anhorung zur Anderundg bzw. Ergdnzung

mit Auszug aus BBP

Schreiben an Stach, Ickler, Erbenge-

meinschaft Bodamer, Drumm

Beschluf iiber Anregungen und Be-
denken/Entwurfsbhesgchlun (2)

OSR~Auszug
Vorlage ©.7TA 10/89
TA-AUSZUY

GMR

Datum
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08.
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Stellungnahme der Gemeinde zu den
Anregungen und Bedenken

Mitteilung der Ergebnisse
Staatl. Vermessungsamt Calw
Regionalverband Nordschwarzwald
FMA Reutlingen

Landesdenkmalamt

WWA Freudenstadt

Willi sSchiitz

Erbengemeinschaft Bodamer

Gesetzliche Offenlage vom 27.11.89
bis 29.12.89

Verdffentlichung Bilirgerfreund

Benachrichtigung d. T.06.B. Anschrei-
mit Liste

Antwortschreiben der Tradger 6ffent-
licher Belange

Keine Bedenken:

EVS
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Anregungen und Bedenken der Bilirger

Willi Schiitz, Kapfenhardter str. 44
Annerose Kathner, Kapfenhardter str.33

Begchlup i{iber Anregungen und Bedenken,

Satzungsbeschlug

Vorlage 6.TA 17/90
OSR~AuUsSzug
TA~-AUSZUG

Vorlage 6.GR 10/90
GR-Auszug

Mitteilung der Ergebnisse an

WWA Freudenstadt
Landratsamt Calw
wWilli schiitz

Annerose Kathner

Anzeigeverfahren/Genehmigung,
Bekanntmachung

Anschreiben an Landratsamt

Antwort Landratsamt

Offentl. Bekanntmachung Blirgerfreund
Nachweils an Landratsamt

Satzung

Datum

05.
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08.
09.
11.
23.

29

29.
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