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ﬁhechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG vom 18.8.1976
adt v 607, 1979)
Baunutzungsverordnung (BaulNVvO vom 15.9.1977
Landesbauordnung (LBO vom 20.6.1972
iodilecves 28000 1985
Planzeichenverordnung (PlanzV0 v.3%0.07.1981)

I. Planungsrecntlicue lrestsetzungen

(§ 9 (1) BBauG + §§ 1 - 11 BauNvo)

1.

Art der baulichen Nutzung

( § 9 (1) BBauG) nach Planeinschrieb

a.

bl

2.

Der nordliche Bereich wird als Reines Wohngebiet (WR)
i.5.3 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach Abs.(3) sind
zulédssig. Nicht zuldssig ist die Nutzung als Alten-und
Altenpflegeheime.(§ 1 (5) und (6) BauNVO).

Der siidliche Bereich wird als (Offentliche Griinfliche
(Friedhof) gemdB § 9 Abs. 1 Ziff.15 BBauG ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVoO)

Grundflidchenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Voll-
geschosse entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 BauKVO0)

Offene Bauweise
zuldssig sind sinzelnhduser und Loppelhiuser.

Stellung der Gebdude(lfirstrichtung)

4.
(

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die im Be-
bauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen mafligebend.
Winkelform ist zuladssig, wenn die Hauptgebiudestellung
und Hauptfirstrichtung eingehalten wird und der Anbau
sich nach Hohe und GroBe unterordnet.

Nebenanlagen (§ 14 BaubVQ)

Gebdude als Nebenanlagen i.S.§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
nicht Uberbaubaren Flidchen nicht zulidssig.



6. Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die mit Leitungsrecht ausgewiesenen Flachen dienen der
Gemeinde zur Einlegung und Unterhaltung von Abwasser-
beseitigungsanlagen.

7. Grundstiickszufahrten

Die Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken erfolgen von
von der L 562 (Salmbacher Strasse) aus. Die Offnungs-
breiten der Zufahrten sowie die anzulegenden Linmindungs-
radien missen jeweils 5 m betragen.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BBauG)

Je angefangene 300 qm Baugrundstiicksflidche ist mindestens
1 hochstammiger Baum anzupflanzen. Auffallende, fremd-
artige Nadelb&dume, z.B. slaufichten, Thuja, Chamaecyparis
sind nicht zulidssig.

Maldgebend fur die Bepflanzung sind die Festsetzungen des
pebauungsplanes, wobei die durch Planzeichen festgeseta-
ten Baumpflanzungen auf die Mindestfestsetzungen nach
Satz 1 (je angefangene %00 gm 1 Baum) angerechnet werden
Konnen.

Fuir die neu anzupflanzenden Biume und Striucner gilt
folgende Artenliste:

Baume: Alle Arten von Ubstbaumnocnstdammen, walnuBBbdume,
Vogelbeeren, Menlbeeren, Birken, Feldahorn, Lichen,
Hainbucnen.

otraucher: Schwarzer und roter Holunder, Hasel, iHartrie-

gel, Weildorn, Wildrosen, Schneeball, Pfaffen-
hitchen, Brombeeren und Himbeeren.

J. Immisionsschutz ( § 9 aAbs. 1 Nr. 24)

Zum Schutz gegen auftretenden Verkehrslirm von der I, 562
(Salmbacher Strasse) kdnnen von den Grundstilickseigentiimern
selbst geeignete MaBnahmen (z.B.Larmschutzfenster, dichte
Schutzbepflanzung, Erdwille, Palisaden) getroffen werden.
(Erdwdlle und Palisaden diirfen maximal 1,50 m hoch sein Eﬁﬁﬁg
Gehwegoberkante gemessen und abgepflanzt gegen die Strag T\ G2
Ly




1o. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

1I.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lage-
plan zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 Abs. 1 LBO)

AuBere Gestaltung der Hauptgebdude

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachaufbauten:

Material und
Farbgebung

Gleichschenklige Sattelddcher mit beid-
seitig gleicher Neigung.

Siehe Planeinschrieb.

Es sind nur Ziegel- und Betondachsteine
in Rot- und Brauntdnen 2zulédssig.

Dachaufbauten sind zuléésig bei einer
Dachneigung von 35~ Altgrad.

Der Abstand von den Giebelseiten mul
mind. 2,50 m betragen. Die Lénge des
Dachaufbaus oder die Summe der L&ngen
der einzelnen Dachaufbauten darf ein
Drittel der Dachlinge nicht iliber-
schreiten.

Die Hohe vom AnschluB mit dem Haupt-
dach bis OK Gesims darf 1,25 m nicht
uberschreiten.

Die Dachaufbauten sind als Schlepp-
oder Fledermausgauben, Dachaufbauten
bis 1,25 m breit auch als Giebel oder
Welmdachgauben zu gestalten und in
Material und Farbgebung wie das Haupt-
dach bzw. mit einem sonstigen, der
Farbe der Hauptdachdeckung ange-
passten Material einzudecken.

Die Wangen und Stirnflédchen der Dach-
gauben sind mit Holz oder mit einem
sonstigen, der Farbe der Hauptdach-
deckung angepassten Material zu ver-
kleiden.

Die AuBenseiten der Gebdude sind in
Material und Farbgebung so zu wihlen,
dal3 das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird. Verkleidungen aus
grollformatigen Faserzementplatten,
aus Kunststoff, Metall oder Glas, so-
wie ausschlieBlich Sichtbeton oder
wWwaschbeton sind nicht zulidssig.



Fur die Farbgebung sind gedeckte, auf
die ndhere Umgebung abgestimmte Farb-
tone zu wdnlen. Bei Doppelhiusern und
Hausgruppen soll die Materialgebung
einheitlich sein, die Farbgebung soll
sich in der gleichen lFarbreihe be-
wegen.

Dachform: Angebaute Garagen unter gemeinsames
Dach mit Hauptgebdude;

Freistehende Garagen:Satteldach 15-20°.

Dachdeckung: ks sind nur Ziegel und Betondachsteine
in Rot- und Brauntdnen zulédssig.

Farbgebung : Die Aullenseiten der Garagen sind in
Material und Farbgebung so zu widhlen,
dall das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrdchtigt wird. Verkleidungen aus
groBformatigen Faserzementplatten, aus
Kunststoff, Metall oder Glas, sowie aus-
schlieBlich Sichtbeton oder Waschbeton

fir die Farbgebung sind gedeckte, auf
die ndhere Jmgebung abgestimmte Farb-
tone zu widhlen. Bei Doppelgaragen und
Garagengruppen soll die Materialgebung
einheitlich sein, die Farbgebung soll
sich in der gleichen PFarbreihe be-

Auffallende, das Landscnaftsbild storende Farben sind
nicht zuléssig. Leuchtreklamen die den Baukorper iiber-

2. AuBere Gestaltung der Garagen
Material und
sind nicht zuldssig.
wegen.
3. erbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
ragen sind nicht zulidssig.
4. Aussenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Gebdude ist nur eine Aussenantenne zugelassen.



Verkabelung (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das gesamte Plangebiet ist zu verkabeln.(Strom, Telefon).
Die innerhalb des Baugebiets bestehenden Anschliisse von
Freileitungen sind auf Kabel umzustellen.

Grundstiicksgestaltung( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, dal die gegebenen natirlichen Geldndever-
hdltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Ge-
ldndeverhdltnisse zu den Nachbargrundstiicken sind dabei

winfriedismungen (3 735 Abs .1 Nr. 5°1.B0)

Einfriedigungen sind nur bis maximal 1,00 m HShe zuldssiqg;
geschlossene nur in Form lebender Einfriedigungen. EntJcE
den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Drahtziune allef

gebdaudehtchen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die maximale GebiudehOhe darf, bergseitig gemessen, vom
natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt Gebdudeaussen-
wand mit der Dacnhaut folgende Hohen nicht liberscunreiten:

Bel 'l G einschlieBlich Kniestock 3,75 meter.

Die drdgeschossfudbodenndhe wird im einzelnen beim Bau-
genehmigungsverfahren anhand vorzulegender Schnitte fest-

5I
6'
zu bericksichtigen.
7
picht eulissiyg,
8.
gelegt.
9. flurdenkmidler

Flurdenkmdler sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Be-
schiddigungen wihrend der dauarbeiten zu schlitzen. Jede er-
forderliche Verdnderung ist mit dem Denkmalamt abzustimmen.
ms besteht die Mdglichkeit, daid bisher unbekannte histo-
rische Bauteile oder archdologische Fundpldatze entdeckt
werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmaliamt zu
melden.



BEGRUNDUNG

Bereits seit einiger Zeit sind die Plurstiicke 294/1 und 293
in die Planungsiiberlegungen der Gemeinde Schomberg einbezogen.
Zum einen sollen 3 Baupldtze zur Arondierung des Ortsrandes
geschafffen werden, zum andern wird in diesem Zusammenhang
die dringend notwendige Erweiterung des Friedhofes mit dem
Neubau einer Leichenhalle méglich.

Die 3 Plangebdude werden in Singeschossiger Bauweise und
einem Satteldach von 28 - 35° geplant.

Dadurch wird ein harmonischer Anschluss an die bestehende Be-
bauung, eine gute Einfiigung in die Landschaft und ein stiddte-
baulicher Abschluss des Ortsrandes von Langenbrand erreicht.

Die Zufahrten erfolgen von der Salmbacher Strasse (L 562 ) aus.

Die Ver- und sntsorgung ist ilber die Flédchen der ausgewiesenen
Leitungsrecnte vorgesenen.
' Der sidliche Gebietsteil wird als Offentliche Griinfliche
(Friedhof) fir die srweiterung des Friedhofs und zur Lrstels--
. dung einer dringend notwendigen Leichenhalle ausgewiesen.

' Das eingeschossige Hauptgebéude(Aussegnungshalle% erhdlt ein
Satteldach m&t 45° und einen abgewalmten Seitenfliigel (Neben-
rgum) mit 3o .

Ferner wurden 20 Parkplédtze und ein Abstellplatz fiir einen
Container eingeplant.

‘Die Zufahrt zum Friednof erfolgt wie seither liber den der

- Pfarrgemeinde gehOrenden Grundstiicksteil von Flurstiick 292/1
(Zufahrt) und ist durch ein im Grundbuch eingetragenes Uber-
fahrtsrecht gesichert.

Die ErschlieBungskosten fir die Leitungsstringe betragen bei
Lédnge von ca. 150 1fdm je ca. DM 650.-~- = ca. DM 97.500.--
und DM ca, 12.500.-- unvorhergesehenes = ca. DM 110.000.--.
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Gemeinde Schimberg

Landkreis Calw

S ATZUNG

liber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Friedhof Langenbrand" in Schdmberg-Langenbrand

Auf Grund der §§ 1,2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes wvom 18.8.1979
(BGB1.I, S.2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 2abs.2, Nr.2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.5.770) (LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.BL.76 S.1) (GemO) hat der
Gemeinderat am 2 3 Sep, {586 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Friedhof Langenbrand" als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs- und baurechtlichen

Voraussetzungen fir die .Erweiterung-des Friedhofes sowie die Anlage
eines Wohngebietes geschaffen.. B &

§ 2

“Inhalt

Grundlage bildet der wvom Ing.-—Bﬁro Pé_rmnersberqer ’
erstellte Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung, zuletzt

‘ergdnzt am {§ fug, 1386
§ 3

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
" Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachuﬁgdﬁgﬁgraft.
J_f"\@) Said L’A{ o

e

Bruegger

Birgermaister
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