A

A

D D I I I I I n I I
b & & & & L 9 & & ]
| | | O | | | | | 7 | 7 |
e 7
46812 ° o /,/
266/5 NH . , . ,
o /\ ,\
= 7 o
C% A O © ° \// \/,
/// ",
-’
7 246/3 GFGI R
’
z P QQ}&’
«©« o \
“. g z '\Q;/ -
’
X=5408100 1 461 4 + + + + + + /,\ (06,4;// \// \\ + -
7 N 7’
NH - 6\3\ Vi e \
> o ” 7’ 7 . \
NH e’ v Piid = \
OO - 7 \
245 / @ -
/ . \06 / R \
\\ 7 7/ \
665.18 / "3 7 , \
“ . 7’ K
max. Gebaude- 22 9 / 7 e
GE2 Il Hohe=6.50m - O / / Pie
v 667.22 . / s
o= - q 1 ] / ’
08 | 1,6 max o ) I / / L’
- / / 7’
264/1 - : e 1 ’
b i o e { / P
keine Dachformen — " e B / / ’ 2465
0 /
’ \)!“06 \l \I .
\9 é@ V I /
. GFGI
P O i -7 max. Gebaude- 1 ,’
NH - “ _
272 . I __-7GE1 Il Hehe=750m H / |
2 - . /
266/7 % 66721 % -
3 2 \ ! 1 Bebauungsplan " INTERKOM NORDSCHWARZWALD "
OCL o™ 2 250 08 1,6 max I
' (\6\562066:\\6\@(\6 ] 668.56 ' 666.26 ’ ! ' "
2 O X
esaonoso |- + + + + 22 T e I X _ T ! : + | +
2 NG AN keine Dachformen I i
p eeSae® BTN ] I H max. Gebaude-
NH \ 1 ' \ GE PP :
258 5\ S § \ Y Hohe = s. Eintrag
- \
X 669.80 0 X g \ 0,8 ==
o _ 870 x KD=665.73 \
X 669.90 264/6 _ 665.86 \
’ A\ 665.89 KD=665.99 .
278 & ) e o Y@ keine Dachformen
’ 670.00 x Bpl - 666.09 O \
NH ’ 670.04 P \ KD=666.07 \
Ve
87100 V67151 < \/\ S
"?0% \\ « \ 666.41 \
% 67089 \ o \ A
\ % 67060 264/5 X \ \ \ A
671)2 X 5 \ \ % \ ®//
\ 670.25 \\ \ > \ 6@
° S \ 1y \ P
S \ o \ ,\ \/ (_Q/C;
27911 \ ¢ 4 - P> \/\ h 6@
X \ \
X=5408000 - + + o ,\/ \, GFW \\ L 67045 X -+ 67008 \\ + \\ %
¢ N T T % >;668.84 )\® \\ \ 6@
- X K : “‘ €;> - \ -7L
XA 67048 @//@%- o S N N
08 e/ \ x 2 o\ g z.
279 67043 A< N ;-} 668.78 \\ 6 \ \ &)
. \/_~ O N 5 A
, © e v’ 25 668.98 < AY \\ 03
670.52 a4 P
27317 % %&W\‘@ e @ 67007 % \ O \\ \
J 3 670,94 XN\ GFGI /‘ ’S’ N\ \
> GFGlI GFal ﬁ\@% ® 671.3 e 668,67 DN \
%?\@Q/ 669.66 ‘ Ny \ N
2 + \
X \ = 669.79 % SRS
\ I D671.28 - - \ AN \
\ . S667.87 . \ - PN \
. e ~ , \J DY p3
- o . A\ P AN \
. s \ 669.84 \ \
/\’ ° \ 67033 L\ 3 \ \
e e~ - \ \g \ h3
R \/’ \\ 67195 ‘ \ \
,\,/ 7 < : \ \ 67006 253 . \ \
-’ - D 673.03 ,/’ \ ~ ; GFGI C \ N
= S670.01, : - O\ N\ Py \ ~
X=5407950 - + + / L7+ \\ \ e ~+-273/23 \J + \ Saa .
. e g B W Mu67108 ° \ |~
¢ PR \\ g \ S GFGI \d \
P -’ \ \ \ 106723 “ 246 \ \
. 1‘ /, - \ , 672,03 670,52 N
P d \ - \ 671.2 \
- \ g \ ! AN
D67435 7 ‘N
S671.22 # N,
e \ GFGI S
. // Ss 2
. ~,
O R e —
, 3 \// MoGT244 g™
N\ \ /\// Mu 67159
O S B ) /\/
, v
/ e
’ 273/24
273/4
D 676.39 A
Lpl O @ P S 673.78 ce1l i max. Gebaude-
Hohe = 7.50m
/ .
X=5407900 - g + + ° . // ° + + 4+
2 ’ P 08 | 1,6max
@) /
/ , / D 672.14 \ oFal b
273/9 . R S 667.00 i
y J ezt $ . keine Dachformen
Bpl ‘ \ \\
/ Q
’ 0 Q
: AQ-
N / l/ \ \ a‘lv// ,/’
273/13 567739 / SO . w© i
S 674.92 I z7 \ \ ‘ (©) R
GFGI ! z O\ 'L-‘i“o/ ‘ \<\’\ R
' gl %X e ex@” -
) . -’
I A\ \ } '(G\\\O -,
289/5 | 668.86 ’ z x 667.76
1 o
\ \e @
GFGl \ ‘ ‘ 669.04 'O
\ o0 & O
0 \ O
D 677.43 \ \ : /\4\
X=5407850 4 —+ + S 675'0—2[— \\ \ 3 669.44 /é/é \6
: + O
26911 \ D 669.87 - é
GFHW ’ \ W e Lo O
it \ & O
\ GFG P Mo
\ P \Z O
; \ . l O
. . 1
. A\Y o~ o i | \ QKQ
27914 \ 7 D674.77 \ e \ ~ GFGl &
\ -, S 671.67 -’ \ Y N
GFW e , - - \ U512 X \
) \ ,/ // N X } >
N = -, s S \
S 7 \ ’
y ,‘, g X GEG ’ C \ 668,66
,\/ ?a‘o‘ X ’ // \ 568,80
Bpl ,\/ < 273/78’ \ \\
R 7 ] 5
2896 27315 e X 567074 o ¢
7 g X S668.19¢8 ‘
Bpl @ D 675.76 Ve 27319 Y e * 59 \Z Q
S 673.25 O -, _ » N S
s GFGI -7 \ v %3 J ,LG’L S o
2695 GFGI / C—+— % o O g v 80
269/10 ! \ /- TN S \ NS E o S
\ s > ’ ; / \ @,5 J @ M _ 251
X=5407800 + + - +\ Vo +\;~ r\;/d;/' A M 660.21 (‘ 2 + 4+
» /\ &/ ’ e O ’
- \ \ ’ © ey \\d A
\° \\ 2% \ JN”N \y 68.79
. 3 PV R \
S 28917 R \ " o )\x&
& = \ \* D6 \I\rvﬁ
GFGI = A 27\ S6 L KON
. . 2735 . \ 2737 Pad ‘
= £ \ GFGI e \ )&9
> \ )
® * - P N
GFHW g \ -7 = &Q | 259/1
E S s < 679,96 \;J‘r X
~ 7 2 o & 2 (J\ﬁéx X e
z& \- ’ P GRS ’ IJJ” 670,37\ \\, S“‘aQD
% ‘ ' g Lp \ S et 1 ]
(s - A ¢3 a&
% 293 \
2 & //‘ 58\((\ o
A
& < 260
) oA )iy
295/4 D 672.93 ' e > ° . A D 665.70
289/4 S 669.89 27917 \ |
GFGI s71)s 67118 25 -
O S A
X=5407750 | + —+ + C210NE213 N\I\JW QA 5 166\9 + + + + 4
' ‘ 670.91 !
O ®
GFG' X x671.04
289/8 \’ Ot -~
671.66 #7154 O
O
@, O O
S o
295
& O or S
Anl o o
O A Q
g B 263/1 -
289/2 672,82 @, 272/7 \
289
S A % A A '
¥ - Anl @‘3\ ;
y B |
. Q
| | | | | | | | | |
n ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ W n n
b & & & & 4 4 & & ]

X=5408100

X=5408050

X=5408000

X=5407950

X=5407900

X=5407850

X=5407800

X=5407750

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(&)

Gewerbegebiete GE 1 uneingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO) GE 2 eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16

BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:
_ max. zulassige Vollgeschosse GE1 uneingeschranktes Gewerbegebiet
Baugebiet max. zulassige Gebaudehdhen GE?2 eingeschranktes Gewerbegebiet
Grundflachenzahl . I max. 2 Vollgeschosse
Gescholfiachenzah 0.8 Grundflachenzahl 16 Geschoffldchenzahl
Bauweise b beschrénkte Bauweise
3. Bauweise, Baulinien, Stellung
e— der Gebdude
Baugrenzen Baugrenze (Firstrichtung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO) Baugrenze
aufheben

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

OOO0O0

Pflanzgebot fiir Wildgeholzhecken

O pfg O
O 00O

5. Sonstige

B | NV O | L+
[

=
L
A
L
=
-

ACACACarrr

Mapstab 1:500

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Feldhecken (LfU 41.20)
unterpflanzt mit gebietsheimischen Baumen

Planzeichen

Pflanzgebot Pfg (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Reduzierung der abschirmenden Bepflanzung um 10 m

Mit Leitungsrechten
zu belastende Fldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
Gesamtflache = ca. 18693 m?

Abgrenzung MaR
der baulichen
Nutzung

BEBAUUNGSPLAN

" Briickenicker - 2.Anderung "
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Bekanntmachung am 05.10.2012
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Entwurfsbeschluf Gemeinderat am 29.01.2013
Bekanntmachung der Auslegung am 01.02.2013
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2. Auslegung vom bis
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Genehmigungsantrag bei RAB am
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Begrundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
a) zum Bebauungsplan
b) zu den ortlichen Bauvorschriften

,Briickenacker- 2. Anderung*

in Langenbrand

Einleitung / Allgemeines

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet , Bruckenacker “ wurde planerisch 1980 begonnen
am 07.05.1985 durch das Landratsamt Calw genehmigt und am 10.05.1985 rechtskraftig.
Das Plangebiet liegt auf einem Hochplateau entlang der Salmbacher Stralle am
nordodstlichen Ortsrand von Langenbrand.

Die erste Anderung des Bebauungsplans die am 10.09.1997 ebenfalls vom LRA- Calw
genehmigt wurde bezog sich auf die Aufhebung der Stichstrallen mit Wendeplatten die flr
die Fortsetzung und Erweiterung des Bebauungsplangebiet nach Osten in das heutige
angrenzende Gewerbegebiet Interkom gedacht waren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die Erweiterung nach Osten durch den
Planer und den damaligen Gemeinderat offen gehalten. Ende der neunziger Jahre wurde
dieser Gedanke jedoch verworfen und durch die 1. Anderung aufgehoben.

Im Jahre 2002 wurde auf Grund vorliegender Baugesuche die sich zum einen im
festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Salmbacher Stralle und zum anderen in der
Waldabstandsflache am noérdlichen Rand des Plangebiets befanden ein weiterer
Beschluss zu einer Bebauungsplananderung gefasst.

In dieser Anderung war vorgesehen, dass Lagerhallen, Lagerplatze und &hnliches die
nicht der standigen Produktion dienen, auch aullerhalb der ausgewiesenen Baufenster
errichtet werden kénnen. Aullerdem sollen die genannten Gebaude auch im Einzelfall in
der Waldabstandsflache zugelassen werden. Zusatzlich wurde auch beschlossen, den 30
m breiten Pflanzstreifen der als abschirmende Bepflanzung mit Larmschutzwall entlang
der Salmbacher Strasse angelegt wurde um 10 m zu reduzieren. Die Eingrinung und
Abschirmung wirde dadurch trotzdem noch erhalten bleiben.

Die beantragten Baugesuche wurden auf Grund des damaligen Aufstellungsbeschlusses
fir die Bebauungsplananderung genehmigt. Das Anderungsverfahren wurde bisher aber
noch nicht eingeleitet.

In der jetzigen 2. Anderung des Bebauungsplans werden diese betroffenen Planflachen
dieses Beschlusses mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und
umgesetzt.
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Im ersten Bebauungsplan von 1985 war auf den 6Ostlich angrenzenden Flurstlicken noch
Hochwald vorhanden. Von diesem Hochwald aus wurde auf dem Planbereich des
Bebauungsplans ein 30 m breiter Waldabstandstreifen ausgewiesen.

Auf den damaligen Waldgrundstucken wurde im Jahre 2010 das neue Gewerbegebiet
» Interkom Nordschwarzwald “ rechtskraftig. Durch die Rodung des Waldstlicks entfiel der
30 m Waldabstandstreifen zwangslaufig.

Durch diese neu geschaffene Situation ist es nun moglich im Bebauungsplangebiet
Bruckenacker den 30 m breiten Ostlichen Waldabstandstreifen aufzuheben und zur
Bebauung auszuweisen.

In diesem Zuge wird die in etwa von Nord nach Siud verlaufende Baugrenze und das
parallel dazu verlaufende Leitungsrecht, das aufgrund eines anders ausgefuhrten
Entwasserungsnetzes nicht mehr benotigt wird, aufgehoben. Dadurch wird eine optimale
Nutzung und weitere Bebauung der Betriebsgrundstiicke mdglich.

Die Baugrenze wird in einem Abstand von 3 m an die dstliche Grenze zum Gewerbegebiet
Interkom gelegt.

Im Norden des Plangebiets bleibt der Waldabstandstreifen bestehen. Auf der Grundlage
des Beschlusses von 2002 sollen dort kiinftig Lagerplatze fur mineralischen Baustoffe, in
begrenzten Mengen (bis 500 cbm), Garagen- und Lagergebaude, die nicht zum
dauernden Aufenthalt flir Personen bestimmt sind und nicht der Produktion dienen,
zulassig sein. Auf dieser Flache wurde bereits ein Lagergebaude genehmigt. Die
Erweiterung dieses Gebaudes ist schon seit langerer Zeit im Genehmigungsverfahren.
Aus stadtebaulicher Sicht soll die Hohenentwicklung Richtung Wald reduziert werden. Im
gesamten Bebauungsplangebiet ist eine maximale Gebaudehdéhe von 7,50 m Hohe
zulassig. Diese Hohe soll auf max. 6,50 m im Waldabstandsstreifen reduziert werden. Das
bereits bestehende Gebaude hat eine Gebaudehdhe von 6,50 m.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine |I- geschossige Bebauung mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 7,50 m Hohe ohne Hohenbezug festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung
soll in dieser Bebauungsplananderung genauer definiert und konkretisiert werden.
Ebenfalls aufgrund des Beschlusses von 2002 wurde auf der Flache des reduzierten
Pflanzstreifens ein Lagerplatz genehmigt. Im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens soll
dieser Beschluss umgesetzt werden und auf der gesamten Flache Lagerplatze und PKW-
Stellplatze fur die dort ansassigen Betriebe zugelassen werden. Eine Gberbaubare Flache
wird nicht ausgewiesen, weil das Leitungsrecht nicht Uberbaut werden soll und unter
Einhaltung der Grenzabstande eine sinnvolle Bebauung nicht moéglich ist.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es den im Bebauungsplangebiet ansassigen Firmen eine
optimale Nutzung l|hrer Grundstlicke zu ermoglichen. Die Verwaltung der Gemeinde
Schomberg sieht hier im Rahmen der Wirtschaftsforderung der einheimischen Betriebe die
Madglichkeit einen Beitrag zu leisten. Klnftig ist es den Betrieben mdglich ohne Zuerwerb
von neuem Bauland auf I|hren eigenen Grundsticken Betriebserweiterungen
durchzufihren. Dieses starkt die Konkurrenzfahigkeit und sichert den Betriebsstandort in
Langenbrand.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Umweltbericht, MaBnahmen und Griinordnung

Ein Umweltbericht ist flr diese Bebauungsplananderung nicht erforderlich. Es handelt sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer Flache von weniger als 2 ha.

Bebauungsplan , Briickenacker — 2. Anderung " 3 von 10



Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird vom Biuro Schlegel und Thomas aus
Tldbingen erstellt. Diese Unterlagen sind verbindlicher Bestandsteil des Bebauungsplans.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan Schémberg
rechtskraftig seit 21.07.2003 (1. Fortschreibung 2009 ) enthalten. Der Bebauungsplan
wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zwischenzeitlich ist ein erneuertes Verfahren zur Anderung und Fortschreibung des
Flachenutzungsplans angelaufen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
schwarz- weild gestrichelt dargestellt. Die Flache des Geltungsbereichs betragt insgesamt
1 ha 86 a 93 gm. (18693 gm).

Stadtebauliche Planung, Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung soll beibehalten werden. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass sich die zukiinftige Entwicklung in die gewachsene Struktur
des vorhandenen Bautenbestandes des rechtskraftigen Bebauungsplan Briuckenacker
einfugt.

Aus stadtebaulicher Sicht soll die Hohenentwicklung lediglich in Richtung Wald reduziert
werden.

Im eigentlichen Bebauungsplangebiet ist eine maximale Gebaudehdéhe von 7,50 m
zulassig. Diese Hohe soll auf 6,50 m im Waldabstandsstreifen reduziert werden. Das
bereits bestehende Gebaude hat eine Gebaudehdhe von 6,50 m.

Die unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten werden durch die Ausweisung
unterschiedlicher GE- Gebiete festgesetzt. GE 1 fir die uneingeschrankte Nutzung der
Flachen und GE 2 fir die eingeschrankte Nutzung im Bereich des Waldabstandes. Die
Nutzungen / Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplan in Bezug auf das
ausgewiesene (GE) Gewerbegebiet werden beibehalten. Sie beziehen sich nach wie vor
auf die damalige BauNVO i. d. F. vom 15.09.1977.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung ist gesichert. Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Grundstucke sind von der Bruckenackerstralle bzw. der Gewerbestralle aus
erschlossen. Neue verkehrliche Erschliefungen fallen nicht an.

Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser

Die Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser erfolgt Uber die vorhandenen
Netze. Neue ErschlieBungsmaflinahmen fallen nicht an.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltene Leitungsrecht aus den 80-ziger Jahren
wurde nicht in Anspruch genommen. Die Abwasserbeseitigung wurde nicht wie
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ursprunglich geplant ausgefthrt. Das Leitungsrecht kann deshalb aufgehoben werden, so
dass dort eine optimale Bebaubarkeit der Grundsticke erreicht wird. Aufgrund der
tatsachlich ausgeflihrten Abwasserbeseitigung ist es erforderlich entlang des
Abwasserkanals auf den Flst. 273/2, 273/8, 273/12, 273/18, 273/19, 273/ und 252/1 ein
neues Leitungsrecht ausgewiesen.

Die Aufhebung des alten Leitungsrechts und die Festsetzung des neuen Leitungsrechts
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplan dargestellt.

Bezeichnung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung , Briickenacker- 2. Anderung “.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg hat in seiner Sitzung am 25.09.2012
beschlossen, einen qualifizierten Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen.

Anerkannt: Ausgefertigt: Aufgestellt:
Schdomberg Schdomberg Bieselsberg
(0[] o [ (0[] o [ den 27.07.2012

erganzt, den 17.12.2012
erganzt, den 18.03.2013

Gemeinde Schomberg Gemeinde Schomberg Bdro fur Vermessung
Bauleitplanung

Bettina Mettler Bettina Mettler und Geoinformation
Michael Nothacker
Burgermeisterin Burgermeisterin KirchstralRe 5

75328 Schomberg-Bieselsberg
Tel.- Nr. 07235/1230
E-mail mnothacker@t-online.de
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

,Briickenacker 2. Anderung*

iIn Langenbrand

A Allgemeine Angaben

1. Eine Umweltprufung, ein Umweltbericht, sowie eine zusammenfassende Erklarung
ist far Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13 und 13 a BauGB nicht
erforderlich. Dieses trifft auf den Bebauungsplan , Brickenacker 2.- Anderung “ zu.

2. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Grinordnungsaussagen wurde vom

Landschaftsplanungsbiro Schlegel und Thomas aus Tubingen durchgefiihrt und ist
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

B Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 (BGBI. 1 S. 2131)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 30.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzZVO) vom 18.12.1990
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C Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan

1 Gewerbegebiet alt (GE) neu (GE 1)
gem. § 8 BauNVO i. d. F. vom 15.09.1977.
Die in § 8 Abs. (3) Nr.1 vorgesehen Ausnahmen sind allgemein zulassig

Gewerbegebiet alt (GE) neu (GE 2)
Eingeschrankte Nutzung im Bereich des Waldabstandes.
(Siehe B-Plan zeichnerischer Teil).

2 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Erdgeschoflfubodenhéhen (EFH) der bestehenden Gebaude sollten nach
Maoglichkeit beibehalten werden. Eine Abweichung von + 25 cm ist zulassig.

Die Erdgeschol3fulbodenhéhe (EFH) der neuen geplanten Gebaude wird wie folgt
definiert:

Erdgeschol3fuBRbodenhéhe (EFH) maximal +1m (ber dem bergseitigen
bestehenden Gelande am Hausgrund in Gebaudemitte gemessen.

3. Maximale Gebaudehohen
Die maximalen Gebaudehdhen diurfen die im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan eingetragenen Hohen nicht Gberschreiten. Die maximale Traufhéhe
(TH) wird gemessen von der festgelegten Erdeschol3fuRbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut .

Bei Flachdachern (FD) ist in der maximalen Gebaudehdhe / Traufhdhe eine
Attika bzw. sonstige notwendige Verkleidungen enthalten.

Bei Pultdachern (PD) wird die maximale Gebaudehohe / Traufhéhe am Schnittpunkt
der Aullenwand mit der Dachhaut an der héheren Gebaudeseite und nicht am
Dachvorsprung gemessen.

4. Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
In der Waldabstandsflache im ndrdlichen Bereich des Plangebiets sind nur
Lagerplatze fur mineralische Baustoffe in begrenzten Mengen (bis 500 cbm),
Garagen und Lagergebaude die nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen
bestimmt sind und nicht der Produktion dienen, zulassig.

Auf der Flache des um 10m reduzierten Pflanzstreifens der abschirmenden
Bepflanzung sind nur Lagerflachen und PKW-Stellplatze der dort ansassigen
Betriebe zulassig.

5. Pflanzgebot PFG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Als Ausgleichsmalinahme flir den Eingriff soll entlang der Ostlichen Grenze des
Geltungsbereichs eine Wildgehdlzhecke angepflanzt werden. Die Hecke soll mit
gebietsheimischen Baumen 2. Ordnung unterpflanzt werden. Die Flache wird als
Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt. Die Bepflanzung ist entsprechend der
Artenlisten auszufuhren.
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Artenliste Gebietsheimische Baume 2. Ordnung

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Artenliste Gebietsheimische Straucher

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Weilddorn - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Leitungsrecht ausgewiesenen Flachen dienen der Gemeinde Schémberg
zur Einlegung und Unterhaltung von Abwasserbeseitigungsanlagen.

7. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz-weild gestrichelt dargestellt. Die Flache des
Geltungsbereichs betragt 1ha 86a 93gm.

8. Hinweis
Alle  Ubrigen  planungsrechtlichen  Festsetzungen  des  rechtskraftigen
Bebauungsplans Gewerbegebiet “ Brlckenacker gelten im vollen Umfang
weiterhin und werden nicht geandert.
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Briickenécker- 2. Anderung"

in Langenbrand

A Allgemeine Angaben
Gleichzeitig mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Bebauungsplan
.Bruckenacker- 2. Anderung“ erlasen. (fur bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

B Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung LBO vom 01.03.2010
In neuester Fassung

C Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1 Hinweis
Alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Bruckenacker” gelten in vollem Umfang weiterhin und werden nicht

geandert.
D Hinweise zum Bebauungsplan
1 Loschwasserversorgung

In der Gewerbestrasse und der Bruckenackerstrasse sind Unter- und
Uberflurhydranten in  ausreichendem Abstand mit der erforderlichen
Léschwassermenge vorhanden. Die Léschwasserversorgung von 96 cbm / Std.
uber die Dauer von 2 Stunden in einem maximalen Abstand von 300 m ist somit
sicher gestellt.

2 Leitungsauskiinfte
Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitung sind vor Baubeginn bei den
zustandigen Stellen (EnBW, Telekom, Kabel BW, Gemeindebauamt bezgl. Wasser
und Abwasser, usw.) Leitungsauskuinfte einzuholen.
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Brandschutz

In Abhangigkeit der Flachen einzelner Brandabschnitte in den Gebauden kann der
Léschwasserbedarf auf Grundlage der Industriebaurichtlinien ggf. erhdht werden.
Die Gestellung von zusatzlichem LOoschwasser ist dann durch den Betreiber zu
leisten (§ 3 (3) FWG).

Waldabstand

Durch die Umsetzung des interkommunalen Gewerbegebietes entfallt die Funktion
des Waldabstandsstreifens weitgehend und wird daher neu Uberplant. Im Nordteil
bleibt allerdings der Waldabstand von 30 m weiterhin bestehen und findet im
Bebauungsplan entsprechende Berlcksichtigung. Die bisherigen Regelungen zu
moglichen Nutzung des Abstandsstreifens sind Ubernommen, lediglich eine weitere

Lagermoglichkeit ist zusatzlich berucksichtigt. Insgesamt wird damit den
forstwirtschaftlichen Belangen Rechnung getragen.

Anerkannt: Ausgefertigt: Aufgestellt:

Schdomberg Schdomberg Bieselsberg

(0[] o [ (0[] o [ den 27.07.2012

Gemeinde Schomberg
Bettina Mettler

Burgermeisterin

Gemeinde Schomberg
Bettina Mettler

Burgermeisterin
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erganzt, den 18.03.2013
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Michael Nothacker

Kirchstralle 5

75328 Schomberg-Bieselsberg
Tel.- Nr. 07235/1230

E-mail mnothacker@t-online.de

10 von 10



BEBAUUNGSPLAN
" Briickenacker - 2.Anderung "

M@[@%&@b 1: 500

Gemeinde:
Gemarkung: Langenbrand

10 20 30 S‘ 'N;' d’;:\&‘y
BN L
o lubulylylubn] o chivatonic -

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf Gemeinderat

Bekanntmachung
Behdrdenbeteiligung
Abstimmung mit Nachbargemeinden

Biirgerbeteiligung

EntwurfsbeschluR Gemeinderat
Bekanntmachung der Auslegung
Behdrdenbenachrichtigung der Auslegung
1. Auslegung

2. Auslegung

Entscheidung iiber vorgebrachte Bedenken und Anregungen
Mitteilung der Ergebnisse

Satzungsbeschluf

Anzeige des Bebauungsplanes

Bestatigung der Rechtsaufsichtsbehdrde (RAB)
Genehmigungsantrag bei RAB

Genehmigung des Bebauungsplanes
Bekanntmachung = Rechtsverbindlichkeit

Anerkannt;

Gefertigt, den 27.07.2012
Ergénzt, den 17.12.2012
18.03.2013

Ergénzt, den

Schémberg

B YALADE
Lg/ - | _.,'f—t _,JE_‘-.&_--E_)'

§ 2(1) BauGB am
am
§ 4(1) BauGB am
§ 2(2) BauGB am
§ 3(1) BauGB am
am
am
am
¥ 11.02.2013 bis
vom bis
am
am
§ 13 BauGB
§ 4 GemQ ¥

§ 10(2) BauGB
§ 10(3) BauGB

Die Blirgermeisterin, Schﬁmﬁg
/' ) .

am

il

|

I> @
i 1

I

25.09.2012

05.10.2012
02.10.2012
02.10.2012

05.10.2012
29.01.2013
01.02.2013
04.02.2013
13.04.2013

23.04.2013

23.04.2013

; am?. ; O2.05, oA

1\ 7
TSI

03 M
0 3 Mai 2443

2 S, Rorit 2013

Michael Nothacker

E-Mail: MNothacker@t-online.de
http: / fhame.t-online.de fhame Mothacker

Biiro flir Vermessung und Bauleitplanung

Kirchstrafle 7

L die A
- e Schimberg-Bieselsberg
il Tel. 07235 / 1230

Fax 07235/ 3093

AutoCAD / COSGeo

1:500.000 / 25.05.2012 7 Georg Administrator

d_01.dwg / M=

plan_Brueckenaecker_2_Aen

12125_B

i



Gemeinde Schomberg
Gemarkung Langenbrand

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zum Bebauungsplan
“Briickenéacker - 2. Anderung”

18.03.2013

Verfasser

Schlegel + Thomas Landschaftsarchitekten + Ingenieure

Hintere GrabenstraRe 47 72070 Tibingen

Telefon 07071-6889020



Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum

Bebauungsplan “Briickenéacker — 2. Anderung*
Gemeinde Schomberg, Gemarkung Langenbrand, Landkreis Calw

18.03.2013

Seite 2 von 3

1.2

Ausgleichs-
umfang

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Wertstufenmodell

Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschatft ist verpflichtet, vermeidba-
re Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch entsprechende Malinahmen auszugleichen oder zu kompensieren. Ausgegli-
chen bzw. kompensiert ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt
sind. Die nachfolgende Bilanzierung erfolgt entsprechend dem Bewertungsmodell
der Okokonto-Verordnung (MINISTERIUMS FUR UMWELT 2010), bzw. der Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung (LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ

2005)

Bilanz der Flachenfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs

Die Bewertung des Bestands erfolgt entsprechend der baurechtlichen Vorgaben
des Bebauungsplans “Briickenécker” bzw. “Briickenéacker 1. Anderung*. Die Fla-
chen werden digital in graphischen Verfahren ermittelt bzw. aus dem Bebauungs-
plan Gibernommen. Danach werden die einzelnen Flachengré3en mit ihren Wertstu-
fen multipliziert, um den Wert vor und nach dem Eingriff vergleichen zu kénnen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wird die im Siiden festgesetzte
Wildgeholzhecke mit 30,00 m Breite ab dem Stral3enrand innerhalb des Geltungs-
bereichs vollstandig zurickgenommen, um dort Lagerplatze und PKW-Stellplatze

zu ermdoglichen.

Eine zweite Veranderung umfasst die Verlagerung der Baugrenze. In die Bilanzie-
rung flieR3t dies nicht ein, da sich die Grundflachenzahl nicht verandert und grund-
satzlich von 80% bebauten und von 10% vollversiegelten und 10% teilversiegelten

Flachen ausgegangen wird.

Als dritte Anderung soll ein 2.50 m breiter Streifen an der éstlichen Grenze des
Geltungsbereichs mit einer Wildgeholzhecke bepflanzt werden.

Biotoptyp Wert- Flache Punkte Flache Punkte

stufe Bestand | Bestand Planung Planung
(m?) (m?)

Feldhecken 15 1.510 22.650 670 10.050

(LfU 41.20)

Gebaude (80%) 1 13.740 13.740 14.420 14.420

(LfU 60.10)

Vollversiegelte Flachen 1 1.720 1.720 1.800 1.800

(10%) (LfU 60.21)

Teilversiegelte Flachen 2 1.720 3.440 1.800 3.600

(10%) (LfU 60.23)

Summe 18.690 41.550 18.690 29.870

m? Punkte m? Punkte
Biotopwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 11.680 Punkte

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend dem Bewertungsmodell der
LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (2005) ein Ausgleich von 72% erzielt.
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