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Zeichenerkldrung, Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Rauvq';;'-_schrift

I.) ZEICHENERKLARUNG:

T e Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
S ———————— T Festzustellende Baugrenze

aufzuhebende Baulinie

-Baustreifen

nicht iiberbaubare Flidche
Straflengrenze

Cehwege oder Sicherheitsstreifen

Sichtfliche (von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksflichen) Anpflanzung und Einfrie-
digung max. 0, 80 m hoch.

Hauptgebdudestellung
Mittellinie = Firstrichtung

r'G_'l Garagen

———— vorh, Wasser- und Entwésserungshauptleitung
- gepl. Wasser- und Entwisserungshauptleitung

o —4— — vorhandene 20 KV-Freileitung mit Schutzstreifen

7 AN geplante Trafo-Station




2.)

Sie kdnnen im Einvernehmen mit der Kreisbaumeisters_te.lle."..geé-m:jer.t;
die h#usliche Abwasserbeseitigung, oder Grundrif3- und‘Bal,lklsﬁ:fDer-gé
A — des Neubaus innerhalb der bebaubaren Fliche erforderlich wird. Dat

Bauge- Zahl der 3y ,-\\\; L
“biet Vollge- - S |
schosse ~ R\
NN |
GRZ GFZ Fillschema der Nutzungsschablone s, (\ '
' b: ‘-1 i
Baumas- Bau- QS‘
senzahl weise
=~
=
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO) ;\» i
- N
2.1 Bauweige: offen b N
=L WLIBE: ’ | <
2.2 Art der baulichen Nutzung: ii‘ \\\
2.21  Baugebiete: Allgemeines Wohngebiet (WA) ; . ‘ Ly
Mischgebiet (MI) : W | _
2,22 Zanl der Vollges chosse (WA) oder IT bzw. (I[) 223 - En%brﬁﬁl‘r)f:--no'gl (3)11Bau NVO sind im Algemenen
: ' (MI ) WOhnqu*‘]’ﬁ Betriche des Beherbergungsgewerbes
: dls Ausnalime Zugelassen i
2.3 MaR der baulichen Nutzung: WA - WA o MI - | ‘
2.31  Grundflichenzahl (GRZ) 0, 4 B, 4 0, 4 !
2.32 Geschofflichenzahl (GFZ) | 0,5 0,8 0,38 !
2.4 Nebenanlagen:
Auf den ,nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen" sind Nebenanlagen und Ein ‘ichtungen im Sinne von § 14
der Baunutzungsverordnung nicht zugelassen (Ausnahme: Garagen im Wohngghiet zwischen und vor den
Hauptgebiuden¥
2.5 Form und Stellung der Gebiude:
2.51 Gebédudestellung (Firstrichtung) geman Eintrdgen im Lageplan,
2.52 Die im Lageplan des Bebauungsplanes eingetragenen Erdgesch'oﬂfuﬂb;cdenhéhen sind Richthéhen,

werden, wenn dies durch
taltung, auch Verschiebung
3 ist im Grundsatz davon

auszugehen, dafl - sofern und soweit die Erdgeschoﬁfuﬁboqﬁ-?k}bb?—inﬁ
setzt ist, ——

3ebauungsplan nicht feg tge-



\f-—-_} ues INeupdus 1nnerndip aer pepaunaren p ilacne erioraeriich wird. Uabn 1st 1m Grundsatz davon

auszugehen, daB - sofern und soweit die Erdgeschof3fufbodenhthe im E%ebauungsplan nicht festge-
setzt ist,

bei Gebouden mit (1 Untergeschofl + 1 volles WohngefschoB) die ErdgeschoBfufi-
bodenhdhe, an der-talseitigen Rauflucht gemessen, nicht mehr alf 1 1, 50 m iiber gewachsenem
(GGelidnde befindet,

bei Gebduden mit (1 UntergeschoB + 2 volle Wohngeschosse) die Oberkante der
Obergeschofidecke, an der talseitigen Bauflucht gemessen, nicht|mnehr als 6, 20 m iber ge-
wachsenem Gelénde liegt. !

Siehe auch Teil 3.3

2.53 Fiir das ausgewiesene Sondervorhaben (Hotelbetrieb) kann beziiglich der Grundfliachenzahl (GRZ)
oder der Grundfldche geméRB § 17 (5) BauNVO eine Ausnahme zugelasien werden, wenn die Ce-
schofiflichenzahl (GFZ) oder die Geschofliflache nicht iiberschritten wird.

3.1 ORTLICHE BAUVORSCHRIF TEN: ( §III LBO)

3.1 Dachausbildung der Hauptgeb&dude:

3.11 Satteldach

3.12 Dachneigung 25° - 30°

3.13 Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
3.14  Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen (GGebduden bis zu einer [{6he fon 30 cm (einschliefBlich
Sattelschwelle) zuldssig. '

Dachneigung im Bereich des Sondervorhabens ohne Vorschriften.

3, 1

[}

Lo
N

Garagen:

3.21 Die Bauvorlagen sollen aufler den Einstellpldtzen je \R"ﬂhl’iuﬂ&S@ll’lhElt nindestens 1 Garage, wenn
auch nur in Umrissen, nachweisen. Keine Untergeschofigaragen mit Seilabfahr ten (iiber 5% ab
Strafllengrenze), !

Garagen kénnen innerhalb des Hauptgebdudes oder in Verbindung mit Iemselben oder gemil Plan
untergebracht werden. Sofern die Planung nichts anderes vorsieht, ‘i von der Straflengrenze ein
Abstand von mindestens 5, 50 m einzuhalten,

[
(8]
o

3.23 Grenzgaragen sind zulédssig.

3.3 In den Bauvorlagen sind sdmtliche beabsichtigten Gelédndeverinderungen, behgen auf NN, bis einschlieBlich
Strafle darzustellen, Inshesonders ist die Erdgeschofffufibodenhéhe pl‘.’l?lSe Njo hzuweisen, gegebenenfalls
im Benehmen mit cle; Baunordnungsbehtrde festzulegen.

3.4 Einfriedigungen im \K chngebiet entlang der Strafle und bis zum Baustreifen »-3 i nur in Naturstein oder 1Toly

his 0 80 m, oder als Heckenpflanzung bis 1, 00 m Hihe zulabsm f .
~ ge-.-’,,) Hudelimaier
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7644 DO BEL, KrREIS CALW

Gemeinde Langenbrand - Kreis Calw
Betr.: Bebauungsplan , Raum NORD / I"

und Begrindung

Am nérdlichen Ortsausgang der Gemeinde Langenbrand liegt
zwischen der L, 342, dem F.W. 11, der Parz. Nr. 311 und
der im Siiden bereits vorhandenen Bebauung das durch den
vorliegenden Bebauungsplan erfafite und im Flidchennutzungs-
plan vom Jahr 1967 ausgewiesene Neubaugebiet.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines
Bebauungsentwurfes Maflstab 1:1000 vom Oktober 1968 entwik-
kelt. Dieser wurde am 25.11, 1968 fiir einen Monat auf dem
Rathaus in Langenbrand ausgelegt. Gleichzeitig wurde die An-
hérung der Tridger offentlicher Belange nach § 5 BBauG durch-
gefithrt,

Die Nutzung des Baugebietes ist durch ein Mischgebiet (MI)

- und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Im Bereich

der Parz: 322/1, 322/2, 322/3 sowie im siidlichen Teil des
Allgemeinen Wohngebietes ist eine zweigeschossige Bauweise
zwingend vorgeschrieben. Ansonsten ist ein- oder zweigeschos-
sige Bauweise moglich.

Die verkehrsméflige Erschliefung geschieht {iber die Einmiin-
dung der Strafle ,A" in die Waldrennacherstrafie (342). Die L&-
sung der Einmiindung im Detail erfolgt unter Einhaltung der IFor-
derungen des Straflenbauamtes.

Die Wasserversorgung erfolgt vorerst durch ein Verédstelungs-
netz mit Anschlufl an die bestehende Wasserversorgungsleitung,
die im Rahmen des Bauabschnittes ,Raum NORD/I" (siehe Pro-
jekt vom 15.1,1969) fiir den Anschlufl dieses Gebietes bereits
durchgefithrt wurde. Die Gebdudeanschliisse erfolgen mit Kunst-
stoffschlauch ND 10 ab Anschluflitrommel des Hydranten.

TPiir die Kanalisation (Mischsystem) wird der im Bauabschnitt
wRaum NORD/I" (siehe wiederum Projekt vom 15.1.1969) er-
stellte Kanal als Vorflut benutzt. Sdmtliche Gebdude und Stras-
sen konnen auf diese Weise entwédsserungsmiéflig erfaflit werden.




Zur Verwendung kommen Steinzeugrdhren mit der Steckmuffe , K"
bzw. fiir die Gebidudeanschliisse Steinzeugréhren mit der Steck-
muffe ,,L'".

Die Erschliefungskosten lassen, auf der Grundlage folgender Schédtzungen,
die nachfolgenden Summen erwarten:

A.) Endgiltiger Straflenbau, einschliefilich
Straflenbeleuchtung

ca. 490 Ifm & DM 550, -- 269 500, -- DM

B.) Restentwidsserung

ca. 130 1lfm & DM 350, -- 45 500, -- DM

C.) Restwasserversorgung

16 000, -- DM

i)

ca. 100 1fm DM 160, --

i}

Zusammen 331 000, -- DM

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt rd. 3,62 ha.

DObEl, den’;

4. 10. 1970
" W}%/}/’L

Anerkannt:

Blirpgermelster: ..csvirginiss
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