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1I.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 1 BBauC und BauNVO0)
1, Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 bis 5 BauNVO),

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Reines Wohngebiet (WR) pem. § 3 BauNVO,

1.11 Die in § 3 (3) und § 4 (3) 1, und 2. BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
zuldssig. Y

1,12 Die in § 4% (3) 3. bis 6. BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zu-
ldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (5 16 bis 21 a BauNVO)

Crundfldchenzahl, Ceschofflidchenzahl und Zahl der Vollpeschosse entsprechend den Eintfa-
gungen im Lapeplan (Nutzungsschablone).

3. Bauweise (§ 22 BaulVQ)

Offene Bauweise gem, § 22 BauNVO,
Im Rereigh des Gugebietes Nord T (mordwestliotes Bauquartier ) sind mur Einzelbduser bis zu emer Gebavdelonge von
4, Stellung (Firstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 b BBauC) mavimo/ Boom zuldsssy.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan,

5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNV0)

5,1 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Geb&udeteilen {iberschritten werden:
Balkone, Vorddcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im Ubrigen ist eine OUbersc.rei-
tung der Baugrenzen mit folgenden Cebéudetellen zul¥ssig: Cesimse, Dachvorsn»ringe, Ab- 3
fallrohre, Pfeiler, Sockel, Tilr- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

5.2 Ceb&dude als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs, 1 BauNVO sind auf den nichtilberbaubaren
Fldchen nicht zuldssig,

6., Garagen und Stellpldtze (5 12 BaulNVO)

CGaragen und {iberdachte Stellplitze als /nbauten oder in sonstiger oberirdische? baulicher
Verbindung mit dem Hauptgeb&ude sind auch auf den nicht{iberbaubaren Flichen zullssig.

7., HB8henlage der Cebdude (8 9 Abs., 1 Ziff, 1 d BBau()
Die HShenlage wird im einzelnen in der Baugenehmipungsurkunde festgelegt.

8, Celtungsbereich (§ 9 Abs, 5 BBauC)
Die Grenzen des rdumlichen CGeltungsbereiches sind im Lapepl#n schwarz gestrichelt.,
9. Oie dberbaubaren @fﬂﬂd&/u&é nordlich und Gstich der Ersohliessungssirasye , 4" im Bereidr des Saugebietes Nord T und die Grumdsticte
im Gereich dles Baugebretes Nord I sind zu bepflonzen.
Daber i5} je angetongene 200 gm Grundflocse mindesians
emn hodistammiger Baum anzypflonzen wrd zu unterbalten;
emheimisare Lavbholzer smd zu bevorzugen.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

1.

3.

b,

AuFere Gestaltung der Gebdude (S 111 Abs 1 Ziff, 1 LBO)

1.1 Hauptgebdude
1.11 Dachform und -neigung: Satteldach, Dachneigung 28° bis 35°

1.12 Dachaufbauten: nicht zuldssig,

1.13 Kniestock: nur bei 1-geschossigen Cebduden und bis max. 0,70 m H&8he
zuldssig., Die HBhe des Kniestockes wird gemessen vom
Schnittpunkt AuBenkante Wand/Unterkante Sparren.

1.14 Dachdeckung: engobierte Ziegel, engobierte Asbestzementplatten, Schiefer.
1,15 AuBere Material- und
Farbgebung: es diirfen nur natlirliche Materialien (z. B. Putz, Holz) in

gedeckten Farben verwendet werden,

1.2 Garapgen und Cebdude als Nebenanlagen i, S. des § 14 BauNVO

1.21 Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und uBerer Farbge-
bung stets einheitlich zu gestalten.

1,22 AuBere Material- und Farbgebung: es diirfen nur natiirliche Materialien (z. B, Putz,
Holz) in gedeckten Farben verwendet werden.

H8chstgrenzen der GebdudehBhen (§ 111 Abs, 1 Ziff., 8 LBO)

Die max. Gebdudehdhe, gemessen von Olerkante bestehendem talseitigen Gel&nde bis OK oberste
Geschofdecke (Richtwerte, von welchen bei Bedarf, z. B. entwdsserungspeuingt, avyewidsedi
werden kann):

bei Z (Zahl der Vollgeschosse) I
bei 2 TT

4,00 m
6,00 m,

WA wh

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO)

Entlang den 8ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind Einfriedigungen bis max. 0,80 m hoch

(eingeschlossen ein Sockel bis max., 0,30 m hoch), scnst bis 1,00 m hoch zulissig, geschlosse-
ne nur in Form lebender Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriick-

zuschneiden sind.

Drahtzdune sind entlang den 8ffentlichen Verkehrs- und Crfinfldchen nicht zuldssig.

Crundstiicksgestaltung (S5 111 Abs, 1 Ziff. 6 LBO)

4,1 Die Freiflichen der bebauten Crundstilcke sind gdrtnerisch anzulegen.

4,2 Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Anlagen und Bepflanzung {iber €589 m H¥he freizuhalten. :
0,70

AuBenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig (§ 111 Abs. 1 Ziff., 3 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht zuldssig
(§ 111 Abs, 1 Ziff. 4 LBO),

(pez,) Hudelmaier
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1, Das in vorliegendem Bebauungsplan ausgewiesene Neubauge-=
biet wird im kiinftigen Flichennutzungsplan Schémberg als
entsprechend bebaubare Flidche ausgewiesen,

2. Lage und Geltungsbereichsgrenzen des Neubaugebietes

Die Planbezeichnung weist bereits darauf hin, dapf sich
dieses Neubaugebiet im Norden des Ortsteiles Langenbrand
befindet. Das Cesamtgebiet y,Nord" ist einpeschlossen zwi-
schen der L 342 von Neuenblirg = Wwaldrennach und der L 562
nach Engelsbrand - Salmbach.

Die Planung 14At erkennen, dab als Ziel die Abrundung der
Bebauung zwischen Salmbacher Strafe und Waldrennacher
Strafe angestrebt wird, auch um einen endgliltigen stddte-
baulichen Abschluf zu erreichen.

Die Crenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden be-
stimmt:

2.1 fiir den Raum ,Nord/IT"

im Norden zwischen Parzelle 310 und 304/2 ent-
lang dem F.W, 11, in 8stlicher Richtung die
Grundstiicke Parzelle 305 bis 299 kreuzend,

im Osten entlang der Grundstlcksgrenze Parzelle
296/3 und 295,

bei der Einmiindung des V.W. 6/1 die L 562 kreu-
zend und




. Ak Lt

im Stden entlang der L 562 bis zur Kreuzung
in westlicher Richtung durch die Parzelle
305, h

im Westen entlang der Crundstilcksgrenze Par- il
zelle 305/308 bis zur Ringstrafe ,A", dort ﬁffﬁf?ﬁk\

die Parzellen 308 bis 311 kreuzend bis zum /O N
Anschluf Feldweg 11.

2.2 Bezllglich oNord/III"

im Stiden entlang der Ringstrafe WA" bzw.
F.W. 11 bis zur L 342,

im Westen entlang der L 342 bis zur westdstli-
chen Querung der Parzelle 231/11, und

im Nordosten entlang der Achse der 20 KV-Frei=-
leitung bis zum Anschluf am F.W. 1%,

Siehe schwarzpestrichelte Crenzen des rdumlichen Geltunpsberei=
ches im Lageplan Mafstab 1 : 500,

Planungsentwicklung und Planungsverfahren

Fiir den CGesamtraum nNord" wurde mit Datum vom Oktober 1968
ein erster Bebauungsentwurf Mafstab 1 : 1 000 entwickelt,
welcher zwischen dem 25. 11, 1968 und dem 26. 12, 1968 Of-
fentlich aufgelegen hat und den Trigern &ffentlicher Be-
lange zur Anhdrung {iberlassen wurde,

Die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen waren im wesente
lichen positiver Art, einschneidende Anregungen und Beden-
ken von privater Seite sind keine erfolgt.

Seitens der Gemeindeverwaltung wurde daraufhin begonnen,

die Bebauung des Cesamtgebietes systematisch und in Etap-
pen durchzufihren. So wurde mit Datum vom 27. 10,11970 dey
Bebauungsplan ,Nord/I", im Westen des Cesamtgebietes liegend,
ausgearbeitet und mit Datum zum 12. 7. 1971 genehmigt.

Zum gleichen Zeitpunkt wurden Verhandlungen mit verschiede-
nen Bautrigern aufgenommen, welche die Bebauung des Bstli=
chen Teiles, ,Nord/II", betreiben k&énnten. Insbesondere

von der Firma Eiwobau, Mtinchen, wurden dann umfangreiche
Crundstiicke aus privater Hand aufpgekauft.

Im Auftrapg der Cemeinde Langenbrand wurde sodann der Bebau-
ungsplan 4Nord/III" vom 15. 1, 1974 und, im Auftrag der Fir=
ma Eiwobau, Miinchen, der Bebauungsplan oNord/II", dieser vom
Ing.-Blilro He i nt 2z, Karlsruhe, mit Datum zum 15. 8., 1974,
ausgearbeitet. Beide Bebauungspldne wurden auf Grund neuerer
Uberlegungen, resultierend aus Gemeindereform, Rezession, Be-=
v&lkerungsentwicklungsrichtwerten usw., dem abschliefenden




Genehmigungsverfahren nicht mehr zugefihrt.

Nach wie vor beabsichtigt-jedoch die Firma Liwobau, die von
ihr erworbenen Grundstilcke der Bebauung zuzufihren, Diese
Absicht wird von der nunmehr zustd&ndigen Gemeindeverwaltung
Schdmberg voll unterstiitzt, nicht zuletzt im Interesse der
Verkdufer dieser Crundstiicke, welche bei Nichtzustandekommen
einer Bebauungsm&glichkeit den, schon lingst wieder investier-
ten, Kaufpreis in voller H8he (zusammen rd. 650 000,=~ DM)
zurlickzuerstatten hdtten.

In erneuten Cespréchen mit dem Kreisbau- und Planungsamt und
der Kreisbaumeisterstelle des Landratsamtes Calw wurden da=
her im April/Mai 1975 die M8glichkeiten einer Bebauung noch-
mals {iberprift,

Ubereinstimmung wurde dahinpehend erzielt, daf die Erstvor-
stellungen vom Jahr 1968 wie auch der vom Bfiro He i n t z
ausgearbeitete Bebauunpgsentwurf ,Nord/II" vom Jahr 1974 eine
erhebliche Verkleinerung bezllgplich der Fld&chenausweitung er=-
fahren miissen und die bauliche Nutzung auf maximal zweige-
schossipge Bauweise (II) beschrdnkt wird.

Unter Beachtung und Auswertung aller Besprechungsergebnisse
wurde erneut ein gestalterischer Entwurf Mafstab 1 : 1 000
mit Datum zum 20. 9. 1975 ausgearbeitet und ein sogenanntes
sinformatives Vorverfahren" durchgefiihrt., Das heiRt, dieser
Entwurf wurde, samt einem speziell ausgearbeiteten Erl&dute-
rungsbericht, den Trdpern 6ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme Uberlassen und gleichzeitipg 8ffentlich aufgelegt. Die
hierauf eingegangenen Stellungnahmen waren wiederum im we-
sentlichen positiv., Die des Regionalverbandes Nordschwarz-
wald, vom 30, 12, 1975, sagt im vorletzten Absatz ausdriick=-
lich ,kann also diesemn Bebauungsplan vom Bedarf her zuge-
stimmt werden.,

Der vorliegende Bebauungsplan MaRstab 1 : 500 stellt somit
das Ergebnis der anpefithrten Planunpgsvorginge, verschieden-
ster Anh&rungen und Diskussionen dar. Er wurde in stddtebau-
licher Hinsicht entwickelt aus dem letzten Bebauungsentwurf
vem 20, 9, 1975, in technischer Hinsicht aufpgebaut auf der
Grundlage des zuvor inpenieurmdfig ausgearbeiteten baureifen
Strafenprojektes. In Kenntnis der ktinftigen Strafenvisiere,
H¥henlage der Bordsteine usw, ist die spdtere Festsetzung
der Erdgeschoffufbodenhhe durch die Baupenehmlpunpsbehﬁrde
wesentlich vereinfacht und praktizierbar.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fllpewelnes Wohngebiet (WA), bzw. bezilglich ,Nor
Reines Wohngebiet (WR),

Vorgesehen sind freistehende Ein- bis Zweifamilienwohnge-
bdude, wobei einipe Doppelhausgruppierungen m8glich sind.



Im gesamten duferen Ring des Raumes ,Nord/II", wie auch

im Gesamtraum ,Nord/III", sind nur eingeschossige Wohnge=
bdude zuldssipg, innerhalb des Ringes k#nnen bis zu zweige-
schossige (II) Gebdude erstellt werden. DiS Neigung der
Sattelddcher soll sich zwischen 28 und 35 bewegen. First-
richtung gemdf den Planeintrdgen.

Kniest8cke sind bei zweigeschossipen Gebduden nicht zulds-
sipg, dagegen k&8nnen bei eingeschossigen CGebduden Kniestdcke
bis 0,70 m gestattet werden. Dachaufbauten sind grundsdtz-
lich keine zugelassen.

Bezlliglich des MaRes der baulichen Nutzung diirfen die in der
Nutzungsschablone ausgewiesenen H&chstwerte filr die Grund-
fl¥chen= und GeschoRfflichenzahlen nicht liberschritten wer-
den., Diese H8chstwerte betrapen bei I = 0,3/0,5 bzw. 0,3/
0,6 bei II,

Verkehrliche Erschlieflung

Die Anbindung des Neubaupebietes an das iUberdrtliche Ver=-
kehrsnetz erfolgt durch die projektierte RingstraRe ,A"
mit Anschluf an die L 562 im Bereich ,Nord/II" und an die
L 342 im Bereich ,Nord/I."

Die Ausbildung der Einmiindung in die L 562 erfolgt unter
Einhaltung der im Schreiben des Strafenbauamtes Calw vom
15, Januar 1976 gestellten Bedinpungen, mit Ausnahme der
Ziffer 4., welche den Anschlufl der Einmtindung des V.W. 6/1
an die Erschliefungsstrafe fordert.

Wegen der auf diesem Viecinalweg durchzufithrenden Holzabfuhr
ist eine Zusammenfassung der beiden Einmiindungen nicht mbg-
lich., Uber das StraBRenbauamt Calw wurden daher das Regie-
rungsprdsidium Karlsruhe gebeten, unter Wilirdigung aller drt-
lichen Verh&ltnisse, insbesondere dem Problem der Holzab-
fuhr, von der Einhaltung dieser Bedinpung Abstand zu neh-
men (was zwischenzeitlich auch geschehen ist).

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die aus-
reichend angelepte Ringstrafe und durch die in Ostwest ver-
laufenden QuerverbindungsstraRen ,B" und ,C". S&mtliche
StraBen sind mit einer Fahrbahnbreite von 6,00 m ausgestat-
tet, je mit einem Gehwep von 1,5 m Breite und einem Bankett
von 0,50 m., Auf die noch im Entwurf 1 : 1 000 ausgewiesenen
parallel zur Fahrbahn verlaufenden Parkspuren wurde mit Rlick=-
sicht auf die Probleme bei der Schneerdumung und der in der
Praxis vorkommenden stdndigen Unterbrechung der Parkspur
durch Caragenzufahrten, verzichtet, dafflr wurden in ausrei-
chender Zahl 8ffentliche Parkbuchten (fiir Senkrechtaufstel-
lung) auspewiesen,




Sanitd&re Erschliefung

Der Kanalisations- und Wasserversorgungsanschluff fiir das
Gesamtneubaugebiet ,Nord/II" wurde bereits im Rahmen der
KanalisationsmaBRnahme ,Langenbrand/Ost" im Jahre 1972 vor-
gesehen und bis in den damals projektierten Einmindungsbe-
reich (auf Parzelle 302) der Ringstrafe verlegt. Bei der
Dimensionierung des Abwassersammlers wurde das Einzugsge-
biet des Neubaugebietes bereits berticksichtigt - die Kapa-
zit8t desSammlers ist also ausreichend. Die Versorgung

des Neubaugebietes mit Trinkwasser ist durch die herzustel-
lende Ringleitung zwischen Salmbacher Strafe und der im Be-
reich ,Nord/I" bereits vorhandenen VWasserversorgungslei-
tung ebenfalls pesichert.

Die ErschlieRBungskosten selbst k&nnen, unter Berflcksichti-
gung der derzeitigen Preissituation, wie folgt angegeben
werden: :

7.1 Beztiglich Raum ,Nord/II"
7.11 Strafienbau

1t. Kostenanschlag des baureifen
Strafenprojektes vom 10.4.,1976

1

391 000,== DM

7.12 Linksabbiegespur im Zuge der
L 562

1t. Kostenschitzung vom 10,%,1976 = 175 000,== DM

7.13 Entwdsserung

ca, 630 1fm a 350,~- DM rd. 221 0004=- DM

7.14 Wasserversorgung

L]

111 000;=-= DM

Zusammen  rd. 900 000 ,-~ DM

7.2 Bezlglich Nord/II1I"

7.21 Strafenbau

1t. Kostenanschlag zum baureifen
StraRenprojekt vom 10.4.1976

57 000,-= DM




7.22 Entwdsserung
ca. 50 1fm & 300,-= DM

7.23 Wasserversorgung

ca. 50 1fm & 150,-- DM

Zusammen

rd.

15 000,-- DM

8 0C0,=- DM

80 000,-- DM

Fllr den Raum ,Nord/II" ergeben sich somit bei einer bebau-

baren Fldche von rd. 3,5 ha
kosten,

rd. 25,7 DM/gqm ErschlieRungs-

fir den Raum ,Nord/III", bei einer bebaubaren Fl&che von

rd, 0,6 ha, rd, 13,3 DM/qm.

Anerkannt:
Langenb?and. den 25, 5. 1976

(Blirgermeister)

Dobel,/ en 25. 5. 1976 WH/h
/ -
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