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Hinwers zum Pflanzgebot (53 25a880u0)

Bei Neupflanzungen soll auf fremdl/dndische Gewdchse

verzichtel werden.

Zur Verwendung werden empfohlen (unter Einhaltung

der nachbarrechtlichen Vorschriften):

Baurnarten:

® winterlinae
Eberesche
Schwarzerle
Roteiche
Scheinakazie
Feldahorn
Bergahorn
Rotbuche

& Straucharten:

Harfriegel
Haselnul3
Weillsdorn
Rainweide
Hundsrose
Forsythie
Ffeifenstrauch
coldregen

Badendecker . Olanzrose
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Grenze des roumbichen Geltungsbereichs /

1§3(7)8BaouG) ecooo00e0 ©

Geltungsbereich gen Bebauungsplone : PRI : Flache fur Gememnbedarf (§3(1)5 BBauG )

Umlegungsgrenze Grunflachen (§9(1)BBauG )

Allgemeines Wohngebiel gem.§ L Bou Vo

teesenennss] Floche furdieForstwirtschaft (49(1)18 BBoul
Sonaergebret gem. § 7 (2) Boy NVO i i
- Mischgenutzte Floche

‘ Offentliche Parkflachen (§9(1)11 BBaouG )

Verkehrsgrunflachen (459(1)11 BBouG )

genchmigte und benzubehaltende Baulime

genehmigte und aufzuhebende Boulinie

Baulinie (§23(2) BauNVO m
Plonzgebot (%9 (1) 25 a BBouG ) Eincel boum

Bougrenze (& 23(3)BouNVO

AT -
Stellung der baulichen Anlagen ST r) Flochenhafte Anplanzun
(59(1)7 BBouG)  — EEr :
OQCO Plarebindung (591(1) 25 b BBauG)
Baustreifen Sichtfelder ( noch Stassenrecht )
nicht uberboubare Floche : 4 von der Bebouung freizuhaltende Grundstuct
flachen Anpflanzungen und Einfriedungen
Straflenbegrenzungslinie Zeccoccand mav 070m hoch

Offentliche Verkehrsflache it Gehweg

oder Sicherheitsstreilen
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Grenze des raumlichen Geltungsberaichs
(§9(7)BBauG)
Geltungsbereich gen Bebauungsplane

Umlegungsgrenze

Allgemeines Wokngebiet gem.§ L Bou VoD
Sonaergeoiet gem. § 11 (2) Gouy MO

genehmigte und beizubehaltende Baulinte

genehmigte und aufzuhebende Boulinie

(§23(2) BauNVO
(§23(3)Bou VO

Baoulinie
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(£9(1)2 BBauG ) —

Baustreifan
nicht ubherbaubare Flache

Strafenbegrenzungstinie

Offentliche Verkehrsflache mit Gehweg
oder Sicherheitsstraeifen

Eenschaittboschung / Auffullboschung

Fullschema der
Nutzungsschablone

Dachaugung

iwei vollgeschossen gem § 2 (3) LBO

T [OGErROESCAraneisg

Anzahl der zwingend einzuhaltanden Vollgaesch

Grundflachenzahl GRZ (419 BauNVO )

Geschossflachenzahl GFZ (20 BauNVO )

offene Bauweise (§ 22(2) Bau NVO )

offene Bauwaeise, nur Einz el hauser und
Doppelhauer zulassig (§22 (2) BauNVO )

offene Bauweise, nur Hausgruppen
zulossig (§22(2) Bou MVO)

Geschlossene Bauwerse (§ 22 (3) Bau NVO )

Abweichende Bauweise, siche Textfest-
setzung (§22(¢) BauNVO )

Flachdach (373 LBO )
Walmdach (4§73 8o )
Satteldach (§ 73 LBO }

Dachneigung in Altgrad (473 LBO )
LBOi.d F vom 23.1] 1983

T e w—

o9 9 g

Flache fur Gemeinbedarf (§9(1)S BBauG )

Grunftachen (§9(1)BBauG )

Flache fur die Forstwirtschaft {§9(1)18 BBau(
Mischgenutzte Floohe

Offentliche Parkflachen (§9(1)}1 BBauG )

Verkehrsgrunflachen (49 (1)1 BBouG )

Planzgebot (%9 (1) 25 0 BBauG ) Einzel baum

Flachenhafte Anplanzung

Plarzbindung (49(1) 25 b BBauG)
Sichtfelder ( nach Stassenrecht )
von der Bebouung freizuhaltende Grundstuck

flachen Anpflanzungen und Einfriedungen
mar 0,70 m hoch

Zufahrtsverbot

Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung
innerhalb eines Bougebietes (4 16(5) BauNVd

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetrungen { z B Gebaudestellung )

vorhandené Wasser-und Entwasserungs -
hauptleitung

geplunte Wasser—und Entwasserungs -
hauptlertung

—

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(%3{1) 21 BBouG )

vorhandene 20 KV-F
Zum Abbau vargesehene 20 KV-F

vorhandene Umformerstation
geplante Umformerstation
Pumpwerk

Brunnen

Klaronlage

Guragensrungurt



Betr.: Gemeinde S C HOMBERG - Kreis Calw
Bebauungsplan ,Nord II" - 1.Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1s Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BBauG vom 23.06.1960 i.d.F. vom 06.07.1979
und BauNVO vom 26.06.1962 i.d.F. vom 15.09.1977)

-

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 bis 5 BauNVO).
1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die in § 4 Abs.(3) Ziffer 1 BauNVO vorgesehene Aus-
nahme ist zuldssig.

Die in § 4 Abs.(3) Ziffer 2 - 6 BauNV0 vorge-

sehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zuldssig.

Je Wohngebdude sind nur 2 Wohnungen zuldssig, (§ 4
(4) BauNVO). Bei Hausgruppen und Doppelhdusern ist
die Anzahl der Wohnungen beschrinkt auf das dop-
pelte der schematisch dargestellten Bauk@rperunter-
teilung.

1.12 sondergebiet (S0) gem & 11 (2) BauNVv0 fiir Fremden-
verkehrsbetrieh.

Beherbergungsbetrieb fiir einen wechselnden Per-

sonenkreis mit Fremdversorgung; der Einbau von Koch-

gelegenheiten ist in maximal 5 Zimmern oder Apart-

ments zulé&ssig.

,/’Tf““}\
1.13 Die Einrichtung von Altenwohn- oder Pf] O

AN
h i n’-—.‘ A%
gehe jme £,
ist nicht zuldssig, §1 (5)+(6) sowie %%) B 2NV O3,
! FE o AR
)

“




1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 bis 2la BauNV0)

Grundflédchenzahl, GeschoBf]Hchenzah?,

Zahl der VollgeschoBe entsprechend den Eintrigen

bauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVvo)

1.31 Allgemeines Wohngebiet

Offene Bauweise gem.§ 22 (2) BauVo,

Baumassenzahl

Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

Fir Einzelhduser gilt:

Begrenzung der BaukGrperldnge auf

Begrenzung der Baukdrpertiefe auf
Fir Doppelhduser gitt:

Begrenzung der Baukdrperldnge auf
Begrenzung der Bauktrpertiefe auf

Fir Hausgruppen gilt:

maximal

maximal

maximal

maximal

16 m.
14 m.

20 m,
14 m.

BaukOGrperlédnge begrenzt auf die zugewiesenen Ba

grenzen.

BaukOrpertiefe begrenzt auf maximal 14 m.

- Abweichende Festsetzungen bzw.
bleiben hiervon unberiihrt -

1.32 Sondergebiet

Offene Bauweise gem.§ 22 (2) BauNVO

1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung} der Gebdude

(§ 9 Abs.(1) 2 BBaug).

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

u

u-

Fl’.‘d

im Be-

Einzel-oder

vorhandene Gebidude

LA
Winkelform idst zuldssig, wenn die Hauptgebaudeste11ungﬂﬁ\

und Hauptfirstrichtung eingehalten wird und der

nach Hihe und GriBe unterordnet.

jAnb/u

x—-\ 1—\

P e

1Ch

_—,- t

ey
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO0)

Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.] BauNVO sind
aut den nichtiberbaubaren Flichen nicht zuldssig.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.(2) BBauG)

Die Hohenlage wird im einzelnen in der Baugenehmigung
festgelegt.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

1.71 Pflanzgebot

Je Einzelgrundstilick ist, soweit nicht vorhanden,
mindestens 1 raumbildender Laubbaum einheimischer
Art zu pflanzen (§ 9 (1) 25a. BBauG).

1.72 Pflanzbindung 1 o

Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand ist L
allgemein zu erhalten.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.(7) BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Be-
bauungsplan schwarz gestrichelt.

1
1
B
il

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {(§ 73 LBO i.d.F.vom 28.11.1983?

AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 73 Abs. ] LBO)

2.11 Dachform und Entsprechend den Eintragungen |
- neigung: im Bebauungspian (Nutzungs- i
schablone). Abwalmungen sind

zuldssig.

e T

g s

2.12 Dachaufbauten: " Nur bei Gebiduden mit Dach-
neigung=42° zuldssig. Der Ab- 3
stand der Dachaufbauten von

R den Giebelseiten muB mind.
P, e 2,50 m betragen. Die Héhe vom
‘o Pt E

/<73 F)Anschnitt des Dachaufbaues
Eg iy .fﬁji_fﬁmit dem Hauptdach bis Ober-
1; : e - kante Gesims darf max.1.00 m

v

betragen



2.13 Kniestock: Nur bei eingeschossigen Ge-
biuden bis max. 0,70 m zulds-
sig. Die Hohe wird gemessen
vom Schnittpunkt wand/Unte}-
kante Sparren. Kniestdcke aus
Gebduderickspriingen bleiben
hiervon unberiihrt.

2. 34 Dachdeckung: . engobierte und naturrote
' Ziegel, in Rot- oder Braun-

‘tdnen.
2.15 HAuBere Material- Die Material- und Farbgebung

une FarbgeRungs der Gebdude und sonstigen

baulichen Anlagen ist 5o aus-
zuwdhlen, daB das Orts- und
Landschaftsbild nicht beein-
trichtigt wird. Wandverklei-
dungen aus groBformatigem As-
bestzement, Kunststoff, Glas
oder Metall sowie ausschlieB-
lich Sichtbeton (zumal ohne
farbige Behandlung) oder
Waschbeton sind "nicht zulds-

sig.

Balkon- und Terrassenbristungen
sind in Holz oder holzdhnlich-

en Stoffen herzustellen.

Fir die Farbgebung sind ge-
deckte, auf die Umgebung ab-
gestimmte Farbtone zu wéhlen.



Pt

Garagen und Gebdude als Nebenanlagen

i.S.

3. &1

5:37

3.34

.35

Cad

des § 14 BauNVO

Garagen missen einen Mindestabstand von 5,0 m von der
|
dusseren Verkehrsfldchengrenze einhalten; J

§ 2 (2) GaVo bleibt unberiihrt.

Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Garagen sind
in Form und &uBerer Farbgebung stets einheitlich zu ge-
stalten.

BuBere Material- und Farbgebung:  wie 2.L5

Im WA-Gebiet sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohnein-
heit nachzuweisen.

UntergeschoBgaragen mit Steilabfahrten (iber 5% ab
StraBengrenze) sind nicht zuldssig (§ 3 (2) GaVo).

Sind mehr als drei Garagen erforderlich, 1ist nur eine
zusammengefasste Zu- und Ausfahrt mit maximal 5,0 m
Breite zuldssig.

Im Sondergebiet sind Stellpldtze in ausreichender Zahl
nachzuweisen. Die Tiefgarage ist mit Erde zu lberdecken
und zu begrinen.

Soweit sich im Einzelfall aus Garagenverordnung und
GaragenerlaB hiervon abweichende Regelungen ergeben,sind
diese Vorschriften anstelle der vorstehenden Festset-

zungen heranzuziehen,

Garagen mit Flachdach sind nicht zuldssig.

Héchstgrenze der Gebdudehghe
(§ 73 Abs.1 Ziff.7 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet:

Die max. Gebdudehthe, gemessen van Oberkante bestehendem

talseitigen Geldnde bis OK oberste Vo]lgeschigggghg;
iz
; : 1

Bei Z {Zahl der VollgeschofBe) 1 » 00%m
11

I
S

Im Sondergebiet:

bei Z = 1V darf die maximale Traufhbhe;-gemessen’ﬂm
Schnittpunkt Wand/Dach, vom gewachsenen Gelande-gemeSsen
das MaB von 11,0 m nicht lberschreiten,
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Einfriedigungen (§ 73 Ziff.5 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrs- und Grinfl&dchen sind
Einfriedigungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein
Sockel bis max. 0,30 m hoch), sonst bis 1,00 m hdch Zu-
Téssig, geschlossene nur in Form lebender Einfriedigungen
ohne Hﬁhenbegrenzung - bei Einhaltung nachbarrechtlichen
Vorschriften.

Drahtzdune allein sind entlang den Gffentlichen Verkehrs-
und Grinfldchen nicht zuldssig, gegeniiber der freien
Landschaft sind Einfriedigungen zwingend wmit lebenden
Hecken zu gestalten.

Im tbrigen gelten die Eintragungen im Lageplan.

GrundstUcksgesta]tung (§ 73 ziff.5 LBO}

3.61 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gért-
nerisch anzulegen.

3.62 Die vom Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Anlagen
und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe ~freizuhalten.

AuBenantennen sind Je Hauptgebiude nur eine zuldssig
(§ 73 Ziff. 4 LBO)

Niederspannungs]eitungen fir Energie- und Fernmeldeein-

richtungen sind ajs Freileitungen nicht zZuldssig.
(§ 73 Ziff. 4 LBD)

Flurdenkmale

Flurdenkmédler sind an ihrer Stelle zy belassen und vor
Beschddigungen wdhrend der Bauarbeiten zy schitzen. Jede
erforderliche Verdnderung ist mit dem Denkmalamt abzy-
stimmen. Es besteht dije Moglichkeit, daB bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archdologische Fund-

pldtze entdeckt werden. Diese sind unverzigdieh.. desm
& LT
Landesdenkmalamt zu melden. )fﬁ .

PO

MR ' -..,

~
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Gemeinde Schdmberg

Landkreis Calw

'SATZUN___G_

Uber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

M"Nord" -1.Anderung- in Schémberg-langenbrand

Auf Grurd der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1979
(BGBL1.I, S.2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 Abs.2, Nr.2 der Landes-
bauordnung £iir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.S.770) (LBRO)}, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.BL.76 S.1) (GemO) hat der
Gemeinderat am 23 Sep. 1986  den Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Nord II" ~1.Anderung- als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage eines Wohngebietes bzw. eines Sonder-—
gebietes flr Fremdenverkehr geschaffen.

§ 2
“Inhalt

Grundlage bildet der vom Ing.-Biro Hudelmaier )
erstellte Bebauungsplan. mit Textteil und Begriindung, zuletzt er-

. génzt am .23 Sep, {858

§ 3

Ordnungswidrickeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

smmb}ﬁi; den 2 3, Sep. 535
h) — W '

Br 'u gager
Blrgerméisier. _
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KREILS CALMW GEMELNDE:SCHOMBERG GEMARKUNG:LANGENBRAND

BEBAUUNGSPL AN

NORPDI 1 4AnocpunG
[dEom 23097966 -

Beilagen: Ubersichtsp]an, Begriindung zum Beb.Plan

Textliche Festsetzungen

Vil B R EIS AR H RIS NS SIS SR M SEMR K E

AufstellungsbeschluB : § 2 (1) BBauG am.£499./985 .. .
Bekanntmachung : am, (2057985 . . .
Beibdrdenbeteiligung § 2 (5) BBauG am.<7/205-240/86
Birgerbeteiligung § 2a(2) BBauG am./8./285 271265
AuslegungsbeschluB § 2a(6) BBauG am.Z8.047966
Bekanntmachung am.gfﬁﬁyﬁyf .....
Behordenbenachr1cht1gung am. . 057986 ..
Auslegung vongaﬁ‘?fb?szoaf‘fé‘ .......
Endscheidung lber vorgebrachte

Bedenken und Anregungen am/j’a‘?/‘y‘?ﬁ .....

Mitteilung der Ergebnisse
SatzungsbeschluRB § 10

Genehmigt durch ErlaB des LRA § 1]

Rechtskrdftig durch Bekannt- ‘\\

machung

Anerkannt: Schomberg, den 27 ﬂf/ﬂfi
ru g ew&

(Blrgermeister)

INGENIEURBURO W. HUDELMAIER

Joh. P. Hebel StraBe 5 Telefon
Neue Herrenalberstr.22 7544 DOBEL .E (7Q83/2047

Gefertigt, den Zid?/fé’é‘/./ i e
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Beilage 1

Bauleitplanung S C H O MBERG - Kreis Calw
Bebauungsplan ,Nord II" - 1.Anderung
im Ortsteil Langenbrand

BEGRUNDUNG
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VORBEMERKUNG.

Fiir das Erweiterungsgebiet "Nord II" im norddstlichen Be-
reich des Ortsteiles Schdmberg/Langenbrand gelegen,

wurde bereits mit Datum vom 25.05.1975 ein Bebauungsplan

gefe}tigt und zum 15.06.1977 genehmigt.

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes hat sich aus
Griinden der unter Schwierigkeiten durchzufiihrenden Bau-
landumlegung verzégert, auch wurde mit der ErschlieBung
des Gebietes noch nicht begonnen.

Das Konzept dieses genehmigten Bebauungsplanes sieht,
bei groBziigig ausgelegten Baustreifen, Einzelgrundstiicks-
groBen bis zu 15 Ar Flidche vor.

Die heutigen Verhdltnisse am Grundsticksmarkt gestatten
es nicht mehr, Baugrundstiicke dieser GroBenordnung anzu-
bieten. Aus diesem Umstand hat auch der in diesem Be-
reich groBte Grundstiicksbesitzer, die Bautrdgergesell

schaft EiWoBau Minchen, hingewiesen und die Gemeinde
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Schomberg um eine entsprechende Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes gebeten. Da seinerzeit der Bebauungsplan
auch nicht aus einem F]échennutzungsp1an entwickelt
wurde, dist aus Grinden der Rechtssicherheit dieser Be-
bauungsplan erneut zy beschlieRBen.

Da auch seitens der Gemeindeverwa]tung Knderungen vorge-
sehen waren, so z.B,. Einrdumung variabler Firstrichtung
zwischen StraBe "C" und "B", ferner die Erh6hung der zy-
ldssigen Stockwerkszahl des Pensionsgebiudes Salmbacher
StraBe 35 in Verbindung mit der Erstellung einer Tief-
garage ansteht, zudem depr genehmigte Bebauungsplan keine
Hinweise zur Landschaftspflege und Grinordnung ergibt,
hat der Gemeinderat am 24.09.1985 dije 1.ﬁnderung des
Bebauungsplanes "Ngrd IT" beschlossen.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH.

Das Erweiterungsgebiet "Nord II" befindet sich im Nord-

t Ort il Schomb d. ArT P
Osten des Ortsteiles Sc Omberg/Langenbran j<%g‘34¢ff
Y T
Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches één&ﬁrﬁf;:
N ‘

{
i
3
1
1

im Nord-0Osten entlang der L 562, <

Im Osten: ’%am“;i~"

Entlang der Westgrenze des Flurstiickes 291, der
Stidgrenze des Flurstiickes 296/3 und, im Norden
die Flurstiicke 299, 300, 303/2, 302/9 und die
RingstraBe 317/2 querend, entlang der Siidgrenze
des Flurstiickes 308 und tejlweise 310,

Im Westen:
Entlang der gep1anfen StraBe "A", die Fluyr-
sticke 311, 307, und 308 querend, entlang der
Westgrenze des Flurstiickes 308, das Flurstiick
Salmbacher StraRe 31 von Nordwest nach Nordost
querend bis zur L 562,

N
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Siehe schwarz gestrichelte Ge1tungsbereichgrenze im Lage-
plan MaBstab 1 - 500.

Der zum 26.03.1984 fir die Gemeinde Schomberg genehmigte
Fléchennutzungsp]an weist dieses Gebiet ajs Fldche fir
WOhnbebauung dus. Der geidnderte BebauunQSpTan "Nord II" jgt¢
aus diesem F]échennutzungsp]an entwickelt,

BODENORDNENDE MASSNAHMEN.

Fir den P]anungsbereich ist seit ldngerer 7eit eine gesetz-
liche Umlegung eingeleitet, Auf der Grundlage des geneh-
migten Bebauungsplanes st die neye Fest]egung der Grund-
sticke durch das Vermessungsamt Calw auch Tagep]anméﬂig
érfngt;'auf der Grundlage der lunmehr udberholten Bestands -
karte zuyr Unlegung wurde der Vorentwurf Zur Anderung des
BebauunQSpTanes Erstellt. Die Eigentumsverhé?tnisse ge-
statten es unter Unstdnden, die nun auf nach MaBgabe des
geanderten Bebauungsplanes durchzufiihrende Bau?andumTegung
in Teilen vollziehen,

5eR
20. 15t die Fliche Gstlich qec Flursiickes 302/ pa

B
T

des Flurstiickes 305 im Besitz der EfwoBau?quﬁdﬁﬁﬁﬁ da%

R LA
Flurstick 302 mit Gebiude 41 jo in einer Hand\auch dis

b

“lurstiick 305 mit Gebsude 35 ypg SaTmbachghganﬁEBé;iBW.
Teil 1. der Baulandumlegung kBnnte also die Flééﬁetﬁgfiich
des Flurstiickes 302 sein, auch die ErschlieBung konnte zy-
ndchst ayf diesem Berejch beschrankt werden.

ART UND Mass DER BAULICHEN NUTZUNG.

Néch der Art der baulichen Nutzung ist das Gebiet zweige-
teilt,

So ist der Uberwiegende Tei

als Allgemeines Wohngebiet (wa) gemdd § 4
BauNvD ausgewiesen.

A
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‘Planbereich nicht zuldssig. 4yab£a.a&

Dabei ist die in §4 Absatz (3) Ziffer 1 BauNVO vor-
gesehende Ausnahme zuldssig, die in §4 Absatz { 3]
Ziffer 2 - 6 BauNvo vorgesehenen Ausnahmen all-
gemein nicht zulidssig.
Ferner wird entsprechend §4 (4) BauNvo festgelegt,
daB je Wohngeb&ude hochstens 2 Wohnungen zuldssig
sind. Bei eventuellen Hausgruppen und Doppelhduser
ist die Anzahl der Wohnungen beschrinkt auf
das doppelte schematisch dargestellten Baukdrper-
teilung.
Im Bereich "Anwesen Salmbacher StraBe" 35 und 31 ist
ein Sondergebiet (S0) gemdB §11 (2) BauNVO fiir
Fremdverkehrszwecke ausgewiesen, um eine ein-
deutigere planungsrechtliche Regelung zu erzielen.
Zuldssig 1ist hier ein Beherbergungsbetrieb fir
einen wechselnden Personenkreis mit Fremdversor-
gung: derEinbau von Kochgelegenheiten ist in maxi-
mal 5 Zimmern/Apartments zuldssigq.
Aus den Analysen des seit 30.04.1984 in Kraft getretenen
Fldchennutzungpianes iiber die Situation der Heimp1étze fiir
alte und pflegebedirftige Menschen geht hervor, g%&AT$4&br
Gemeinde Schomberg, insbesondere in der Zc—:ﬂn‘craJg;Ffi:{He'l.nnd“c:zl,,,;em'@q
erheblicher Uberhang an Heimpldtzen besteht. g :
i ;
Daraus resultiert auch eine Bevﬁ]kerungsstrukt&r be1 Her'
dltere Menschen iiberdurchschnittlich bei der Gemeinde-. Schoﬁ—
berg reprédsentiert sind.
Um dieser einseitigen Bevdlkerungsstruktur entdegen Zu wirken
ist es notwendig, daB der Entstehung weiterer Altenwohnheime
bzw. Pflegeheime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird.
Alee, — A do. v, (BeuclBie/f, N Condoryin s tun

Aus diesen Griinden sind Altenheime oder A]tenpf1egeheimgWTH\\

A
Pl ‘;,4-1;._‘,/:-
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Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten grundsdtzlich die
Eintrdge der Nutzungsschablone.

So sind dstlich und nérdlich der RingstraBe, als Ubergang in
die offene Landschaft, eingeschoBige Gebdude mit einer Dach-
neigung von 38° bis 45° zuldssig, im sonstigen Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes Gebdude mit bis zu 2 Stockwerken,
ausgestattet mit Satteldach, auch Abwalmungen zuldssig, mit
einer Dachneigung von 28° bis 38°.

Fiir das Sondergebiet ist eine Stockwerkszahl wvon bis zu IV
festgelegt.

Hdéhenbegrenzungen - Traufhdhe bezogen auf gewachsenes Gelidnde
- sind fir Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet festgelegt.

,"Die Festlegung der maximalen Traufhdhe mit 11,0 m fir Sonder-
gebiet erfolgte unter Berlcksichtigung, der nach dem bisher
gliltigen Bebauungsplan in Verbindung mit der Landesbauordnung
(altes Recht vor 1983) zuldssigen TraufhShe eines 3-ge-
schossigen Gebdudes. Demnach hitte die Traufhthe unter
Berilicksichtigung eines Sockels gemidB § 2, Abs. 8.2 LBO (alt)
und der GeschoBzahl III sowie entsprechender Dachneigung, iiber
17,0 m betragen kénnen. Diese Hahe wird nun durch den neuen
Bebauungsplan festgeschrieben."®

Als  Grundfldchen- und GeschoBflidchenzahl sind ausgewiesen:

im Allgemeinen Wohngebiet
ostlich und ndrdlich der RingstraBe O 25/0. 40,

fir den Innenbereich 0,3/0,6,

im Sondergebiet 1,0/2,0.

Die im Lageplan MaBstab 1 : 500 dargestellten scqﬂmai4§chen
.. “1\'

BaukGrperumrisse flr Hauptgebiude und Garagen d@@qteﬁﬁ als

Empfehlung - sie sind nicht zwingend.
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GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE.
Fir die Gemeinde Schomberg/Langenbrand liegen vor:

Landschaftsplan Schémberg 10/1979
Landschaftsplan Schémberg 07/1981

Detaillierte Aussagen, bezogen auf das Gebiet "Nord Ii",
Tassen sich hieraus nicht ableiten. Schiitzenswerte Griin-
bereiche oder wertvolle Biotope sind danach nicht vor-
handen, als Realisierungshinweis wird eine Ortsrandein-

grinung mit landschaftsbezogenen Gehdlzen empfohlen.

Das gesamte vom Bebauungsplan betroffene Erweiterungsge-
biet zeigt sich als reine Wiesenfldchen, im Bereich der
Gebdude 41 und 35 sind Anpflanzungen vorhanden.

Die Grinordnung hat daher im vorliegenden Fall dnsbe-
sonders die Aufgabe, den freien Raum der Landschaft
gegeniliber der Bebauung abzugrenzen und landschaftsgemdB
einzubinden. Die Wechselbeziehung zwischen bebauter und
natlirlicher Umwelt sind gleichfalls in Einklang zu
bringen.

Einer ordnenden MaBnahme im Gkologischem Sinne bedarf es
im vorliegenden Fall nicht.

Ausser den nachfolgend mehr allgemein gehaltenen Aus-
sagen zur Griinordnung

sollte Jjedoch dinsbesonders der Ubergang zur
freien Feldflur im Norden und Osten behutsam

erfolgen mit Biischen, Heistern und vereinzelten
LN D O

. . el 5 : ey
Hochstdmmen, keinesfalls nur starre ﬁﬂnfr1@p1tig

" HESelrT M |

gungen aus Hecken. ¢ ATl N
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Allgemein ist zur Landschaftspflege folgendes beachtsam:

Durch die Griinanlage soll keine Nahtstelle zwischen Be-
bauung und Landschaft bestehen, sondern eine iberdrt-
Tiche Auflockerung.

Moglichkeit: Pflanzung nach Qualitdt, weniger nach
) Quantitat. .

Geplante Baufldchen sollen durch sorgfdltige Planung in
die Landschaft eingeordnet sein und diese nicht Zer-
storen.

Moglichkeit: Eingrinung als gestalterisches Mitte] zur
& Einbindung und Abschirmung gegeniiber
nutzungsgemdBer Bebauung sowie den iber-

gang 1in die vorhandene freie Feldflur,

Verkehrswege miissen organisch in die Landschaft einge-
fligt werden.

Moglichkeit: Beachtung der Oberfldchenform des
Landschaftscharakters als Voraussetzung
zur Linienfiihrung. Bepflanzung an den

Verkehrswegen mit Biumen und Strduchern
sollen sich in die Landschaft einfiigen.

Die Eingriinung soll nach standortgemdBen Gesichtspunkten
erfolgen, besonders nach Arten und Formen der zu wihlen-
den Bdume, Striucher usw. Dabei sind insgesamt ein-
heimische Gehdlze und Arten vorzuziehen.




Ein weiterfiihrendes engeres Pflanzgebot in Form einer ver-

bindlichen Grinordnung mit zeichnerischer
vorzusehenden

Detaillierung der
Pflanzenart wird wegen der schwierigen Uber-
wachung, auch wegen einengender Wirkung der nachbarrecht-
lichen Vorschriften, als nicht realisierbar erachtet.

Grundsdtzlich sollen die Baulustigen jedoch, eventuell im
Rahmen des spiteren Baugenehmigungsverfahrens, darauf hin-
gewiesen werden, daB auch die Asphaltierung und Zemen-
tierung der Bodenflidchen auf das unbedingt notwendige MaB
zu beschrianken sind. Alternatividsungen fiir die Herstellung
von Park- Hof- wund Zufahrtsflichen sollen herangezogen

5@“ werden. So kdnnen, statt mit Asphaltbel&dgen, die notwen-

\ digen Befestigungen gleichwertig auch aus Rasengitter-

|

|

steinen, lockerer Bepflasterung usw. hergestellt werden.

Diese Hinweise sollen eine starre - nicht iberwach- und
4 kontrollierbare - Reglementierung im Bebauungsplan ersetzen.
i Die Erfahrung zeigt, daB eine liberale Handhabung die
b zweifellos vorhandenen Privatinitiativen fdrdern und so, in

Verbindung mit den Festsetzungen im Textteil zum Bebauungs-

plan, der angestrebte lindliche Siedlungscharakter mit ent-
sprechender Durchgriinung erreicht wird.

T
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG.
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; Die Anbindung des Neubaugebietes an das iibersrtliche Ver-

& kehrsnetz erfolgt duch die projektierte Verldngerung der
% } RingstraBe mit AnschluB an die L 562, Salmbacher StraBe,
3

-

i
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T
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In diesem Bereich sieht der genehmigte Bebauunﬁgb dﬁ%;a
Anlage einer Linksaufstellspur vor. - .f" ‘

AN

Nachdem nunmehr die Gemeinde Schomberg die Vér]e&hng der
Ortsettergrenze, z.Zt. 4im Bereich der Ostgrenie ;des Baw
bdudes 31, bis zur Gstlichen Grenze des Ge1tungsbere1ches

£z

TG T
2 W s ey
| le -+s VAT Vo (T



=, R

et
i 2

FEERSR

e ey, X S

£ e b MR AR

Der Landschaftsplan Schémberg empfiehlt in Tab. 85
56.3/-8.1-
Auswahl standortgemdBer Gehdlzarten nach besonderen er-
lebniswirksamen Aspekten.
Geholzart auffdll, Bluten- intensive Frucht-
Austrieb schmuck Herbst- schmuck
farbung
Acer capestre Feldahorn gelb
Acer pseudoplatanus Bergahorn X gelb
Cornus sanguines Hartriegel X rot
;Co?y1us avellana Haselstrauch X gelb
Evonymus eurpaeus  Pfaffenhiitchen X
'Fagus sylvatica Rotbuche orange
;I1ex aquifolium Stechpalme X
fLarix decidua Europ. Ldrche hellgrin gelb
Prunus avium VogeTlkirsche ' X gelb/rot
Prunus spinosa Schlehe X X
Rosa canina Heckenrose X X
Salix capres Salweide X
Sambucus racemosus Traubenholunder "X f”EjEEE?TMX
Sambucus nigra Schw. Holunder X \'Atj%ﬂﬁfgﬁ
Sorbus aucuparia Eberesche X r;t]ich{%ﬁ??ﬁ}“
o [fhrr

Durch das
soll

ziigen und deren

stellt

bauung in die Landschaft bei.
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im Lageplan schematisch dargestelite Pflanzgebot
hauptsédchlich eine Duréhgrﬂnung entlang den StraBen-
Querverbindung angestrebt werden. Weitere
aus Privatinitiative entstehende Pflanzun

gen werden unter-
und tragen

zZu einer endgiiltigen Einbiﬁﬁung der Be-
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zum vorliegenden Bebauungsplan dnstrebt, ist aus heutiger
Sicht die Anlage dieser Linksaufstéllspur fiir die relativ
geringe Besiedlungsflidche nicht mehr zwingend erforderlich.
Die RingstraBe "A" schlieBt mit groBzigigem Einmindungs-
radius an die L 562 an, sie hat im weiteren Verlauf einen
Querschnitt von 8,0 m, aufgeteilt in Fahrbahn mit 5,50 m,
Gehweg 1,5 m und 1,0 m Breite. Die Art der Befestigung ist
derzeit noch nicht endgiiltig gekldrt, jedoch ist abzusehen,
daB die Fahrbahn mit bitumindser Tragschicht und Decke her-

gestellt wird, die Gehwege mit farbigem Verbundspflaster.

Flir die StraBe "B" und "C" wird eine alternative Be-
festigung vorgeschlagen. So sollten diese StraBen als ge-
mischtgenutzte Flachen hergestellt werden, wobei unter-
schiedlich farbige Verbundspflasterfladchen die angestrebte
Mischnutzung kenntlich machen. auch sind aufgepflasterte
Rabatte zur Begriinung und gleichzeitiger Einengung, eventu-
ell mit Fahrbahnversatz, vorstellbar. Of fentliche Park-
fldchen, zum Teil im Zusammenhang mit raumbildenden Frei-
platz und Eingrinungen, sind ebenfalls vorgesehen.

Die RingstraBe findet ihren AnschluB im Westen an den be-
reits ausgebautem Bereich.

VER-UND ENTSORGUNG.

Fiir den Bereich des seitherigen Bebauungsplan wurden be-
reits baureife Projekte zur StraBenplanung und zur Ver- und
Entsorgung vorgelegt. Diese Planungen sind, nach erfolgter
Neuauslegung des Bebauungsplanes und Berilicksichtigung aller
Gemeinderatsbeschliisse iber Anregungen wund Bedenken zu

iberarbeiten. ‘ jxtﬁsnsszﬁé%

e M

Grundsdtzlich ist jedoch die Ver- und Entsorgfing _@Egﬁ?den1
AnschluB an die L 562 vorhandenen gffentlichen QEﬁ%%uhgen,

3 ey &1 3
gesichert. ‘




8. FOLGEKOSTEN.
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;'é Die sich aus StraBenbau, Knalisations- und Wasserversorgung
fE' ergebenen Folgekosten fir die Gemeinde kdnnen derzeit,
i? wegen der nachfolgend erforderlichen ﬁnderung des StraBen-
“} projektes und der Ver- und Entsorgungsan1age lediglich wie
ﬁé folgt geschatzt werden:
;aé 1. StraBenbauy
a% ca. 400 1fm x 1 100,-- pm = 440 000,-- DM
jﬁ @ ca. 230 1fm x 1 000,-- DM = 230 000,-- DM
;ﬁ Parkflachen und Plitze rd. 35 000,-- DM
ij ’ ' 2. Kanalisation

X ca. 600 ifm x  450,-- pp = 270 000,-- DM

i? 2. Wasserversogung

ca. 650 1fm x 300,-- DM =

Zusammen rd.

Ead 2 W 19 Lt

Rein rechnerisch ergeben sich

somit bei einer bebaubaren
Fldche von rd. 3,8 ha = rd.

30,8 DM/gm ErschlieBungskosten.

Eine Aussage, ob die Rea1151erung der Erschl1eﬁung

in einem
Bauabschnitt oder in Teilen erfolgt

i ¥ - - Ta 1% s ‘_‘
A P et s e PGP eSS s ity 4 o
R et S NP B S Y o Ll

Tt ey

kann derzexéﬁ§wgwch
ié nicht gemacht werden. "VP d
3 > 3:’17.5‘_._, “};
:t:’::lg j _“"; &t 4 -—vv ;
ia " .z {07 S i
:Eé 10. PLANUNGSFLACHE. b, o 5
5 Y e i
2 , Geltungsbereich mit Flache L 542 = rd. 4,8 ha -

: (ohne Flache L 562 = rd. 4,5 ha)
Offent]1che Verkehrs- und Grinflache
ohne Fldche L 562 = rd. 0,7 ha = id. 15%

i Baufldchen, WA und S0 rd. 3,8 ha
12




11. VERZEICHNIS DER ANLAGEN.

T EN R 3 Ak g
sl dat st s gaiiater o

(Endgiiltiger Bebauungsplan)

L. Begriindung

IT1.1 Ubersichtsplan MaBstab 1 : 2 500
I1.2 Lageplan MaBstab 1 : 500

IT.3 Textliche Festsetzungen

Anerkannt: Gefertigt:
Schomberg, den 23.09.1986 Dobel, den 23.09.1986%

--------------------------

(Birgermeister) Brugger
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Stadt — ‘.-‘Cr)-;"tst;%i Langenorond
Gemeinde Sfﬂoﬂ?bgfg Kreis COIW

Bebauungsplan ,,.Nord I !

7 Anaerung

Beilage I | (]b?fS(bﬂfFP/Uﬂ MaBstab 1: 2500

Bl. Nr.

INGENIEURBURO W. HUDELMAIER

Joh. P. Hebel StraBe 5
Neue Herrenalberstr. 22 7544 D(,"BE
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