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ZEICHENERKLARUNG

mmmy pmmm mesm mmm - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§9(7)8auGB)

o c— c—ac= Geltungsbereich gen.Bebauungspldane

Umlegurgsgrenze

WA Aligemerne Wohngebiete ($4 Bau NVO)
S0 Jondergebiete  gem. ¢ 1 12! gou NVO
M/ Mischgesete (#68au WO)

genehmigte und beizubehallende Boulinie
genehmigte und aufzuhebende Baulinie
Baulinie (§23(2) BauNVO

Baugrenze (§23(3) BauNVO

TSRS
Stellung der baulichen Anlagen
(§9(1)2Bau 6B )

Baustreifen
nicht uberbaubare Flache

(o =
T

— StrafNenbegrenzungslinie

__|— Offentliche Verkehrsflache mit Gehweg
oder Sicherheitsstreaifen

"~ Einschnittbdschung / Auffullboschung

Bou - Zahl der
gebiet  [Vollgeschosse
GRZ GFZ -y
Grundf |-|Geschossf.L. Fullschema der
zahl '| zahl Nutzungsschablone
Bau- Dachform
weise  |Dachneigung

: T bis zu zwer Vollgeschossen gem. § 2 (5) LBO
Beispiot [
Anzahl der zwingend einzuholtenden Vollgesch.

Grundflachenzaht GRZ (§13 BauNVO )

Beispiel { -
Geschossflachenzahl GFZ (§20 BauNVO )

®: @

o) offene Bauweise {§ 22(2) BauNVO0)

A ED offene Bauweise, nur Einzelhduser und
Doppelhauer zuldssig (§22 (2) BauNVO )

/N offene Bauweise, nur Hausgruppen
zuldssig {§22(2) Bau NVO) !
— g Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO )
a a Abweichende Bauweise, siche Textiest-
_— 82 setzung (§22(4) BauNVO )

FD Flachdach (4§ 73 LBO )
WD Walmdech  (§ 73 LBO )
SD Saotteldach (4 73 LBO )
= Dachneigung in Altgrod (%73 LBO )
LBOi.d.F. vom 78 1]. 1983
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Flache fur Gemeinbedarf (§9(1)5 Bau 6B ) > i

Grunflachen {§9(1)Bau(B )

Flache furdie Forstwirtschaft (§9(1)18 Bou G8)
Flache fur die Landwirtschaft (§9(1)18 BauGB)

Offentliche Parkflachaen (§9(1)11 BauG8)

Verkehrsgrunflachen (49(1)11 BouGB )

Planzgebot (%9 (1)25a BouGB ) Einzelbaurne
Flochenhafte Anplonzung

Plarzbindung (§9(1)25b BouGB )

Sichtfelder { nach Stassenrecht )

von der Bebouung freizuhaltende Grundstucks -
fldchen. Anpflanzungen und Einfricdungen
max. 0,70 m hoch.

Zufahrtsverbotl

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 16(5) BauNVO )

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetiungen ( z.B. Gebaudestellung )

vorhandene Wasser-und Entwadsserungs -
hauptleitung

geplante Wasser-und Entwdsserungs -
hauptleitung

\

mit Leitungsrecht zu belostende Flachen
{$9(1) 21 Bou 6B )

vorhandene 20 KV~F
zum Abbau vorgesehene 20 KV-F

vorhandene Umformerstation

o 5 7 Jonaergebiel gem. £177(2) Bau MO
Fur Fremaenverkenrsbelriéd

]

geplante Umformerstation

Pumpwerk
Brunnen

Kldranlage

Garogenstandort
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Grenze desraumlichen Geltungsbercichs
(§5(7)Bau6B)
Geltungsbereich gen.Bebauungsplane

Umlequrgsgrenza

WA

Aligemeine Wonngetrete (84 Bav NVO/

SO

Jondergebiete gem. ¢ 11 12) gow N1O

Mischgediete (H68au AVO)

genehmigte und beizubehallende Boulinie
genehmigte ung aufzuhebende Boulinie

Baulinie (§23{(2) BauNVO

Baugrenze (4 23(1)BauNVO

Stellung der baul.chen Anlaogen
(§9(1)28auGh )

e

E -—-!- Baustreifen
St 1 i

| nicht uberbaubare Flache

i~ StroNenbegrenzungslinie

\\_;77
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_ Offentliche Verkehrsfloche mit Gehweg
oder Sicherheitsstreifen

T TTT

"~ Einschnittbdschung /7 Aufl ULl boschung

Bou - Zahl der
gebiet  [Vollgeschosse
GRZ GFZ Vs .
Grundf |-[Geschossfl. Fullschema der
zohl ' | zahl Nutzungsschablane
Bou- Dachform
weise Dachneigung
‘ n bis zu zwer Vollgeschossen gem. § 2 (5) LBO
Beispiol [
@ Anzahl dar zwingend einzuholtenden Yollgesch
o4 Grundflachenzaht GRZ (4§19 BauNVOD )
Beispiel {
Al Geschossflachenzahl GFZ (§20 BauNVO )
At offene Bauweise (§ 22{2) BauNVD)
A Ep offene Bauweise, nur Einz el hduser und
Doppelhduer zuldssig {§22 (2) BouNVO )
N offene Bauweise, nur Hausgruppen
zuldssig (§22(2) Bau NVO) !
g Geschlossene Bauweisa (§ 22 (3) BauNVO )
a a Abweichende Bauweise, sicha Textiest-
1§87 setzung ($22(4) BauNVO )
FD Flachdach (4§73 LBO )
w0 Walmdach (4§73 LBD )
SD Sotteldach (% 73 LBOQ )

Dachneigung n Altgred (473 LBO )
LBOI.d.F yom 28 11, 1383
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Flache fur Gemeinbedarf {§9{1)5 EquG8 )

Grunflochen {§9(1)BoulB )

Floche furdie Forstwirtschaft (§9(1)18 Bou G8)

Flache Mur die Landwirtschaft (§9(1)18 BauGB)

Offentliche Parkflachen (§9(1)11 BauGB)

Verkehrsgrunflachen {§9(1)11 BouGg )

Plonzgebot (%9 (1) 250 BouGB ) Eirzel baurme
Flachenhafte Anplonzung

Plarzbindung ($9(1)25b BouGS )
Sichttelder { nach Stassenrecht )

von der Bebauung freizuhaltende Grundstucks-—

flachen. Anpflonzungen und Einfricdungen
may. 0,70 m hoch.

Zufahrtsverbot

Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§16(5) BauNVQ )
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetiungen (z.B. Gebaudestellung }

vorhandene Wasser-und Entwasserungs -
hauptleitung

geplonte Wosser-und Entwasserungs -
hauptlertung

mit Leitungsrecht zu belostende Flachen
{$9(1) 21 Bou 6B )

vorhandene 20 KV-~F
Zum Abbau vorgesehene 20 KV-F

vorhondene Umformerstation
geplante Umformerstation
Pumpwerk

Brunnen

Kldranlage

Garogenstandort
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Bebauungsplan "Siedlungsstrafe” im OT Lengesrtrand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 30.05.1989/23.10. 1990

(§3 Abs.1 BauGB vom 08.12.1986 i.d.F. vom 08.12.1986 - BGEBl.I S.2253
Lncl BauNVO vom 26,04, 1962 1.d.F. vom 15.09.1977 - BGB1.I $.1763

At der baulichen Nutzung (8 1 Abs. 2 bis 5 BauNVO).

1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baulwvo

Die in 84 (3) Ziffer 2-5 BauNVO vorgesehenen Ausnabmen sind
allgemein nicht zul&ssig.

Die rech S4 Abs. 2 Nr. 3 zulHssigen Alten— Alterwohn— und
Pflegeheime sind einschlieflich entsprechender Krarnenhals-
sirrichtungen allgemein nicht zuldessig (81 Abs.5 ud 9
BauiNvo) .

1.12 Mischoebiet (MI) gem. § & BauiWVO

Die rach 8 [(2) Nr. 4-6 zuldssigen Anlagen und die mach 4 &
(3) voroeseberen Ausrabmen sinc allgemein nicht zul#Hssig.

1.13 Sondergebiet (S0) gem. §11 (2) Bauwo T~ Fremdenverkehrs—
betrieb.

Beherberaurgsbetrieb fUr einen wecheelnden Personenkreis mit
Fremdversoargung: Einbau von Kochgelegenheliten in den einzel-
" ren Zimmern. Appartements ist unzuldssig.



1.2

1.3

1.6

MaB_der baulichen Nutzung (8 16 bis Zla Bauivo)

Srunclf l8chenzahl, GeschoBflachenzahl und Zahl  der VollgaeschoBe
entsprrechend den Eintr8gen im Lageplan zum BesbavuLmmgsplan (Nut-
zirgsschablone).

Baueise (8 ZZ BPauhvo)

1.31  Offene Bauweise gemdEB § 22 (2) Baulvo.
Einzel—-. Doppelhduser und Hausgrippen zuli3ssig.

Bei Wobmgeb8uden Begrenzing der BaukSrperlinge auf 25 m.
der Balkirpertiefe aut 20 m.

St:e.-lané (HeuptTirstrichtung) der GebSude

(§ 9 Abse. (11 2 BaLcGk
Enteprrechend den Eintracugen im Bebauungsplan.

Uberbalbare Grudstlckstlichen (8§ 23 Bauiwvo)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kidnnen mit foloendesn Geb&uds-
teilen Uberschritten werden: Balkone. Vordgicher  und
Freitreppen bis 1.50 m Tietfe. Im Ubrigen ist eine  Uber-
schreitung der Baugrenzen mit Ffolgenden Geb&lcleteilen
2uldssig: Gesimse, Dachvorsm-lngs., AbTallrohr-e.  Sockel.
TU— und Fensterumrabmungen bis 0,50 m Tiete.

1.61 PTlanzgebot
Je Einzelarundstlick ist, soweit nicht vorharcen., je ange-
Tangens 200 am Flache mindestens 1 raumbildender Lalibbalm
einheimischer Art zu pflanzery (8 9 (1) 25a. BauGR).

1.62 Pf lanzbindung
Der im Geltungsbereich vorhandens Baumbestand ist allge-
mein zu erhalten (§8 9 (1) 25bh. Bausk)

Geltingehereich (38 9 aAbs., (7) BauGR)
Die Grenze des raumlicken Geltungsbereiches ist  im Bebauuncsplan
schwarz gestrichelt.

(8 9 Abs. 1 N~ 11 nd 26 BausB)

Der zur Befestiaung der Abgrenzungssteine der &ffentl. Verkshrs—
Tl8chen erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzendsn ESELnd-
stlicken zu dulden.

Die zur Herstellunmg der Offentlichen VerkebierstlEchen erforder-
lichen Boschingen sind aur den angrenzenden Grundstlicken  zu dul-
den.

.
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Sichtfelder (58 2 Abs. 1 Nr. 10 BaucB)

Die im Lageplan zum Bebalwmngsplan eingetragenen Sichtfelder sind
von  Jeder sichtbehindernden Nutzung., BepTlanziung und Eintriedi-
gung  Cber 0.80 m Hobhe, gemessen @b Cherkante Fabhrbabn., freizu-
halten. Hiher anstehendes Geldinde ist gegebearnentalls oegen dis
offentliche Verkehrstlache abzubSschen.

Geh— Fahir— und Leitungsrechte (8 % Abs. L Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebalungsplan alsgewiesenen FlEchen mit Lei-
tugsrecht (L. K) dienen der Gemeinde Schdmberg zur Einlecung uind
Linterbaltung eiter Abwasserbessitigurgsleitung.

Hohenlage der Gebdude (8 9 Abs. 2 BalGR)

Die Hohenlage der Gebiilde wird im einzelrnen in der Baugenehmigung
Testgelegt.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBD i.d.F. vom 28.11.1983)

AuBere Gestaltung der Gebdude (8 73 Abs.1 Ziff.1l LBO)

2.11 Dachform— und Neigung:
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzurgs-—
schablone). Zuldissig sind Sattelddcher. auch mit Krilopel-
walm.

v
(21
R

DachaLrfbauten:
sind nur auf Hauptgebduden mit Dachreigungen ardBer oder
gleich 30 (Altarad) zulBssig. '

2.13 Gestaltung der Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind rnur als Gauben zuldssig.
Die L&nge der Einzelgailtbe und die Gesamtldnge der Galtben-—
einer Dachseite darf die halbe Lange der Dachseite nicht
Uberschreiten. Vo den Giekel- bzw. Walmseiten ist ein
Mindestabstand wvon 2.50 m und zwischen den Gadbhen ein
Mirndestabstand von L,50 m einzuhalten. Die max. HShe der
Sauben dart, gemessen von Anschnitt mit dem Hawptdach bis
Cherkante Gesims/Traufe. 1.35 m nicht Uberschreiten.
Derr Anschnitt des GepEudedaches mit dem Hauptdach mafd mind.
1,0 m serkrecht gemessen., unter dem HauptTirst liegen.
die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder
in Kupfer einzudecken.

. 14 Dachavisschnitte: Sind nicht zuldssig.

13

2.15 Kniestock:
Nu- bei batrechtlich eingeschoBigen Geb&uder bis max. 0.70 m
zuldssig. Die Hohe wird gemessen vom  Schnittoumkct
Ward/Unterkante Sparren.
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2.16 Dachdeckung:

o

J

18

Engobierte Ziegel, Dachsteine und Bitumenschindeln. in Rob-
Lnd Brauntbner.

AuBere Material— und Farbgeblno:

Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen bau-
lichen Anlagen ist so au=zuwdEhlen., dal das Orts- wnd Land-
schaftshild nicht beeintrdchtigt wird., Wandverkleidunasn aus
groBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas. Metall
sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohvne Tarbige Bebard-
lung] oder Waschbeton sind nicht zuldesig.

Balkor- und Terrassentor-lsturngsn sind in Holz  oder hwolz8hie-
lichen Stofferberzustellen. Flir die Farbgebung sind oe—
deckte, auf die UmgeblLivg abgestimmte Farbtine zu  wiEhler.
(Hellbezugaswerte zwischen den Grerzwerten 0% o 70%) .

Werbeanlagen und Automaten

Gestaltuing und Anbringungsort:

Werbeanlagen sind rnur an die StEtte der Leistung und auf den
Strafen zugewandten Seiten der Gebdude =zulEssig. Sie sind
auf den ErdoeschoBbereich zu beschrEirnken; sie dirfen die
Hohe der Fenstertilstung des ersten ObergeschoBes nicht
Dbherschreiten.

Urzulsiesig sind GroBTlEcherwerbung mit mehr als 1,50 am,
Wetrteanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Lichtwer-
bLrng in garellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen =n einem Geb8ude sind in Grole und Forrm
aufeirnander abzustimmen.

Die Hohe wvon horizontal angebrachten Werbeschildern daef
0,60 m, die von Schi-riftten .40 m nicht Uber-schreiten

Werbesnlager als Ausleger s=ind zu erhalten bzw. 2u bevor-—
zugern. Sie sind neu bis zu elrner Groe von 0,53 am zulassig.

Automaten sind rur an den StraBen abgewandter Gebd@Eudesesiten
zulassiq.

-y
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ZusammerhiEngende uhd nebereiranderstehende Garagen sind in
Form und Suerer Farbgebung stets eimheitlich zu gestalten.

ALBere Material- und Farboebung: wie 2,17

Im WA-Gebiet sirnd mindestens 1.5 Stellplitze de Wokreinheit
rachzuweisen.

UntergeschoBgaragen mit Steilabfahr-ten [(Uber 5% ab StraBen—
grenze) sind nicht zuldssig (83 (2) GaVo).

Garagennelerstellungen mit Flachdach sind nicht zuldssig.
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2.25 Vo den Htfentlichen Verlkeh-st l8ohen ist ein Mincest-
sbstand von 5.0 m einzubhalten; 82 Abs. T GavVo bleibt wrbe-—
et

Je Batgrundstlck, ausgernommen der Teil zwischen Sftentlicher Ver-
kehrstliche und Lberbabarer GrirdstlUcksflEche (Vorgartenfliche)
Ll der seitlichen CGrerzabstandsfliEchen des Hauptgebdudes, katn
P ein GebdEude als Nebenanlage im Simme von §14  Abs. 1 BauhvD
(Nebengebfiude) mit max. 25 cbm umbauten Raum und ein Gewdchshals
mit max. 10 <cbm umbauten Raum gem. §23 Abs. 5 BauNVOo zugelassen
werden.

2.41 Gebddehdhe [Schnittplrict AuBernwand/Dach) :
Die zulZssige Gebiudehthe wird aut 2,20 m begrenzt (talsei-
tig vom natlrlichen Geld@inde gemessen).

R
P~
N

Dachfor-m und —neigurg:
Es =ind nur Sattelddcher nicht wunter LS Grad gerneligt zu-—
l8ssig.

2.43 [Dachdecking:
Wie beil den Hauptgebdiden sowie Holzschindeln.

2.446 Material- und Farbgasbung:
Ee ist rnur Holz in eirmem gedeckten Brawnton zuldssig.
2.45 Gewdchshduser dlhrfen rmar aus Glas oder aus einem sonstigen

transparenten Baustoff ausgetlhrt werden:; Foliermaterisl
ist nicht zuldssig.

Hochstorenze der Gebdudehthe (§ 73 'Abs.1 Ziff.7 LBO)

Die maximale Geb3dudehdhe, gemessen  vom  Schrittpunkt Auen—
wand/Dachhadt bis zum unglinstigsten beraseitigen gewachsensn Gel-
gnce. darf folgerde MaBe nicht Uberschreiten:

bei Z (Zahl der VollgeschoBe] I 3.75 m im WA und MI

]

bei Z II = 6,00 m im WA una MI
III = 10,50 m im Sonderost.
Einfriediguxen (3 73 Abs.1 Ziff. 5 LBO)

Entlang den Gffentlichen Verkehrs—- und GrUnflachen sind Ein-—
Triedigugen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis
max. 0,30 m hoch) zulBiesig. Geschlossere rur in Form lebender
Einfriedigungen bis max. 1,50 m hoch, wobeil in Einmlndungsbe-
reichen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.

Crahtz&iie alleln sind entlang den Sftentlichen  Verkebrs— und
GrUnf lBchen nicht zulsssig.
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Srundstliicksgestaltung (8 73 Abs. 1 ZIifT. 5 LEBD)
Z.71 Di=z Freifl&chen der bebatiten Grurdstlicks sind oSr-trerisch
anzulegern.

2.72 Der matlrliche Geldncleverlaud dart bei AuftUllurgen und Ab—
grabhrer e unwesentlich. dohe ki omax. 0080 m im
=irzelnen  wad zUsammen warSnckert werdern:  dis Gelamlewer -
FEltnisse der AngrenzeroarundstlUoke sind cabei zu bheachtear,
Stiitzmacern sind nicht zulHesig.

2,72 Die Obertlichesnbetestioung der Stellpldtze. ist soTern
Lkerhauet erforderlich,. mit Rassrgitterstezinen oder Raser—
PT laster auszurliv-er. ’
Die Cterflacherbefestiglng der Garagenzutrahrten wnd son-
stiger privater Verkehrstlachen sollen in Matarial wnd
Farbe won der offentlichen VerkehrztlEche asbweickernd aus-
gatlihrt werden.

Derkmalschutz

Vortandene historische Grenzstaine. Brimhe, Meilen—  oder
besondere Kilometersteine und steinernz Wegwsiser sind an alter
Stelles zu belassen und vor Beschadicuncen wEhrend der BPavarbeiten
zu schidtzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt asbzustimmen.

AUBenantennen sind je Hauptoebiduds rr 2ine zuldssig
(8 732 Abs. 1 ZiT7. 3 LBO).

Niederspannungsleitungen Tl Erergie— und Ferrnmeldeeinrichtungen

sind als Freileitungen nicht zuldssig.
(73 Ziff. 4 LBRO).

5 /

den 70 05, 89/77 10, 90 Dokel.,
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Bebauungsplan

" siedlungsstraBe " in Schémberg Gemarkung Langenbrand

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 29.05.1989 in
Sffentlicher Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Schémberg
beschlossen und am 07.07.1989 im Amtsblatt "Der Bilirgerfreund"
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom
27.11.1989 bis 29.12.1989 durch offentliche Darlegung und

Anhérung.

3. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange an der
Planaufstellung beteiligt.

4, Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 23.10.1990 ein-
schlieflich seiner Begriindung wurde vom Gemeinderat in Sffent-
licher Sitzung am 23.10.1990 gebilligt und seine S6ffentliche
Auslegung beschlossen.

5, Die offentliche Auslegung wurde am 02.11.1990 ortsiiblich im
Amtsblatt "Der Bilirgerfreund" bekannt gemacht. Der Bebauungs-
planentwurf in der Fassung vom 23.10.1990 einschlieplich
seiner Begriindung wurde vom 12.11.1990 bis 12.12.1990 ausge-
legt.

6. Der Gemeinderat hat am 26.05.1292 in Offentlicher Sitzung die
vorgetragenen Bedenken und Anregungen behandelt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom 23.10.1990 und 26.05.1892 als

~ Satzung beschlossen.

7. Das Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren wurde durch das LRA
Calw mit Schreiben vom 26.06.1992 abgeschlossen.

8. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 10.07.1992
im Amtsblatt "Der Biirgerfreund" ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Es wird bestdtigt, das das Verfahren ordnungsgemal nach den §§
1-12 BauGR durchgefiihrt wurde.

[

b%rg, den 05.08.1992

//wg/\JkAd -
Gerihard & gel !

BUrgermeister

Scho
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Betr. : Bauleitplarmure S CHOMBERG - Irelis Calw

hier : Bebauungsplan "SiedlungsstraBe” im OT Largerbrand

BEGRUNDUNG

zum Bebalungsplan i.d.F. wvom 23, 10. 1990

All GEMEINES
Der vorliegende Bebalungsplam ist éus cdem genehmigten Fl&chernut-

zZungsplan Schdmberrg entwickelt.

Die tkerarbeitete Fliche betrigt rd. 5.7 Ra.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt zentral im COrtsteil Larngenbrand, eingefalt
von  der Schdmberger StraBe im  Westen, der SalmbacherstiaBe im
Nerden,  cer SiedlungsstraBe und der Strale Am Tarn im Osten,

sowie det~ SiedlirgsstraBe im SUder.



Die Grenzen des raEumlichen Geltimashareichess ver lauter

im Westen:
2ntlang der Schimberger Strale,

im Nordern:

=ntlarg der Salmbacher Straps

im QOsten:

=t lang der Siedlurmsstrale, abwiros L
entlana der Nordorenze des Flurstilckes 21414,
ertlang der StraBe Am Tarn.

sbwinkzlnd entlang der Nordorerze des Flurstiickes 21477
2ntlang deren JOstorenze,

im Stiden

entlang der Siedlungsstrape.

VERANLASSUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In Teilberesicken  sind genehmigte  UrtshaumlEne  warheecsn., S0

I3

Setlich der Schidmberger Stralle, genehmigt am Cel L20 1952, undl Am
Tarn, gerehmiat am  31.02. 1955, Weiters staEdbebauliche Lo
patrechtliche Regelungen liedger nicht waor., akboeseher vor einem
i die damals och selbstindige Gemailds LarcEhinrar
sscearbeiteten Bebalungsentwurf "Raum  Kerr"  vom  Oklbober 1965,

welchetr  dedoch darch  die zwischenzeitliche Entwicl:lipfmo als

insgesamt Ubertolt angesehen werden kanmn.



Um die Voraussetzungen zur klnfticen stHctebalilichen Entwicklung
Lnd Lenkeung zu  schatfen. hat die Gemeindsverwalting  daher- zo-
raichst den Auftrag zue Untersuchung  und  Schaffung  cer olaneri-

schen Voraussetzingen erteilt,

Diese Untersuching -  skizzerhatte FlanLrosvarianten., welches auch
die MSglichkeit der GesgmtbebaLLr@ des Gebietes zum Inhalt hatter
- Wurden mit Verwaltung, Ortechafterat wrd Technischem Ausschui
diskutiert und erdrtert. Ubereinstimmend war  oac Ergsbinis zuer
Weiterbetreibung der Planung in Form  eines Bebaulngsentwirfes
Linter  Beibehaltung der Freif lEate zwischen SiedlunasstraBe Lnd
Schidmberger StraBe in Anlelrung auch an cern am 30, 04. 1984 inkraft

getretenen Flichennutzingselan Schmbetg,

Der Bebalungsentwurt wurde Sffentlich ausgelegt und  d=n Tréoern
Offentlicher Belange zur Stellungrahme Uberlasser. Dis hisrals

irgegdangenen Arregungen Wurden  rnach entsprectenden Ertrteringen

11

im Ortscharttsrat. Technischan  AusschulR  Ld Gemeindzr-at  in den

Bebauurgsplan Ubernommen.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ein Teil des Plangebietes ist berbaut, Tast vollstBrdia bebaut
sind die  jeweils den Geltungsbereicharerzen gedentiberliegenden
StraBenseiten. Die ausgewiesere Nutzung  gleicht sich dieser

Vorhardenen Bebaulrg im wesentlichen an.

So ist entlang der Schimbetrgerr StraBe eife Erweiterimng/ Aktugli-
sierung der vorhardenen BaListreifen vorgesebhen, die Art der bau-

lichen Nutzung ist hier tnterschiedlich eingetragen. <o ist im



Bereich da~ StTentlichen Grinmrtldche mit Bushaltestells ein Son-
dergebiet (SO gemdEB 311 (2) BauNVO) TUr Fremderverkshrsbetrieb
vorgesehen. der Bereich entlang der Schdmberger StraBe bis zum
ALtchanie (Gebdude 21)  als Mischaebist (MI) mit der Zislrichtuna.
neben dem biohhen auch die MBglichkeit Tl Blro- wd GeschETtsge-
paude sowie Tl Schank—- und  Speisswirtschaften, welche nicht
ausschliefllich der Versoroung des Gebietes diensn. offenzuhalten.
Die RestflEche zwischen Autobzus wad Wald ist als Allsgemeines
Wohngsbiet dargestellt. Gleichfalls als Allgemeinss kWohnasbiet
(WA)  ist cker Bereich SiedlungsstraBe susgewiesen. im Slidostbe—
reich Am Tarm ist wiederum wegsty des dort befindlichern holzverar-
beitencen Betriebes ein Mischgebist vorgesehen. Im  Bereich der
SalmbacherstraBe. wo sich das friere Rathaus whd die Mehrazwech-
halle befindet ist die Fl#che Tir Gemeindebedart darzestsllt.
auch der geplainte Kinderspielplatz. Das westlich davon befindli-
che friher lardwirtschaftlich gerutzte GebBude (zwischerzeitlich
abgoetrannt ) ist wiederum als Mischgebiet entsprechend  den
Aussacen des FliEchenrutzingsplanes dergestellt.

Das MaB der baulichen Nutzung sieht vor, daB abstutend wvom Sorn-
dergebist her., welches mit 3-geschoBiger Balwwelse vorgesshen ist,
das anschlieBende Mischgebiet mit zwingend 2-geschoBligen Gehauden
bestiickt werden soll, rachfoloend mit bis zu 2-gescholiiger Bau-
weise. Auch deir Bereich beidseitig der Siedlungstiralzs und Am Tanr
ist bis mit zu 2-geschoBicer BRawweise zu nutzen. FUr die Grunck
flachen— wd GeschoBflBcherzahlen sind. untsr BerlUcksichtigung
der groBen Grundetlcks, 0,.3/0,6 eingetragen. Als Dachtorm wirl
das in Langsrbrand ortsbhildordgends Satteldach weiterhin smpfoh-

len. wobei auch KrUppelwalm mdalich ist.



o

Aus den Aralysern  des sedlb 20,04, 1984 irlerafi cetretenen FlEchs-~
nutzungsplanes Uber  die Situatiom der Heimpldtze Fii alte und
pflegebedlirttice Menscher geht hervor, daB in der Gemeirde Schdm—
berg ein erheblicher Uberbang an Heimpl#tzer, besteht. Dereus re-
sultiert auch eine BeviSlkerungsstriktur. bei der 51tere Merischen

Uberda~chschnittlich remrdsentisrt sind.

Um dieser einseitigen Bevilkerirgsstridctur entaedenzuUwirken ist
es motwendig, daB der Entstebung weiterer Alterworrhzims bzw.
Pflegeheime mit Mittelh der Bauleitirg begecnet wird. Aus dissen
Griden  simd Alten—.  Altenwohr— uad Alterpflegeteime einmschlief-
lich entsprechenden Krankenhauseinrichtungen im Flangebist nicht

2Ul8sszia.

VERKEMRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGLING

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver— wnd Entsorgung sind
Uberwiegend durch vortardene StraBen und Einrichtungen gewshrlei-
stet. In der SiedlungstraBe ist die Wasserversorgungsleitung wing

cdie Karalisation in stidlicher Richtung zu wverl8nger.

GRUNORDINUNG /L ANDSCHAF TSPFLEGE
Die groBe Freifl¥che zwischen SieclungsstraBe  und SchEmberoer
StraBe stellt sich als landwirtschafttliche Flache mit geringem

(Uberalteten) Obstbaumbestard dar.



Al clem  flr die Gemeinde Schdmbera vorliegerclen Landechafisplan
Schdmberrg 10/79 bzw. 07/1981 lasser sich destaillierte Auzsagen.
bezogien aut das Bebalimosgebiet "SiedlurgsstraBe"., nicht ablei-
ter.  Schltzenswerte Grlibereichs oder wertvolle Biotope eifd

Nnicht var-handen.

Diz empfohlerne Pflanzbindung fU- dern  ObstbeLmbestand  wircle.

sowWsit moalich. berilcksichtiat.

Grunclegtzlich sollten die Grundstlckessiormer und kinftigen Pauli-
stigen jedoch. eventuell im Rabmen des Balgershmiglrasverfaleer.
derauf hingewlesen werden, daB auch die Asphaltierurg und Zemen—
tieruna derr Bodenfldche auf das unbedingt motwerdige Mafl zu be-
schrginkken  simd.  AlternativlBsung TUr cdie Herstellung wvon Parko—
Hof— wund Zufahr-tsfldchen sollen herangezogen werdsn. So kBmnen.
statt mit AsphaltbelBigen, die notwendigen BRefestiourcen gleich-
wertig auch als Rasengitterstein., Raserpflasterung usw. herge—

stellt werden.

Auch  sollten Empfehlungen, inskbesohcers bei  verstSrkter GSae—
terbewdsserung usw., TU- die Anlage von Regetwassersamme lanlagsn

alisgesprochen werden.

BODENORDNENDE  MASSNAHMEN

Die Eigentumsverh&ltnisse erlauben., die noch zum Bau snetehenden
Grundstlcke ohne bodenordnends MaBnahmen im  Sinne des Bebaulngz—
planes zu nutzen. Die Sicherstellung der restlichen &ffentlicher
Verkehrsflache (SiedlungsstraBe) soll auf  dem Verhendlunasweas

erreicht werden.



VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilags I

Beilage IT.
Beilage II.

Beilage II.

Aherikannt :
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Begr-Lind. g
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Lageplan Mallstalh 1« 500

Textliche Festzetzungen

den 23.10.1990

26 Mm@

(BUrgermeister)
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