B T o '
\ iy N Fle L
(YA :
31615 o ‘..‘-.\ 30/11 o
N ". \ '/ A9 i 9 / >
340 1Y ‘\“ . 2 11 5 3
3245 o S |‘ % r
3 31612 . i 303/14 ; _§. gj"- ©
: .“" SR e /15 30311 | 30316~ VA
\ 30822 = T N
. 35 - 312/5 \"‘ 311 : 5, — 30‘:2/5
" 5T S b a7 et
335 i’ ?-P\S o i} ',‘ 21 2 : B T 2 2
© e l d i to
: e T ‘_' '-" w _[ e “ 303/9 Mo Q 303/16 T @/12 e <
334 w 0 1)y 312/8 s S g 303/8
\_ \. }/f = 4 316/7 o ‘. ' X 308/3 E "
336 = BBbGUUﬂg\S DIGn ) /_7-’/"/ /, ) 317/4 l :. p o & 3007
68 A\ . 171 /7 3127 v P (ke %
N - LS ' \ [
: NORD /T3, . \LAGE PLA -
A qcnchmigT 12 E ¢ "‘ . ® 2 05/0
ﬁ\ @ | : | k 305/
Y ) ) 3 3\
AR - \ = ) = et U = ol s — 305/4
q§ ‘jé‘,“ 3'L’Z|'\‘\ \ 2 J‘.L ____ W = .“?
e A T :
e T s X Nt L\ : 7111/ /
\ == %328 by ) m 7 7 |
@ Y a8 _— .'.' ; / 7 /r é / / / 305/5
2 322 \ 6 8 SN 5 i /‘/ =
322/4 A \" \ | /'3 ﬂ 302/1
"—'—_‘—x oy ¥
\. —_ '______\ [\ —“__.a.‘ 39’1 '
/K ‘. Al “-—‘-_,—"- . 25 ,‘
630 : b 1 A 312/9 e T e _l' ": = )
/v e Genchmighl =
336/1 323 2oy % L “ _ fmal sl des 5 N %
/ \ ) 2 i m .- Lo ridraisamis Caiw ‘l" 305/10 32,‘0 S
) 316/9 i ; D ;‘
31\7/21 g “ il Vﬂ"', % .?' “ "f</ “ ?/6 v L c
\ 2 K_‘J ! L e P ola \ v A
‘ e =\ Bell DR &
py \ = =5 % 31724 ol 2 = ’(%'-" ‘ / .'. V@
2 .15 0; o\ + = ' 294/5
3394 ) e ' =
- = \ f"-— B & 'V'
323 \ z-:j . " ) 77 2
317119 { =
23 \ S\ D
wa| I AN = “ :
g u =2 A \ \ ‘ ]
StraBenvisicr gemal \ 03 |os o5 \z & A : VA F AN
dGn F"lClI"lC'n dGS " = sD/ DNo % ‘E‘ M T 308/1 '/‘\u A ) & 294/6
st StraRcnbcuamties Cailw . \ 317 S 2 ! e o 27
. F~— s %“ : = = 25
}‘-\.{ - oy '” e : Z ,” 2 g
: agey =W\ \ 5 Y
N G7s T y L-—h 28 —} 2 I " ; Z l\ E> & '% .‘OI\l\' 307 \'\ .«‘b
B S ] . m = \ R My ‘\ ¢ NN,
338 g W \ % 6 :'{,,‘ N 317125 it e, \\. \
4 it \ = = &
S LF — = -
\ BT Grsitin o eteey R U\\
s P Y
\ L ||‘ N e =i i na R
| 1
' O
\
35019 l'\
& II' )
330/1 L'| \
) < L
\ ' \
57112 ' < .
51 §
‘I‘ 57/:',1
) '. oW\ !
; \ =%
\\ L E
] \
\ <]
\ R
‘! : "_\
\ ;
_‘n 577> ‘ 1 1
i S Hir Gasphaus /, i
58/1 : 2 ”f!,ggh 4 ( &\\
35012 ~ ‘ /\‘ .7 : e -
\ A i i
50 i — 5812 ‘%‘g b i ! :
. < 3 L (533 ‘ /', e —-- |‘ &,
i 9?-_. S . A W [ A 7
349 | o : / 290 \
| BN ® e ¥ \
o N "’ > - RAT L 2161
‘. ST @ ' %52 SH 216/17
i o g 12 " -
33915 { ; -‘ i 5
g % 3 ﬁ 4L
X : TUR
56 2 \ T == [ e 7
49 Tl 7 = £ 1201 ———
\ =T \ ; H‘j‘]; 132 \\\N _______
57/3 \ "/_,/‘ & ; 5
® 5612 Z -
2612 s ."&" P = 12011 / 2113
Betr.\: GCemeinde S C H U G Lhngenbran rels Xalw . 2%1
Textte®l. zum Bebauun n sWaldrennacher s i B/ = e, o] = s
& (RS T
Q 3 1399 {f .-’; ;i‘t e
0 ===
' ) = =
: EICHENERKLARUNC |z EXTLICHE FESTS [N S 7 o — SR
_____________ G \TLICHE HRotenEaiN 4 el =AW
) RS o o NIRRT 0 B B (el e e AR T = i i R “\""" AN @ A _ s S G,
¢ S NI " o N .
= s 2 “:J’ [ PR\ 7 ety ¥ :/— . = 120
o : /_/;"". ’,.:‘-"' - =
1.)\ ZEXCHENERKLARUNET 21 A ==\C
356/2 ! ty "’f'fr = Vi \ _ = /’ 4 120
2 ne lthngsberel uz SNV 138 = =
/\ » "'.“ YL L1 \ : : & ‘*\,.5_31
= i e e B 1 e J / ;f 1 L 12803 <
% % % X AQ 4,{#’"1’ 141/1 \ e f 128/3
b elihigte und iz al e Timi oz s 5
356/1 38/3 A e - 134 128/6
3812 55/1 o i 5 2
tellend ugrernze \ Ay g \
] Cenehmigte u YT zuhebende\ SLra@ &S 135 .
6 4 P 2% 1433 1 ‘\‘
5 : 40/6 . 0 {bg\'\ 42 ’(99 ;‘% ‘ 128
36/1 - ~ \
3 3 14515 1442 139 e o ALY &5
36 4211 Q E 4 S 128 B b
Nicht Uber arg/FYdche O = ol 2 A
& 145/3 o} \ <hil
* Jtrafengre %) 1 gL
fe n'g/;l C e ehrs 1%-0 2111 2118 ":[’y\
“Cehwege oder %icherheitsstrel E >
=S 21
e Figlstrichtung Gebdude %1 ; \ =R
S % . 138/1 i) 21119 2\ __?
ahrtsyerpat \ 36 Lageplanunteriage gefertigl vom \’
) 36
i \ e iy Vermessungsburo Rci\cr - Calw !
. . 162
emgln m RY1V Zufahrten 144 '1— f ge der/_' \ - 21110
Oogel, a8g 15:1:1977\wy/we - X \  «\ \ .- - == sl
ightflddhgn 7 X f / _ ('/ \
s i 145/4 @ . ‘ Lﬂqulan nd TG‘JlﬂQﬂiilnclncrkq
- A zung unterschiedlicher Nutzung § Schomberg \den 30.3.1976
=
31 [.
andene Wasser- und Entwdsserungshauptleitu { j (
3 e P ng 5 Rote Ahderung \anerkannt, | = ( BlrgcHcisten)
| o 210
“\i5/ A gem B = bie ! Scﬁomb 4 aen 7517 f977 S / '
er.vollgeschosse ( hs@ahl) ? j
o : | \ ( Teister) / Fur dic Planung -—=
Grundfldehenzall (CRZ) ehe Nutzunpsschablone |f - : i =
o 5t CeschoRfldchenzahl (CFZ) !
0 Offene Bauw _ise ED= Sattelda 1 ‘ 8
o mformersfation : @N'-‘-'L‘)Qoh i I |

R —— :

510k

203

L5




I.)

I

Betr.: Cemeinde S CH 8 M BE R G - Teilort Langenbrand - Kreis Calw

Textteil. zum Bebauungsplan ,Waldrennacher StrafBe"”
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ZEICHENERKLARUNC und TEXTLICHE FESTSETZUNCEN
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Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches
Cenehmigte und aufzuhebende Baulinie

Cenehmigte und beizubehaltende Baulinie

Festzustellende Baugrenze

Cenehmigte und aufzuhebende StraRentrasse

Baustreifen

Nicht {iberbaubare Fldche

Strafengrenze
Offentliche Verkehrsfldche

Gehwege oder Sicherheitsstreifen

Stellung (Firstrichtung) der Gebdude
Zufahrtsverbot

Gemeinsame private Zufahrten

Sichtfldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Vorhandene Wasser- und Entwdsserungshauptleitung

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (H8chstzahl)

GeschofRfldchenzahl (CFZ)

Offene Bauweise SD= Satteldach
umformerstation mszbaohwiguw

Crundfldchenzahl (CRZ) :} siehe Nutzungsschablone



II1.) TEXTLI

CHE FESTSETZUNGEN:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BBauG und BaulNVO0)

1. Art

der baulichen Nutzung (§ 1 Abs 2 bis 5 BauNVO0).

1.1
el

101

2,

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

1 Die in § 4 Abs. 3 Ziff, 1 und 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zu-
ldssig.

2 Die in § 4 Abs, 3 Ziff, 3 bis 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht
zuldssig, ;

Maf der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21 a BauNVO0)

Grundfldchenzahl, Ceschoffléchenzahl und Zahl der Vollgpeschosse entsprechen den Eintra-
gungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO,

Stellung (Firstrichtung) der Geb&ude (§ 9 Abs, 1 Ziff, 1 b BBauG)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.,

Uberbaubare Crundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

5.1 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgencen Gebdudeteilen {iberschritten were
den: Balkone, Vorddcher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im {brigen ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen mit folgenden Cebdudeteilen zuldssig: Gesimse, Dachvor-
springe, Abfallrohre, Pfeiler, Sockel, Tir- unc Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.,

5.2 Gebdude als Nebenanlagen i. S, des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nichtiiberbaubaren
Fld&chen nicht zuldssig,

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Caragen und Uberdachte Stellpldtze als Anbauten oder in sonstiger oberirdischer bauli-
cher Verbindung mit dem Hauptgebdude sind auch auf den nichtilberbaubaren Fl&chen zulds-
sig,

H6henlage der Gebdude (§ 9 Abs., 1 Ziff., 1 d BBauG)

Die H3henlage wird im einzelnen in der Baugenehmiguyngsurkunde festgelegt.

Celtungsbereich (§ 9 Abs., 5 BBauC)

Die Grenzen des rdumlichen Celtungsbereiches sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt.,



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

1. AuRere CGestaltung der Cebiude (S§

. 1.1 Hauptoebdude
1.11 Dachform- und -neigung:

1.12 Dachaufbauten:

1.13 Kniestock:

1.14 Dachdeckung:

1,15 AuRere Material- und
Farbgebung:

111 Abs, 3 23ff£. 3 LBO)

entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone)

nur bei bestehenden Gebduden bei Dachneigung u2° - 480 Z U=
ldssig.,

nur bei 1-peschossipgen Gebduden bis max, 0,50 m zuldssip,
Die H8he des Kniestockes wird gemessen vom Schnittpunkt
Wand/Oberkante Decke bis Schnittpunkt AuBenkante Wand/Un-
terkante Sparren,

engobierte Ziegel, engobierte Asbestzementplatten, Schiefer,

es diirfen nur natiirliche Materialien (z. B. Putz, Holz) in
pedeckten Farben verwendet werden.

1,2 Garagen und Gebdude als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO

1,21 Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Carapen sind in Form und JuBerer Farbpe=
*Yune stets einheitlich zu grestalten.

1.22 AuBere Material- und Farbgebung: es diirfen nur natiirliche Materialien (z, B. Putz,
Holz) in gedeckten Farben verwendet werden.

Hochstgrenzen der Cebdudeh8hen (§ 111 Abs., 1 Ziff. 8 LBO)
Die max, GebdudehBhe, gemessen von Oberkante besteiendem talseitigen Geldnde bis 0K oberste

Ceschofidecke

bei Z (Zahl der Vollgeschosse)
bei Z

=

4450 m
5,00 M,

LT S TP



3. Einfriedigung (§ 111 Abs, 1 Ziff. 6 LBO)

Entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max. 0,80 m hoch
(einpeschlossen ein Sockel bis max, 0,30 m hoch), sonst bis 1,00 m hoch zuldssig, peschlos-
sene nur in Form lebender Einfriedipungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zu-
riickzuschneiden sind,

Drahtzdune sind entlang den 8ffentlichen Verkehrs- und Criinfl&chen nicht zuldssig,

4. Grundstiicksgestaltung (§ 111 Abs, 1 Ziff, 6 LBO)

4.1 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind pdrtnerisch anzulegpen,

. 4.2 Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Anlagen und Bepflanzung Uber 0,80 m HB3he freizuhalten. !

5. AuBenantennen sind je Hauptgeb&ude nur eine zuldssig (§ 111 Abs, 1 Ziff., 3 LBO)

—~
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Betr.: Bauleitplanung Sch&mberg/Teilort L A NGCEL NBURAN D
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1. Das durch den obenbezeichneten Bebauungsplan erfalRte Ge-
biet ist Bestandteil des in Arbeit befindlichen Entwurfes
zum Fldchennutzungsplan Sch®mberg und wird dort als bebau-
bare Fldche auspgewiesen,

2, Mit Datum vom 3, 12, 1951 wurde jedoch bereits Uber die
Cesamtortslage Langenbrand ein Ortsbauplan im MaPstab
1 : 1 000 auspearbeitet, welcher zum 6, 12, 1952 genehmigt
wurde.

Dieser penehmipte Ortsbauplan weist bereits die gednderte
Trassierung der L 342 (damals LIO 342) als geradlinige
Weiterftthrung zur L 343 aus,

Die nunmehr zur AusfChrung bestimmten Planunterlagen des
Straflenbauamtes Calw weisen, pegenliber obigem Ortsbauplan,
eine leicht verdnderte Linienftthrung des Neubauteiles der
L 342 aus.

Wegen des damit verbundenen Lingriffes in die genehmigten
bebaubaren Fldchen wurde die Aufstellung dieses Bebauungs-
Planes zur Neufestlegung der Bebauung notwendig. Dabei
werden zwischen der Ringstrafle und der Neutrassierung der

L 342 Baustreifen in Anlehnung an die vorhandene Bebauung
so argelegt, daR die Errichtung von ca., 8 weiteren Wohne
gebduden erméglicht wird, Die Zufahrt zu diesen Geb&Zuden
erfolgt von der RingstraRe, jedoch hat sich der Grundsticks-
besitzer der Parzelle 63/2 ausdrticklich den Nachweis einer
Zufahrt von der neuen L 342 her ausbedungen. Diesbezfigliche
Zusagen des Strafenbauvamtes Calw liegen vor.

3. Art und MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Ein-
Irdgen in der Nutzungsschablone. Danach sind im sldlichen
Drittel zwei weitere Gebdude mit bis =zu zwei Geschossen
m8glich unter Einhaltung einer Crundfldchenzahl von 0,4




und einer Ceschoffldchenzahl von 0,6 N8rdlich von Gebdu-
de 3 k®nnen, aus entwdsserungstechnischen Grinden, nur
eingeschossige Cebdude mit entsprechender SockelhShe er-
tellt werden. Die h#chstm8pliche Crundfl&chenzahl betrdpt
hier 0,3, die GeschoRfldchenzahl 0,5.

4, Die sanitdre ErschlieRfung dieser GrundstQcke erfolgt

4.1 im sldlichen Drittel einschlieflich des westlich
von Gebdude 5 vorgesehenen Gebdudes fiber die pe-
meinsame Zufahrt und die vorhandene Abwasserlei -
tung des Gebdudes Nr, 3 zur Salmbacherstrafe,
Frischwasserversorpung von der RingstraRe f{iber
die gemeinsame Zufahrten.

4.2 Die restlichen n&rdlich gelepenen Baufldchen sind
jeweils lber die pemeinsame Zufahrten zur 8ffente-
lichen Dole in der Ringstrafe hin zu entwdssern,
die Wasserversorgung erfolgt im Parallelgraben
ebenfalls von der RingstraRe,

Fr die Gemeinde Sch®mberg ergeben sich also durch
das Ausweisen der Neubaufldchen bzw. durch die Um-
dnderung des genehmigten Ortsbauplanes keinerlei
Folgekosten,

Anerkannt, den 30, 3, 1976 Dobel,/;en 30. 3. 1976 WH/h

(Blirgermeister)

Nachtrag:

Auf Grund neuester Vereinbarungen zwischen Stragenbauamt und
Grundstickseigenttimer, zur Sicherstellung der Baudurchfiihrung,
wurden die Sichtfli4chen gedndert und der Lageplan um den ver-
einbarten Erdwall (1,5 bis 2,00m hoch, Kronenbreite 70 cm,
B&schung 1 : 1,5) ergdnzt.

Die Gehwegfilhrung zwischen SalmbacherstraBe und Forststrape
auch den zwischenzeitlich geschaffenen Realitliten angepasst.

Dobel, den 15.11.1977 WH/ho Wachtrag anerikan+i:
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Genehmigt. : 07.02.1978

Re. kraftig. :




