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Textliche Festsetzungen .
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zum Bebauungsplan N =LA
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»Waldrennacher StraBe - Anderung™
in Schomberg - Langenbrand

A Allgemeine Angaben

| Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle Vor-
schriften aufer Kraft.
2 Ein Griinordnungsplan ist nicht erforderlich. Die Griinordnung ist in den Bebauungs-

plan eingearbeitet.

3 Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine UVP- pflichtigen Vorhaben, deshalb ist
keine Umweltvertréglichkeitspriifung notwendig.
Aussagen und Mafinahmen zum Eingriff und Ausgleich nach § 8 BNatschG sind in der
Begriindung, den textlichen Festsetzungen, den &rtlichen Bauvorschriften und in der
Planzeichnung aufgefiihrt und festgesetzt.

B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.1.8.2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 30.01.1990 (BGBLI.S. 132)
Planzeichenverordnung (PflanzVO) vom 18.12.1990

jeweils in der giiltigen Fassung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO zuldssigen Alten-, Altenwohn- und Pflegeheime
sind einschliellich entsprechender Krankenhauseinrichtungen, allgemein nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3, Nr. 3 - 6 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zuldssig,

Mab der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21 a BaulNVO)
Grundfléchenzahl, GeschoBflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Maximale Gebiiudehohe (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebdudehdhen:

Traufh6he max. 6,75 m

Definition:

Traufhéhe = Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen ab EFH.
EFH = Erdgeschoffulbodenhéhe

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

Offene Bauweise gemilB § 22, Abs. 2 BauNVO.
Einzel- und Doppelh&user sind zuléssig.

Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebiude (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

Uberbaubare Grundstiicksflsichen (§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebiudeteile iiberschritten
werden:

Balkone, Vordicher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.

Im tibrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteilen zu-
ldssig:

Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und F ensterumrahmungen bis
0,50 m Tiefe.
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Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Gebéude als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen auflerhalb der iiber-
baubaren Fliche entsprechend der Satzung der Gemeinde Schomberg iiber die Zulas-
sung von Nebenanlagen errichtet werden.

AnschluB der Grundstiicke an die 6ffentl. Verkehrsfliiche

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforder-
liche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen B&schungen sind
ebenfalls auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,70 m Héhe, gemessen
ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Hoher anstehendes Gelinde ist gegebenenfalls

gegen die &ffentliche Verkehrsfliche abzubéschen.

Hiohenlage der Gebiude (§9 Abs 2 BauGB)

Die Héhenlage der Gebdude (ErdgeschoBfuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhghe
in Gebaudemitte, zwischen + 20 und + 100 ¢cm liegen. Bei zwingender Notwendigkeit,
z. B. Entwiisserung kénnen Ausnahmen erteilt werden.

Garagen und iiberdachte Stellpl:itze (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und tiberdachte Stellplitze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und
innerhalb der iiberbaubaren Fliche zuléssig.

Stellplétze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche zugelassen.

Pflanzbindung Pfb (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellten vorhandenen und durch die Bebau-
ung nicht beeintréchtigten Biume, Baumgruppen, Straucher und Hecken, sind dauernd
zu erhalten und bei natiirlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechend der
Artenliste zu ersetzen.

Die zu erhaltenden Bdume sind wihrend der Bebauung der Grundstiicke nach DIN
18.920 - Schutz von Bédumen - zu behandeln.
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Artenliste Biume:

Hochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst, jeweils in Wild- und Verede-
lungsformen:

Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche,
Besenginster.

Artenliste Striucher:
Haselnuf3, schwarzer und roter Holunder, Hartriegel, gem. und wolliger Schneeball,
Heckenkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum Bebauungs-
plan schwarz- weif} gestrichelt dargestellt.




Textliche Festsetzungen
zu den ortlichen oy
Bauvorschriften / \)

Ncarts

zum Bebauungsplan
»Waldrennacher StraB3e - Anderung*
in Schomberg - Langenbrand

A Allgemeine Angaben
1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alleVor-

schriften auller Kraft,

2 Gleichzeitig mit den &rtlichen Bauvorschriften wird der Bebauungsplan ,,Waldren-
nacher Strafle - Anderung® erlassen.
(fiir bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

B Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung LBO vom 08.08.1995

1
]
i




1.1

1.2

1.3

1.4

2:1

2.2

23

2.4

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuBere Gestaltung der Gebiiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und - neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Zuldssig sind Satteldacher, auch mit Kriippelwalm.

Dachaufbauten/Dachausschnitte
Siche Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt am
24.09.1992.

Dachdeckung
Ton- und Betonziegel in den Farbténen rot und braun sowie Bitumenschindeln in Rot-
und Brauntnen.

AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Geb#ude und sonstigen baulichen Anlage ist so
auszuwithlen, dal das Orts- und Landschaftsbild nicht beintrachtigt wird.
Wandverkleidungen aus grofiformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas, Me-
tall sowie ausschlieflich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder Wasch-
beton sind nicht zuldssig.

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzéhnlichen Stoffen herzustel-
len. Fiir die Farbgebung von AuBenwandfléichen, Balkon-/ Terassenbriistungen u. a.
sind Farben zu wihlen, deren Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30 % bis
70 % liegen.

Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellpliitze

AuBere Gestaltung der Garagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachform

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind mit Sattel- oder Walmdach auszufiihren.
Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zul&ssig.

Dachneigung: 20 - 25°

Dachdeckung wie Nr. 1.3




2.6

2.7

4.1

4.2

4.3

4.4

h

_3_

Material- und Farbgebung wie Nr. 1.4

Zusammenhéngende, aneinander gebaute Garagen und tiberdachte Stellplétze sind,
insbesondere in ihrer Dachform, stets einheitlich zu gestalten; in der Material- und
Farbgebung sind sie aufeinander abzustimmen.

Von den dffentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
(Stauraum vor dem Garagentor).

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen. (§ 74 Abs. 2 LBO)

Nebenanlagen
Siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am

24.09.1992, sofern unter 4 nichts anderes geregelt ist.

Auflere Gestaltung der Nebengebiiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebidudehohe: (Schnittpunkt Aulenwand/Dach)
Die zuléssige Gebdudehshe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen Ge-
lande gemessen).

Dachform- und neigung
Es sind Satteldécher nicht unter 15° geneigt zuléssig.

Dachdeckung
Wie bei den Hauptgebauden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.

Material- und Farbgebung
Wie bei den Hauptgebiuden.

Gewiichshiiuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Baustoff
ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zulissig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
0,80 m hoch eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zuléssig. Geschlossene
nur in Form lebender Einfriedungen bis max, 1,50 m hoch, wobei in Einmiindungsbe-
reichen Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.

Drahtziune allein sind entlang den éffentlichen Verkehrs- und Griinflichen nicht zu-
ldssig.

Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den 6ffentlichen Verkehrsflichen einen Ab-
stand von mind. 0,50 m einhalten.




8.1

8.2

8.3

-4

Aullenantennen (§ 74 Abs. 1 LBO)
Je Gebdude ist nur eine Auflenantenne zulissig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Grundstiicksgestaltung (§ 74, Abs. 1 LBO)

Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max.

1,00 m im einzelnen und zusammen veridndert werden:

Im Terrassenbereich bis zu 2,0 m. Die Geléndeverhiltnisse der Angrenzergrundstiicke
sind dabei zu beachten. Die Freiflichen der bebaubaren Grundstiicke sind gértnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

Stiitzmauern sind gegeniiber dem allgemeinen Gelindeverlauf bis max, 1,50 m zu-
lassig; (ausgenommen bestehende Stiitzmauern); die Geldndeverhltnisse der Angren-
zergrundstiicke sind dabei zu beachten.

Garageneinfahrten und KFZ- Stellplitze diirfen nur mit wasserdurchldssiger Ober-
flache ausgefiihrt werden, z. B. Schotterasen, Rasengitter, auf Abstand verlegtes Pflas-
ter usw.

Die Oberflachenbefestigung der Garagenzufahrten und sonstiger privater Verkehrs-
{léchen sollen in Material und Farbe von der 6ffentlichen Verkehrsfliche abweichend
ausgefiihrt werden.

Auf wasserdurchléssig befestigten Flichen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.




Hinweise

Altlasten

Die Gemeinde Schémberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein Altlasten-
kataster, in welchem Altlasten und altlastverdichtige Flichen eingezeichnet sind.
Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine Altlast oder altlastverdschtige
Flache, die sich im Gebiet des o. g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstindig ausgeschlossen
werden. Sollten bei BaumaBnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auf-
filligkeiten (z. B. Geruch, Verfirbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unver-
ziiglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren.

Weitere Mafinahmen diirfen dann nur nach Absprache mit der o. g. Abteilung er-
folgen.

Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometer-
steine und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschadi-
gungen wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Stand-
orte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (Mauern, Gruben,
Brandschichten, auffillige Bodenverfirbungen etc.) angeschnitten oder Funde, (Gef%f-
scherben, Gréber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall etc.) gemacht werden, ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

Erdaushub

Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des
Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken jeweils, soweit moglich, ein umfassender
Massenausgleich stattfinden.

Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichm#Big und in Anpassung an das Nach-
bargrundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Gelande einzubringen,
dal} der zu deponierende Anteil so gering wie méglich gehalten wird.

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten geord-
net abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluf} der Arbeiten
wieder ins Gelidnde einzubringen.




5 Erneuerbare Energien

Bei Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Erdwirme, Biomasse, Kollektoren, Foto-
voltaik- Anlagen usw.) sind die Kenntnisse des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe

und Bergbau einzubeziehen.

Aufgestellt und gefertigt;

Bieselsberg, den 26.02.2003

Ergénzt, den 10.11.2003

1/ 07235/1230
Fax.: 07235/3093

Anerkannt;

SChé\beig, dn 08 3 04;
- \J\LLL

Gerhard Vogel
Biirgermeister

Ausgefertigt:
[ -
Schemberg, den 09 3 04

/M
Gerhard Vogel
Blirgermeister
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SATZUNG ),

iiber den Bebauungsplan "Waldrennacher Strafle- 1. Anderung" in
Schomberg-Langenbrand

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite
2141) gedndert am 23.07.2002 (BGBL.I, Seite 2850 - kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. Seite
581, berichtigt Seite 698) geéndert durch Gesetze vom 19.12.2000 (GBL. Seite 745), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in Offentlicher Sitzung am 02.03.2004 den
Bebauungsplan "Waldrennacher StraBe- 1. Anderung" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 26.02.2003 mit
Erganzungen vom 10.11.2003 maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 26.02.2003 mit Erginzungen vom 10.11.2003.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.




§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt: i —
Schémberg, den 08 ..... 3 04] /“3_‘0:‘3‘ A {‘c"a-?? \
,\?. " : = ';‘;.j
1+ s \.F e
Bl/ LL/I‘ X \L W .i';,' ;
Gerhard Vogel \‘\ﬁ (:” ~“~§‘5
Biirgermeister AL

Ausgefertigt: [ vy
Schémberg, den....g..g‘ ..... 3 A 04

J/ | [@J‘U,k |
Gerhard Vogel
Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Gesetzblatt Seite 581), zuletzt gedndert durch Gesetz am 19.12.2000 (Gesetzblatt Seite 745)
gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn




1. .
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2,

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind.

Auferdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Frldschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen.
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Begriindung

a) zum Bebauungsplan

b) zu den ortlichen Bauvorschriften
»Waldrennacher Straf3e - Anderung®
in Schomberg- Langenbrand

Die Bebauungsplaninderung liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,, Waldrennacher Strafie®,
der am 07.02.1978 genehmigt wurde.

Im Bereich der geplanten Anderung sind bisher sehr grofe Baufenster ausgewiesen, die eine
zweigeschossige Bebauung als Allgemeines Wohngebiet zulassen wiirden.

Urspriinglich beabsichtigte man, eine stadtebaulich geordnete und eine dem Ortsbild ange-
passte Bebauung in diesem Bereich zu erméglichen.

Die beabsichtigte Bebauung wurde jedoch bisher nicht in dem MaBe verwirklicht. Tatsdchlich
sind nur wenige Grundstiicke bebaut. Mit einer weiteren Bebauung ist in Zukunft auch nicht
zu rechnen. Aus diesem Grund empfiehlt es sich, den Bebauungsplan zu #ndern und den
Flichen eine ortsbildtypische Nutzung zuzuweisen.

Der Ortsteil Langenbrand tibt die fiir die Gesamtgemeinde Schémberg tiberaus bedeutende
Funktion als Luftkurort mit zahlreichen Attraktivititen aus. Der Luftkurort Langenbrand
erlebt dadurch einen hohen Zuspruch durch den Fremdenverkehr und tréigt somit auch maf-
gebend zum Tourismus in Schémberg bei. Das Ortsbild von Langenbrand ist geradezu ge-
prigt von vielen Griinfldchen, die meist bis ins Zentrum von Langenbrand verlaufen und so
den fiir Langenbrand einzigartigen Charakter verleihen. Durch die Bebauungsplanéinderung
kann ein weiterer Griinstreifen in zentraler Ortslage geschaffen werden, der besonders den
gutgehenden Tourismusbetrieben weitere Attraktivitit verschafft.

Dieser neue Griinstreifen stellt sowohl fiir die Einwohner Langenbrands als auch fiir Touristen
eine Steigerung des Erhholungswertes von Langenbrand und somit auch der Gesamtgemeinde
Schémberg dar.

Der geplante Griinstreifen wiirde auch eine gewichtige Klimafunktion fiir den Luftkurort
Langenbrand erfiillen. Die durch den Griinstreifen entstehende Kaltluft kann so durch den Ort
gefiihrt werden und trégt zur Luftverbesserung in Langenbrand bei.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wird bei einer erneuten Fortschreibung des Fléchen-
nutzungsplanes Schémberg beriicksichtigt. Das betreffende Gebiet wird dann als Griinfliche
ausgewiesen. In diesem Zuge kénnte die neu entstehende Griinfliche dem ,,Okokonto® der
Gemeinde Schomberg fiir Langenbrand zugerechnet werden.

Die beabsichtigte Wohnbebauung in diesem Gebiet kann jedoch nicht véllig aufgehoben
werden, da sich hier schon einige Geb#ude befinden. Fiir diesen Bereich wird weiterhin
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet zulissig sein. Die bestehenden Geb#ude werden von
groBziigigen Baufenstern eingefaft, so daf hier eine Anderungs- oder Erweiterungsbebauung
ohne Befreiung ermdglicht wird.

Im bestehenden Bebauungsplan sind weder Mafinahmen zum Schutz von Flora, Fauna und
Boden noch Aussagen iiber eine Griinordnung getroffen.

Im Zuge der Bebauungsplaninderung wird dieses gedindert.

Die Bebauungsplaninderung sieht nur auf dem Flst. 60/3 eine neue, zusitzliche, iiberbaubare
Fliche vor.

Die bebaubaren Fliachen der vorhandenen Gebdude werden etwas vergréBert und neu festge-
legt. Ansonsten gibt es keine weiteren Eingriffe.

Die grofiziigig ausgewiesenen iiberbaubaren Fldchen fiir ca. 10 Wohngebéude innerhalb des
Bebauungsplans werden komplett aufgehoben und als private Griinflichen festgesetzt.

Fiir die vorhandenen bestehenden Béume, Baumgruppen und Hecken werden Pflanzbindun-
gen festgelegt und sind dauernd zu erhalten.

Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung miissen PKW- Stellplitze und ihre Zufahrten
mit wasserdurchldssigen Materialien ausgefiihrt werden.
Das Waschen und Warten von PKW- s wird auf wasserdurchlissigen Fléichen verboten.

Durch die Bebauungsplandnderung entstehen wesentliche Verbesserungen zum Schutz von
Mensch, Tier und Umwelt.

Auf Grund dieser positiven Entwicklung sind keine weiteren AusgleichsmaB3nahmen not-
wendig,

Die in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.7 aufgefiihrten Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung fiir Wohnungen und der Abstand von Garagen zum StraBenrand, Ziffer 2.6,
leiten sich ab aus der ,,Satzung iber 6ffentliche Bauvorschriften fiir die Stellplatzverpflich-
tung fiir Wohnungen und die Herstellungsart von Stellplitzen® laut Gemeinderatsbeschluss
vom 25.02.1997.

Ausfiihrlich wird dort in Punkt 1.3 dargelegt, dass fast alle Familien in Langenbrand auf
einen Zweit- bzw. Drittwagen angewiesen sind. Weitere Griinde sind, wie im Hauptort
Schémberg, die ungiinstigen &ffentlichen Personennahverkehrsverbindungen in Richtung
Calw und in die Ballungszentren Boblingen und Stuttgart, vor allem ist jedoch auch das
ONPV- Angebot in den Abendstunden stark eingeschrénkt.

2l e
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Die Ver- und Entsorgung erfolgt iiber die vorhandenen Netze.
Neue ErschlieBungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung ,,Waldrennacher StraRe- Anderung®.

Der Bebauungsplan grenzt im Norden an die RingstraBe. Im Osten an die Flst. 92/2, 92/1, 89
und ebenfalls an die Ringstrale sowie im Siiden an die Salmbacher StraBe. Im Westen an die
Flst. 58, 58/2, 58/1, 57/2, 57/11 und ca. 25 m parallel zur Waldrennacher Strafle durch die
Flst. 57/4 und 323.
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