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Betr; Gemeinde Schomberg - Kreis Calw AP T-Ostli
hier: Bebauungsplan "Ostliche Salmbacher Strafie"

im OT Langenbrand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.d.F. vom 28.03.1999

1. Planungsrechtliche Festseizungen

§9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. I $.2141) ber. am
16.01.1998 (BGBLI S.137) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990, zuletzt geéindert 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und Landesbauordnung

Baden Wiirttemberg 1.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) geandert durch Gesetze vom
15.12.1997 (GBI. S. 521).

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNVQ)
1.11 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulissigen Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen,
allgemein nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Map der baulichen Nutzung (5 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der VollgeschoBe entsprechend den
Eintrégen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BauNV Q)

1.31 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. (2) BauNVO,
Einzel-, Doppelhiuser und Hausgruppen zulassig.

Begrenzung der Baukorperlinge und -breite auf max. 20m x 15m.

1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs. (1) Nv. 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (S 23 BauNVQ)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten
werden: Balkone, Vordacher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im tibrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebaudeteﬂen zuldssig: Gesimse,

Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m
Tiefe.




1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung

1.61 Pflanzgebot

Je Einzelgrundstiick ist, soweit nicht vorhanden, je angefangene 200 qm Fliche
mindestens 1 raumbildender Laubbaum einheimischer Art zu pflanzen (§9 (1) 25a

BauGB)

1.62 Pflanzbindung
Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand ist allgemein zu erhalten (§9 (1)
Nr. 25b BauGB).

1.7 Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) BauGB)
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt.

1.8 Anschluf der Grundstiicke an die éffentl. Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und 26 BauGB)
Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der offentlichen Verkehrsflichen erforderli-

che Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen sind

auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichifelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,70 m Hohe gemessen ab
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Gelande ist gegebenenfalls gegen
die offentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

1.10 Hohenlage der Gebcude (§ 9 Abs. (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude (ErdgeschofuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhohe in
Gebiudemitte, zwischen + 20 und + 100 cm liegen. Bei zwingender Notwendigkeit, z.B.

Entwisserung konnen Ausnahmen erteilt werden.

2. Ortliche Bauvorschrifien
§ 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Aufere Gestaltung der Gebciude (§74 Abs.(1) Ziffer 1 LBO)

2.11 Dachform und -neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone). Zuldssig
sind Satteldacher, auch mit Kriippelwalm.

2.12 Dachaufbauten / Dauchausschnitte:

sieche Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992.

2.13 Dachdeckung

Ton- und Betonziegel in den Farbténen Rot und Braun sowie Bitumenschindeln in
Rot- und Brauntonen.
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2.14 AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwihlen, dafl das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Wandverkleidungen aus grofBformatigen Faserzementplatten, Kunststoff, Glas,
Metall sowie ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder

Waschbeton sind nicht zulissig.

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Holz oder holzihnlichen Stoffen
herzustellen. ~ Fiir ~die Farbgebung von  Aufenwandflichen, Balkon-/
Terassenbristungen u.a. sind Farben zu wihlen, deren Hellbezugswerte zwischen
den Grenzwerten 30% bis 70% liegen.

2.2 Garagen (§74 Abs. 2 Ziffer 2. - 5. LBO)
2.21 Zusammenhiingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und auBerer
Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.
2.22 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.14
2.23 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen
2.24 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind nicht zulissig,
225 Von den offentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m

einzuhalten.

2.3 Nebenanlagen

siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992, sofern unter 2.4 nichts anderes geregelt ist,
2.4 Aufere Gestaltung der Nebengebiude (§ 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)
2.41 Gebaudehohe: (Schnittpunkt Auflenwand/Dach)
Die zuldssige Gebaudehohe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Geldnde gemessen).
2.42 Dachform und -neigung:
Es sind nur Sattelddcher nicht unter 15 Grad geneigt zulissig.
2.43 Dachdeckung:
Wie bei den Hauptgebauden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.
2.44 Material- und Farbgebung
Wie bei den Hauptgebiuden.

2.45 Gewichshauser dirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zulissig,

2.5 Maximale Gebdudehohe (§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)
Die maximale Gebiudehshe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut darf -
jeweils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Randbegrenzungssteines
der Straf3e - in Gebiudemitte folgende MafBe nicht iiberschreiten:

bei Zahl der VollgeschoBeI = 4,00m
bei Zahl der VollgeschoBe II = 6,75 m
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2.6 Linfriedigungen (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
Entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungenbis max. 0,80
m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch) zulissig. Geschlossene nur in
Form lebender Einfriedungen bis max. 1,50 m hoch, wobei in Einmiindungsbereichen

Sichtbehinderungen zu vermeiden sind.
Drahtzéune allein sind entlang den o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflichen nicht

zulissig,
Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den offentlichen Verkehrsflichen einen Ab-

stand von mindestens 0,50 m einhalten.
2.7 Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)

2.71 Der natiirliche Gelandeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max
1,00 m im einzelnen und zusammen verindert werden: die Gelindeverhiltnisse der

Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten.

272 Die Oberflichenbefestigung der Stellplitze, ist, sofern iiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren.

Die Oberflichenbefestigung der Garagenzufahrten und sonstiger privater
Verkehrsflachen sollen in Material und Farbe von der 6ffentlichen Verkehrsfliche

abweichend ausgefithrt werden.

2.8 Denknalschuiz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine
und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschidigungen wih-
rend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem

Landesdenkmalamt abzustimmen.

2.9 AupPenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig
(§ 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)

2.10 Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei-

leitungen nicht zuldssig.
(§ 74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)

Dobel, def

(W. Hudelmaier)
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Gemeinde Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Ostliche Salmbacher Strafle" in Schéomberg-Langenbrand

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite 2141)
berichtigt am 16.01.1998 (BGBL.I, Seite 137), § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617, - kiinftig LBO), gedndert durch Gesetz vom
15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite 578, berichtigt Seite 720) gedndert durch Gesetze
vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom 17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBL.
Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite 161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite 85), vom 12.12.1991]
(GBL. S. 860), vom 08.11.1993 (GBL. S. 657), vom 13.11.1995 (GBL. S. 761), vom 18.12.1995
(GBL. 1996 Seite 29) und vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schomberg in Gffentlicher Sitzung am 25.01.2000 den Bebauungsplan ,,Ostliche Salmbacher

Stralle* als Satzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 28.03.1999
mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und den
textlichen Festsetzungen vom 28.03.1999.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des

Bebauungsplanes zuwiderhandelt.



I. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satz‘l:ﬁ'rg\j-_\m}_-;f'
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verletzt worden sind,

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden, soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen.




§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt:
Schombperg, den 25.01.2000

Biirgermeister

Ausgefertigt: X )
Schﬁr%t(j rg,den (29. O€. 00

{
Ge@ Vogel
Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. | und 2 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien beim
Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. | BauGB unbeachtlich, wenn die
Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Diesgilt nicht, wenn



DIPL. ING. (FH)y W. HUDELMAIER, FR. STADTPLANER
BUROFURSTADT-UND CRTSPLANUNG

Betr.: Bauleitplanung Schémberg- Kreis Calw AP-B-Ostli
hier: Bebauungsplan "Ostliche Salmbacher Strafie"

1.

im OT Langenbrand

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 28.03.1999

ALLGEMEINES

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt in der Mitte des ostlich der L 342 / L 343 be-
findlichen Bereiches des Schémberger Ortsteiles Langenbrand.

Dem Wunsch einiger Grundstiickseigentiimer folgend, hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schémberg am 30.09.1997 den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostliche
Salmbacher StraBe" gefal3t.

Nachdem der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flichennutzungsplan entwickelt ist,
soll der Flachennutzungsplan gleichzeitig im Parallelverfahren aufgestellt, geandert und er-
ginzt werden.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das von der Planung betroffene Gebiet liegt dstlich der Salmbacher StraBe und betrifft
hauptsichlich eine dort vorgesehene zweite Bauzeile.

Die Grenzen des ridumlichen Geltungsbereiches verlaufen
im Westen entlang der Salmbacher Strafle,
im Norden entlang den Nordgrenzen der Flst. 294 und 294/2,
im Osten entlang der Ostgrenze entlang des Flst. 294/2,
entlang der Nord- und Westgrenze des Flst. 292/3 (Friedhof)
parallel in ca. 5 m Abstand zur Ostgrenze der Flst. 99, das Flst. 102 querend,
im Siiden entlang der Kapfenhardter StraBe

Siehe schwarzgestrichelte Geltungsbereichsgrenze im Lageplan MaBstab 1 : 500.

Die tiberplante Fliche betrdgt rd. 1,3 ha.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:;

Fir die Art der baulichen Nutzung ist die vorhandene Nutzungsart und Bausubstanz
maf3gebend.

So ist der Gesamtbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Fiir das MaB
der baulichen Nutzung gelten ebenfalls die Vorgaben der 6rtlichen Bausubstanz. So wird
der unmittelbar an der Salmbacher StraBe gelegene Bereich als Wohngebiet mit bis zu
zweigeschossigen Bauweise ausgewiesen, der hinterliegende Bereich mit eingeschossiger
Bauweise.

Als Dachform ist das auch sonst ortsbildpragende Satteldach vorgesehen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG , VER- UND ENTSORGUNG

Die Hauptanbindung des iiberplanten Gebietes erfolgt durch die Salmbacher StraBe bzw.
den davon abgehenden Verkehrswegen. So ist in der Mitte des Gebietes die erforderliche
Verkehrstlache, Weg zum Friedhof, iiberwiegend vorhanden und bedarf nur noch des Aus-
baues, im stdlichen Drittel des Gebietes wird eine StichstraBe mit 6,0 m Breite erstellt.

Die Versorgung erfolgt durch eine bereits frither iiber die Salmbacher StraBe hinaus ver-
legte Wasserversorgungsleitung, welche bis zum Ende des geplanten Wendehammers ver-
langert wird.

Die Entsorgung des Gebietes geschieht durch eine neuzuverlegende Kanalleitung mit An-
schluB an den bestehenden und entsprechend dimensionierten Kanal in der Kapfenhardter
Stralle.

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

5.1 Allgemeine Hinweise

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet stellt sich als Garten- und Wiesenfliche mit
Obstbaumbestand dar.

Da sich im Planbereich kein geschiitztes Biotop gemil § 24 a NatSchG befindet, hat
die Gemeinde auf die begleitende Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes verzichtet.

Der wichtigste innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Pflanzbestand wurde ort-
lich eingemessen, kartiert und hieraus im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ein
vereinfachter Griinordnungsplan, d.h. mit im Lageplan dargestellter Pflanzempfeh-
lung, eingearbeitet.

Als Bestand an mittleren bis groBBen Bidumen sind rd. 28 Tannen- und Laubbiume
aufgenommen. Durch die Planung der bebaubaren Fliche werden ca. 8 Obstbiume
entfallen, als Ersatz hierfur sind durch Pflanzgebot ca. 40 Neupflanzungen, méglichst
Obstbdume, iiberwiegend als Zdsur zur freien Landschaft, vorgesehen.
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5.2 Nachweis des Eingriffs

Das geplante Wohngebiet hat durch die Errichtung von baulichen Anlagen wie z.B.
Gebauden, Stellplatzen und Verkehrsflichen nachstehende Auswirkungen auf

- den Boden,

- die Grundwasserneubildung,
- auf die Frischiuftproduktion,
- die Flora und Fauna,

- die Landwirtschaft und

- das Landschaftsbild.

Die FlachengroBen sind: (Circaangaben):

Gesamtgebiet ~1,3 ha
davon entfallen auf

bereits (iberbaute Flichen ~0,13 ha
geplante tiberbaubare Flichen ~(,18 ha
Verkehrsflache ~0,07 ha
Garten- und Wiesenfliche ~0,52 ha
HofHéchen usw. =0,13 ha

Diese Auswirkungen werden im folgenden genauer definiert und zugleich MaBnah-
men zur Minimierung und fiir den Ausgleich bzw. Ersatz aufgefiihrt.

5.3 AUSWIRKUNGEN
5.31 Auf den Boden
GroBe der Flache: 0,28 ha

Auswirkungen des Eingriffs:

Durch die Bautatigkeit erfolgt eine Durchmischung des unbelebten Unterbodens mit
dem von Kleinstiebewesen belebten Oberboden. Das Bodengefiige wird dabei zer-
stort. Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeichnen.

Maoglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes:

Der Oberboden sollte vor Aufnahme der Bauarbeiten abgeschoben und in
Mieten gelagert werden. Eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Far-
ben, Lacke und sonstige schidliche Stoffe ist zu vermeiden. Um ein Aus-
trocknen der Mieten zu verhindern, sollte eine Zwischenbegriinung mit
Leguminosen wie z.B. Lupine, Senf oder Olrettich aber auch mit Bienen-
freund (Phacelia) erfolgen. AuBerdem findet eine Belebung der mikrobiel-
len Vorginge statt, werden Nahrstoffe im Boden aufgeschlossen sowie
organische Substanz und Stickstoff beim Anbau von Leguminosen
zugefiihrt,



Seite 4

5.32 Auf das Grundwasser

GroBe der Flache: 0,28 ha

Auswirkungen des Eingniffs:

Durch die Uberbauung werden Bodenflichen versiegelt und das normalerweise auf
diese Flachen aufireffende Niederschlagswasser der Kanalisation zugefiihrt. Der Ein-
griff ist als mittel zu bezeichnen. Wihrend der Bauphase und nach der Bebauung kann

das Grundwasser durch Schadstoffeintrag verunreinigt werden.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes:
Oberflachenbefestigungen sollen nach Moglichkeit durchlissig ausgefiihrt
werden. Dies kann z.B. mit Rasengittersteinen oder Pflaster mit weiten
Fugen erreicht werden. Aber auch eine Versickerung des auf bauliche An-
lagen niedergehenden Wassers auf dem jeweiligen Grundstiick ist unter
Berticksichtigung geltender Gesetze denkbar. Vorsicht ist jedoch bei Fli-
chen geboten, auf denen ein Schadstoffeintrag durch Treib- und Heizstof-

fe gegeben ist.
5.33 Aufdas Klima
GroBe der Fliche: 0,8 ha

Auswirkungen des Eingriffs:
Durch die Uberbauung werden Wiesenflichen, die fiir die Frischluftproduktion wich-
tig sind, und Obstbdume, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken, zerstort. Die

Auswirkungen sind aber als gering bis mittel zu bezeichnen.

Méglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes:
Der Geltungsbereich ist unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes
(NRG) optimal zu durchgriinen, wobei die Neuschaffung von Wiesen-
und Rasenflichen als vorrangig zu bezeichnen ist. Bodendecker und
Strducher kénnen ebenso wie hochstimmige Geholze gepflanzt werden.

5.34 Auf die Flora und Fauna
GroBe der Flache: 0,28 ha

Auswirkungen des Eingriffs:
Durch die Bebauung werden die Lebensrdume fiirr Tier- und Pflanzenwelt vernichtet.

Die Auswirkungen sind als mittel anzusehen, zumal an drei Seiten des Geltungsberei-
ches sich vorhandene Bebauung und StraBBen anschlieBen.

Maéglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes:
Erhalt und Schutz der von der Bebauung nicht betroffenen Obstgeholze.
Hauptséichliche Begriinung in Form von Wiese oder auch Rasen, der aber
fur die Fauna nur von geringer Bedeutung ist. Die Schaffung neuer Le-
bensrdume kann auf der begrenzten Fliche nicht angeboten werden.
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5.35 Auf die Landwirtschaft

Grofle der Flache: 0,28 ha

Auswirkungen des Eingriffs:
Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Fliache wirkt sich nur gering aus, da es

sich um eine relativ kleine Fliche handelt.

5.36 Auf das Landschatfisbild und Erholung

GroBe der Flache: 0,7 ha

Auswirkungen des Eingriffs:

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird das Landschafisbild veridndert, da
aber an der Siid-, West- und Nordseite bereits Wohnbebauung mit WA-Charakter
vorhanden ist, wird lediglich der Ortsrand geringfiigig erweitert. Es sind max. zwei
Vollgeschosse zugelassen. Die Beeintrachtigung ist daher als gering einzuschétzen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes.
Die Beeintrachtigung kann durch ausreichende Begriinung verringert
werden. Dazu sind Strducher und hochstdmmige Gehélze als Gliede-
rungs- und raumbildende Elemente auch an den Ubergingen zu den land-
wirtschaftlich genutzten Flichen anzupflanzen. Die Obstgehdlze markie-
ren somit den natiirlichen Ubergang zur offenen Feldflur.

5.4 EINGRIFF, AUSGLEICH und BILANZ

Der Eingriff in die Landschaft durch die geplante Erweiterung ist als gering bis mittel
zu bezeichnen. Mit Hilfe einer Gegeniiberstellung der Eingriffe und ihre Auswirkun-
gen konnen MalBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verminderung oder aber auch zum
Ausgleich festgesetzt werden.

Da jeder Flichenverlust unwiederbringlich ist, kann er nur durch Schaffung neuer Fla-
chen kompensiert werden. Als Optimum, jedoch hier unrealistisch, wire dabel eine
Begriinung aller Dacher und Minimierung der befestigten Flichen anzusehen. Aus
diesem Grund werden innerhalb des Geltungsbereiches zahlreiche hochstdmmige,
klein- bis groBkronige Geholze, hochstammige Obstgehtlze und wasserdurchldssige
Belédge festgesetzt.

Ein weiterer Ausgleich oder die Bereitstellung von Ersatzflichen kann auf der zur
Verfiigung stehenden kleinen Flache nicht angeboten werden.

Die Abwigung durch die Gemeinde ergibt jedoch, auch im Hinblick auf die sonstigen
Bestrebungen der Gemeinde, z.B. Teilfreilegung des Eulenbaches, daB3 an der Durch-
fithrung der geplanten Wohngebietserweiterung festgehalten werden soll.
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5.5 WEITERE ALLGEMEINE HINWEISE

Die Griinordnung hat daher im vorliegenden Fall insbesonders die Aufgabe, den vor-
handenen Pflanzbestand zu schiitzen sowie als Ausgleich fiir den zwangslaufigen Ent-
fall von Pflanzen durch die geplante Bebauung sinnvolle Erginzungspflanzung zu
erbringen.

Allgemein ist zur Landschaftspflege folgendes beachtsam:

Durch die Griinanlage soll keine Nahtstelle zwischen Bebauung und Landschaft ent-
stehen, sondern eine innerortliche Auflockerung.

Maglichkeit: Pflanzen nach Qualitat , weniger nach Quantitit

Geplante Bauflichen sollen durch sorgfiltige Planung in die Landschaft eingeordnet
sein und diese nicht zerstoren.

Moglichkeit: Eingriinung als gestalterisches Mittel zur Einbindung und Abschirmung
gegeniiber nutzungsméiBig anderer Bebauung sowie dem Ubergang in
die vorhandene freie Feldflur.

Hecken sollen, um den Eindruck geschlossener Einfriedigungen zu ver-
meiden, aus Buschen, Strauchern und Bodendeckern gestaltet werden.

Verkehrswege sollen organisch in die Landschaft eingefligt werden.

Moglichkeit: Beachtung der Oberflaichenform des Landschaftscharakters als Vor-
aussetzung zur Linienfiihrung. Bepflanzung an den Verkehrswegen mit
Baumen und Strduchern sollen sich in die Landschaft einfiigen. Gestal-
tung des Oberflichenbelages der Verkehrswege unter Beachtung des
Wohnumfeldes, d.h. auch mit Pflaster, Griinrabatten und sonstigen
Einrichtungen.

Die Eingriinung soll nach standortgeméBen Gesichtspunkten erfolgen, besonders nach Ar-
ten und Formen der zu wéhlenden Baume, Straucher usw. Dabei sind insgesamt einheimi-
sche Geholze und Arten vorzuziehen.

Durch das im Lageplan dargestellte Pflanzgebot soll hauptséchlich eine Durchgriinung an-
gestrebt werden. Weitere aus Privatinitiative entstehende Pflanzungen werden unterstellt
und tragen zu einer endgiiltigen Einbindung der Bebauung in die Landschaft bei.

Grundsitzlich sollen die Baulustigen, eventuell auch im Rahmen des spiteren Baugeneh-
migungsverfahrens, darauf hingewiesen werden, daB3 auch die Asphaltierung und Zemen-
tierung der Bodenflichen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschriinken sind, Alter-
nativlosungen fiir die Herstellung von Park-, Hof-, und Zufahrtsflichen sollen herangezo-
gen werden. So koénnen, statt mit Asphaltbeldgen, die notwendigen Befestigungen gleich-
wertig auch aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, PVC- Gitterelementen usw. hergestellt

werden.
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Diese Darstellungen im Lageplan sollen eine starre - nicht iiberwach- und kontrollierbare -
Reglementierung im Bebauungsplan ersetzen. Die Erfahrung zeigt, daB eine liberalere
Handhabung die zweifellos vorhandenen Privatinitiativen fordern und so der angestrebte
landliche Siedlungscharakter mit entsprechender Durchgriinung erreicht werden kann,

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Die Bebauung der ausgewiesenen Einzelplatze erfolgt durch die jeweiligen jetzigen Eigen-

timer. Die Durchfithrung einer Baulandumlegung im {iblichen Umfang ist somit nicht
erforderlich.

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Beilage 1.1 Begriindung

Beilage 1.2 Ubersichtsplan Mafstab 1 : 2 500
Beilage 1.3 Lageplan MaBstab 1 : 500
Beilage 1.4 Textliche Festsetzungen
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