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Bebauungsplan "'Gewerbegebiet Briickensicker IT"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.d.F. vom 25.09.2001 / 18.12.2001

Gesetzliche Grundlagen

§ 9 Abs.(1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL.I S. 2141) ber. am
16.01.1998 (BGBL.I. S. 137) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL.L S. 132), zuletzt geéindert 22.04.1993 (BGBL.L . 466)

und §74 Landesbauordnung Baden Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995

(GBL. S. 617), geéindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521), vom 19.12.2000
(GBL. S 760). Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL. IS 58).

- in der jeweils geltenden Fassung -

Planungsrechtliche Festsetzuncen § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVQ
Die nach § 8 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulassig.

Die nach § 8 Abs 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen nicht zulis-
sig (§ 1 Abs. (5) und (9) BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. (5) und (9) BauNVO).

Auf Grundlage der Gutachten der Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle (vgl. auch
Begriindung zu diesem Bebauungsplan) wird der immissionswirksame, flichenbezoge-
ne Schallleistungspegel auf tags L"wa=60dB(A), nachts L"wa=45dB(A) festgelegt.

1.2 Map der baulichen Nutzung (S 16 bis 21a BauNVi 0)

Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der Vollgeschofle entsprechend den
Eintrégen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Punkt 2.5 der textlichen Festsetzungen gilt entsprechend.




1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemifB § 22 Abs. (2) BauNVO .

1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebéude (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten wer-
den: Balkone, Vordacher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im iibrigen ist eine (ber-
schreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéudeteilen zulissig: Gesimse, Dachvor-
spriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und F ensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindune

1.6.1 Pflanzgebot und Pflanzbindung entsprechend den Aussagen des Griinordnungs-
planes.

1.6.2 Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz gestri-
chelt.

1.8 Anschiufl der Grundstiicke an die éffentl. Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforder-
liche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die Straflenbeleuchtung, Masten einschl. Betonfundament, sind auf den der StraBe an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichifelder (§ 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung iiber 0,80 m Héhe gemessen ab
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Gelénde ist gegebenenfalls gegen
die 6ffentliche Verkehrsfliche abzubéschen.




1.10 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebiude (ErdgeschoBfuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhshe in
Gebéudemitte, zwischen +- 0 und + 100 cm liegen. Bei zwingender Notwendigkeit, z.B.
Entwésserung kénnen Ausnahmen erteilt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1 Aupere Gestaltung der Gebdude (; s 74 Abs.(1) Ziffer 1 LBO)

2.1.1 Dachform und -neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone). Zulss-
sig sind Satteldécher, auch mit Kriippelwalm, Flach- und Pultdach.

2.1.2 Dachaufbauten / Dachausschnitte:

Siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992.

2.1.3 Dachdeckung

Ton- und Betonziegel in den Farbténen Rot und Braun sowie Bitumenschindeln
in Rot- und Braunténen, bei flachgeneigten Déchern auch begriinte Dicher sowie
Décher in Metallausfiihrung (Blechstehfalzdeckung).

Unbehandelte Metalle sowie stark reflektierende Materialien zur Dachdeckung

sind unzulissig.

2.1.4 AuBere Material- und Farbgebung

Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwéhlen, daB3 das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird. So-
fern Wandverkleidungen aus Faserzementplatten, Kunststoff, Glas, Metall, Sicht-
beton oder Waschbeton das Orts- und Landschaftshild nicht beeintrichtigen sind
diese Materialien ausnahmsweise zuldssig.

Stark blendende oder reflektierende Material- und Farbgebungen (insbesondere
Leucht- und Signalfarben) sind unzulissig. Es sind Farben zu wihlen, deren Hell-
bezugswerte zwischen den Grauwerten 30% und 70% liegen.

Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Material und Farbgebung des Gebiudes
anzupassen.

2.2 Garagen (§74 Abs. (2) Ziffer 2. - 5. LBO)

2.2.1 Zusammenhéngende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und #uRe-
rer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.




2.2.2 AuBere Material- und Farbgebung: wie 2.1.4

2.2.3 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind allgemein nur zuliissie, sofern das

f=i]

Hauptgebéude ebenfalls mit Flachdach ausgefiihrt wird. Es wird empfohlen,
Flachdicher zu begriinen.

2.2.4 Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhal-
ten.

2.3 Nebenanlagen

Siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992, sofern unter 2.4 nichts anderes geregelt ist.

2.4 AuPere Gestaltung der Nebengebdude (s 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)

2.4.1 Gebdudehshe: (Schnittpunkt Auflenwand/Dach)

Die zuldssige Gebiudehshe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Geldnde gemessen).

2.4.2 Dachform und -neigung:
Entsprechend den Hauptgebiuden Ziffer 2.1.1 zuldssig.

2.4.3 Dachdeckung:
Wie bei den Hauptgeb#uden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.

2.4.4 Material- und Farbgebung
Wie bei den Hauptgeb#uden.

2.4.5 Gewichshéuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zuldssig.

2.5 Maximale Gebdudehohe (S 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebiudehshe, gemessen vom Schnittpunkt Aufenwand/Dachhaut (bei
Flachdéchern Gesamthéhe einschlieBlich Attika und notwendige Verkleidungen) darf -
Jeweils bezogen auf die Héhe des geplanten oder vorhandenen Bordsteins der StraBe -
in Gebdudemitte eine Hohe von 7,50 m nicht iiberschreiten.




2.6

3.

-5 -

Einfriedigungen (574 Abs.(1) Ziffer 3 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrs - und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max. 1,50
m hoch zuléssig. Sockel sind nicht zuldssig.

Nicht geschlossene Einfriedungen in Form von Maschendrahtziunen sind bis max. 2,0 m
hoch zuléssig. Ansonsten sind nicht geschlossene und geschlossene Einfriedungen bis
max. 1,50 m hoch zuléssig; geschlossene jedoch nur in Form lebender Einfriedungen, die
laufend zu unterhalten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.

Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den &ffentlichen Verkehrsfldchen einen Ab-
stand von mindestens 0,50 m einhalten.

Malfigebend sind die Aussagen des Griinordnungsplanes.
Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)

2.7.1 Entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes.

2.7.2 Der natiirliche Gelindeverlauf darf bej Auffiillungen und Abgrabungen bis max
1,50 m im einzelnen und zusammen verindert werden: die Geldndeverhaltnisse
der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Das gleiche gilt sinngemiB fir
Stiitzmauern. Stiitzmauern sind nur bis max 1,50 m tiber Gelénde zulissig

2.7.3 Die Oberflachenbefestigung der Stellplitze ist, sofern tiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufithren bzw. entsprechend nach den
Aussagen des Griinordnungsplanes auszufithren. Die Oberflachenbefestigung der
Garagenzufahrten und sonstiger privater Verkehrsflichen soll in Material und
Farbe von den Offentlichen Verkehrsflichen abweichend ausgefiihrt werden.

Aufienantennen (§ 74 Abs.(1) Ziff 4 LBO)

AuBenantennen sind je Hauptgebiude nur eine zuldssig

Niederspannungsleitungn (§ 74 Abs. (1) Ziffer 5 LBO)

Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Freileitun-
gen nicht zuldssig,

Hinweise

3.1 Alilasten

Die Gemeinde Schémberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein Altlastenkatas-
ter, in welchem alle Altlasten und altlastverdichtigen Flichen eingezeichnet sind.

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine Altlast oder altlastverdichtige Fli-
che, die sich im Gebiet des o.g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen Jedoch nie vollstandig ausgeschlossen werden.
Sollten bei BaumaBnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. Geruch, Verfiirbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das Land-
ratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren. Weitere MaBnahmen diirfen dann
nur nach Absprache mit der o.g. Abteilung erfolgen.
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3.2 Denkmalschuiz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometersteine
und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschéddigungen wih-
rend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

3.3 Bodenfunde

r Sollten im Zuge der BaumaRnahme archéiologische Fundstellen (Mauern, Gruben,
’ Brandschichten, auffillige Bodenverfarbungen etc.) angeschnitten oder Funde (GefaB-
| scherben, Gréber, Knochen, Gerite aus Stein und Metall etc.) gemacht werden ist das
| , Landratsamt fiir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

I

5(6 3.4 Erdaushub

Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des
Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken Jjeweils, soweit méglich, ein umfassender
Massenausgleich stattfinden.

Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichmédBig und in Anpassung an das Nachbar-
grundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Gelande einzubringen, daB
der zu deponierende Anteil so gering wie mdglich gehalten wird.

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten geordnet
abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluf} der Arbeiten wieder
ins Gelande einzubringen.

Ve
Anerka%)lnt:
Sch/iimberg, den 2 6 3. 03

ton LA

Wy 0 e LANAAS

Ausgéfertigt:
Schymbére, den 1 5, 7.7 03

AAS .

Gerhgr/d/Vogel (Btirgermeister)




Schomberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Briickeniicker II" in Schémberg-Langenbrand

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, Seite
2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBL., Seite 137 — kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite
578, berichtigt Seite 720) geindert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom
17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite
161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite 85), vom 12.12.1991 (GBL. S. 860), vom 08.11.1993
(GBL. 8. 657), vom 13.11.1995 (GBL. S. 761), vom 18.12.1995 (GBL. 1996 Seite 29) und
vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in offentlicher
Sitzung am 25.03.2003 den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Briickendcker II" als Satzung
beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 25.09.2001 mit
Erginzungen vom 18.12.2001 mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und

den textlichen Festsetzungen vom 25.09.2001 mit Erginzungen vom 18.12.2001 sowie einem
Griinordnungsplan vom 25.09.2001.




§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Gerhard Vggel
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Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.




Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind..

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen hingewiesen.
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INGENIEURBURO HUDEL|

Betr.: Gemeinde Schémberg— Kreis Calw

hier:  Bebauungsplan ""Gewerbegebiet Briickenicker II"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.09.2001 / 18.12.2001

1. Allgemeines

Die Gemeinde Schémberg plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
"Briickenzicker II" zur Bereitstellung von weiteren Gewerbeflichen. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir weitere
gewerbliche ~ Ansiedlungen geschaffen  werden. Gegeniiber dem bestehenden
Gewerbegebiet werden weitere Gewerbeflichen in westlicher Richtung geschaffen.

Bereits im Jahr 1997 wurden zwei Bebauungsvorschlige (Varianten I + II) fiir eine
Erweiterung aufgestellt und diskutiert. In beiden Varianten war vorgesehen, die Liicke
zwischen der bestehenden Wohnbebauung im Bereich der Ringstrale und dem
bestehenden Gewerbegebiet zu schliefen. Die Bebauung der vorhandenen Liicke sollte
gestaffelt / stufenweise durch eine westlich gelegene Wohnbebauung, eine mittig gelegene
Mischbebauung und eine an das bestehende Gewerbegebiet  angrenzende
Gewerbebebauung geschlossen werden.

Im Jahre 2000 wurde ein neuer Bebauungsplanentwurf erstellt, bei dieser, Variante III
genannten Planung, war vorgesehen, die bestehende Wohnbebauung im Bereich der
RingstraBe nicht zu erweitern, zwischen dieser und den Gewerbegebiets-
Erweiterungsflichen war ein ca. 50 m breiter Griingiirtel vorgesehen. Die Abgrenzung des
Gewerbegebietes sollte zusitzlich durch einen Lirmschutzwall nach Westen (in Richtung
Wohnbebauung) erfolgen. Die Abgrenzung des Gewerbegebietes in schalltechnischer
Hinsicht wurde vom Ing. Biiro Gerlinger & Merkle, Schorndorf, ausgearbeitet, dabei
wurden Berechnungen fiir verschieden hohe Lirmschutzwille durchgefiihrt, sowie der
notwendige Abstand einer zukiinftigen Erweiterung auch ohne Lirmschutzwall aufgezeigt.
(Siehe hierzu schalltechnisches Gutachten vom 13.01 .2000, sowie erginzendes Gutachten
vom 19.06.2001).
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Um eine gewisse Sicherheit zu erhalten, hat das Ingenieurbiiro Gerlinger + Merkle in
seinen einzelnen Berechnungen einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber
65 dB(A)/m? welcher nach der DIN 18005 eigentlich einem Industriegebiet zugeordnet
wird, zugrunde gelegt. Weiterhin wurde das gesamte Bebauungsplangebiet, d.h. sowohl
das bestehende Gewerbegebiet, als auch alle StraBen, Griinflachen, sonstige Flichen und
Bauflichen mit diesem Schallleistungspegel belegt. Durch diese "Sicherheiten" hat der
Gemeinderat den Belangen der umliegenden Bewohner, insbesondere in der Ringstrafe,
besonders Rechnung getragen.

Zusitzlich wurden in Verwaltung und den Gemeindegremien noch weitere
Erweiterungsflachen nordlich, bzw. nordéstlich des bestehenden Gewerbegebietes, sowie
in siidlicher Richtung gegeniiber der Salmbacher StraBe diskutiert. Eine denkbare
Erweiterung in ndrdlicher Richtung oder nordéstlicher Richtung wire nicht mehr im freien
Gefille entwisserbar, Pumpwerke zur Entwisserung des Schmutzwassers wiren
notwendig.

Weitere Merkmale der verschiedenen Varianten wie Stddtebau, Verkehrsanbindung,
Geldndeneigung, Waldausstockung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flichen wurden
diskutiert und abgewogen. Dabei stellte sich eine Erweiterung des Gewerbegebietes in
westlicher Richtung insgesamt als die giinstigste Variante dar.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf einen Lirmschutzwall in Richtung
Wohnbebauung verzichtet. Gegeniiber den fritheren Varianten wird gegeniiber der
bestehenden Wohnbebauung ein Abstand von mindestens 115 m eingehalten, der nach
dem schalltechnischen Gutachten des Biiros Gerlinger & Merkle zur Abgrenzung
ausreicht.

Das Plangebiet mit ca. 3,6 ha (Umgrenzung Geltungsbereich einschlieBlich Griinzonen) ist
gegeniiber den frither diskutierten Varianten entsprechend kleiner. Auf Grund der
vorliegenden Planung kann der notwendigen Ausweisung von Gewerbefldchen
nachgekommen und die vorhandene Nachfrage befriedigt werden.

2. Lage- und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich westlich des bestehenden Gewerbegebietes und wird in
westlicher Richtung von einer mindestens 115 m breiten Griinfliche zur Wohnbebauung
Bereich Ringstralle abgegrenzt. Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches (siche
beiliegenden Lageplan) verlaufen:

im Nordwesten parallel zum bestehenden Wirtschaftsweg 295/1,

im Nordosten entlang der bestehenden Bebauung des vorhandenen
Gewerbegebietes Briickensicker

im Stidosten entlang der Salmbacher StraBie L. 562 und

im Stidwesten quer durch das landwirtschaftlich genutzte Gelinde zwischen
Salmbacher Strafe und Feldweg, &stlich des bestehenden Bolzplatzes.

Die tiberplante Fliche betriigt ca. 3,6 ha, einschlieBlich Griinflichen.
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3. Art- und MaB der baulichen Nutzung

Art und Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen Gewerbeflachen,
so ist eine zweigeschossige Bauweise vorgesechen, Grundflichen- und
Geschossflachenzahlen von 0,8 und 1,6.

4. Verkehrliche Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der neuen Gewerbeflichen erfolgt iiber die bestehende Gewerbestrale und
deren vorhandene Einmiindung im Bereich der Salmbacher Strafie (L562), die Ver- und
Entsorgung erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen der vorhandenen
Gewerbestrafle, wobei die Entwisserung der ErschlieBungsflichen iiber ein Trennsystem
erfolgt, so konnen Teile der Versiegelungsflichen, (Dachflichen und Teile der
Parkfldchen) iiber das bestehende Grabensystem im Bereich der Salmbacher StrafBe
entwassert werden. Im Bereich der geplanten Griinzonen kénnen, soweit moglich, Teile
der Regenwassermengen iiber Versickerungsmulden behandelt werden.

5. Griinordnung- und Landschaftspflege

Im tberplanten Gebiet wird die Griinordnung /Landschaftspflege im beiliegenden
Griinordnungsplan behandelt.

5. Umweltbericht

Das  Plangebiet ist nach den Kriterien des Gesetzes iiber  die
Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) nicht UVP-pilichtig. Die Aufstellung eines
Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

Anerkannt:

Schombefg)den 26, 3. 03 Dobel, den 25.09.2001/18.12.2001

. —

(Gerhar\\// Biirgermeister) (S. Widm.t'ar) . "
Ausgefértigt: 1 D 7_4' 03

Schomberg, den

................ \QL @/aﬁ L Juli 7003

(Gerhar Vogel, Biirgermeister)
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GriinOPlan ,,Gewerbegebiet Briickeniicker II* in Schomberg, OT Langenbrand

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1  Allgemeines

Die Bauleitplanung basiert auf folgenden rechtlichen Grundlagen:

Ebene der Planung Gesetzliche Grundlagen der Planung | Hierarchie der Planung
Raumordnung ROG Raumordnungsprogramm
Landesplanung BNatSchG, BImSchG, BWaldG u.a. Landesentwicklungsplan/
Gesetze Landschafisrahmenprogramm
Regionalplanung div. Gesetze u. Verordnungen Regionalplan/

Landschafisrahmenplan
vorbereitende Bauleitplanung | LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Flichennutzungsplan/

geG, LWaldG u.a. Gesetze Landschafisplan
verbindliche Bauleitplanung LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Bebauungsplan/

geG, LWaldG, NRG u.a. Griinordnungsplan
Bauplanung zur Realisierung | LBO, DIN-Normen, Richtlinien, Orts- Bauentwurf/

satzungen u.a Freiraumentwurf

Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungspldnen bilden das Baugesetz-
buch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz fiir Ba-
den-Wiirttemberg (NatSchG).

Nach § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen, bei denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind nach § 1 (6) BauGB die &ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

In dieser Abwégung sind nach § la (2) BauGB u.a. die Darstellung von Landschaftsplénen so-
wie die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu beriicksichtigen.

Nach § 7 NatSchG werden die Zielsetzungen und Mafinahmen zur Verwirklichung der Grund-
sdtze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge unter Beachtung der
Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung u.a. in Griinordnungsplédnen dar-
gestellt.

Die Triger der Bauleitplanung haben nach § 9 NatSchG u.a. einen Griinordnungsplan auszuar-
beiten, sobald und soweit es zur Aufstellung von Bauleitpldnen erforderlich ist, um Mafnah-
men zur Verwirklichung von Zielsetzungen der in dem Landschaftsrahmenprogramm und in
den Landschaftsrahmenplénen aufgefiihrten Zielsetzungen néher darzustellen.

Ein Eingriff gilt nach § 8 BNatSchG bzw. § 11 NatSchG als ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige bzw. keine oder keine erhebliche Beeintréichti-
gung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet bzw. wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als letzte MaBnahme kann vom Verursacher eine Entschidigung (,,Ausgleichsabgabe®) gefor-
dert werden, wenn keine Ersatzmafnahmen durchgefiihrt werden konnen.




GriinOPlan ,,Gewerbegebiet Briickeniicker II“ in Schomberg, OT Langenbrand 2

1.2

1.3

2.1

2.2

23

3.1

Landschaftsplan

Im Landschafisplan ist der Geltungsbereich als Baufldche mit besonderen griinplanerischen
Rahmenfestsetzungen als Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung aufgefiihrt.

Folgende griinplanerischen Rahmenfestsetzungen sollten beachtet werden:

*  abschirmende Aufwaldungsflache zur L 562
*  Durchgriinung des Gewerbegebiets
° westliche Randpflanzung im Verlauf der alten Hufenstruktur

Bebauungsplan

Im Bebauungspl'an ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

LAGE

Riiumliche Lage

Langenbrand ist nordlicher Teilort von Schémberg, das 15 km siidlich von Pforzheim im Nord-
schwarzwald liegt. Die Entfernung nach Schémberg betréigt ungeféhr 2 km. Es ist iiber eine Zu-
fahrt von der Verbindungsstrafle von Langenbrand nach Engelsbrand-Salmbach zu erreichen.

Bauvorhaben und Geltungsbereich

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Briickendcker II“ im Ortsteil Langenbrand der Gemeinde
Schémberg

Festsetzungen: GE gemifl § § BauNVvO

Grobe der Fliche des Geltungsbereiches: 3,56 ha

Der Geltungsbereich liegt nordéstlich von der Ortsmitte an der Salmbacher Strafle und grenzt
an der westlichen Seite des bestehenden Gewerbegebietes Briickenédcker I an.

Verwaltungsraum

Die iibergeordneten Verwaltungszustindigkeiten sind

Calw (Landratsamt)
Karlsruhe (Regierungsprisidium)
Stuttgart (Ministerien als oberste Verwaltungsbehérden)

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Geologie und Relief

Langenbrand liegt im Bereich der Enz-Nagold-Missen, die zu den Ostlichen Schwarzwald-
Randplatten gehort. Der Geltungsbereich befindet sich in einer Hohe von ca. 675 m NN. Der
ndrdliche Teil fillt nach Nordosten und der siidliche Teil nach Siidosten ab. Die Geldndenei-
gungen sind als ,,ebene Lage" (<3%) bis ,,schwach geneigte Lage" (3-10%) einzustufen.

Es ist nur Plattensandstein vorhanden, der zur Formation des Oberen Buntsandsteines (Rot) ge-
hort. Er stellt fiir die landwirtschattlichen Nutzfldchen das Ausgangsmaterial der Bodenbildung
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dar. Lesesteinriegel weisen héufig auf die hérteren Bénke des Plattensandsteines hin, die im
Geltungsbereich nicht vorhanden sind.

Bodenarten

Das Verwitterungsprodukt aus Plattensandstein ist in der Regel lehmiger Sandboden bis sandi-
ger Lehmboden. Die hirteren Binke liefern mehr oder weniger grofie Blocke. Die Steinriegel,
die bei der Urbarmachung des Ackergelédndes aus iiber Jahrhunderte angehduften Lesesteinen
entstanden sind, weisen auf die beschwerliche Arbeit hin.

Die Bodentypen sind als Braunerden' zu bezeichnen. Im niederschlagsreichen Gebiet neigt das
Bodenmaterial zur Podsolierung®. Sie werden fiir die land- und waldbauliche Nutzung als ,, mif-
tel- bis tiefgriindig mir mittlerer Néihrkraft" eingestuft.

Im Geltungsbereich findet sich die oligotrophe und damit die schlechteste Form der Braunerde,
da diese aus Verwitterung des Plattensandsteines hervorgegangen ist. Die Zustandsstufe der Bo-
denschitzung liegt bei 4 bis 5 der 7-teiligen Skala, wobei 1 = gut und 7 = schlecht bedeutet.
Aus Bodenart, Ausgangsgestein und Zustandsstufe kann an Hand eines Acker- bzw. Griinland-
schitzungsrahmens fiir jeden Boden die Bodenzahl und daraus durch Zu- oder Abschlége die
Acker- bzw. Griinlandzahl ermittelt werden. Da die Béden Lehm enthalten und aus Verwitte-
rung von festen Gesteinen entstanden sind, betrégt die Bodenzahl 47 bis 64, was bedeutet, dass
dieser Boden 47 bis 64% der potentiellen Fruchtbarkeit des Tschernosems® der Magdeburger
Borde besitzt.

Der Geltungsbereich kann aufgrund der Feuchtigkeitsverhéltnisse des Bodens in zwei Bereiche
eingeteilt werden. Der nordliche Bereich ist als ,,vorwiegend firisch® und der stidliche als ,,vor-
wiegend mdfig wechselfrisch’ zu bezeichnen. Ein Teilstiick im Bereich der §-24a Gehdlze (au-
Berhalb des Geltungsbereichs) ist als ,, vorwiegend + wechselfeucht und feucht“ einzustufen.

In Langenbrand gibt es ,, vorwiegend frische“ und gleichermallen ,, vorwiegend mdfig wechsel-
frische* Standorte. In geringem Mafe sind im stidlichen Bereich auch ,, vorwiegend + wechsel-
feuchte und feuchte** Standorte vorhanden.

Landwirtschaft

Im Raum Schémberg herrschen Béden mit mittlerer Qualitét (Ackerzahi 35-59) vor, die jedoch
als agrarisch wertvoll eingestuft werden, da sie eine wesentliche Grundlage der Landwirtschaft
bilden.

Der Geltungsbereich ist als Vorrangflur' ausgewiesen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen im Geltungsbereich sind zum {iberwiegenden Teil
Griinland- und zum kleineren Teil Ackerflachen.

Der weiter nordlich gelegene Wald hat eine Schutzfunktion fiir das Wasser. Allgemein hat
Wald eine giinstige Wirkung auf die Menge und Giite des Wassers. Der Boden wirkt als Filter

Braunerde ist ein Bodentyp, der nach seiner Farbe benannt wird.

? Podsol bedeutet Bleicherde (russ. Name fiir aschefarbenen Boden) und entsteht u.a. aus Braunerde durch Auswa-

schung von Substanzen, wodurch der Boden weniger wertvoll ist. Die Zustandsstufe der Bodenschitzung betrigt 6
bis 7.

5 Tschernosem bedeutet Schwarzerde (russ. = schwarze Erde), die als besonders fruchtbar anzusehen ist.

Die Vorrangflur ist eine Wirtschaftsform im voll-tkonomischen Bereich, die der Emdhrungssicherung vorzube-
halten ist.
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und besitzt eine Wasserspeicherkapazitiit mit gleichmaBiger Wasserspende. Dieser Wald ist da-
her zum Schutz der Buntsandsteinquellen und ihrer Einzugsgebiete besonders zu erhalten.

Klima/Luft

Zur weiteren Differenzierung der ackerbaulichen Nutzungsmdoglichkeiten werden die wuchskli-
matischen Wirmeverhiltnisse herangezogen. In Schomberg sind diese den Stufen zwischen
2 = mdifig kalt und 5 = mittelmdfig innerhalb der 10-teiligen Wirmeskala zugeordnet. Alle Ro-
dungsinseln sind durch die Warmestufe 3 = kiihl charakterisiert; hier sind die Wérmeverhéltnis-
se flir Getreide, Kartoffeln und Ackerfutterbau sowie fiir Silomais ausreichend. Der Geltungs
bereich liegt in der Wérmestufe 3.

Im Geltungsbereich sind die land- und waldbaulichen Nutzungsméglichkeiten wie folgt zu be-
urteilen, dabei sind die Empfehlungen unterstrichen:

Bereiche
Nutzungsmdglichkeiten : X - -
nordlicher Teil siidlicher Teil
Acker mittel mittel - schlecht
Mihweide gut sut
Wiese sut sut
Wald gut mittel - gut

- Die mittlere Dauer der Vegetarionszeit liegt dabei zwischen 203 und 210 Tagen. Zum Vergleich

in der Warmestufe 4: 210-217 Tage und in der Warmestufe 2: 196-203 Tage.

Die durchschnitiliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7-8° C. Zum Vergleich Pforzheim:
8-9° C und Schwarzwaldhéhen: 5-6° C.

Die miitlere Sonnenscheindauer steigt im Winter mit zunehmender Héhe an, was fiir die Erho-
lungsuchenden erhebliche Bedeutung hat. In Langenbrand betrdgt sie 1,4-1,6 Stunden téglich.
In hoher gelegenen Gebieten liegt sie bei iiber 2 und im Rheintal bei 1,2 bis 1,4 Stunden pro
Tag. Die bioklimatische Wirkung ist als reizmild und die Wintersportmdglichkeiten als maBig
bis gut einzustufen.

Bei der Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen zeigt sich ein deutliches Vorherrschen west-
licher und siidwestlicher Richtungen.

An der ostlichen Seite des Geltungsbereiches liegt eine bevorzugte Frischluft-FlieBrichtung in
Richtung Ortsmitte.

Fiir die Frischluftentstehung sind wenig bewaldete und bebaute Lagen am giinstigsten. Griin-
landflachen sind an der Kaltluftproduktion besonders beteiligt, dann folgen Ackerfldachen. Die-
se Flichen sind als Frischlufterzeuger geeignet, wihrend sommerlicher Schénwetterlagen die in
Bieselsberg gespeicherte Warmluft zu kompensieren und damit das Klima im Ort zu
verbessern.

Wasserhaushalt

Der obere Buntsandstein, auf dem der Geltungsbereich liegt, ist arm an Quellen. Die Trinkwas-
serversorgung erfolgte frither fiber oft versiegende natiirliche Quellen und zisternenartige Brun-
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nenstuben (Sickerquellen). Quellen treten-u.a. im Grosselbach unterhalb von Langenbrand her-
VOr.

Der Geltungsbereich liegt direkt auf einer Hauptwasserscheide und wird nach Norden zum
Grosselbach und nach Siiden zum Eulenbach hin entwissert.

Der Wald an den Hingen ist als ¢kologische Pufferzone besonders schiitzenswert. Der Gel-
tungsbereich liegt siidwestlich von einem solchen Wald.

Natiirliche potentielle Vegetation

Die natiirliche potentielle Vegetation des Geltungsbereiches ist der Hainsimsen-Tannen-Bu-
chenwald (Luzulo-Fagetum), der auf den &rmeren Standorten mit podsoligen Braunerden
wichst.

Zum Hainsimsen-Tannen-Buchenwald zdhlen folgende vorherrschende Baumarten (Charak-
terarten):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Buche (Fagus sylvatica)

Erle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Linde (Tilia platyphyllos)
Stieleiche (Quercus robur),
Tanne (Abies alba)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Ulme (Ulmus glabra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und
Zitterpappel (Populus tremula)

Reale Vegetation

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind aufler Ackerflichen Glatthaferwiesen (Arrhena-
terion). Sie gehren der Klasse Wirtschaftsgriinland (Molinio-Arrhenatheretea) und der Ord-
nung Fettwiesen (Arrhenatheretalia) an.

Die Glatthaferwiesen und Fettweiden sind im planaren (ab 0 m) bis montanen (bis 1100 m) Be-
reich zu finden.

Im Randbereich der Wiesen stehen sehr wenig Obstgehdlze.

Ein Teilbereich des §stlich vorhandenen Gewerbegebietes wird von einer Sichtschutzpflanzung
eingerahmt, in der sich folgende Arten finden:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
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Salix caprea

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Symphoricarpus chenaultii
Viburnum lantana

Biotope sichern den Lebensraum fiir Flora und Fauna und sind damit grundsitzhich unter
Schutz zu stellen. Besonders wertvolle Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Im direkten Anschluss an der Westseite ist jedoch ein §-24a-Biotop vorhanden. Es han-
delt sich um einen kleinen Wald mit hauptsiachlich Zitterpappeln. Siidlich davon bis zur
Salmbacher Strafe befindet sich eine Feuchtwiese.

Fauna

In extensiv bewirtschafteten Wiesen finden sich aufgrund der hohen Artenvielfalt bei der Vege-
tation entsprechend viele Tierarten. Landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland sowie Ak-
kerflichen weisen eine geringe Anzahl an Tierarten auf.

Seltene und gefihrdete Arten kommen nicht vor.

Naturschutz

Der Geltungsbereich liegt weder in einem vorhandenen noch geplanten Naturschutzgebiet. Na-
turdenkmiiler sind nicht vorhanden.

Landschaftsbild und Erholung

Langenbrand ist der héchstgelegene Teilort Schombergs und bietet ausreichend Wandermdg-
lichkeiten. Im Winter kdnnen Kinder siidlich des Geltungsbereichs unterhalb der Salmbacher
Strafe in Richtung Sportplatz auf einem inoffiziellen Rodelhang Schlitten fahren.

VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Landwirtschaft

Der Erweiterungsteil wird landwirtschaftlich als Wiese und Acker genutzt. Geplant sind Aus-
gleichsfldchen, die als Streuobstwiesen angelegt und dadurch extensiv genutzt werden.

Siedlungen, Industrie und Gewerbe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes in westlicher Richtung anzusehen.

Landschaftsbild und Erholung

Vorgesehen ist eine grofitmogliche Durchgriinung des Geltungsbereiches.

Naturschutz

Im Geltungsbereich sind keine geschiitzten Gebiete vorhanden und geplant.
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Griin- und Freiflichen (Spiel- und Sportpliitze)

Im direkten westlichen Anschluss des Geltungsbereich liegt ein kleiner Bolzplatz, der auch in-
tensiv genutzt wird.

Vegetation/Neubegriinung

Auf den Wiesen des Geltungsbereiches stehen sehr wenig Obstgehdlze.

Die Wiesen haben aufgrund der geringen Zahl an Obstgeholzen nicht den Wert, den beispiels-
weise eine alte extensive Obstbaumwiese aufweist. Auf alten Obstbaumwiesen stehen neben
Nachpflanzungen auch alte, knorrige Bdume mit Astléchern, rissiger Rinde und Bruthéhlen, die
fiir die Fauna von besonderer Bedeutung sind.

Im Geltungsbereich ist eine Begriinung mit Rasen- oder Wiesenflichen sowie mit standortge-
rechten Geholzen geplant.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Nachweis des Eingriffs

Das Gewerbegebiet in Langenbrand hat durch die Errichtung von baulichen Anlagen wie z.B.
Gebéduden, Stellplatzen, Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplitzen und Verkehrsfldchen nachste-
hende Auswirkungen auf

e den Boden,

¢ die Grundwasserneubildung,

e auf das Klima und die Frischluftproduktion,
e die Flora und Fauna,

e die Landwirtschaft und

* das Landschaftsbild und die Erholung.

Diese Auswirkungen werden im folgenden genauer definiert und zugleich MaBnahmen zur Mi-
nimierung und fiir den Ausgleich bzw. Ersatz aufgefiihrt.

Flicheniibersicht

Die Grdfie der Flachen im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes lautet zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme im Jahr 2001 (sortiert nach GréBe):

Landwirtschaft - Wiese 2,10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Privatflache - geschotterter Parkplatz/Wiese 0,41 ha
Strafe - bitumings 0,18 ha
Schotterrasen/Schotterfldache 0,09 ha
Feldweg Wiese 0,04 ha
Griinflache - Bolzplatz 0,04 ha
Brache - Boschung 0,01 ha

Gesamtflidche 3,56 ha
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Die Flichengréfien im Geltungsbereich sind nach der Uberbauung wie folgt:

neue Bebauung mit Freifldche 2,47 ha
Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
flache

Strafle - bituminds 0,49 ha
Schotterfliche 0,06 ha
Feldweg Wiese 0,00 ha
Gesamtflache 3,56 ha

5.3  Auswirkungen auf den Boden

Fléiichengrofien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft - Wiese 2,10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Feldweg Wiese 0,04 ha
Griinfliche - Bolzplatz 0,04 ha
Brache - Boschung 0,01 ha
Gesamtfldche 2,88 ha

Fléichengrdfien nach dem Eingriff:

neue Bebauung mit Freifidche (0.2) 0,49 ha
Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
flache

Feldweg Wiese 0,00 ha
Gesamtflidche 1,03 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bautétigkeit erfolgt eine Durchmischung des unbeleb-
ten Unterbodens mit dem von Kleinstlebewesen belebten Oberboden. Das Bodengefiige wird
dabei zerstort. Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeichnen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Oberboden sollte vor
Aufnahme der Bauarbeiten abgeschoben und in Mieten gelagert werden um eine Vermischung
mit dem Unterboden zu vermeiden. Eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke
und sonstige schidliche Stoffe ist zu vermeiden. Es sollte eine Zwischenbegriinung mit Legu-
minosen, wie z.B. Lupine, aber auch mit Senf oder Olrettich vorgenommen werden. Durch die-
se Mafinahme wird ein Austrocknen der Mieten verhindert, es findet eine Belebung der
mikrobiellen Vorgénge statt, es werden Néhrstoffe im Boden aufgeschlossen und es wird orga-
nische Substanz und Stickstoff zugefiihrt.

5.4  Auswirkungen auf das Grundwasser

Fliichengrifien vor dem Eingriff:
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Landwirtschaft - Wiese 2,10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Privatfldche - geschotterter Parkplatz/Wiese 0,41 ha
Schotterrasen/Schotterflache 0,09 ha
Feldweg Wiese 0,04 ha
Griinfldche - Bolzplatz 0,04 ha
Brache - Boschung 0,01 ha
Gesamtfldache 3.38 ha

Flichengréfien nach dem Eingriff:

neue Bebauung mit Freifldche (0,2) 0,49 ha
Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
fldche

Schotterfldche 0,06 ha
Feldweg Wiese - 0,00 ha
Gesamtfléche 1,09 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Bodenflichen versiegelt und das
normalerweise auf diese Flichen auftreffende Niederschlagswasser der Kanalisation zugefiihrt.

Da sich der Geltungsbereich direkt neben einer Hauptwasserscheide und am Anfang eines lan-
gen Weges zu den Quellen im Grosseltal unterhalb von Langenbrand befindet, ist der Eingriff
als mittel bis grof zu bezeichnen. Auflerdem ist die Erweiterungsfldche verhéltnisméfig klein.

Miglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Oberflichenbefestigungen
sollen nach Moglichkeit durchldssig ausgefiihrt werden. Dies kann z.B. mit Rasengittersteinen
oder Pflaster mit weiten Fugen erreicht werden. Selbst engfugiges Pflaster weist eine gewisse
Wasserdurchlissigkeit auf. Vorsicht ist jedoch bei Fldchen geboten, auf denen ein Schadstoff-
eintrag durch Treib- und Heizstoffe gegeben ist. Diese Flachen sind mit einem wasserundurch-
lassigen Belag zu versehen.

Eine Versickerung des auf bauliche Anlagen niedergehenden Wassers auf dem jeweiligen
Grundstiick ist unter Berticksichtigung geltender Gesetze denkbar.

Bei der Erschlieffung und Bebauung ist eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke
und sonstige schidliche Stoffe zu vermeiden.

Vorgesehene Ausgleichsmafinahmen: Befestigte Fldchen sollten mit einer wasserdurchléssi-
gen Oberfliche versehen werden. Die Gefihrdung des Grundwasserspeichers durch Versiege-
lung und Uberbauung der Flichen wird durch diese Mafnahme zum groBfen Teil wieder
kompensiert. Eine Versickerung des Niederschlagswassers von bebauten Flachen wird als Emp-
fehlung ausgesprochen, da sie nicht ganz unproblematisch ist. Stellplatzflichen sind wasser-
durchlissig und begriinbar auszubilden.

Ein Teil des Regenwassers von Dachflidchen wird iiber ein Muldensystem in eine Auffangmul-
de entlang der Salmbacher Strafle gefiihrt.




GriinOPlan ,,Gewerbegebiet Briickeniicker IT“ in Schémberg, OT Langenbrand 10

83:5

5.6

Auswirkungen auf das Klima

Flédchengrdfien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft - Wiese 2.10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Privatfldche - geschotterter Parkplatz/Wiese 0,41 ha
Schotterrasen/Schotterfliche 0,09 ha
Feldweg Wiese 0,04 ha
Griinfliche - Bolzplatz 0,04 ha
Brache - Boschung 0,01 ha
Gesamtfliche 3,38 ha

Fldchengrofien nach dem Eingriff:

neue Bebauung mit Freifldche (0,2) 0,49 ha
Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
fldche

Schotterfliche 0,06 ha
Feldweg Wiese 0,00 ha
Gesamtfliche 1,09 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Wiesenflichen, die fiir die
Frischluftproduktion wichtig sind, zerstért. Diese Frischluft (Kaltluft) kann wihrend sommerli-
cher Schénwetterlagen das Klima in Bieselsberg verbessern. Die Auswirkungen sind als erheb-
lich zu bezeichnen.

Mbéglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Geltungsbereich ist op-
timal zu durchgriinen. wobei die Neuschaffung von Wiesen- oder Rasenfldchen als vorrangig
zu bezeichnen ist. Bodendecker und Strducher kénnen ebenso wie hoch wachsende Gehélze
und Obstgehilze gepflanzt werden.

Die lufthygienische Funktion von Grofigehdlzen ist von hoher Bedeutung. GroBe Einzelbdume
schaffen bereits auf kleinem Raum ein vergleichsweise grofies Griinvolumen mit einem be-
trichtlichem Ausmal} verdunstender und luftschadstoffbindender Oberfléche.

Befestigungen von Oberfldchen sollten wasserdurchléssig und teilweise auch begriinbar ausge-
fithrt werden, damit durch eine Verdunstung des Niederschlagswassers ein Kiihleffekt eintreten
kann.

Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen: Der Wegfall der Wiesenfldchen wird durch Schaffung
neuer Vegetationsflichen mit verschieden groflen Gehélzen sowie durch Verwendung wasser-
durchléssiger Beldge teilweise wieder ausgeglichen.

Auswirkungen auf die Flora und Fauna

Fldchengroflen vor dem Eingriff:
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Landwirtschaft - Wiese 2,10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Brache - Boschung 0,01 ha
Gesamtfldache 2,80 ha

Fldachengriofien nach dem Eingriff:

neue Bebauung mit Freiflache (0,2) 0,49 ha
Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
flache

Gesamtfldche 1,03 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Der Verlust der Wiesen ist fiir die Fauna nur als mittel bis er-
heblich anzusehen, da es sich um keine Streuobstwiesen handelt.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes:

Die nicht tiberbaubaren Fldchen sollten mit standortgerechten Gehdlzen und unauffilligen Zier-
gehdlzen bepflanzt bzw. Wiesen- und Rasenfldchen angelegt werden. Da die Schaffung von
Wiesenfldchen vorrangig anzusehen ist, muss auf einen héheren Anteil dieser Begriinungsform
geachtet werden.

Eine standortgerechte Artenauswahl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fiir die Vi-
talitidt, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Pflanzung; sie fordert gleichzeitig eine gro-
Be Anzahl verschiedener Arten der Flora und Fauna.

Vorgesehene Ausgleichsmaflnahmen: Die wenigen gut erhalten Obstgehdlze sind zu erhalten.
Ebenso muss ein Teil der zu einem fritheren Zeitpunkt angelegten Sichtschutzpflanzung zum
bestehenden Gewerbegebiet hin zwischen den geplanten Parkpldtzen und der Salmbacher Stra-
f3e erhalten bleiben.

Diese Sichtschutzpflanzung ist mittlerweile gut ausgebildet.

Die nicht iiberbaubaren Flichen sind mit diversen Ausnahmen zu bepflanzen. Die Erschlie-
Bungsstrafe wird durch hochstdimmige Gehélze markiert.

Mit Ausnahme des 6stlichen Randes sind alle drei Seiten des Geltungsbereichs mit Obstgehdl-
zen und Feldhecken einzugriinen.

Auf den Baugrundstiicken wird empfohlen, mindestens 15% zu bepflanzen und mindestens
70% als Rasen oder Wiese anzulegen. Fassaden sind unter bestimmten Voraussetzungen zu be-
griinen.

Insgesamt werden an hochstdmmigen Geholzen gepflanzt: 12 Stiick grofikronige Gehélze, 7
schmalkronige Geholze und 22 Stiick Obstgehélze. Ein Ausgleich fiir die gerodeten Geholze ist
damit erfolgt.

Aufgrund der nachbarrechtlichen Bestimmungen kénnen entlang der Siid-Westseite keine wei-
teren Obstgehdlze gepflanzt werden.

Die Flidchen mit den Obstgehdlzen sind als Ausgleichsflichen vorgesehen. Die Bewirtschaftung
sollte extensiviert werden, d.h. die Wiesenfldchen diirfen héchstens 2 Mal pro Jahr geméht wer-
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den. Eine Diingung darf nicht erfolgen und das Mihgut ist abzufahren. Durch diese MaBnahme
wird der Boden abgemagert und es kann sich mit der Zeit wieder eine artenreiche Wiese ausbil-
den.

Da es sich teilweise nur um Einzelflachen (GesamtflichengréBe 0,54 ha) mit geringer Einzel-
grofle handelt, wird vorgeschlagen, weitere externe Flichen fiir den Ausgleich heranzuziehen.
Dazu wiirden sich folgende Grundstiicke und Restflichen in direkter Nachbarschaft anbieten:

* Reststiick von Nr. 295/5
bisherige Nutzung als Wiese, 380 m2
* Zwickel zwischen der Gabelung des Feldweges auf dem Grundstiick Nr. 295/4
bisherige Nutzung als Wiese, 180 m?.
* Reststiicke nérdlich und stidlich des Bolzplatzes von Nr. 295, 650 m? und 3.920 m?
bisherige Nutzung nérdlich als Rasenflache, stidlich als Feuchtwiese mit §-24a-Biotop
* Reststiick der Fléache von Nr. 289
bisherige Nutzung als Acker, 3.020 m2.

Zusammengenommen sind dies 0,75 ha.

Diese Fldchen, bis auf die Feuchtwiese, sind in Streuobstwiesen umzuwandeln, und wie oben
beschrieben zu pflegen. Dabei kann dann der geplante Sichtschutz aus Feldgehdlzen an der siid-
westlichen Seite der Baugrundstiicke in Verlaufsrichtung der Flurstiickgrenzen ausgebildet wer-
den, um den Charakter der weiter nérdlich vorzufindenden Lesesteinriegel mit Feldgeholzen
nachzubilden.

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Fldchengrofien vor dem Eingriff:

Landwirtschaft - Wiese 2,10 ha
Landwirtschaft - Acker 0,69 ha
Gesamtfliche 2,79 ha

Fldchengrdfien nach dem Eingriff:

Landwirtschaft - Wiese mit Mulde, Ausgleichs- 0,54 ha
fliche
Gesamtfldche 0,54 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Verlust der landwirtschaftlich genutzten Fliche wirkt sich nur
mittel aus, da es sich um eine relativ kleine Fliche handelt.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung

Flichengrdfien vor dem Eingriff:

Eine Bestimmung der Fldchen ist nicht méglich.

Fléchengrafien nach dem Eingriff:
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Eine Bestimmung der Fldchen ist nicht moglich.

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird zwar das
Landschaftsbild verdndert, da aber an der Nord-Ost-Seite des Geltungsbereiches schon ein Ge-
werbegebiet, siidlich davon eine Landstrafle und weiter westlich ein Wohngebiet vorhanden ist,
wird lediglich das bisherige Gewerbegebiet vergrofert. Zwischen dem Geltungsbereich und der
Wohnbebauung befindet sich noch eine Pufferzone. Die Beeintrdchtigung ist daher als gering
bis mittel einzuschétzen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Dorfer sollen in ihrer Sied-
lungsform erhalten bleiben. Baufldchen sind besonders sorgfiltig an die Siedlungsflachen anzu-
gliedern. Die Beeintrichtigung kann durch ausreichende Ein- und Begriinung verringert wer-
den.

Vorgesehene Ausgleichsmafinahmen: Es sind Striucher und hochstimmige Geholze als Glie-
derungs- und raumbildende Elemente anzupflanzen. Mit Obstgehdlzen kann der natiirliche
Ubergang zur offenen Feldflur markiert werden.

Die Bebauung ist an der Siidwestseite und Siidostseite durch eine Strauchpflanzung einzugrii-
nen.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird durch den teilweisen Erhalt einer Hecke und
durch groBziigige Begriinung auch mit Hochstdmmen und Obstgeholzen gréfitenteils ausgegli-
chen. Dabei trégt auch die Verwendung einheimischer Gehdlze und moglicher Fassadenbegrii-
nung zur Verringerung der optischen Beeintrichtigung bel.

BEGRUNDUNG

Allgemeines

Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als ,Baufliche mit besonderen griinplanerischen
Rahmenfestsetzungen als Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung™ aufgefiihrt.

Fiir dieses Gebiet kénnen die Aussagen des Landschaftsplanes fiir die Ausarbeitung des GriinO-
Planes herangezogen werden. Eigene Beobachtungen und eine Bestandsaufnahme mit Kartie-
rung vervollstindigen die Arbeitsgrundlagen. Somit kénnen genaue Festsetzungen zur Griin-
ordnung gemacht werden, welche die Aufgabe hat, den Bestand zu erhalten, fiir die iiberbauten
Acker- und Wiesenflichen einen kologischen Ausgleich zu schaffen und das Gewerbegebiet
an den Ort optisch anzugliedern.

Sicherung des Bestandes

Die Sichtschutzhecke siidlich des geplanten Parkplatzes ist zu erhalten, zu schiitzen und zu
pflegen. Sie sind bei Bedarf auszuholzen und in ihrer Breitenausdehnung einzuddmmen.

Die Obstgeholze nordwestlich des Geltungsbereichs sind teilweise zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Rodung des Bestandes

Die Gehélze, die nicht mit einer Pflanzbindung belegt sind. kénnen bei Bedarf gerodet werden.
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Es handelt sich um den grofiten Teil der Sichtschutzpflanzung und um einige Obstgehdlze, die
im Baufenster stehen bzw. wegen ihrer schlechten Qualitéit nicht mit einer Pflanzbindung be-
legt werden.

Neubegriinung

Der Geltungsbereich ist in groBtmoglicher Weise zu durchgriinen, da die weggefallenen Griin-
flichen von besonderer Bedeutung fiir die nichtliche Kaltluftproduktion im Sommer sind. Die
besonders empfindlichen Ortsrédnder sind einheitlich zu halten und mit einem landschaftsge-
rechten Griinmantel zu umgeben.

Die lufthygienische Funktion von Gehélzen ist allgemein von hoher Bedeutung. Einzelbdume
schaffen bereits auf kleinem Raum ein vergleichsweise grofles Grimvolumen mit einem be-
trachtlichen Ausmal verdunstender und luftschadstoffbindender Oberfléche.

Fiir die Begriinung der nicht {iberbaubaren Fldchen sind hauptséchlich standortgerechte Gehol-
ze zu verwenden, wie auch eingebiirgerte Ziergehdlze mit unauffilligem Habitus, was vor allem
fiir bodendeckende Gehdlze von Bedeutung ist. Denn im Bereich von Siedlungen kdnnte von
den einheimischen Bodendeckern nur Efeu verwendet werden. Der grofite Teil der Flidchen ist
als Rasen oder Wiese anzulegen, da diese Form der Begriinung fiir die néchtliche Kaltluftpro-
duktion wichtig ist und ein Ausgleich fiir die {iberbauten Wiesenflidchen darstellt.

Davon ausgenommen sind Flachen, die fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bzw. fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulédssig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen (§ 23 (5) BauNVQO), benétigt werden.

Eine standortgerechte Artenauswahl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fiir die Vi-
talitit, Widerstandsfihigkeit und Langlebigkeit der Pflanzung; sie fordert gleichzeitig eine gro-
f3e Anzahl verschiedener Arten der Flora und Fauna.

Entlang der ErschlieBungsstrae werden hochstimmige, schmalkronige Gehélze als Gliede-
rungs- und raumbildende Elemente sowie zur Auflockerung und Durchgriinung gepflanzt. An
Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen sind hochstimmige, groBkronige Gehdlze vorgesehen.

Insgesamt werden an hochstdmmigen Gehélzen gepflanzt: 12 Stiick grofBkronige, 7 Stiick
schmalkronige und 23 Stiick Obstgehélze. Ein Ausgleich fiir die gerodeten Gehdlze ist damit
erfolgt.

Eine Einschrinkung in der baulichen Ausnutzbarkeit ist nicht gegeben. Von den eingetragenen
Standorten der Biume kann in begriindeten Fillen (Zufahrt, Leitungstrasse) abgewichen und als
Ausnahme zugelassen werden. Ebenso sind bei den fldchenhaften Begriinungen Ausnahmen
mdglich.

Das prozentuale Anteil von standortgerechten Gehdlzen und unauffilligen Ziergehdlzen sollte
mindestens 15% und von Wiesen- und Rasenfldchen mindestens 70% betragen.

Die Gehdlzpflanzung an der Stidwestseite des Gewerbegebietes kann wie die allgemein vorhan-
denen Gehélzriegel aufgebaut werden.

Um den Griinflichenanteil auf den tiberbauten Flidchen zu erh&hen, sind Stellpldtze mit einer
begriinbaren Oberfliche zu befestigen und unter bestimmten Bedingungen sind Fassaden zu be-
griinerl.

Fiir den Fall, dass die Restfliche der ackerbaulich genutzten Fliche als Ausgleichsflache zur
Verfiigung steht, so wiren die Heckenpflanzen locker zu pflanzen und entlang des Bolzplatzes
eine Feldhecke anzulegen.
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Befestigte Flichen

Die Stellplatzflichen sind mit einer wasserdurchléssigen und begriinbaren Oberfliche zu verse-
hen. Damit wird der Oberflichenversiegelung entgegengewirkt und das in diesem Bereich an-
fallende Oberflichenwasser dem Grundwasser zugefiihrt werden, was als Nebeneffekt die
Kanalisation entlastet. Auflerdem soll das Mikroklima durch langerfristigen Verbleib des Was-
sers im Boden mit anschlieBender Verdunstung verbessert werden.

Allgemein wird eine Erh6hung der Versickerung der Niederschlige zur Anreicherung des
Grundwassers sowie aus landschaftsékologischen Griinden eine Verringerung der MaBnahmen,
die den Abfluss beschleunigen, gefordert. AuBerdem wird durch die Begriinungsméglichkeit
der Anteil der versiegelten Fldchen verringert und der Begriinungsgrad erhoht.

Fiir andere Flachen werden nur wasserdurchlissige Beldge - auch einfache Pflasterbelége -
empfohlen.

Einfriedungen

Nicht geschlossene Einfriedungen in Form von Maschendrahtzéunen sollten in eine Pflanzfli-
che eingebunden werden, um den nicht so stark in Erscheinung treten zu lassen.

Fassadenflichen

Als eine weitere Ausgleichsmafnahme fiir den Flichenverlust und zur optischen Einbindung
der Baulichkeiten ist eine Begriinung der Fassaden vorgesehen. Diese kann mit den unter-
schiedlichsten Kletterpflanzen - je nach Art - mit oder ohne Kletterhilfe vorgenommen werden.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Eine Versickerung des Niederschlagswassers (Regen- und Schneewasser) von Dachflichen auf
dem jeweiligen Grundstiick wird empfohlen aber nicht zwingend vorgeschrieben. Diese Art der
Abwasserableitung ist nicht ganz unproblematisch, zumal es nicht absehbar ist, welchen Weg
das versickernde Wasser im Untergrund nimmt.

Ein Teil des Regenwassers von Dachfléchen wird iiber ein Muldensystem in eine Auffangmul-
de entlang der Salmbacher Strafie gefiihrt.

Zusammenfassung

Der Eingriff in die Landschaft durch das geplante Gewerbegebiet ist als erheblich zu bezeich-
nen. Mit Hilfe einer Gegeniiberstellung der Eingriffe und ihre Auswirkungen kénnen MaBnah-
men zu ihrer Vermeidung und Verminderung festgesetzt werden.

Da jeder Fléchenverlust unwiederbringlich ist, kann er nur durch Schaffung neuer Flichen
kompensiert werden. Als Optimum wire dabei eine Minimierung der befestigten Flichen anzu-
sehen.

Aus diesem Grund werden innerhalb des Geltungsbereiches die Anpflanzung von mehreren
hochstdmmigen Gehdlzen, wasserdurchléssige Belige sowie eine Fassadenbegriinung bei Teil-
stiicken an Gebdudewéinden, die auf eine Linge von 5 m keine Fenster- und Tiiréffnungen auf-
weisen, festgesetzt.
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Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind teils innerhalb als auch teils auBerhalb des Gel-
tungsbereichs vorzunehmen. Mit der Verwirklichung von zusétzlichen Mafinahmen auferhalb
des Baugebietes wire der Ausgleich erfolgt.

Der vorliegende Griinordnungsplan zeigt somit auf, welche Mgglichkeiten es planerisch und
rechtlich gibt, innerhalb einer begrenzten Fléiche fiir den Flichenverlust AusgleichsmaBnahmen
durchzuftihren.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung (LBO)
in der jeweils giiltigen Fassung.

Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten
und zu unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

Abgehende Biume oder Straucher sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleiche zu ersetzen.
Die Mindestanforderungen an die Qualitit werden wie folgt definiert. Bei Strduchern: ver-
pflanzter Strauch, 3 Triebe, 100 bis 150 cm hoch. Bei Heistern: Heister, 125-150 cm hoch. Bei
Hochstdmmen: Stammumfang 16 bis 18 cm.

Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) mit Pflanzgeboten 1 bis 5

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen (vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme der benétigten
Flachen fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 (5)
BauNVO), sind zu begriinen, mit Biumen und Striuchern standortgerechter bzw. in den Pflanz-
geboten aufgefiihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen oder als Rasen oder Wiesenfldchen an-
zulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Ausnahmen
sind zuléssig.

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von 10 m zulassig.

Von den festgesetzten Standorten der Bdume und Strducher in den Pflanzgeboten 1 bis 4 sind in
begriindeten Fillen (z.B. Zufahrt, Leitungstrasse) Abweichungen als Ausnahme méglich.

Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetation. Es sind aber auch
eingebiirgerte Ziergehdlze zugelassen, die in ihrem Habitus nicht auffillig sind. Es wird em-
pfohlen, auf blau-, gelbnadelige oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weifl panaschier-
ten Bléttern) oder solche mit sdulenformigem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem
oder itberhdngendem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) zu verzich-
ten. Sdulen- bzw. pyramidale Sorten der standortgerechten Arten des Pflanzgebotes 1 sind zu-
gelassen.

Abgehende Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglich gepflanzten Qualitt
Zul ersetzen.

Bei allen Anpflanzungen ist auf das Lichtraumprofil nach dem Straflengesetz zu achten.
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Pflanzgebot 1 - Hochstiimmige, grofkronige Geholze

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) sind
hochstdmmige, grofkronige Gehdlze als Gliederungs- und raumbildende Elemente zu pflanzen.
Der Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten
kommen u.a. dafiir in Betracht:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzgebot 2 - Hochstiimmige, schmalkronige Gehdlze

An den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) sind zur
Auflockerung und Durchgriinung hochstdmmige, schmalkronige Geholze zu pflanzen. Der
Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen. Die nachfolgenden Gehélze werden u.a.
dieser Forderung gerecht:

Acer platanoides Columnare Spitzahorn

Acer platanoides Olmstedt Spitzahorn

Carpinus betulus Fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Fagus sylvatica Dawyck (fastigiata) Pyramiden-Buche

Pyrus calleryana Chanticleer Chinesische Wildbirne
Quercus robur fastigiata Pyramiden-Eiche

Tilia cordata Rancho kleinkronige Winterlinde

Pflanzgebot 3 - Hochstimmige Obstgeholze

Es sind an den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3)
hochstimmige Obstgehdlze zu pflanzen.

Pflanzgebot 4 - Freiwachsende Heckenpflanzung

An den im Plan beispielhaft durch Planzeichen festgesetzten Standorten (s.a. Nr. 7.3) sind zur
Eingriinung und als Sichtschutz Strducher als locker wachsende Heckenpflanzung in unregel-
méafigen Abstinden, Langen und Breiten zu pflanzen. Es soll keine durchgehende, geschlossene
Hecke entstehen. Die Heckenpflanzen sollen frei wachsen und sind nicht in Form zu schneiden.
Die Gehdolze des Pflanzgebotes 5 werden u.a. dieser Forderung gerecht.

Pflanzgebot 5 - Freiflichenbegriinung

Auf Fliachen gemif Nr. 7.3.1 sind Stréucher zu pflanzen (s.a. Nr. 7.3). Auf diesen Flachen wird
empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzunehmen: mindestens 70% Wiese,
Rasen oder Bodendecker, mindestens 15% Stréducher. Folgende Arten sind u.a. dafiir geeignet:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Weilldorn
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Euonymus europaeus ’ Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche

Hedera helix Efeu

Ilex aquifolium Stechpalme

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosus Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Ausgleich (§ 9 (1a) in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 und 25 im Sinne des § 1a (3) BauGB)
mit Ausgleichsfliiche und -maBnahmen

Gemil § 9 (1a) BauGB werden diese Flachen in ihrer Gesamtausdehnung den neu ausgewiese-
nen Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets als Flidchen fiir AusgleichsmaBnahmen zu-
geordnet.

Auf der als extensive Wiesen mit Obstgehdlzen zu entwickelnden Flichen sind Obstgehslze
des Pflanzgebots 3 zu pflanzen. Es diirfen nur biologische Pflanzenschutzmittel und geeignete
Diinger verwendet werden. Die Wiesen sind bei einmaligem Schnitt Mitte bis Ende September,
und bei zweimaligem Schnitt zusétzlich Anfang bis Ende Juli zu méhen. Das Schnittgut ist zu
entfernen. Ein Mulchen ist nicht zuldssig.

Sichtflichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

7.10.1 Im Bereich der Sichtfléchen sind Anpflanzungen des Pflanzgebotes 5 bis zu einer maximalen

Hohe von 70 cm, hochstdmmige Gehélze der Pflanzgebote 1 und 2 sowie Rasen oder Wiese des
Pflanzgebotes 5 zugelassen.
Eine Sichtbehinderung muss in jedem Fall ausgeschlossen sein.

7.10.2 Die Darstellung der Flichen erfolgt aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur im Lageplan des Be-

bauungsplans.

7.10.3 Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

8

8.1

8.1.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

§ 74 Landesbauordnung (LBO) in der giiltigen Fassung.
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Fassadenflichen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von fiinf Meter keine Fenster oder Tiir6ffnungen enthal-
ten, sind pro angefangene fiinf Meter Lange mit zwei Kletterpflanzen oder Spreizklimmer zu
begriinen. Folgende beispielhaft aufgefiihrte Arten kommen dafiir in Betracht:

Kletterpflanzen - Sonnenabgewandte Seite:

Euonymus fortunei Radicans Kletterspindelstrauch
Hedera helix Efeu

Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Kletterpflanzen - Sennenseite:

Lonicera caprifolium Echtes Geiliblatt
Lonicera heckrottii Geiliblatt
Parthenocissus quinquefolia Engelmannii Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Veitchii Wilder Wein

Hierzu sind an der Gebdudewand fachgerecht angelegte Pflanzbeete von mindestens 1 m2 Gré-
e anzulegen.

Fiir Rank-, Schlingpflanzen und Spreizklimmer sind geeignete Kletterhilfen anzubringen, die in
ihrer Art nicht auffillig wirken.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Strallen, Wege, Zufahrten, Lager- und Stellplatzfliichen (§ 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschrinken. Oberflichenbefestigun-
gen sollten, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, moglichst wasserdurchldssig gestaltet werden. Fldchen, auf denen ein
Schadstoffeintrag durch Treib-, Heiz- und Schmierstoffe gegeben ist, sind mit einem wasserun-
durchléssigen Belag zu versehen. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten usw. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Zur Befestigung von privaten und 6ffentlichen Stellplédtzen wird die Verwendung von Rasengit-
tersteinen bzw. Pflaster mit begriinbaren Fugen festgesetzt.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Einfriedung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Farbe darf bei Drahtzdunen nur dunkelgrau oder dunkelgriin gewéhlt werden.

Bei Verwendung einer lebenden, geschnittenen Einfriedung kommen folgende beispielhaft auf-
gefiihrte Arten in Betracht. Es wird empfohlen, mindestens 75% der Hecken aus diesen Gehdl-
zen zu bilden:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare
Ribes alpinum Schmidt
Taxus baccata

Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Johannisbeere
Eibe
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Lager- und Abstellflichen sind so einzugriinen, dass sie vom 6ffentlichen StraBenraum nicht
oder kaum einsehbar sind.

Siehe auch Aussagen zum Bebauungsplan.

Sonstiges

Der angegebene Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Héhe von I m iiber dem Erdboden.

Zur Sicherung der Pflanzriume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplans sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zum Baugesuch sind wesentliche Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan im Lageplan dar-
zustellen.

Anerkannt Ausgefertigt:

Schﬁmb-/rg[ den 26 3. 03 Schomberg,den ] 5 '_f-: (3 forzheim, den 22.04.2002

7 \ 7{{\\/\&'{'
---------------- '-.--.--\------a.----.-----.----

1 \/ :
Gerhar N/ogel, Biirgermeister
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ANHANG

Pflanzenliste

Nr. AT v s vs alaiiada s positiv ausgepriigt .....ooiieiia. negativ ausgepriigt .......... ... ..., Hiihe
I ADIBL 5 s o i e sassimmnn Eai SHEE 4 AR SRS ¥ tw, beschadigt, schief ....................... 4
2 AptEl: <o s ves s B e SRR CEES METRENY TE etwas einseitig ........... iy SR B SR 6
3 Apfel oo s inn s A 0o S S U e s A e e s S T SR SRS SR SN AR MR 6
4 Apfel B s oo G SN OSSR SIS SRR B SR N R R RO 6§ S 6-7
5 BPMEL s s srosung cmemmen e ERARINE SR S tw.abgestorben ... ...l 6
6 Apfel W o e EERE SO0 TR RN DRV SRR 05 Saise S B e wrai i s 4-5
7 Apfel ............... B e i sy A St CA B e 4-5
8 ApLel: oo sumimmios awa U)o s name s v Co THERE wenig Beplleat . v v vun s s v s 4-5
9 Bime ............... R G e SRR DR YD PR T TS PRGN Y DIOSER DU DR Su 12-15
10 Bime ............... (F) W dlrr .. 8-10
11 Betula pendula ....... B s s e G R RN BT R SRR SRR S SRR R 8-10
12 Betula pendula ... .... A o peaans s VAR BB 19T DO FRE N R S S LR o S i s 10
13 Salix caprea ......... B e e e 10-13
14 Acer platanoides .. .... PISUPTIANZIIE, oo immmnn o St eesmtamesss: st i e s e 1 Faievea e B 34
15 Acer platanoides .. .. .. MNeUpanZang: s soven viuss o sh i e Eo0E S50 %0 Ve el il U0 S 1 34
Anmerkung:

H: Hohe in m (geschiitzt)
Breite: siehe GroBe der Symbole im Bestandsplan
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