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SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Oberlengenhardt II- 2. Anderung" in
Schéomberg- Oberlengenhardt

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. I, Seite
2414) gedndert am 21.06.2005 (BGBL.I, Seite 1818 - kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), geédndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. Seite
581, berichtigt Seite 698) gedndert durch Gesetze vom 28.07.2005 (GBL. Seite 578), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schomberg in offentlicher Sitzung am 26.09.2006 den
Bebauungsplan "Oberlengenhardt II- 2. Anderung" als Satzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 27.12.2005
mafgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 27.12.2005 bzw. Erginzungen vom 23.05.2006.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.




§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Gesetzblatt Seite 581), zuletzt gedndert durch Gesetz am 28.07.2005 (Gesetzblatt Seite 578)
gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn




1.
die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2.

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erloschen von
Entschédigungsanspriichen hingewiesen.
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Begriindung und Textteil

zum

Bebauungsplan sowie die Satzung iiber értliche Bauvorschriften "Oberlengenhardt II -
2. Anderung" in Schémberg- Oberlengenhardt

A) Begriindung

Der Bebauungsplan ,,Oberlengenhardt II- 1. Anderung® wurde am 30.03 2001 rechtskréftig.
Dieser Bebauungsplan soll in einem Teilbereich gedndert werden. Diese Anderung triigt den
Namen ,,Oberlengenhardt II- 2. Anderung.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche sinnvolle Bebauung in Ortsrandlage
zu ermoéglichen. Auf diese Weise soll ein behutsamer Ubergang zum Wald geschaffen
werden.

Im Bereich des Gebdudes Lengenbachweg 16, Flst. 55/2 zeigte sich jedoch, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mehr den heutigen Anspriichen einer sinnvollen
und wirtschaftlichen Bebauung gerecht werden. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der
geplanten Anderung. Aufgrund der Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ist
nur ein geringer Teil der Grundstiicksfliche als bebaubare Fliche ausgewiesen. Eine
Bebauung mit zwei Einzelhdusern erscheint hier als sinnvolle und auch stidtebaulich
vertretbare Losung. Vorraussetzung fiir die Genehmigung ist jedoch die Anderung des
Bebauungsplanes im entsprechenden Bereich.

Der Gemeinderat Schomberg hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.02.2006 die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberlengenhardt II- 1. Anderung®” geméf § 2 Abs. 1 i.V.m.
§ 13 BauGB beschlossen.

Durch diese Anderung kann gewihrleistet werden, dass in diesem Bereich eine geordnete und
auch wirtschaftliche Bebauung der Grundstiicke erfolgen kann. Die verkehrliche
Erschliefung der beiden Grundstiicke ist gesichert.

Aus stidtebaulicher Sicht wiire die Anderung sinnvoll, da so die Bebauung in diesem Bereich
abgerundet werden koénnte und eine dem Ortsbild von Oberlengenhardt entsprechende
Bebauung erfolgen wiirde. Durch diesen Bebauungsplan kénnte eine vorhandene ,,Bauliicke*
geschlossen werden und eine kontrollierte Nachverdichtung erfolgen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden zum einen nicht die Grundziige der
Planung beriihrt und zum anderen wird auch nicht in die Eigenart der Umgebung
eingegriffen. Durch die Ausweisung eines weiteren Baufensters entsteht zwar eine
zusétzliche iiberbaubare Flache, die jedoch im Verhédltnis der Gesamtfléchen aller Baufenster
als dullerst gering anzusehen ist.
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Der erforderliche Waldabstand wird ebenfalls eingehalten. Das neue Baufenster hitte derzeit
auch mit Nebenanlagen bebaut werden konnen, so dass nicht unbedingt ein Eingriff in die
Umwelt zu erwarten ist. Aus diesem Grund wird auf einen Umweltbericht verzichtet.

Fir das Bebauungsplangebiet wird als Nutzungsart ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA)
festgesetzt. Dies entspricht den tatsdchlichen Gegebenheiten sowie der geplanten Bebauung.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist ebenfalls aus dem Flichennutzungsplan Schémberg

entwickelt. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes Schémberg ist aus diesem Grund
nicht notwendig.

B) Textteil

1. Lage und Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich im siidlichen Bereich des
Lengenbachweges. Der Geltungsbereich ist im Lageplan vom 27.12.2005 ersichtlich. Die
Anderung gilt fiir das Grundstiick Flst. 55/2 sowie das abzuteilende Grundstiick von Flst.
55/2.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Hier ist die im Lageplan dargestellte Nutzungsschablone maligebend. Ansonsten gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Oberlengenhardt II- 1. Anderung®.

Es wird als Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber den Lengenbachweg.

4. Hohe der Gebiude

Die maximale Gebiudehéhe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut, jeweils
bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Randbegrenzungssteines der Strafle in
Gebéudemitte darf folgendes Maf nicht iiberschreiten:

Bei Z (Zahl der Vollgeschosse) II= 6,75 m

5. Weitere Festsetzungen

Fur weitergehende Festsetzungen beziiglich Art und Mall der baulichen Nutzung, Garagen
und tberdachte Stellplitze sowie Nebenanlagen sind die Vorschriften des Bebauungsplanes
,»Oberlengenhardt II- 1. Anderung” mafgebend. Die Hinweise im Bebauungsplan
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,Oberlengenhardt II- 1. Anderung“ sind ebenfalls zu beachten.

6. Hinweise
6.1 Gewisserschutz

Die Bebauungsflichen liegen innerhalb der als Weitere Schutzzone notwendigen Erweiterung
des Wasserschutzgebietes fiir die Quellen im Lengenbachtal der Stadt Bad Liebenzell.
Grundwasserwidrmepumpen oder Erdwéirmesondeanlagen sind daher nicht erlaubnisfihig.
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