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Rechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (65 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze gen. Baulinie r 1 Flache fiir Garagen, Gebaude- Lo Anderung der
| |8 1 iberdachte und stellung P gtellung
wadganoen | L _ _ _] offene Stellplatze alternativ

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB
pfq - Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

Je angefangene 250 qm Grundsticksflache mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 oder

1 hochstammiger Obstbaum einer lokalen Sorte zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entfallende oder seit dem vergangenen

Jahr bereits entfernte Obstgehdlze sind im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die dargesteliten Positionen kénnen bei Bedarf auch
verschoben werden.

Bestehender Laubbaum,
wenn méglich erhalten.
Bei Entfall ist dieser Baum
entsprechend zu ersetzen

Bestehender Laubbaum,
kann entfallen.

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

"Ortsbauplan Schwarzenberg”
gen. 29.Marz 1958

Grenze des raumlichen Gelfungs-
[} bereichs des Bebauungsplans

bereichs des Bebauungsplans " FNP-Grenze

Gesamtfiache = ca. 3020 m?

Nutzungsschablone WA Aligemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO
. . TH=...mabEFH  Traufhdhe maximal ... m Uber der ErdgeschossfuRbodenhdhe (siehe Schemaskizze)
: maximale Trauthhe ab EFH FH=..mabEFH Firsthohe maximal 10,00m dber der Erdgeschossfubodenhbhe (siche Schemaskizze)
Baugebiet maximale Firsthohe ab EFH ErdgeschoBfubodenhohe (EFH) max. 0,25m iiber Randstein in Gebéudemitte
Grundfiachenzahl - 04 Grundfiéchenzahl gegenléufiges Pultdach (PD)
0 offene Bauweise Zeltdach (ZD)
Bauweise Bauweise . . Satteldach (SD)
. L@X Einzel- Doppelhauser und Hausgruppen Flachdach begrint (FD)
Dachform / Dachneigung Gar, Whs, SD Garage, Wohnhaus, Satteldach, Dachneigung  Walmdach (WD)

5. Nachrichtiiche Ubernahmen
AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Festsetzungen getroffen. Bei den

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan handelt es
sich um nachrichtliche Wiedergaben.
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Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
a) zum Bebauungsplan
b) zu den 6rtlichen Bauvorschriften

»,Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich
Fist. 101 und 101/1¢

in Schwarzenberg

Einleitung / Allgemeines

Schwarzenberg ist ein Ortsteil des heilklimatischen Kurorts Schémberg. Der Ortsteil liegt auf
der Enz- Nagoldplatte am 6stlichen Ortsausgang von Schémberg. Von der Pforzheimer
Stralle verlauft die NeckarstraRe in nordéstlicher Richtung.

Der Eigentumer des Flst. 101/1, NeckarstraBe, in Schémberg-Schwarzenberg, hat im
November 2018 Uber die Gemeinde Schémberg eine Bauvoranfrage fiir einen Wohnhaus
Neubau mit Garagen eingereicht. Der Ortschaftsrat Schwarzenberg und der Gemeinderat der
Gemeinde Schémberg hat das Einvernehmen zum Bauantrag erteilt.

Das Ladratsamt Calw hat aufgrund der zu groRen Abweichungen gegentiber dem tber 60-
Jahre alten Ortsbauplan Bedenken gedufRert, weil die Grundziige des Ortsbauplans bertihrt
werden und deshalb eine Genehmigung versagt. Trotz mehrfacher Gesprache zwischen den
Bauherren und Baurechtsbehérde konnte man sich nicht auf eine Kompromissplanung
verstandigen.

Der Eigentimer hat darauf iber die Gemeinde einen Antrag zu einer Vorberatung durch den
Ortschaftsrat Uber eine Anderung und Erweiterung des Ortsbauplans eingereicht. Der
Ortschaftsrat hat der vorgelegten Anfrage fiir die Uberplanung / Erweiterung der ganzen
Grundstticksflache nicht zugestimmit.

Der Ortschaftsrat Schwarzenberg hat empfohlen den Ortsbauplan nur tber den Bereich
entlang / parallel zur Neckarstrafie bis zur AuRenbereichsgrenze hin zu dndern.

Die Anderung betrifft unter anderem die Erweiterung der Uberbaubaren Flache, die
Zulassung eines VollgeschoRes im DachgeschoRl und die Gestaltung von Dachgauben. Die
Anderungen werden im einzelnen mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt.

Der Geltungsbereich tber den Planbereich der Anderung ist im beilegenden Lageplan
dargestellt.

Der Antragsteller ist bereit im Rahmen eines Planungskostenvertrags die Planungskosten zu
Ubernehmen.

Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich Flst. 101 und 101/1. Seite 2 von 13



Falls zu den bereits entrichteten Ablésebeitréagen fiir Wasser — und Abwasser weitere Kosten
anfallen hat sich der Antragsteller ebenfalls bereit erklart diese zu tibernehmen.

Ziel und Zweck der Planung

Der ,Ortsbauplan Schwarzenberg* aus dem Jahre 1958 ist nicht qualifiziert und soll durch die
Anderung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung Uber den Teilbereich mit konkreter
Bauvoranfrage ,aktualisiert’ werden. Die Gemeinde Schémberg daher entschlossen den
notwendigen und vertretbaren bauplanungsrechtlichen Rahmen zu schaffen und fiihrt die
Bebauungsplaninderung nach § 13 a BauGB fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durch.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, MaBnahmen und Griinordnung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt.

Durch die Ausweisung neuer Gberbaubarer Flachen entsteht ein Eingriff in die Schutzgiiter
Boden und Natur. Dieser Eingriff muss ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt innerhalb
des Plangebiets und ist im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt.

Artenschutz

Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Potenzialabschatzung an das Biiro
Landschaft Mensch Natur, Herrn Dipl.-Biologe Jonas Scheck, beauftragt. Es handelt sich um
frequent, langjahrig gemulchtes eher mageres Griinland mit Obstbaumbestand und ein
alteres Wohnhaus. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich einer Bebauung
im Nordwestteil des Plangebiets ist sehr gering, fir die 6stlichen und sidlichen Bereiche
maRig. Der Flachenzustand bei der Begehung am 25.08.2020 wird zusammen mit der
praktizierten Pflege als Beurteilungsgrundlage fiir ausreichend erachtet. Ersatzmafnahmen
sind auf dieser Grundlage nicht erforderlich.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan
Schwarzenberg enthalten. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend den umgebenden Nutzungen und den Festsetzungen im FNP
Flachennutzungsplan wird ein (WA) Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der
Héhe der baulichen Anlagen, gemaR Eintrag im Lageplan zum Bebauungsplan, bestimmt.
Fir die Hohenentwicklung der Gebgude wird eine maximale (TH) Traufhéhe und maximale

(FH) Firsthohe festgesetzt. Die H6henbeschréankung bezieht sich fur alle Dachformen auf
OK-Randstein der Neckarstrae (dem Baugrundstiick zugewandte Seite) in Gebaudemitte
entsprechend den Schemaschnitten im Lageplan zum Bebauungsplan.

Die Traufhéhe wird am Schnittpunkt der Gebaudeaussenwand mit der Oberkante Dachhaut
bzw. dem oberen Abschluss der Wand, gemessen. Die Firsthohe wird am hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut gemessen.

Die Zahl der VollgeschoRe wird nicht festgesetzt.
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Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit Sattelddchern und
Walmdéachern mit einer Dachneigung von 25° - 45° Zeltdachern und gegenlaufigen
Pultdachern mit einer Dachneigung von 15° - 35°. (siehe zeichnerischer Teil zum
Bebauungsplan).

Fur Garagen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° — 45° geplant. Flachdacher
sind fur Garagen und Carports ebenfalls zuldssig. Flachdacher sind nach Méglichkeit zu
begriinen. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die gesamte
ausgewiesene Uberbaubare Flache betragt 3020 gm.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Grundstiicke sind von der NeckarstraBe bzw. von der Stuttgarter StraRe aus

erschlossen. Neue verkehrliche ErschlieRungen in Form neu zu bauender StraRen fallen
nicht an.

Carports und offene PKW-Stellplitze
Garagen und Carports sind innerhalb der {iberbaubaren Flachen sowie auerhalb in den
daflir vorgesehen mit Bereichen (Ga) méglich.

Versickerung von Niederschlagswasser
Die breiten Baugrundstiicke lassen eine groRflachige Verrieselung zu..

Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser
Die Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser erfolgt tiber die vorhandenen
offentlichen Netze in der Neckarstrale.

Bezeichnung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung
Teilbereich Fist. 101 und 101/,

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg hat in seiner Sitzung am 30.06.2020
beschlossen einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 13 a BauGB fiir Bebauungspléane
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durch und die Satzung zu den Ortlichen
Bauvorschriften gemaf § 74 Abs. 7 LBO aufzustellen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan

schwarz- weily gestrichelt dargestellt. Die Flache des Geltungsbereichs betragt insgesamt
ca. 3020 gm.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

Ortsbauplan Schwarzenberg - Anderung Teilbereich
Fist. 101 und 101/1¢

in Schwarzenberg

A Allgemeine Angaben

1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auRer Kraft.

2 AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine
Festsetzungen getroffen. Bei den Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan handelt es sich um
nachrichtliche Wiedergaben.

B Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
jeweils in der Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

C Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO
Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
BauNVO.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 — 21 BauNVO)
GemafR Nutzungsschablone

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)
Offene Bauweise gemaft § 22 Abs. 2 BauNVO
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5.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Stellung baulicher Anlagen fiir Gebaude der Hauptnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Firstrichtung der Gebdude der Hauptnutzung ist im Lageplan zum Bebauungsplan
dargestellt.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschoRfullbodenhdhe (EFH) wird festgesetzt auf max. 0,25m Uber dem
Randstein der Neckarstraf3e in Gebdudemitte.

Maximale Gebdudehdhen (Wandhohe / Firsth6he)

Die Gebdudehdhe wird durch eine maximal zuldssige Wandhshe (WH) und Firsth6he
(FH) begrenzt.

Als Wandhohe gilt das Mal vom unteren Bezugspunkt (uBZP) bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Griinordnung, MaBnahmen, Artenlisten und Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr 15, 20 und 25a BauGB)

MaRnahme 1: Baufeldrdaumung

Die Rodung von Hecken, Gebiischen und Einzelbdumen darf nur auBerhalb der
Brutzeit von Voégeln im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar des
Folgejahres erfolgen.

MaRBnahme 2: Abbruch bestehender Wohngebaude und Schuppen

Sollte ein Abbruch bestehender Wohngebaude und Schuppen notwendig werden,
mussen die Gebdude unmittelbar vor dem Abriss auf das Vorkommen von
Fledermdusen und andere gebdudebewohnender Vogelarten durch eine fachkundige
Person Uberprift werden. Eine Dokumentation (Fotos) der Kontrolle wird empfohlen.
Sollten Fledermause und/oder andere gebaudebewohnende Vogelarten aufgefunden
werden, ist das weitere Vorgehen unter Beteiligung der unteren Naturschutzbehotrde
zu klaren.

MaRnahme 3: Nisthilfen und Fledermauskéasten

Vor der Rodung jedes Obstbaums miissen mindestens ein Fledermauskasten und
mindestens eine kunstliche Nisthilfe fur Végel an Baumen der Umgebung angebracht
werden. Die Halfte dieser Nisthilfen muss fiir Héhlenbriter, die andere Halfte fur
Halbhodhlenbriter geeignet sein. Die Fledermauskasten sind in mindestens vier Meter
Hbéhe am Stamm anzubringen, wobei darauf zu achten ist, dass ein freier Anflug an
die Eingangsoéffnung méglich ist. Es sind geschlossene Hohlen mit untenliegender
Einflug6ffnung zu wahlen.

Genaue Art, Lage und Pflege der Nisthilfen und Fledermauskasten sind im Rahmen
der Umsetzung durch eine fachkompetente Person zu bestimmen. Die MafRnahme,
einschlief3lich der jéhrlichen Kontrolle und Reinigung der Nisthilfen bzw. der Kontrolle
und Reinigung der Fledermauskasten alle 5 Jahre, ist durch eine fachkompetente
Person in Form einer 0©kologischen Baubegleitung und eines Monitorings zu
dokumentieren.

Gartengestaltung
Stein- und Schottergarten sind nicht zulassig.

Beleuchtung

Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist zu verwenden. Vorgeschrieben sind
warmweilRe LED-Leuchten 3000 K
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7.6

Pflanzgebot (PFG) Baume und Straucher - Ausgleichspflanzung

Je angefangene 250 gm Grundstiicksfliche mindestens 1 gebietsheimischer
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 oder 1 hochstdmmiger Obstbaum einer
lokalen Sorte zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entfallende oder seit dem
vergangenen Jahr bereits entfernte Obstgehdlze sind im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Pflanzenliste 1: Badume
Gebietsheimische, grokronige Laubb&dume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra

Gebietsheimische, kleinkronige Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002) :

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Obstbdume:

alle Sorten von hochstammigen, ortstypischen Kern- und Steinobstbdumen, sowie Walnuss.

Pflanzenliste 2: Straucher
Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch
folgende Bauteile tiberschritten werden:

Balkone, Vord&cher, Dachvorspriinge und Freitreppen bis 1,50m Tiefe. Im Ubrigen
Gesimse, Abfallrohre, Sockel, Tur- und Fensterumrahmungen bis 0,50m Tiefe.
Versorgungseirichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschranke fiir Strom,
Ubergabestationen fiir Gas usw. sind ebenfalls auRerhalb der iiberbaubaren Flachen
zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan

Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich
Fist. 101 und 101/1¢

in Schwarzenberg

A

1.2

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung LBO in der Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

Allgemeine Angaben Rechtsgrundlagen

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tber &rtliche Bauvorschriften treten alle
urspriinglich wirksamen 6rtlichen Bauvorschriften auRer Kraft; es gelten nur noch die
in die in dieser Satzung enthaltenen értlichen Bauvorschriften.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung

Dachform
Flur Gebaude der Hauptnutzung entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan.

Satteldach (SD)
Walmdach (WD)
Zeltdach (ZD)
Gegenlaufiges Pultdach

Dachneigung
Die Dachneigung (DN) entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan.

Dachdeckung
Es sind nur Materialien in Rot-, Braun-, schwarz und anthrazit zulassig. Fr
Wintergérten ist auch eine Glaseindeckung zuléssig.

Material- und Farbgebung
Die AuRenseiten der Geb&ude sind in Material- und Farbgebung so zu wahlen,
dass das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird.

Dachaufbauten

Auf den Satteldéchern sind Dachaufbauten entsprechend der Satzung fiir
Dachaufbauten der Gemeinde Schémberg vom 24.09.1992 zulassig. Sonderformen
wie Spitzgauben oder Quergiebel sind ebenfalls zuldssig. Deren Dachneigung wird mit
20°-40° definiert.
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23

2.4

41

4.2

4.3

AuRere Gestaltung der Garagen / Carports

Dachform

Fur Gebaude der Hauptnutzung sind Satteldécher (SD), Walmdacher (WD),
Zeltdacher (ZD) und gegenl. Pultdécher (gPD) zulassig. Fur Garagen und Carports
neben Satteldach auch Flachdacher begriint.

Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan.

Dachdeckung
Wie Nr. 1.3

Material und Farbgebung
Wie Nr. 1.4

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind gemaR der Satzung der Gemeinde Schémberg uber die
Zulassung von Nebenanlagen vom 24.09.1992, zulassig.

Grundstiicksgestaltung

Zufahrten, Zugange und KFZ- Stellplitze
Die Belage der Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind
wasserdurchldssig auszubilden.

Versickerung / Ableitung von Niederschlagswasser / Zisternen
Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallddchern aus Kupfer, Blei oder Zink
darf nicht versickert werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Alle Abwasserleitungen sind nach dem Stand der heutigen Technik herzustellen und
einzubauen. Eine Verschmutzung des Grundwassers muss ausgeschlossen werden.
Das Oberflachen- bzw. Dachflachenwasser ist groflachig zu verrieseln.

Fur die Aufnahme des schadstofffreien (siehe oben Satz 1 u. 2) Niederschlagswassers
darf auf den Baugrundstiicken eine Regenwasserzisterne erstellt werden. Der
Uberlauf der Zisterne ist anschlieBend ebenfalls grof¥flachig zu verrieseln.

Stiutzmauern
Stltzmauern sind entlang der ErschlieBungsstrae nur bis maximal 0,50 m hoch
zulassig. Im Ubrigen sind Stutzmauern bis max. 0,70 m Hoéhe zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig. Damit entlang der
Neckarstralte ausreichende Sichtverhaltnisse bestehen sind Einfriedungen dort nur bis
zu einer Hohe von 0,80 m inkl. Sockelmauer zulassig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Fldchen sowie auBerhalb in
den dafur vorgesehen mit Bereichen (Ga) moglich.
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11

12

PKW-Stellplitze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird auf 1,5
Stellplatze erhéht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO).

PKW- Stellplatze sind mit einer MindestgréRe von 2,50 m Breite und 5,00 m Lénge
anzulegen.

Maximale Anzahl der Wohneinheiten der einzelnen Gebiude.
Je Wohngebé&ude sind maximal 3 (WE) Wohneinheiten zulassig.

AuBenantennen / Parabolspiegel

Je Gebaude der Hauptnutzung sind nur eine AuRenantenne und ein Parabolspiegel
zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer Gr6Re von 2 gm zulssig. Sie sind nur am Gebaude
und nicht auf dem Gebaude zuléssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zuldssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen fir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Freileitungen nicht zuldssig. Sie missen erdverkabelt werden. Bestehende
Versorgungsleitungen durfen nicht Gberbaut werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer diesen 6rtlichen
Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
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AuBerhalb des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften werden
folgende Hinweise vermittelt:

Altlasten

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine altlastenverdéchtige Flache, die
sich im Gebiet des o. g. Bebauungsplanes befindet. Kleinrdumige Verunreinigungen
kénnen jedoch nie vollstédndig ausgeschlossen werden. Sollten bei BaumafRnahmen
(insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten (z. B. Geruch, Verfarbungen)
festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das Landratsamt Calw, Abt.
Umweltschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen diirfen dann nur nach Absprache
mit der o. g. Abteilung erfolgen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes,
(BBodSchG vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsatze
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden
ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-
anlagen usw.) sollte gepruft werden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch&ologische Fundstellen (z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten, aufféllige Bodenverfarbungen etc.) angeschnitten oder
Funde (z. B. GeféRscherben, Gréaber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall etc.)
gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone llI, des mit RVO
vom 13.08.2007 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Guter Brunnen* der Gemeinde

Unterreichenbach. Auf die Schutzbestimmungen und Verbote der Rechtsverordnung
wird verwiesen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung von 48 m? / Std. iber 2 Stunden ist sichergestellt. In der
Neckarstrasse und in der Stuttgarter StralRe ist ein leistungsstarkes &ffentliches
Wasserleitungsnetz mit genormten Unterflurhydranten im Abstand von 60 bis 100 m
vorhanden. Die vorgeschriebene Léschwassermenge und die Entfernung ist
eingehalten.

Immissionsrichtwerte
Nach der TA Larm (VwV zum BimSchG) gelten fiir ein (WA) Allgemeines
Wohngebiet folgende Immissionsrichtwerte.

Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB (A)
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB (A)
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8 Immissionsschutz / Luftschadstoffe
Es wird auf auf die Immissionsrichtwerte fiir Luftschadstoffe entsprechend der
Verordnung Gber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
verwiesen.

9 Aushubmaterial und Oberboden
Das anfallende Aushubmaterial sollte weitgehend auf dem Baugrundstiick verbleiben.
Der Oberboden ist im Bereich des Bauaushubes fiir die Gebiude vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur
Wiederverwendung als Andeckmaterial zu lagern.

10 Leitungsauskiinfte
Zur Vermeidung von Schéden an Versorgungsleitung sind vor Baubeginn bei den
zustandigen Stellen (EnBW, Telekom, KabelBW, Gas Stadtwerke Pforzheim,
Gemeindebauamt bzgl. Wasser- und Abwasser, Strom, Telefon, Datenkabel, Gas,
usw.) Leitungsauskinfte einzuholen.

Anerkannt: Ausgefertigt: Aufgestellt:

Schdémberg Schoémberg Altensteig

den, &8, Juli, 2021 . den, .8, Juli.2021...  den,24.03.2021

;rg'é'rfzt, den 15.07.2021

72213 Altensteig
Tel.- Nr. 07453/8380
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Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan "Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich Flst. 101
und 101/1"
in Schomberg-Schwarzenberg

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg hat in seiner Sitzung am 27.07.2021 aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttem-berg
(GemO) —jeweils der zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassungen —den Bebauungsplan
Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich Fist. 100 ind 101/1“ mit 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 15.07.2021
mafgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 15.07.2021. sowie der gesoderten Anlage
Potentialabschatzung Artenschutz von September 2020.
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
" Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.



Anerkannt:




Hinweise:
Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften ~ Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sowie
nach § 4 Abs. 4 GemO (Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg) etwaige
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von aufgrund der GemO
erlassenen Vorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde Schomberg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften von § 44 Abs. 3 Satz | und 2 und Abs. 4 BauGB liber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Anspriiche Uber die in §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile und {ber das Erloschen von Entschddigungsanspriichen wird
hingewiesen.



Potenzialabschatzung Artenschutz

Bebauungsplan Neckarstral3e West
(Flurstiicke 101, 101/1 und 103 anteilig)

Schémberg-Schwarzenberg

September 2020

Auftraggeber:
Raphael Fenchel

RieslingstraRe 15/2
74348 Lauffen a.N.

Auftragnehmer:
Dipl.-Biol. Scheck

B8 BB Landschaft | Mensch | Natur

Dipl.-Biol. Jonas Scheck
Schwenninger Str. 5
78532 Tuttlingen
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Zusammenfassung

In Schwarzenberg wird im Zuge einer geplanten Bebauung ein Bebauungsplan aufgestellt. Zur
Klarung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Potenzialabschatzung beauftragt. Es handelt sich
um frequent gemulchtes Griinland mit Obstbaumbestand und ein &lteres Wohnhaus. Das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich einer Bebauung im Nordwestteil des Plangebiets
ist sehr gering, fur die Ostlichen und stidlichen Bereiche maRig.

Zugriffsverbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Nach §44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)) ist es verboten,
wildlebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten (Tétungsverbot, §44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Des Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europidischen Vogelarten erheblich zu storen (Storungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) und die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten Arten zu zerstdren
oder zu beschadigen (Beschddigungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Das Beschadigungsverbot
gilt auch fir die Standorte der besonders geschiitzten Pflanzenarten. Insgesamt gilt, dass sich der
Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population nicht verschlechtern darf.

Methodik

Die Beurteilung des Plangebiets erfolgte mittels einer Ortsbegehung am 25. August 2020. Ein
Vorentwurf des Bebauungsplans stand zur Verfiigung. Als weitere Informationsquelle wurde der
LUBW Daten- und Kartendienst (RIPS, www.lubw.de) genutzt. Da nur eine Begehung erfolgte,
basieren die Angaben im Wesentlichen auf einer Habitatanalyse.



Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet umfasst etwa 5400 m? und liegt an einem nach Osten exponierten kleinen
Hangbereich in Schwarzenberg am Ortsrand. Die Flache ist dreiseitig von Wohnbebauung umgeben.
Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich ein é&lteres Wohnhaus und ein separates
Garagengebiude, die restliche Fliche ist frequent gemulchtes Griinland mit Obstbaumbestand.
Insgesamt sind insgesamt etwa 30 Obstgehdlze unterschiedlicher GroRe vorhanden. Das ganze
Gelinde ist in einem sehr gepflegten Zustand, Sdume oder verwilderte Bereiche sind nicht
vorhanden.

Die Umgebung ist iberwiegend von Wohnbebauung gepragt, lediglich im Osten der Flache liegen
Kleingarten, Griinland und Geholzbereiche.

Innerhalb des Plangebiets und in der unmittelbaren Umgebung liegen keine geschitzten
Landschaftsteile.

Abbildung 1 Darstellung der Planflache im Luftbild. Das Plangebiet ist rot umrandet. Luftbild LUBW Daten- und
Kartendienst.

Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte

Griinland
Das Griinland im Plangebiet wird offenbar schon seit vielen Jahren frequent gemulcht, es hat sich ein



typischer Mulchrasen herausgebildet, teils mit Orangerotem Habichtskraut und anderen Arten.
Geschutzte Arten im Pflanzenbestand sind unter den frith bliihenden Arten nicht auszuschlieRen,
allerdings dirfte es sich dann um Gartenfliichtlinge handeln, fiir die kein Schutzstatus besteht.

Abbildung 2 Frequent gemulchter Rasen im Plangebiet.

Baumbestand

Der Baumbestand im Plangebiet ist unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher GréRe, die
meisten Obstgehdlze haben Stammdurchmesser bis 30 cm, dariber hinaus gibt es einen Birnbaum
mit 40 cm Stammdurchmesser und zwei Walnussbdume mit 50 bis 60 cm Stammdurchmesser.
Baumhéhlen wurden im Rahmen der Ubersichtsbegehung mit Ausnahme einer méglichen Héhle in
MeisengrofRe im Birnbaum auf Flurstiick 101 nicht gefunden. Der Baumbestand als Ganzes ist als
Streuobstbestand fiir verschiedene Vogelarten als Lebensraum geeignet, anspruchsvolle Arten sind
aber aufgrund der einheitlichen Unternutzung und des Mangels an Habitatbdumen sowie aufgrund
der insgesamt geringen Ausdehnung nicht zu erwarten. Fir Fledermduse ist der Bereich als
Nahrungsgebiet geeignet, Quartiere im Baumbestand sind nicht zu erwarten.

Abbildung 3 Baumbestand aus Walnuss-, Birn- und Apfelbdumen im Ostteil.



Gebaudebestand
Die vorhandenen Geb&ude auf Flurstiick 101 weisen keine besondere Eignung fiir Gebdudebriiter

auf. Brutvorkommen von Rauch- und Mehlschwalben sind nicht vorhanden. Fiir Mauersegler ist am
Gebisude ebenfalls keine Eignung vorhanden. Nischenbriter wie Hausrotschwanz, Bachstelze oder
Haussperling sind nicht auszuschlieRen. Fir Fledermduse ist keine besondere Quartiereignung
erkennbar, Quartiere kénnen aber auf Basis der Ubersichtsbegehung nicht ausgeschlossen werden.
Fur das frei stehende Garagengebiude nérdlich des Gebdudekomplexes NeckarstraBe 4 kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte auf Basis der Ubersichtsbegehung ausgeschlossen werden.

Abbildung 4  Freistehendes  Garagengebdude  (links) und
Gebiudekomplex aus Wohnhaus und Scheunenanbau (Hintergrund).

Potenziell betroffene Artengruppen, artenschutzrechtliche Beurteilung

Vogel

In der Artengruppe Vogel sind Arten des Siedlungsrands und der halboffenen Landschaft méglich.
Fortpflanzungsstitten beschrinken sich fast vollstindig auf Freibriiter in Gehdlzen, da das
Hohlenangebot im Baumbestand sehr gering ist. Das Plangebiet ist abgesehen vom Baumbestand
weitgehend ausgerdumt, es sind kaum weitere Strukturen vorhanden. Das Nahrungsangebot an
Insekten ist aufgrund der hohen Mulchfrequenz eher gering einzuschatzen. Fiir Gebdudebriter ist
das Potenzial ebenfalls sehr eingeschrankt, nicht auszuschlieRen sind Nischenbriter. Insgesamt ist
nur von hiufigen und weit verbreiteten Brutvogelarten auszugehen. Bleibt der Baumbestand im
Ostteil weitgehend erhalten, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fledermduse

Fir Fledermause ist das Plangebiet und die Umgebung als Jagdgebiet geeignet. Quartierpotenzial ist
im Baumbestand aufgrund fehlender Héhlen oder Stammrissen, abstehender Rinden etc. nicht
vorhanden. Das Gebiude bietet keine augenfillige Eignung, Quartiere konnen aber auf Basis der
Ubersichtsbegehung nicht sicher ausgeschlossen werden. Im Falle eines Gebaudeabbruchs des
Gebiudekomplexes NeckarstraRe 4 ist vorab eine Gebiudeuntersuchung durch eine fachkundige
Person erforderlich.

Weitere Arten
Fir Reptilien, Amphibien und weitere geschiitzte Artengruppen ist im Plangebiet keine
Lebensraumeignung vorhanden. Im Baumbestand sind keine Bdume mit nennenswerten



Totholzanteilen oder mit Mulm gefillten Baumhdhlen vorhanden, die fir geschiitzte xylobionte
Kaferarten als Lebensstitte in Frage kommen. Fir die streng geschiitzte Haselmaus ist der
Baumbestand zu wenig verdichtet. Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung

Das Plangebiet stellt sich aus artenschutzrechtlicher Sicht wenig problematisch dar. Vorkommen
geschitzter Arten der Artengruppen Voégel und Fledermause sind moglich. Unter Erhaltung des
Baumbestands in seiner charakterlichen Gesamtheit (Streuobst) in der Stidosthélfte der Flache sind
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dauerhaft sind mindestens 10 hochstammige
groRkronige Obst- oder sonstige Laubgehdlze im Plangebiet zu erhalten.

Artenschutzrechtliche MafRnahmen

Bauzeitenregelung
Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum Oktober-Februar.

Gebdudeuntersuchung vor Abbruch

Fir den Gebdudekomplex NeckarstraRBe 4 ist vor einem Abbruch eine Gebdudeuntersuchung durch
eine fachkundige Person hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte (Fortpflanzungs- und
Ruhestitten besonders geschitzter Arten) durchzufiihren. Fur das frei stehende Garagengebdude
nordlich davon ist keine Untersuchung erforderlich.

Protokoll der Gelandebegehung
Ubersichtsbegehung

25.08.2020, ca. 12:45-13:15 Uhr; Wetter: bedeckt, 20°C, Wind 1 W

Durchfiihrende Person: Dipl.-Biol. J. Scheck



24.06.2021, Dipl.-Biol Jonas Scheck _
Bebauungsplan ,,Ortsbauplan Schwarzenberg — Anderung Teilbereich Flurstiick 101 und
101/1¢

Antwort auf die fachliche Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde, LRA Calw, vom
11.06.2021

Allgemeine Bemerkung: Die Potenzialabschdtzung Artenschutz beleuchtet lediglich mogliche
Verstoffe gegen den $§44 BNatSchG. Die Stellungnahme der UNB umfasst weitere Themen wie
Biotopverbund und FFH-Mdhwiesen.

zu 3.2 Naturschutz

- Biotopverbund: Das Plangebiet ist vollfldchig Biotopverbund-Kernflidche. Das Vorhaben
liegt am Rand der Biotopverbundflidche, dementsprechend wird der Biotopverbund an sich
nicht beeintrichtigt, es entfdllt lediglich ein kleiner Randbereich einer Kernflache.

- Rodungs- und Gebidudeabbrucharbeiten: Der Zeitraum wird auf den vorgeschlagenen
Zeitraum (Nov-Feb) eingeschrénkt.

- Gebdudekontrolle vor Abbruch: Ist bereits in der Potenzialabschitzung festgeschrieben.

- Bédume: Die Anzahl der Bdume bezog sich urspriinglich wohl auf ein dlteres Luftbild.
Entfallende Obstgehdlze sind unabhidngig davon im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen; sollten seit
dem vergangenen Jahr bereits Baume entfernt worden sein, so sind auch diese noch zu
ersetzen.

- Begehung im Mai: Es wird eine Begehung im Mai zur Erfassung von Brutvégeln und
Fledermiusen gefordert. Wie in der Potenzialabschitzung ausgefiihrt, liegt fiir spezielle
Erhebungen aufgrund des vorhandenen Habitatpotenzials und des geplanten Eingriffs keine
Notwendigkeit vor. Bei einem Abbruchvorhaben sind die Gebdude vorab zu untersuchen, dies
wird flir ausreichend erachtet.

- Die so genannten Garagenfldachen fiihren zum Verlust weiterer Obstgehdlze. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine direkten Konsequenzen, da es sich nicht um
Habitatbdume mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen handelt.

- FFH Lebensraumtyp 6510 — Magere Flachland-Mahwiese. Dem LUBW Kartenservice zur
Folge ist die Fliache nicht als LRT 6510 kartiert. Moglicherweise handelt es sich um eine
dltere Kartierung. Dem Zustand 2020 und der Pflege der Flache zur Folge handelt es sich
nicht um LRT 6510, vielmehr um eine frequent gemulchte Rasenfldche, die Auspridgung war
typisch fiir langjéhrig gemulchte eher magere Flichen, insbesondere im vom Vorhaben
betroffenen hingigen Bereich des Flurstiicks. Der Flichenzustand bei der Begehung am
25.08.2020 wird zusammen mit der praktizierten Pflege als Beurteilungsgrundlage fur
ausreichend erachtet. Ersatzmafinahmen sind auf dieser Grundlage nicht erforderlich.




