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Eeotimaung des Baugeblietes, irt und Stellung der Gebdn

T SIS 2 e LA TC N QLY Z,QQr’VE;brdnun; iber Saugesteltung
vou 10.17.1930 (1.&.,131».7:‘:3.-933-,\..3_1:1;1 _der 35 5 uud 9 der Reicho-
nr;gcnordLQﬁL/TGE 1221932 (LG, L1, S r—wind £l doo Gebict
awand “ilausiclker", ilarkung SChWeTZehbTy,

ja

rd o reineniLandhnusrebict hootinte

11t werdelie
Goverbliche Yetrie

cebiet nieht beeintrichtigen, wie Z.D. Eickerel, Lebenc=

wittelpeschiit u. dergle

2, Ti= die Stellung und ¥irstrichtung der Cebdude gind die

i
Qirfen, abgesehen ven lodcijseschaften
varenhallen, nur Wohnhduser nit hochstens

be sind nicht zugelassen, nit Ausnchric
yon solenen, welche den Bediirfnicsen elnes Viohngebietes
entonrechen vud den Chorakier des EBnugebietes als Vehn=-

Lipmeichuungen in aen Debauvungsplan von 30,920 1060 maligcbend.

{iberschreitunpgen der Doulinie bezwe des Ernustreifens konren
1 besonderen Fillen, sowcit eb ctidtebaulich vertretbor
S

t, zugelasszen werdell.

He e

§ 2

Abstdnde

Die Absiinde von den Strassen sind durch die Eaulinicn ir
Schouunpsplan beprenzt. Die Gebiuge dirfen nicht hinter die
Daulinic zuriickgestellt werden., Der cecitliche Abstand der

Cebinde von der sordwestlichen Gruadsuviclkogrenze mub

pindectens 3 m betragen, &£0 daty jeweils cer grissere Abstand

cn der Sidomstceite cinzuhalten iste.
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Gobiudehthe und Stockwerkszahl.

Soclcelhthe hichsterns 5o cm.

1Ehe 1ot erforderlichenfalls durch Gelindcaufschiittung

Diese

cu crreichen. Auffillungen und Abgrabungen sind, uo bingriffe
in das bestchende Gelidnde zu verwmeiden, auf ein Mindeotmal

-u beschrinken und mit weich und flach verzogenen Boschungen

¢ herzustellen, cdoll ein natiirlicher Anschul in das vorhandene

eigene und Nachbar- Gelinde errolcht wird.

5 b

Febenpgedbdude

Iobensebiude, Mraftwagerhallen, dirfen unter Beachtung
irt. 69 B0. auf der Grenze gesetzt werden. Anzuctrebon
ein anbau oder ein Anbinden an das hauptpgebaude.
hebengobiude sind bei Stellung an die Grenze £o 2Zu o=
2lten, JdaB auf dem HNachbargrurndstiick ohne Schwierigkeit
iihnliche Baukorper angebaut werden kinnen.

il Ll T o |
[ ]
(o2 o ol ) B Y

e
e 12 U

b5

Lachform und Gestaltunge

Lie wohngcgdude siad mit Satteldicher zu verschen, deren
Neigung 2o vis 3D betragen darf. Sie sind mit brauil en=-
gobicrten Yiegeln einzudecken.

Kniestock und Dachaufbauten sind nicht/zugclnssen.
Froistchernde araftwagenhallen sind mit Flachdach zu versehene

7ei der Gestaltung soll der Landhauschorakter gewahrt bleiben.
Tai den Gebiuden sollen die Ortginge rbglichot Zo bis 30 cm und
kei den Traufen moglichst 4o bis So cm ausladens

Aussenwinde konnen in Massive- oder in FMontagebauweise ausge-
iiihrt werden.

Vie Ausscnceiten der Gebiude sind zu verputzen, zu verschalen
oder su verschindein.

Das sussere der Gebdude muB in Farbe, Form und Baustoff auf-
einander abgestimmi sein.

Die Farbtdéne nm isusseren sind im Benehwen mit der Baugeachmi=
gungshehorde festzulegen.
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Linfriedigungen

"

Die Einfricdigung an der Strasse mufl mit einer geschnittonen
hiccke aus bodcnutﬂndigon Striduchern (z.B. Hainbuche, Haselnud)
¢riclren. Die liohe soll nicht lber 1,v0 11 sein,.

dviceticn den Grundsticken poll die Finfriedipung aus einen
lcichiten Hﬁ”chﬂrrr“ht berntehen, cder jedoch So.cm lIthe nicht
iiterschreiten soll, Uilnpchenswert ict keine EZinfriedipung
cvwischen den Grundstiiclion.

Mafmcuwern und Eingance gind in Sandsteinmaververk auczufihren.
Die Vorgirten und sonctigen uniiberbaunbaren Fliichen sind als
Ziergirten cder Racenflichen anzulegen.

¥
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- Y — @ po—
faugesuchsunterlagen

N
N

.."_‘_‘—'_""“"--- - - . . .
In den Bnugcvucr”ﬂ**n“lqu_nfpiﬂ alle Gebiudesgeiten sowie die
CeldrievaryiiTinisse in der Uhpchbung c.fier CebZude und wenn er-
Torderlich auch die Gesawmtansicht von der Siras ssoewdorzustellen,
—

Lufgestellt :
Schémberg,” Januar 1962

Architckt /4é;/§/§dy



Richard Boorberg Varleg 57

Nr. §1%/233 Sakuag Gzer VarZndaruagasnerne

Landlreis . Schomberr

Gemeinde 021V

Safzung

...................

Schwarzenberger

« Nachdem der Gemeinderat am 9 ....................................................... beschlossen hat, fir das Gewann o,

..... . einen Bebauungsplan aufzustellen, hat er auf Grund der §§ 14-16 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl, S. 129) folgende Satzung beschlossen:

§1

Anordiung der Verdinderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kinftigen Bereich des Bebauungsplanes fir das Gewann SChiwarzenberger

...... Hausdcker wird eine Verénderungssperre angeordnet.

§2
Geliungsbereich der Vertinderungssperre

1) Der réumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist begrenzt

a) im Norden durch die Ulmer StraBe bzw. Feldweg 504

b) im Osten durch die Stuttgarter Strane

c) im Siden durch die Pforzheimer Strafe

d) im Westen durch die Ostgrenze der Flst.Nr.299/3, 299/1 und

6stl.Tellfléchen d.Flst.Nr.297, 287/1 und
2} Der réumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfaft folgende Grundstiicke: 286

Flurstick Nr. Berliner Str. 1, 6stl.Teil von IFlst.Nr.297, Ostl.Teil von FW
491/3, 8stl.Teil von Flst.Nr.287/1, 6stl.Teil von Flst.Nr.286, Flst.
Nr. 71/1, Pforzheimer Str. 15, Flst.Nr.71/2, Pforzheimer Str. 19,
Pforzheimer Str. 21, Pforzheimer Str. 23, Flst.Nr.71/3% (Weg), Flst.Nr.
65, Flst.Nr.72/5, Pforzh.Str. 33 , Stuttgarter Str. 1, Pforzheimer

Str. 25, Ortsweg 456 (Bertschengasse), Karlsruher .Str, 5, Karlsruher
Str. 7, Karlsruher Str. 9, Flst.Nr.296, Flst.lr.68, Flst.Nr.294/1,
Flst.Nr.294/4, Filst,Nr.64, Feldwep 491/2 (Karlsruher Str.), Stuttgarter
Str. 3, Flst.Nr. 62, Flst,Nr.03/2 Karlsruher Str., 4, Flst.Nr.61
Stuttgarter Str. 9, Flst,Nr.63/1 Karlsruher Str, 10, Flst.Nr.EBﬂ, Flst,
Nr.283/1, Flst.Nr.285%/2, Flst.lr.491/1, .Flst,.lir.59, Geb.Stuttpgarter
Str. 11, Stuttgarter Str. 13, Minchner Str. 3, Flst.Nr.56, Flst.Nr.282,

Flst.ir.497/1 (jetzt Minchner Str.), Flst.Nr.497/2 (jetzt Minchner Str.,]




Flst.Nr. 280, Flst.Nr. 27871, Flst.llr. 27,
Flsg.Nr.52 , Hunchner Str. 2, ututtgarter Str.
und Peldweg 498/2 (jetzt Mainzer Str.),
275/3, Geb. 23 Stuttgarter Strafe, Geb,
273/4, Geb, Kolner Str. 1, Ortsweg U468,
Nr.268, Berliner Strafe.

Flst.Nr.50, Flst.lr.51,
19, Feldweg 498/1
Flst.Nr.275/1 und Flst.Nr.
5 Ulmer Strafe, Flst.Nr.
Geb, Kdolner Str. 2, Flst.

§3

Inhalt und Rechiswirkungen der Verdnderungssperre

Im réumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre diirfen

1) erhebliche oder wesentlich weristeigernde Verdnderungen der Grundstiicke nicht vorgenommen wer-

den;

2) nicht genehmigungsbedirftige, aber wertsteigernde bauliche Anlagen’ nicht errichtet oder wertstei-

gernde Anderungen solcher Anlagen nicht vorgenommen werden;

3) genehmigungsbedirftige bauliche Anlagen nichi errichtet oder gedndert werden.

§ 4
Geliungsdauer

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Fir ihr AuBerkrafitreten gilt § 17 Bundesbaugesetz,

" ),

,_-,.r /[‘I / K L)/{/{Vm/}/\

Birgermeister \

Schimberg g

Diese Satzung wurde am

Sie is! damit am

wns in Kraft getrelen.

, den

{Unterschrift} -

vom in

genehmigt und am bzw\tru:iqqn \r_-r F"{'\ T

Zeit vom bis mit do 4 \?“;, Hif L-:.\ N b;'“‘“lr‘lﬁ

s | Mt dea 4 g

offentlich bekanntgemacht, . Jdl - T 7»%_____
Gebiig, ge IHI‘”SLeramt




Niederschriftsauszug

der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 26.10.2021

Anwesend: Der Vorsitzende
19 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 19

TOP 13. Bebauungsplan "Hausacker" in Schémberg-Schwarzenberg ORS 1/21
- Beratung und Beschlussfassung liber einen Grundsatzbeschluss zur
Zulassung eines Kniestockes

Sachverhalt:

Es liegt eine Bauvoranfrage zum Grundstick Mainzer Str. 4, FIst.278/4 in Schémberg-Schwarzen-
berg (iber den Ausbau des Dachgeschosses vor. Um mehr nutzbaren Wohnraum im Dachgeschoss
zu gewinnen, wurde ein Kniestock mit einer Hohe von ca. 1,50 m in der Bauvoranfrage vorgesehen.
Durch Anderungen an der Gesamtplanung wurde das Dachgeschoss insgesamt nicht zu einem wei-
teren Vollgeschoss.

Im maBgeblich geltenden Bebauungsplan ,Hausacker” aus dem Jahr 1963 gedndert 1969 wurde
festgesetzt, dass ein Kniestock nicht zuldssig ist.

Das Landratsamt Calw ist im Zuge der Priifung der o. g. Bauvoranfrage zu dem Ergebnis gekommen,
dass das geplante Vorhaben nur vorbehaltlich eines Grundsatzbeschlusses der Gemeinde Schém-
berg liber die Festlegung einer Kniestockhohe fiir das Plangebiet genehmigungsfihig sei. Es wurde
seitens des Landratsamtes Calw empfohlen, dass bei Aufstockungen der Kniestock eines Gebaudes
bis 1,50 m Hohe haben darf, wenn das Dachgeschoss kein anrechenbares Vollgeschoss wird und
im Rahmen der StraBenabwicklung jeweils nachgewiesen wird, dass die Trauf- und Firsthéhen der
Nachbargebaude (zwei auf jeder Seite) nicht Gberschritten werden.

Der Nachweis der Vollgeschossigkeit ist nach derjenigen Fassung der Landesbauordnung fir Ba-
den-Wirttemberg (LBO) zu fertigen, die zur Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes gegolten hat.
Nach Riicksprache mit dem Baurechtsamt ist im vorliegenden Fall die derzeit gtiltige LBO anzu-
wenden, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans , Hausdacker” noch keine solche
erlassen war. Somit gilt die 75% Regelung fiir die Berechnung der Grundflachen in Bezug zum da-
runterliegenden Vollgeschoss.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass der Empfehlung des Landratsamtes Folge geleistet werden
und der Grundsatzbeschluss fiir mégliche Aufstockungen und Umbauten im Plangebiet gefasst
werden soll. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen durch Aufstockung der vorhandenen Ge-
bdude ohne Versiegelung weitere Flachen mehr Wohnraum zu schaffen und eine Verdichtung im
Innenbereich herbeizufiihren.

Der Ortschaftsrat Schwarzenberg hat sich in seiner Sitzung am 13.09.2021 mit dem Sachverhalt
befasst.



Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Gemeinderat den Beschluss entsprechend dem Beschlussvor-
schlag zu fassen.

Der Ausschuss fur Technik und Umwelt hat sich in seiner Sitzung am 05.10.2021 mit dem Sachver-
halt befasst und empfiehlt einstimmig dem Gemeinderat den Beschluss entsprechend dem Be-
schlussvorschlag zu fassen.

Anmerkungen:

Blrgermeister Leyn erlautert den Sachverhalt. Es werden keine Anmerkungen hervorgebracht.

Beschluss:

1. Der Ortschaftrat Schwarzenberg und der Ausschuss fir Technik und Umwelt empfehlen
und der Gemeinderat beschlieRt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Hausdcker”in
Schomberg-Schwarzenberg bei Aufstockungen der Geb&dude eine Kniestockhdhe bis 1,50
m zuzulassen.

2. Ein zweites Vollgeschoss ist nicht zulassig.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Nein: 0 Enthaltungen: 0

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung
mit der Urschrift wird bestétigt.

Schomberg, den 03.11.2021

BlUrgermeisteramt
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