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Gemeinde : Schomberg
Ortsteil : Schwarzenberg
Landkreis : Calw

Tex it tell

zum Bebauungsplan " Schwarzenberg-Mitte " in Schwarzenberg.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB i.d.¥®. vom 08.12.1986)
Baunutzungsverordnung (BauNV0 i.d.F. vom 23.01.1990)
Landesbauordnung (LBO i.d.F. vom 28.11.1983)
Planzeichenverordnung PlanzVO i.d.F. vom 18.12.1990)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BautB vom 08.12.1986-BGBL. I.S. 2253%) gedndert durch Gesetz
vom 25.07.1988(BGBL.I1.8.1093)durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990
i.V. m. Gesetz vom 23.09.1990(BGBL. II.S. 885, 1122).

BoaullVO i.d.F. vom 23.01.1990-BGBL.I1.5.132) gedndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. m. Gesetz vom 23%.09.1990
(BGBL. II. 5. 885,1124)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 15 BauNV0)

" Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaullVO. Von den nach
Abs. 2 zulissigen Anlagen fiir soziale Zwecke sind Altenwohn-
und Altenpflegeheime allgemein nicht zuldssig(§ 1 Abs.5 BaullV0)
Die nacn Abs. 3 Nr. 4 bis 5 vorgesehenen Ausnahmen sind all-
gemein nicht zuldssig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baulivo).

1.2 Ma@ der baulicuen Nutzung (§§ 16 bis 21 a BauNVO0)

Zanl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl und Geschossflidchen-
zahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan (Nutzungsschablone), -

1.% Bauweise ( § 22 BaullvQ)
Offene Bauweise gem. Abs. 2 : es sind nur Einzel- und

Doppelhduser zulidssig. (Begrenzung der Baukdrperlinge auf
maximal 20 m )



Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebdude(§ 9 Abs.1l Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebdude-
bzw. Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten;
Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn
die Gebzdudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich in ihrer
GroRe und Firsthohe deutlich unterordnen.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs.1l Nr.4 BauGB)

Von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Mindestabstand
von 3,00 m einzuhalten(seitl. Abstand); § 2 Abs.2 GaVO bleibt
unberihrt.

(Der Stauraum, gemessen von der Gehweghinterkante bis zur
Garage, mufl mindestens 5,00 m betragen) Je Wohneinheit sind
1,5 Stellplédtze 2u errichten.

Nebenanlagen ( § 14 BauNVO)

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen Sffentlicher
Verkehrsfliache und iiberbaubarer Grundstiicksfliche (Vorgarten-—
fldche) kann nur ein Gebdude als Nebenanlage im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauliVvO (Nebengebdude) mit max. 20 cbm umbauten
Raum und ein CGewHchshaus mit max. 20 cbm umbauten Raum gem.
§ 23 Abs. 5 BaullVO zugelassen werden.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
sind vonjeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und
Einfriedigung iiber 0,70 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, frizuhalten. Hoher anstehendes Geldnde ist gegebenfalls
gegen dic offentliche Verkehrsfldche abzubdschen.

AnschluB der Grundstiicke an die 8ffentl. Verkehrsflidche
(§ 9 Abs. 1 Nr.1l und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der Offentl. Ver-
kehrsfliachen erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflédchen er-
forderlichen Bdschungen sind auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden.
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Leitungsrecht ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht ausgewiesenen Flidchen dienen der (Gemeinde
zur Binlegung und Unterhaltung von Abwasserbeseitigungsanlagen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauiB)

Z,,r Durchgrinung des Baugebiets ist pro angefangene 300 qm
Baugrundstiicksfliiche mindestens ein hochstédmmiger Baum anzu-
pflanzen, die Anpflanzhohe mufl mindestens 2,50 m betragen.
Ansonsten sind die Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen
des Gestaltungsplanes durchzufilhren, welcher verbindlicher
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. Die festgesetzten
Baumpflanzungen sind auf die Mindestfestsetzung anzurechnen.
Linheimische Laubbidume und Strdaucher sind zu bevorzugen.

Artenliste

Bdume: Alle Arten von Obst- und NuBb&umen, '
Linden, Berg- und Spitzahorn, Buche, Kastanie, Eiche,
Ulme.

Strducher: Feldahorn, Flieder, Forsythie, Hainbuche, Hartriegel,
HaselnuB, Heckenkirsche, Holunder, Liguster, Rkehl-
beere Schneeball, Vogelbeere, Wachholder, Wildrose.

" Der im Lageplan dargestellte Baumbestand ist sofern es die

Festsetsungen des Bebauungsplanes zulassen dauernd zu ernalten
und jegliche Beeintrachtigung zu vermeiden.

Entlang der Berliner Strasse soll die Bepflanzung so angeordnet
werden, daB eine Alleewirkung erreicht wird. Hierzu sind
groidkronige BAume entsprechend der Artenliste anzupflanzen.

Seitherige planungsrechtliche Festsetzungen

Alle seitherigen und genehmigten planungsrechtlichen Festsetz-
ungen innerhalb des Geltungshereicihis werden aufgehoben.

Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauuB)

Die Grenzen des ridumlichen Geltungsberelcns sind im Lageplan
zum Bebauungsplan schwarsz gestricnelt dargestellt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

( § 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 - GBL.S3. 770 -)

AuRere Gestaltung der Hauptgebdude (3§ 73 Abs.1 LBO)

1.1 Dachform: Es sind nur Satteldidcher (auch mit
Kriippelwalm) mit beidseitig gleicher
Neigung zuldssig.

1.2 Dachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone) .

1.3 Gestaltumg der Dachaufbauten:

1. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wihlen und zu
gestalten, daB sie mit der Art des GebHudes nach ¥orm,
MaBBstab, Farbe und Verh#dltnis der Bauwelse und der Bauteile
miteinander iibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

2. Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachneigung von mehr
als 30 Grad{Altgrad) zuldssig.

3., Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten
Systemskizzen grundsitzlich zuldssig:

a) giebelstdndige Knoten mit Sattel und Walmdach
Sonderformen:
— Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zuléssig)
- Gauben mit einem Segmentbogendach

b) Zwerchgiebel

c¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen, wie
Fledermaus- und. Ochsenaugengauben

d) andere Losungen sind im Rahmen von § 3 mdglich.
e) Allgemeine Bestimmungen:

- die Gesamtlinge von Einzelgauben darf die Halfte der
Gebdudeldnge nicht iiberschreiten

- vom Haupteingang ist ein Mindestabstand von 2.50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1.50 m
einzuhalten

~ die Hohe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis
Oberkante Gesims gemessen, darf 1.25 m nicht .
iiberschreiten

- der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen |
und ist in den Dachschrédgen zu messen

- die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken

- Wangen und Stirnfléchen sind mit Holz oder mit einem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepallten Material
zu verkleiden (z.B. Kupfer)

- im {ibrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen.




4, Giebelstdndige Gauben

Die giebelstdndigen Gauben, einschl. der Dreiecksgauben, miissen
minkstens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben mufl senkrecht gemessen
mindestens 0.50 m betragen und muf in Hauptfirstrichtung liegen.

5. Zwerchgiebel

Die Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge ein Drittel der Gebdude-
ldinge nicht Uberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB
senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Das Zwerchgiebeldach muB8 die Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken mit dem selben
Material und der selben Farbe.

Im iibrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen.

6. Schleppgauben

Die Schleppgauben und deren abgewandelten Sonderformen, wie
Fledermaus—- und Ochenaugengauben miissen eine Mindestdachneigung
von 19 Grad aufweisen.

Die Kinzelldnge von Schleppgauben darf die Hilfte der Gebdude-
ldnge nicht iliberschreiten.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem.Hauptdach muB
senkrecht gemessen mindestens 0.50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Im ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

1.4 Dachausschnitte: Sind bis zu 1/3 der Gebiudelédnge zuldssig.
Dachausschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel
nebeneinander auf einer Dachfldche sind nicht
zuldssig.

1.6 Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, Betondachsteine, in Rot-
und Brauntdnen zulidssig, bel Doppelhdusern
gleiches Material und gleiche Farbe.

1.7 Material- und

54 i 5 -
Parbgebung: ie sind so zu wihlen, daB das StraBen- und

Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird; zu bevor-
zugen sind natiirliche Materalien wie Putz und
Holz. Verkleidungen aus groBformatigen Faser-
zementplatten, aus Kunststoff oder Metall, sowie
{iberwiegend aus Sichtbeton (zumal ohne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zuldssig.

Piir die Parbgebung sind Farben zu wihlen, deren
Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30 %
und 70 % liegen.

Bei Doppelhdusern muBl die Farbgebung iiberwiegend
einheitlich sein.



2. AuBlere Gestaltung der Garagen ( § 73 Abs. 1 Nr. LBO)

2.1 Dachform: Garagen und iiberdachte Stellplédtze sind

mit Sattel- oder Walmdidchern mit beidseitig
gleicher Neigung auszufiihren.

2.2 Dachneigung: 33 - 40° bzw. siehe Eintragung im Lageplan.

2.3 Dachdeckung: wie Nr. 1.6

2.4 Material- und Farbgebung: wie Nr. 1.7

Aneinandergebaute Garagen und iiberdachte
Stellplédtze sind insbesondere in ihrer Dach-
form stets einheitlich zu gestalten; in der
Material- und Farbgebung sind sie aufeinander
abzustimmen.

3. AuBere Gestaltung der Nebengebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 u. 7 LBO)

1.

N

Die GroBe dieser Nebengegdude wird auf jeweils maximal
20 cbm umbauten Raumes beschrdnkt. Die hochst zuldssige
Traufkante betridgt 2.20 m.

Die Hohenlage mulB dem natiirlichen Geldnde angepalBt werden.
Im Mittel gemessen, darf der Fufllboden des Nebengebdudes
nicht mehr als 25 cm liber der festgesetzten Geldndelinie
liegen.

Zugelassen sind Pult-, Sattel- oder Zeltddcher mit deutlich
ausgepriagten Gesimsen. Als Deckungsmaterial werden Ziegel,
ziegeldhnliches Material, Naturschiefer, Holzschindeln und
Grasddcher zugelassen.

Fir die &duBere Gestaltung ist nur Holz in einem gedeckten
FParbton zul&dssig.

Die GewHchsh&duser diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist
nicht zulédssig.

NebengebZude im Sinne dieser Satzung diirfen nicht erstellt
werden auf Grundstiicken, welche noch nicht mit einem Haupt-
gebdude bebaut sind.

4. AuBlenantennen (als Dachantennen) sind nur je Hauptgebdude eine

5.

zuldssig ( § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Niederspannungs— und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen

nicht zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).
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6. Grundstiicksgestaltunzg ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

6.1 Die Freiflédchen der bebauten Grundstiicke sind girtnerisch
anzulegen.

6.2 Der natirliche Geldndeverlauf darf bei suffiillungen und
Abgrabungen nur bis 1,00 m im einzelnen und zusammen ver-—-
andert werden; die Gelindeverhidltnisse der Angrenzergrund-
stiicke sind dabel zu beachten. Stiitzmauern sind nicht
zuldssig.

6.3 Die Oberflidchenbefestigung der Garagenzufahrten und
sonstiger Verkehrsflédchen sollen in Material und Farbe
von der offentlichen Verkehrsfldche abweichend ausge-
flinrt werden.

7. Maximale Gebdudehdhe ( 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die maximale Gebdudehthe darf, bergseitipg gemessen, vom natiir-
lichen Gelinde bis zum Schnittpunkt Gebdudeaussenwand mit der
Dachtiaut folgende HGlie nicht Uberschreiten:

Bei I 3,75 meter.

8, Seiltnerige bavordnungsrechtliclhie Festsetzungen

Alle seitnerigen bauwordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb
des weltungsbereichs werden aufgehoben.
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Gemeinde Schomberg
Ortsteil schwarzenberg
Landkreis : Calw

zum Bebhauungsplan " Schwarzenberg-Mitte " in schwarzenberg.

Vorbemerkungen

Im Bereich der Pforzheimer- stuttgarter- und Berliner Strasse
sind in den vergangenen Jahren einige GebHude im Ralimen von
Einzelgenehmigungen erstellt worden. Um eine geordnete stddte-
bauliche Enitwicklung dieses Raumes sicherzustellen, wird es er-
forderlich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Ausser der Uberplanten Flidche westlich der Berliner Strasse
und nérdlich der Miinchner Strasse ist das gesamte Plangebiet
im Flichennutzungsplan enthalten. Damit eine wirtschaftliche
Planung durch eine beidseitige Bebauung der Strasse erzielt
wird, soll diese Fldche in der nichsten Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes aufgenommen werden.

299/3 verliuft der westliche Geltungsbereich bis zur Pfor
heimer Strasse. Im Siiden wird es durch die Flurstiicksgrenzen
der Gebdiude Plforzheimer Strasse 13, 15=-17-19-21, 29-31-33 und
und der Pforzheimer-:bis-.zur Einmiindung der Stuttgarter Strasse
abgegrenzt. Im Osten verlduft der Geltungsbereich entlang der
Stuttzarter Strasse bis zur Mainzer Strasse.

Lage und Geltungsbereich

Es wird im Norden durch die Mainzer Strasse, Flst. 50, 276,
278/2 und 278/6 abgegrenzt. In einer Tiefle von ca. 25 m parallel
zur Berliner Strasse einschlieBlich Flst. 299/4 bis zum Flst.

Bodenordnende MaBnahmen

Jm einen sinnvollen und ordnungsgemidflen Vollzug der BErschlieflBung
Sicherzustellen ist es vorgesehesn eine Baulandumlegung einzu-
leiten.

\

+ATT und HaBl der baulichen Nutzung

Dus gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wonngebiet (Wa)
mit einer eingeschossigen Bebaunung ausgewiesen. Im Bereich des
Schulhauses sind Freiflidchen mit Erweiterungsméglichleiten
gingeplant.

Im Bebauungsplangebiet sind insgesamt 57 Plan
Sehen.

'cbiinde vorge-

o
=

AUS den Analysen des seit 30.04.1484 in Xraft getretenen
IMlidchennutzungsplanes {iber die Yituation der Helmplitze fiir
alte und pflezebediirftige Menschen geht hervor, daf in der
Gemeinde Schimberg, insbesondere in der Zentralgemeinde ein
erieblicher Uberhang an Heimpldtzen besteht.



Daraus resultiert auch eirnf Bevilkerungsstruktur bei der #dltere
Menschen tliberdurchschnittlich bei der Gemeinde Scubmberg
repriasentiert sind.

Um dieser einseitigen Bevolherunﬂsgtruktur entgegen zu wirken
ist es notwendlg, dall der Lntstehung welterer Altenwohnheime
pzw. Pflegeheime mit Mitteln der Bauleitplanung begegnet wird.

Aus diesen Grinden sind Alten- Altenwohn oder Altenpflegeheime
einschlieldlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen im
Planbereich niecht zulidssig.

D.Grinordnung und Landschaftspflege

Zur Erhaltung des Natur- und Landschaftsbildes wird das 14nd-
liche Plangebiet mit einheimischen Striuchern und Biumen ent-
sprechend den Festsetzungen des Gestaltungsplanes bepflanzt.

6.Verkehrliche ErschlieBung

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt von der Pforzheimer
Strasse K 4365 aus. Von dort aus besteht iiber die Berliner-
und Miinchner Strasse eine Verbindung zur Stuttgarter Strasse.
Die Art der Befestigung flir die Hdupter%ehlJe%un sstrass
(Berliner Strasse) ]1e*t derzeit noch nicht fest.

Flir die Karlsruher, Minchner, Mainzer- und Ulmer Strasse die
die innere ErschlieBung sichern,wird eine alternative Be-
Tfestigung vorgeschlagen,

So konnen diese Strassen als gemischt genutzte IMldchen her-
gestellt werden, wobel untersphledllch farbige Verbundpflaster-
flédchen die angestrebte gemischte Hutzung kbnntllch machen,
auch sind uufrepflauterte Rabatte zur Begriinung und gleich-
zeltiger Einengung, eventuell mit Fahrbahnversatz, vorstell-
bar.

7.Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt lber das offentliche Netz.

Die Abwabseroeseltléung ebenfdll iber das 6ffentliche
Kanalnetz und von dort aus zur Sammelkldranlage.

Zyr Sicherstellung der Abwasserbeseitigung und Einleitung in
die Stuttgarter Strasse ist ab Plangebiude 21 ein Leitungsrecht
in Richtung Osten bis zur Stuttgarter Strasse vorgesehen.

Gefertigt: Anerkannéi] &uhgaéfgéf b

Altensteig, den, 25.04.1988 Schomberg,  den Y6 GV, G
Erginzt / den 29.06.1992 aerHs \ Wu
Ing. Bliro fiir Vermessung und Blirgens elst %
Bauleitplanung QETQﬂ@

Karl,Flnkbelner ingenisurbiiro
Schlflle strasse 10 furVurn"easungundBaa,'enplauung
7272 A tensteig Karl Finkbeiner

) }/ Ba ralenrk‘rlngnmem BOB
/L 7/ & Verimeassung -

/{,__,_;{_:.a}:':,.‘»‘ T7272 Mﬂi::':,.; 5,?'“

/ Schillorstrsiin 100 - Teal n 4r‘-:“;,q,m
—_—
!




B
;‘\‘f hnf:

e |
0

87 [ w
- Eiat | . -
) /39 I s T 1A
o] Rt T ~
y 712 2 8
[T kg Ay PY LTS y
4 2010 %n( ?n;,/! J‘,‘
17 N . ~nzsm
~n 2
. ;82713 :
‘ Pn2/15 A
SO e on: Bl

]
nra7

" arsc3
\‘a 2 /

BBPlan "*chwarzenberg Mitte"

i P 1. Anderung
Genehmigt: 85711993 A4~ 7 7902 ’-f//l Rechtskriftig: 30.06.2004
s - : ; < 9
Rechtskraftig: 05.11.1393 BBPlan "Schwarzenberg Mitte"

Ll lz_ 2. Anderung
Rechtskraftig: 05.01.2005



