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INGENIEURBURO HUDELMAIER
Betr.: Gemeinde Schémberg - Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d. F. vom 25.09.2001 / 18.12.2001

Gesetzliche Grundlacen

§ 9 Abs. (1) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL.IS. 2141) ber. am
16.01.1998 (BGBL.L S. 137) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL.I. S. 132), zuletzt gesindert 22.04.1993 (BGBLL.L S. 466)

und § 74 Landesbauordnung Baden Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995

(GBL. 8. 617), geéindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521), vom 19.12.2000
(GBL. S 760). Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL.IS. 58).

1. .Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNVO)
1.1.1 Eingeschrénktes Gewebegebiet (GEe ) gem. § 8 BauNVO.

Die nach § 8 Abs. (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulis-
sig.
Die nach § 8 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Alten-, Alten-

wohn- und Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrich-
tungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. (5) und (9) BauNVO).

Das eingeschriinkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
wesentlichen stérenden Betrieben.

Zulissig sind:

Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, deren Schallemissionen keine unzu-
ldssigen Immissionen in den umgebenden Gebieten verursachen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind folgende immissionswirksame flichen-
bezogene Schalleistungspegel (in den Flichen 4+5) des Gewerbegebietes einzu-
halten. (Bereich GEe, siche auch Schallgutachten vom Biiro Gerlinger + Merkle)

Tags L" wa = 55 dB (A), nachts L" wa = 40 dB (A)



Berechnungsverfahren fiir die Schallausbreitung wie im Gutachten beschrieben
(nach TA-L&rm, Bezugshdéhe der Schallquellen 2 m)

Im Einzelfall kann ein Gutachten zur Einhaltung der o.g. Werte im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens verlangt werden, gegebenenfalls miisste dargestellt
werden, welche MaBnahmen baulicher oder auch organisatorischer Art getroffen

werden, um die benachbarten Nutzungen nicht zu beeintréchtigen.

1.1.2 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Die nach § 8 Abs. (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulis-
sig.

Die nach § 8 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Alten-, Alten-
wohn- und Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrich-

tungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. (5) und (9) BauNVO).

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben, deren Schallemissionen keine unzuldssigen Im-
missionen in den umgebenden Gebieten verursachen.

Im Gewerbegebiet sind folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schalleis-
tungspegel (in Fliche 1-3) einzuhalten. (Bereich GE, siehe auch Schallgutachten
vom Biiro Gerlinger + Merkle).

Tags L " wa =60 dB(A), nachts L"wa =45 dB(A)

Berechnungsverfahren fiir die Schallausbreitung wie im Gutachten beschrieben
(nach TA-Lérm, Bezugshéhe der Schallquellen 2 m).

1.2 Map der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintrdgen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Punkt 2.5 der textlichen Festsetzungen gilt entsprechend.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNV Q)

Offene Bauweise gemil § 22 Abs. (2) BauNVO,
1.4 Stellung (Hauptfirstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.




1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO)

1.5.1 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebiudeteilen iiberschritten
werden: Balkone, Vordécher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im iibrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebdudeteilen zuldssig: Gesimse,
Dachvorspriinge, Abfallrohre, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m

Tiefe.

1.5.2 Die im Griinordnungsplan bezeichneten Flichen A2, A3, A4, A5 sind von jegli-
cher Bebauung freizuhalten

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung
1.6.1 Pflanzgebot und Pflanzbindung entsprechend den Aussagen des Griinordnungs-
planes.

1.6.2 Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Geltungsbereich (§ 9 Abs. (7) BauGB)
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan schwarz gestri-
chelt.

1.8 Anschiuff der Grundstiicke an die iffentl Verkehrsildche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der dffentlichen Verkehrsflichen erforder-
liche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
- Die Straflenbeleuchtung, Masten einschl. Betonfundament, sind auf den der StrafBe an-

grenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen sind

auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.9 Sichtfelder (§9 Abs. (1) Nv. 10 BauGB)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedigung tiber 0,80 m Héhe gemessen ab
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hoher anstehendes Gelédnde ist gegebenenfalls gegen
die dffentliche Verkehrsflidche abzubéschen.

1.10 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. (2) BauGB)
Die Hohenlage der Gebdude (ErdgeschossfuBboden) soll, bezogen auf Bordsteinhghe in
Gebéudemitte, zwischen + 20 und + 100 cm liegen. Bei zwingender Notwendigkeit,
z.B. Entwisserung kénnen Ausnahmen erteilt werden.




2 Ortliche Bauvorschrifien § 74 LBO

2.1 Aupere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs.(1) Ziffer I LBO)

2.1.1 Dachform und —neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone). Zulis-
sig sind Satteld4cher, auch mit Kriippelwalm, Flach- und Pultdach.

2.1.2 Dachaufbauten / Dachausschnitte:
Siehe Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt
am 24.09.1992.

2.1.3 Dachdeckung

Ton- und Betonziegel in den Farbténen Rot und Braun sowie Bitumenschindeln
in Rot- und Brauntdnen, bei flachgeneigten Déchern auch begriinte Dicher sowie
Décher in Metallausfithrung (Blechstehfalzdeckung).

Unbehandelte Metalle zur Dachdeckung sind unzuléssig.

2.1.4 Auflere Material- und Farbgebung
Die Material- und Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen ist
so auszuwéhlen, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. So-
fern Wandverkleidungen aus Faserzementplatten, Kunststoff, Glas, Metall, Sicht-
beton oder Waschbeton das Orts- und Landschafisbild nicht beeintrichtigen sind
diese Materialien ausnahmsweise zuléssig.
Stark blendende oder reflektierende Material- und Farbgebungen (insbesondere
Leucht- und Signalfarben) sind unzuléssig. Es sind Farben zu wihlen, deren Hell-
bezugswerte zwischen den Grauwerten 30% und 70% liegen.
Balkon- und Terrassenbriistungen sind in Material und Farbgebung des Gebsudes
anzupasser.

Garagen (§ 74 Abs.(2) Ziffer 2. bis 5. LBO)
2.2.1 Zusammenhéngende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und 4u-
Berer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

o
36

2.2.3 Untergeschossgaragen mit Steilabfahrten (itber 5% der StraBengrenze) sind nicht
zuldssig.

2.2.4 Garagenneuerstellungen mit Flachdach sind allgemein nur zuldssig, sofern das
Hauptgebdude ebenfalls mit Flachdach ausgefiihrt wird. Es wird empfohlen,
Flachdécher zu begriinen.

2.2.5 Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhal-
ten.

2.3 Nebenanlagen
Siche Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Nebenanlagen ausgefertigt am
24.09.1992, sofern unter 2.4 nichts anderes geregelt ist.




2.4 AupBere Gestaltung der Nebengebcude (§ 74 Abs.(1) Nr.1 LBO)

2.4.1 Gebdudehdhe: (Schnittpunkt Auflenwand/Dach)
Die zuldssige Gebdudehshe wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Gelénde gemessen).

2.4.2 Dachform und -neigung:

Entsprechend den Hauptgebduden Ziffer 2.1.1 zuléssig.
2.4.3 Dachdeckung:

Wie bet den Hauptgebéduden sowie Holzschindeln, begriintes Dach.
2.4.4 Material- und Farbgebung

Wie bei den Hauptgebzuden.

2.4.5 Gewichshiuser
Gewiéichshéuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Bau-
stoff ausgeflihrt werden; Folienmaterial ist nicht zulissig.

2.5 Maximale Gebdudehohe (§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebaudehshe, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut (bei
Flachdéchern Gesamthéhe einschlieflich Attika und notwendige Verkleidungen) darf -
jeweils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Bordsteins der Strafle -
in Gebiudemitte eine Hohe von 7,0 m nicht iiberschreiten.

2.6 Einfriedigungen (§74 Abs.(1) Ziffer 3 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrs - und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
1,50 m hoch zulédssig. Sockel sind nicht zulissig.

Nicht geschlossene Einfriedungen in Form von Maschendrahtziunen sind bis max. 2,0
m hoch zuldssig. Ansonsten sind nicht geschlossene und geschlossene Einfriedungen
bis max. 1,50 m hoch zuléssig; geschlossene jedoch nur in Form lebender Einfriedun-
gen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.

Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den &ffentlichen Verkehrsflichen einen Ab-
stand von mindestens 0,50 m einhalten.

Mafigebend sind die Aussagen des Griinordnungsplanes.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
2.7.1 Entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes.

2.7.2 Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max
1,50 m im einzelnen und zusammen verdndert werden. Die Gelindeverhiltnisse
der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu beachten. Das gleiche gilt sinngema8 fiir
Stiitzmauern. Stiitzmauern sind nur bis max. 1,50 m iiber Gelidnde zuldssig
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2.7.3 Die Oberfldchenbefestigung der Stellplétze ist, sofern iiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufiihren bzw. entsprechend nach den
Aussagen des Griinordnungsplanes auszufiihren. Die Oberfldchenbefestigung der
Garagenzufahrten und sonstiger privater Verkehrsflichen soll in Material und
Farbe von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abweichend ausgefiihrt werden.

Der fiir das Umschlagen von wassergefihrdenden Stoffen zur Fahrzeugwische

vorgesehene Bereich ist mir einem dichten Belag zu versehen und iiber die Orts-
kanalisation in die Kldranlage zu entwéssern.

Auflenantennen (§ 74 Abs.(1) Ziff 4 LBO)

Auflenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig

Niederspannungsieitungen (§ 74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)

Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Freilei-
tungen nicht zuldssig.

Hinweise

Altlasten
Die Gemeinde Schémberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein Altlastenkatas-

ter, in welchem alle Altlasten und altlastverdéchtigen Flichen eingezeichnet sind.
Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich eine Altlast oder altlastverdichtige Fliche,

-die sich im Gebiet des 0.g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstéindig ausgeschlossen werden.
Sollten bei Baumafinahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffilligkeiten
(z.B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das Land-
ratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren. Weitere Mafnahmen diirfen dann
nur nach Absprache mit der o.g. Abteilung erfolgen.

Denkmalschutz
Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilometerstei-
ne und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschidigungen

wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen.
Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumafBnahmen archiologische Fundstellen (Mauern, Gruben,
Brandschichten, auffillige Bodenverfiarbungen etc.) angeschnitten oder Funde (GefiB-
scherben Griber, Knochen, Gerite aus Stein und Metall etc.) gemacht werden, so ist
dies, dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich zu mitzuteilen.



3.4  Erdaushub
Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des
Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken jeweils, soweit mdglich, ein umfassender
Massenausgleich stattfinden.
Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichm#Big und in Anpassung an das Nachbar-
grundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Gelénde einzubringen, dass
der zu deponierende Anteil so gering wie méglich gehalten wird.

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten geordnet
abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
ins Gelédnde einzubringen.

Anerka}:dlt: \ _ Gefertigt:

Schﬁmberg,! den 23 4. no Dobel, den 25.09.2001 / 18.12.2001
......... \1\/\**

Gerhalr\d/ Vogel (Birgermeister) (S. Widmer)

Ausgefer ig.\t:
Schﬁmberg,‘ den

Gerhard /o
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INGENIEURBURO 'HUDELMAIER

Betr.: Gemeinde Schdmberg— Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "'Gewerbegebiet Schwarzenberg"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.09.2001 / 18.12.2001

1. Allgemeines

Die Gemeinde Schomberg hat mit Gemeinderatsbeschlufl vom 24.07.2001 die Aufstellung
des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet Schwarzenberg beschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
gewerbliche Ansiedlungen im Bereich des bereits vorhandenen groflen Gewerbebetriebes
geschaffen werden. Gegeniiber der bestehenden Gewerbeflidche sieht der Bebauungsplan
eine Erweiterung in westlicher Richtung vor.

Der Standort fiir das geplante Gewerbegebiet bietet sich an, da eine gute
Zufahrtsmoglichkeit zur vorhandenen K 4365 besteht. Der Standort erweist sich als
vertrdglich zur vorhandenen Bebauung, die Erweiterungsflichen gegentiber des
bestehenden Gewerbes liegen in westlicher Richtung, also von der angrenzenden Misch-
und Wohnbebauung abgewandten Seite.

Die auf Grund der vorhandenen Nachfrage notwendige Ausweisung von zusitzlichen
Gewerbefldchen kann im Ortsteil Schwarzenberg sinnvollerweise nur an dieser Stelle

erfolgen, weitere Gewerbefldchen sind nicht vorhanden.

2. Lage- und Geltungsbereich

Das iiberplante Gebiet befindet sich am Westrand des Ortsteiles Schwarzenberg siidlich
der K 4365. Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufen:

im Osten entlang der bestehenden Gewerbeansiedlung,

im Norden entlang der Pforzheimer Strafle (K 4365),

im Westen entlang der bestehenden Pferdekoppel (fritheres Sportgelénde),
im Siiden entlang der bestehenden Waldgrenze.

Die iiberplante Fliche betrdgt ca. 1,3 ha.
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3. Art- und Mal} der baulichen Nutzung

Art und Mal der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen Gewerbeflidchen,
so ist eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen, Grundflichen- und
Geschossflichenzahlen mit 0,6 /1,2 und 0,8/ 1,6

4. Verkehrliche Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der Gewerbeflidchen kann verkehrsgiinstig an die vorhandene K 4365 im
Norden erfolgen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen im

Bereich der Pforzheimer Strale, bzw. den bereits im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstrale vorhandenen Versorgungsleitungen.

5. Griinordnungs- und Landschaftspflese

Im iiberplanten Gebiet wird die Griinordnung/Landschaftspflege im beiliegenden
Griinordnungsplan behandelt.

6. Umweltbericht

Das  Plangebiet ist nach den  Kriterien des  Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung  (UVPG) nicht UVP-pflichtig. Die Aufstellung eines
Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

Anerkannt: Gefertigt:

Schémberg, den/ 2| 3 4 Oq': Dobel, den 25.09.2001/18.12.2001
/A )

R (1.

(Gerhard Vogel, Biirgermeister) (S. Widmer)

berg,den [? h g q?fl

............... /(\UJ"‘

(Gerhard/Vog‘el, Biirgermeister)




Gemeinde Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg" in Schémberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I, Seite
2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBL.I, Seite 137 - kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. Seite
578, berichtigt Seite 720) gefndert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBL. Seite 474), vom
17.12.1984 (GBL. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBL. Seite 43), vom 18.05.1987 (GBL. Seite
161), vom 18.02.1991 (GBL. Seite 85), vom 12.12.1991 (GBL. S. 860), vom 08.11.1993
(GBL. S. 657), vom 13.11.1995 (GBL. S. 761), vom 18.12.1995 (GBL. 1996 Seite 29) und
vom 20.03.1997 (GBL S. 101), hat der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in 6ffentlicher
Sitzung am 23.04.2002 den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg" als Satzung
beschlossen.

§1

Riiumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planung mit Textteil vom
25.09.2001 mit Erginzungen vom 18.12.2001 mafgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und

den textlichen Festsetzungen vom 25.09.2001 mit Ergdnzungen vom 18.12.2001 sowie einem
Griinordnungsplan vom 01.08.2001.



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den anfgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt,

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt: 293 4. 02
Schomberg, den ... esczammnn

—~

)
Ggrl}afriNo gel

Biirgermeister

Ausgefertigt: =
Schémberg, den L2090 02

|

f
N
Gerhard'Vogel
Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist, Bei der Geltendmachung ist
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.



Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt die Satzung - sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1

die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2,

der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind..

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB {iber die Félligkeit
etwaiger Entschiddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von
Entschiddigungsanspriichen hingewiesen.
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B s o A e .. EINLEITUNG

e R ~ AUFTRAG

Der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg hat am 24.07.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Schwarzenberg" im Ortsteil Schwarzenberg zur Erweiterung der bestehenden
gewerblichen Nutzung beschlossen. Im August 2001 hat die Gemeindeverwaltung Schémberg das

gruen

werkgruppe

Bergstr. 17 75378 Bad Liebenzell
Tel. 07052/920811 » Fax 07052/920812 ¢« email werkgruppe.gruen. @t-online.de

mit der Erstellung des zugehérigen Griinordnungsplanes (GOP) beauftragt.

Im Bebauungsplan ist fir das geplante Baugebiet die Nutzung als Gewerbegebiet mit zweigeschos-
siger Bebauung und offener Bauweise sowie mit einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 und
eine maximale Geb&udehohe von 7,0 m festgesetzt. Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt im
Norden Uber die Kreisstrale K 4365 (Pforzheimer StraRe) sowie iiber eine neu anzulegende Er-
schlieBungsstrale fiir die westlichen und siidlichen Grundstiicke.

1.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Laut § 8 Baugesetzbuch (BauGB) enthalt der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan) die rechts-

*verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Der Trager der Bauleitplanung hat bei
der Erstellung von stadtebaulichen Planen aufgrund der Bestimmungen des BauGB die Beriick-
sichtigung der Belange von Naturschutz, Landschaftspflege und Boden zu gewshrleisten. Der
Bébauungsplan stellt gleichzeitig die Rechtsverbindlichkeit fur die Inhalte des Griinordnungsplans her,
die nach Abwagung gem&R § 1 (6) BauGB als Festsetzungen (Vermeidungs-, Minderungs- sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) in den Bebauungsplan integriert werden.

Der Gruinordnungsplan ,... hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ... darzustellen, zu begrlinden und deren Verwirklichung zu dienen.“ (§ 9
(1) NatSchG, § 8 Nr. 1-5 BNatSchG). Er stellt somit den MaRstab fiir die Beurteilung der Umwelt-
vertraglichkeit bei geplanten Nutzungs&nderungen und Bauvorhaben dar. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist den gestalterischen Aufgaben besonders Rechnung zu tragen.

Bei einer Veranderung der Gestalt oder der Nutzung einer Grundiléche, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann, greift die
Eingriffsregelung gem#R § 8 und § 8a BNatSchG. Der Verursacher eines Eingriffs hat vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeid-
bare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Umsetzung der in den Bebauungsplan zu integrierenden griinordnerischen MaRnahmenvor-
schidge sind dber stadtebauliche Vertrage mit den jeweiligen »~Eingriffskompensatoren® zu sichern,

Die Behandlung der Eingriffsregelung umfaft die Arbeitsschritte Priifung des Eingriffstatbestandes,
Prafung der Vermeidbarkeit des Eingriffes und Kompensation der verbleibenden, nicht vermeidbaren
Eingriffe.
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1.3 'UBERGEORDNETE PLANUNGSVORHABEN

Im Regionalplan 2000 Nordschwarzwald werden Aussagen hinsichtlich der Siedlungs- und Land-
schaftsentwicklung getroffenen. Den grundsétzlichen Inhalten bezliglich der Sicherung und Entwick-
lung regional bedeutsamer Siedlungs- und Landschaftsstrukturen sowie dem besonderen Schutz des
Bodens wurde bei der Konzeption der KompensationsmaRnahmen gefolgt.

Die Gemeinde Schémberg verfiigt (iber einen genehmigten Flichennutzungsplan, der sich derzeit in
erneuter Uberarbeitung befindet. Die Darstellung des Planungsgebietes erfolgt darin als gewerbliche
Bauflache.

Im Landschaftsplan 'Schémberg / Nordschwarzwald’ (1981) wird westliche Ortsrand Schwarzen-
bergs als gemischte Bauflache mit angrenzender Vorrangfidche fiir Grinlandnutzung sowie mit
mangelhafter Ortsrandeingriinung und daraus resultierender visueller Beeintréchtigung des Erlebnis-
und Erholungspotentials dargestelit. Ziel ist somit die Eingriinung der westlichen Ortsrandsituation.

2 ; BESTANDSANALYSE
21 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN
2.1.1 RAUMLICHE LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Schwarzenberg im Ubergangs-
bereich zur Feldflur und den sich anschlieRenden ausgedehnten Waldbereichen, ca. 3 km von
Schdmberg entfernt. Schwarzenberg ist der Gemeinde Schémberg, Landkreis Calw, zugeordnet. Das
Gelande weist eine maRig geneigte Lage mit Hangneigungen zwischen 3 bis 10 % auf, das Planungs-
‘gebiet ist vorwiegend eben. Begrenzt wird das geplante Gewerbegebiet im Westen durch Wirtschafts-
grunland (ehemaliger Sportplatz) und Osten durch das Wohn- bzw. Mischgebiet Schwarzenbergs. Der
flichenmaRig gréBte Teil des Planungsgebietes wird derzeit von Wirtschaftsgriinland eingenommen,
an die das Geldnde des ehemaligen Autohauses Hauff mit Wohnnutzung anschlielt; dieser Bereich
ist ausgenommen kleinflachiger Gartenbereiche fast vollstandig versiegelt. Das geplante Gewerbe-
gebiet umfasst eine Gesamtfidche von ca. 1,3 ha.

Entsprechend der naturrdumlichen Lage der Gemeinde Schémberg (vgl. Landschaftsplan) befindet
sich das Planungsgebiet innerhalb der Untereinheit Ostliche Schwarzwaldrandplatten (groRraumig:
Haupteinheit Schwarzwaldrandplatten) im Landschaftsbereich der Enz-Nagold-Platte.

Die mittlere Hohenlage liegt bei 625 m NN

2.1.2 GEOLOGIE

Im Zuge von Landhebungen und —senkungen haben sich wéhrend des Trias vor ca. 45 Mio. Jahren
Deck- und Traggebirge aus Buntsandstein, Muschelkalk und Keuper gebildet. Das Planungsgebiet
liegt im Bereich der Enz-Nagold-Platte, die vom Buntsandstein, der &ltesten Triasformation, bestimmt
wird. Der hier auftretende Obere Buntsandstein (= Rot) besteht in den oberen Schichten im Wesent-
lichen aus dinnbankigen, feinkérnigen Platiensandsteinen mit glimmerreichen Schichtflachen. Das
Bindemittel ist tonig- eisenschissig, welches die rote Farbe des Gesteins bedingt. Unter den Bedin-
gungen eines Flachmeeres mit ariden Abschnitten erfolgte die Bildung dieser Sedimentschichten.
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2.1.3 ' POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION ..

Die potentielle natlirliche Vegetation beschreibt den Zustand der Vegetation, die sich ohne mensch-
liche Einflisse einstellen wirde. Die Kenntnis der potentiellen Vegetation ist u.a. wichtig zur Bewer-
tung des Biotoppotentials sowie zur Planung landschaftsgerechter Gehdlzpflanzungen

Die potentiell natlirlichen Vegetationsgesellschaften auf den Braunerden des Buntsandsteins in den
montanen Schwarzwaldlagen werden abhé&ngig von der jeweiligen Standortauspragung des Bodens
vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Wechsel mit Waldschwingel-Tannen-Buchenwald einge-
nommen; vorherrschende Baumarten sind Tanne und Buche sowie als weitere Laubgehdlze
Traubeneiche, Stieleiche, Ulme, Esche, Vogelbeere, Espe, Birke und Erle. Die Verbreitung der Fichte
in diesem Gebiet ist nicht natirlichen Ursprungs.

2.2 AKTUELLE FLACHENNUTZUNG

Die Planungsraum wird durch Wirtschaftsgrinland sowie durch die ehemalige gewerbliche Nutzung
(Autohaus) gepragt.

Flachengréfien Bestand:

Wirtschaftswiese 6.852 m?
Gewerbegebiet mit Wohnnutzung 4918 m?
Halbruderale Gras- und Staudenfiur 1347 m?
Gesamtfidche 13117 m?
2.3 ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER NATURRAUMPOTENTIALE
"2.3.1 BODEN, ALTLASTEN

Aus dem silicathaltigen Ca-armen Untergrundgestein des Plattensandsteins entstand als Bodentyp
eisenreiche Braunerde, die rotbraun bis rot gefarbt ist. Aufgrund der verkiebenden Wirkung der Fe-
Oxide (Verkittung) besitzen diese Béden stabile Aggregate und weisen nur geringe Tonverlagerung
auf (vgl. Scheffer/Schachtschabel, S. 415).

Im Landschaftsplan werden u.a. folgende Aussagen zu den Bodeneigenschaften im Planungsgebiet
getroffen: Bodentyp ist die Braunerde mit mittlerer natirlicher Nahrkraft (Basensattigung), deren
Bodenarten lehmige Sandb&den und sandige Lehmbéden sind; das geologische Alter entspricht dem
Verwitterungsboden, entwickelt aus dem mesozoischen Muttergestein chne Umlagerung; die Zu-
standsstufe weist einen zunehmend verwitterten, versauerten und/oder verdichteten Boden auf; die
Bodenzahlen sind von geringer bis mittlerer Wertigkeit; die land- und waldbaulichen Nutzungs-
méglichkeiten werden in Anlehnung an Ellenberg fur Acker als schlecht bis sehr schlecht, fir
Mahweide und Wiese als mittel bis gut und fiir Wald als mittel bis schlecht eingestuft.

Die Erfassung und Bewertung erfolgt getrennt nach den Bodenfunktionen (BodSchG). Die nach-
folgenden Aussagen beziehen sich nicht auf versiegelte Flichen, diese kénnen keinerlei Boden-
funktionen tibernehmen und werden deshalb als geringwertig bis sehr geringwertig eingestuft.

Bodenfunktionen:

o Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt (Retention)

o Filter- und Pufferwirkung

e Lebensraum fur Bodenorganismen

o Standort fur die natiirliche Vegetation und fiir Kulturpflanzen
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Die Bewertung erfolgte nach dem Leitfaden zur Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit
des Umweltministeriums BW (1985). Grundlage der Bewertung war u.a. die Reichsbodenschétzung.

Zusammenfassenden Bewertung:

Far den Boden im Planungsgebiet ergibt sich ein Standort mit wenig Bedeutung fiir den Boden-
und/oder Naturschutz.

Entsprechend der ,historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen®, Stand Marz 1998 (Stamm-
datenblatt), der Gemeinde Sch&mberg sind im Ortsteil Schwarzenberg die Flurstiicke 84, 84/7, 84/2
und 84/10 durch die ehemalige gewerbliche Nutzung (Autohaus mit entsprechenden Betriebsanlagen
wie Werkhallen, Tankstelle usw.) als Altlastenverdachtsfliche im Sinne des § 2 Abs. 6 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 registriert; eine Erkundung der
Flache hat stattgefunden.

Eine Schadstoffbelastung des Bodens mit natiirlichen und anthropegenen Fremdstoffen / Stoffgrup-
pen (v.a. anorganische Stoffe, Schwermetalle, Benzin, PCB's, polyzyklische, aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK), leicht flichtige Chlorkohlenwasserstoffe und Frigene) auf der durch gewerbliche
Nutzung geprégten Fléche wird entsprechend o.a. Stammdatenblatt vermutet. Somit liegt unabhangig
von der Folgenutzung der Fldche die Notwendigkeit vor, Bodenmischproben in Ubereinstimmung mit
den Anforderungen der Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI.
I Nr. 36 vom 16. Juli 1999, S. 1554ff.) hinsichtlich spezifischer Stoffe / Stoffgruppen auf schidliche
Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fachgutachterlich zu untersuchen; die Anforde-
rungen der BBodSchV an Probengewinnung und Untersuchungsverfahren sind einzuhalten. Bei einer
Feststellung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufthren, ist
die Flache entsprechend zu sanieren oder es sind durch Schutz- und Beschrénkungsmafnahmen
(insbesondere Nutzungsbeschrankungen) geféhrdende, nachteilige oder beléstigende Auswirkungen
.zu verhindern bzw. zu vermindern (§ 2 Abs. 7 und 8 BBodSchG), um ein mégliches karziogenes oder
mutagenes Gefahrdungspotential (Schadstoffaufnahme tber Haut, Atmung oder Nahrungsmittel)
bzw. Toxizitatswirkungen von in den Boden eingetragenen Stoffen weitgehend zu reduzieren bzw.
bestenfalls auszuschliefen.

2.3.2 GRUND- UND OBERFLACHENWASSER

Im Planungsgebiet befinden sich keine klassifizierten Oberflaichengewéasser.

Der Buntsandstein verfligt (iber ein hohes Wasserdargebotspotential und ist quantitativ ein sehr guter
Wasserspeicher. Mit steigendem Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Fe-, Al- und Mn-
Oxiden im Boden steigt deren Filter- und Pufferwirkung (vgl. Scheffer/Schachtschabel, S. 306), die im
Planungsgebiet aufgrund der geringen Machtigkeit der Deckschichten und der Kliiftigkeit des darunter
anstehenden Gesteins als nicht sehr wirkungsvoll einzustufen ist.

Die Abflussregulationsfunktion beschreibt das Vermégen des Landschaftshaushaltes durch Verringe-
rung des Oberflachenabflusses zu ausgeglichenen Abflussverhéltnissen beizutragen. Dies bedeutet,
dass die Wahrscheinlichkeit von extremen Hochwasserereignissen mit steigendem Abflussregula-
tionsvermé&gen sinkt.

Die Ermittlung der Abflussregulationsfunktion im Planungsgebiet erfolgt tiber die abflussrelevanten
Bewertungskriterien Flachennutzung, Hangneigung, Bodenart und nutzbare Feldkapazitit.

t
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Zusammenfassende Bewertung:

Der Uberwiegende Flachenanteil mit Wirtschaftsgrtinland, die gesamten tiberbauten und versiegelten
Bereiche sowie die Rasen- und Gartenflachen im Planungsgebiet ergeben gesamtraumlich betrachtet
trotz des relativ hohen Versiegelungsanteils gemessen an der Gesamtflachen eine hohe Abflussre-
gulationsfunktion.

Die Grundwasserempfindlichkeit ist abhangig vom Riickhaltevermégen der Deckschichten und deren
Méchtigkeit tber dem Grundwasserleiter. Sie wird anhand der Geologischen Karte geschatzt. Die
Grundwasserempfindlichkeit / Grundwasserschutzfunktion wird aus der Wasserdurchlassigkeit der
Deckschichten aus der Bodenart in Verbindung mit dem Grundwasserflurabstand ermittelt (vgl.
BASTIAN/SCHREIBER 1999, S. 251). Daraus ergibt sich im Planungsgebiet eine mittlere Grund-
wasserempfindlichkeit.

233 KLIMA / LUFTHYGIENE

o Durchschnittliche Jahrestemperatur 7°-8°C

o Durchschnittlicher Jahresniederschlag 900-1000 mm

o Vorherrschende Windrichtung West und Siidwest «
o Warmestufe kiihl - maBig kuhl

Der gesamte Grunlandbereich westlich der Orislage Schwarzenberg ist Kaltluftentstehungsgebiet
ohne klimadkologische Bedeutsamkeit. Die anschlieBenden Waldgebiete dienen der Frischiuft-
produktion mit klimadkologischer Bedeutung. Die FlieRrichtung der Frischluft erfolgt malig aus den
Waldbereichen in die Siedlungslage Schwarzenbergs (vgl. Landschaftsplan) und sorgt fir einen Luft-
austausch; somit wird eine Belliftung der bestehenden Bebauung gewshrleistet. Das Planungsgebiet
liegt teilweise innerhalb der Siedlung (klimatischer Wirkungsraum) sowie im Kaltluftentstehungsgebiet
im Ubergangsbereich zum Frischluftproduktionsgebiet (klimatischer Ausgleichsraum); von gewissen
*Stérwirkungen kann ausgegangen werden, die jedoch kaum messbar nachgewiesen werden kénnen.

Der Begriff "Schutzgut Klima" umfasst im wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes hin-
sichtlich der Luftreinhaltung, der Frischiuftregeneration und des Klimaausgleichs.

Zusammenfassende Bewertung:

Die Siedlungsflichen bzw. versiegelten/liberbauten Flichen erwarmen die Luft (Wérmeinsel-
effekt) und sind aus lufthygienischer Sicht ohne Bedeutung.

Die Griinlandfldchen sind als Kaltluftproduktions- und Frischluftzufuhrflichen fiir die angrenzenden
Siedlungskdrper von mittlerer Bedeutung.

Eine ausreichende Durchliftung Schwarzenbergs durch die umliegenden Offenland- und Waldflachen
ist aufgrund der relativ geringen SiedlungsgréfRe und der glinstigen Windexposition gewahrleistet, so
dass die geplante Siedlungserweiterung mit einer entsprechend lockeren Bebauung klimatisch keine
erheblichen Auswirkungen bedingt.
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234 - ARTEN UND BIOTOPE .

Das geplante Gewerbegebiet Schwarzenberg besteht aus zwei Bereichen: anthropogengepragte
(ehemalige) gewerbliche Nutzung und landwirtschaftliche Nutzung als Wirtschaftsgriinland. Eine de-
taillierte Bestandsdarstellung erfolgt in Karte 1 (Bestand).

Im Gebiet wurden keine eigenen faunistischen Erhebungen durchgefiihrt; wertgebende Tierarten
werden nicht vermutet. Grundsétzlich dienen Grasfluren und Garten Singvégeln, z.B. Amsel {Turdus
merula), Grinfink (Chloris chloris) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus) als Nahrungshabitat.

Fir die Bewertung der Lebensraumeignung einer Landschaft bzw. deren Teilflachen sind mehrere
Kriterien ausschlaggebend:

o Biotoptypische Wertkriterien e Zustand der einzelnen Biotope

o Raumliche Verteilung e Sonstige Belastungen

Zusammenfassende Bewertung:

Die mittelwertigen Griinlandflichen mé&Rig feuchter Standorte werden extensiv genutzt (3-schiirig).
Der Eingriff in diesem Bereich ist fur das Schutzgut Arten und Biotope nicht erheblich, da zum einen
angrenzend ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen und zum anderen die geplante offentliche
Grinflache hochwertige Vernetzungs- und Lebensraumfunktionen ilbernehmen kann.

Der den Siedlungsrand pragende Gewerbegebietsbestand ist ohne Bedeutung fir Flora und
Fauna ein; lediglich die grasreicheren Griinlandland- sowie die Gartenbereiche nehmen eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit ein. Auch in diesem Bereich sind die Beeintrachtigungen als nicht
erheblich einzustufen, da die Gartenbereiche bestehen bleiben.

2.3.5 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSVORSORGE

Bewertet werden das Landschaftsbild und Erholungsvorsorge. Als allgemein giltige Bewertungsfak-
toren und Kriterien stehen:
e Exposition ° Strukturreichtur_n e Sichtbeziehungen e ,Naturnihe“

Fur die Erholungsnutzung sind weitere bedeutende Faktoren v.a.:
e Zuganglichkeit e |nfrastruktur o Belastungen

Zusammenfassende Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt am Ortsrand Schwarzenbergs und weist keine erholungswirksamen Struk-
turen auf. Im Gegenteil: die mangelhafte Einbindung des Siediungsabschiusses in die Landschaft
mindert den Landschaftsbildwert erheblich. Die Landschaftsbildsqualitit ist in diesem Bereich als
geringwertig einzustufen. Die gesamtrdumliche, umgebende infrastrukturelle Erholungseignung
ist gut. Das Planungsgebiet ist derzeit als allgemein geringwertiger Erholungsraum einzustufen.

2.4 SCHUTZGEBIETE

Im Planungsgebiet sind keine naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzgebiete oder nach § 24a
NatSchGBW geschiitzten Biotope vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

Im Planungsgebiet liegen keine Bodendenkmale.
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B R T e T EINGRIFFSREGELUNG

3.1 : : . VORGEHENSWEISE EINGRIFFSREGELUNG

Fir die Festlegung von Art und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind insbesondere

folgende einzelfallabhangige Kriterien und Sachverhaite zu beriicksichtigen:

o die aktuelle Leistungsféhigkeit des bilanzierten Schutzgutes (Wertstufe/\Wertigkeit),

o der Grad des Wertverlustes wahrend und nach dem Eingriff (Funktionsminderung / 'Totalverlust')

o der Grad der durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen maglichen 'Qualitétsverbesserung' auf den
Kompensationsflachen '

o die zeitliche Differenz zwischen Eingriff und Kompensation

¢ die Mehrfachwirkung von KompensationsmaBnahmen

Fir den Bereich ,Gewerbegebiet Schwarzenberg® werden die erforderlichen MaRnahmen aus den
raumlichen und funktionalen Bedingungen heraus ermittelt. Zur Ermittlung der Kompensationsflachen-
gréflen werden als Orientierungsmafstab "Wertstufenbilanzierungen” fir die Schutzgiiter Boden,
Wasserhaushalt sowie Arten und Biotope herangezogen.

3.2 EINGRIFFSANALYSE (KONFLIKTANALYSE) :

Versiegelung (= Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasserhaushalt sowie Verlust von
Einzelbdumen und von Lebensraum fiir Arten und Biotope)

Flachengréen Bestand:

Gebidude 1.540 m?
Asphaltfiache 1.743 m?
Pilasterflache / Hof 520 m?
.Pflasterflache f Gehweg 150 m?
Mauer-/ Gebaudereste 10 m?
Garten 400 m?
Zierrasen 555 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur . 1.347 m?
Feldweg 315 m?
Wirtschaftsgriinland 6.537 m?
Gesamtifidche 13.117 m?
Baumbestand:

2 Birken (Betula pendula), 2 Mirabellen (Prunus spec.), 1 Sal-Weide (Salix caprea)

5 Bdume 5 Féllungen
FlachengréfRen Planung:

Gewerbegebiet 10.892 m?
StralRenverkehrsflache 985 m?
Offentliche Griinfliche - 1.240 m?
Gesamtflache 13.117 m?

Bei einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 ergibt sich eine Versiegelungsgrofe fur Gebsude von 8.171 m?2 zzgl.
50% dieser Fléache fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen von 815 m?. Dies bedeutet mit einer
maximal mdglichen Versiegelung firr das Gewerbegebiet von 8.986 m? und einer Versiegelung durch
die StraBenverkehrsflache von 985 m? eine Gesamtversiegelung von 9.971 m?. Aufgrund der be-
stehenden {iberbauten/versiegelten Flachen ergibt sich eine effektive Neuversiegelung von ca.
6.000 m?,
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3.3 e : . KOMPENSATIONSMARNAHMEN

3.3.1 - . VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGSMARNAHMEN:

MaRnahmen zur baubedingten Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung

MaBnahmen zur baubedingten Schutzgut

Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung B W | KIL | AIB | LIE
Flachensparende Lagerung von Baustoffen, Aufschittungen und Ablage- ° °
rungen (anfallender Erdaushub)
Schutz der Baustellenumgebung vor unnétigen Betreten Befahren / Uber- e °
fahren oder Ablagern
Vermeidung vor Verunreinigungen durch Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffe ° °
Fachgutachterliche Entsorgung der anfallenden Baustoffreste usw. ©
Sorgféltige Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge und Baustofi- o
lager
Einsatz von Katalysatoren und Luftfiltern in Baumaschinen und - fahrzeugen °
Vermeidung von Larm und Reduzierung von Lichtquellen (Anzahl, Héhe °
usw.) und Aufstellung eines gebietssperzifischen Bauzeitplans
Einpassung stérender Bauschilder, Z&une, Lichtquellen usw. in bezug auf °
Standortwahl, Farbgebung usw. in die Umgebung

Malinahmen zur anlage- und betriebsbedingten Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung

Schutzgut
Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung B W | KL | AIB| LJE
Fldchensparende Bauweise °
‘Reduzierung von Versiegelung und Verdichtung auf ein unabdingbares Ma | o o ° o
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Teilversiegelung von Zufahr- ° ° ° )
ten, Stell- und Lagerplatzen, sofern es die gewerbliche Nutzung erméglicht,
ohne die Schutzgiter Boden und Grundwasser durch Fremd-/ Schadstoff-
eintrag zu geféhrden i

Versickerung des anfallenden Niederschlages auf den Strafienverkehrs- °
flachen tber Mulden-Rigolen-Systeme, Versickerungsmulden und in an-
| grenzende Griinflachen (Vorklarung der Abwésser tiber Wurzelraum!)
Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers von den Dachflachen zur o
Nutzung als Brauchwasser / Zisternen
Entwicklung geschlossener Vegetationsdecken auf Grundstiicken °
Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung mit standorthelmischer o
Bepflanzung und Entwicklung einer .griinen* Ortsrandsituation
Anpassung der Baukérper an die gewachsenen bzw, bestehenden e
Strukturen .
Beschrénkung von Betriebsmitteleinsatz zur Pflege von Vegetationsflachen °
Reduzierung von Stérquelien fur Tiere durch entsprechende Dimensionie- °
rung der Stralenbeleuchtung in Héhe, Anzahl und Wah! des Beleuchtungs-
mittels (z.B. Natrium-Dampflampen), ohne die Verkehrs- und Betriebs- und
Personensicherheit zu gefdhrden

B=Baden, W=Wasserhaushalt, K/L=Klima/Luft, A/B=Arten/Biotope, L/E=Landschaftsbild/Erhclungsversorge
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3.3.2 KOMPENSATIONSMABNAHMEN NICHT. VERMEIDBARER BEEIN TRACHTIGUNGEN
INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES =

Mafnahmen zur Kompensation innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

MaBnahmen zur Kompensation innerhalb des Schufzgut
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans B W | KL | AB | LIE
Verwendung von standortheimischen Pflanzen entsprechend Pflanzliste auf ° o
den Grundsticken

Entwicklung von naturnahen Vegetationsstrukturen durch Bepflanzung mit e ° °
standortgerechten, einheimischen Arten

Anpflanzung von Laubb&umen (Hochstédmme) im StraRenraum ° °

B=Boden, W=Wasserhaushalt, K/L=Klima/Luft, A/B=Arten/Biotope, L/E=Landschaftsbild/Erholungsvorsorge

3.3.3 KOMPENSATIONSMABNAHMEN NICHT VERMEIDBARER BEEINTRACHTIGUNGEN
AUBERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES:

MaBnahmen zur Kompensation auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches -

MaBnahmen zur Kompensation auRerhalb des Schutzgut
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans B W | KIL | AIB | LIE
Pflanzung von Laubb&umen (Hochstédmmen) ° ° ° ° °

B=Boden, W=Wasserhaushalt, K/L=Klima/Luft, A/B=Arten/Biotope, L/E=Landschaftsbild/Erholungsvorsarge

Die Flache fur ErsatzmaRnahmen liegt aullerhalb des Planungsgebietes im Bereich zwischen
Friedhof und Sportplatz im Siedlungsrandgebiet Schwarzenbergs. Die Freiflache, die als Park- und
‘Festplatz dient, weist erhebliche Gestaltungsmangel auf. Mit der geplanten ErsatzmaRnahme erfolgt
eine Kompensation aller vom Eingriff betroffenen Schutzgiiter, insbesondere wird das Landschafts-
und Siedlungsbild stark aufgewertet sowie die Erholungsfunktion verbessert.

3.4 : ; EINGRIFFSBILANZIERUNG

In der folgenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden die zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch den geplanten Eingriff des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Schwarzenberg” den zur Eingriffsvermeidung, ~minimierung und -
kompensation notwendigen Manahmen und Anforderungen gegeniibergestellt.
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3.5 ABSCHLIERENDE GESAMTBEURTEILUNG DER EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen reduziert sich der Kompensations-
bedarf. Da der Bedarf an KompensationsmaRnahmen sukzessive ermittelt wird, finden die MaR-
nahmen flr das Schutzgut "Arten und Biotope" auch bei der Betrachtung der anderen Schutzgiiter
Beriicksichtigung. Fur das Gewerbegebiet Schwarzenberg ist das Schutzgut Boden das gewichtigste
Schutzgut.

Fur die Einschatzung des erforderlichen Kompensationsumfanges wurde ein Wertstufenverfahren (in
Anlehnung an den ,Leitfaden fir die Eingriffs- und Ausgleichbewertung bei Abbauvorhaben® der LU,
1988) mit den entsprechenden Wertstufen angewendet. Biotopwerte vor dem Eingriff wurden hierbei
den zu erwartenden Biotopwerten der Baugebietsfliche (private Grundstiicke, StraRenraum, 6ffent-
liche Griinflache) gegeniibergestellt. Hierbei wurde die Biotopwertigkeit vor dem Eingriff (,vorher") der
Biotopwertigkeit nach dem Eingriff (,nachher”) gegeniibergestellt, und somit der Eingrifisumfang
ermittelt.

Aufgrund des derzeit mangelhaften westlichen Siedlungsabschlusses Schwarzenbergs, insbesondere
auch im Hinblick auf das neu entstehende Baugebiet, wurden die landschaftspflegerischen MaRnah-
menvorschlédge flr Festsetzungen auf privaten Grundstiicken und der &ffentlichen Griinfiiche im
Bebauungsplan konzentriert, um eine gréRtmégliche Minderung bzw. einen Ausgleich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft statifindet, zu schaffen.
Die darliber hinausgehenden erforderlichen Kompensationsmafnahmen liegen auBerhalb des
Baugebietes und dienen der &kologischen und ladschaftasthetischen Aufwertung des Siedlungsrand-
bereiches von Schwarzenberg.

Mit der Umsetzung der MaRnahmen kann der Eingriff weitgehend kompensiert werden.
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AR R s ey __ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN'

Zeichnerische Festsetzungen

o Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB9 / Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich von Natur und
Landschaft gemaRk § 9 Abs. 1a B.

=> Schaffung von Ersatz fir vom Eingriff betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Raumes.

o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung
far Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

= Erhalt und Entwicklung des Ortsbildwertes, Entwickiung von Biotopstrukturen mit standort-
gerechter Vegetation mit besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fir
den Arten- und Biotopschutz

Textliche Festsetzungen

1. Regelung des Wasserabflusses gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

1.1 Stell- und Lagerplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu befestigen; Boden-
wasser- und Luftundurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguB, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Gewerbliche Nutzungsarten, die eine
.Gefahrdung des Grundwassers oder des Bodens durch Fremdstoffeintrag zur Folge haben, sind hier-
von ausgenommen; die ggf. erforderliche Auflage von anlagespezifischen SchutzmaRnahmen erfolgt
einzelfallbezogen.

= .MaBnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zur Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschiagswassers und Minimierung des
Versiegelungsgrades.

1.2 Die Flache V ist als Schotterrasen oder alternativ in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu
befestigen; Bodenwasser- und Luftundurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

= MaRnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zur Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagswassers und Minimierung des
Versiegelungsgrades.

1.3 Das von den StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral Uber ein
Mulden-Rigolen-System und einem Uberlauf in den Vorfluter oder alternativ tiber Versickerungs-
mulden bzw. in angrenzende Griinflachen zu versickern.

= MaBnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zur Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung im Gelénde.
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2. Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Mauerwerke oder —sockel zur Einfriedung der Grundstiicke, die Wanderungsméglichkeiten von
Kleinlebewesen (Kriechtiere, Lurche, Weichtiere) be- oder verhindern sind unzuléssig.

= MaBnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zum Erhalt und zur Férderung des Biotopverbundes im Plangebiet und zu den angrenzenden
Flachen.

2.2 Die Flachen A1b, A4 und A5 sind jeweils mit standortgerechten, einheimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzlisten (textliche Festsetzung 3.6) zu begriinen; die Bepflanzung erfolgt in
héhengestaffelter Anordnung als naturnahe Feldhecke.

2.3 Die Flache A3 (¢ffentliche Grinflache) ist mit standortgerechten, einheimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzlisten (textliche Festsetzung 3.6) zu begriinen; die Bepflanzung erfolgt in
hohengestaffelter Anordnung als naturnahe Feldhecke. Die Flache A3a ist mit einer Rasenansaat zu
begriinen.

= MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft: potentielle natiirli-
che Vegetation ist der Waldschwingel-Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; standortgerechte, einhei-
mische Baum- und Straucharten férdern die Entwicklung naturnaher Biotope im Siedlungsraum,
ohne besondere not- bzw. aufwendige PflegemaBnahmen. Die Eingriinung des Gewerbegebietes
markiert den langfristigen Siedlungsabschluss, wertet das Siedlungsbild sowie die Ortseingangs-
situation auf, schafft Lebensraum und férdert das Habitatangebot sowie den Biotopverbund.

3. Pflanzbindungen und Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

3.1 Die Flache A1a ist mit einer Krauterrasenansaat zu begriinen und es sind alle 10-12 m auf der
‘Flache Ala insgesamt 3 Hochstdmme und auf der Flache A2 insgesamt 4 Hochstdmme der Pflanz-
liste (Festsetzung 3.6) dreimal verpflanzt, Mindestumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die Pflanzflichen
fur Baume sind in einer GréBe von mindestens 10 m? offen anzulegen, die Flachen sind durch
geeignete MaRnahmen gegen Befahren und Betreten zu sichern; Erziehungsschnitt jahriich in den
ersten 5 Jahren. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

= MaBnahme zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:
die Pflanzmafinahme wertet die Ortsbild- bzw. Ortseingangssituation auf.

3.2 Entlang der ErschlieBungsstrale sind auf den privaten Grundstiicken beidseitig alle 16-18 m,
jedoch in regelméRigem Abstand, in 2 m Abstand zur Grundstiicksgrenze, insgesamt 10 Laubbaume
der Pflanzliste (Festsetzung 3.6) dreimal verpflanzt, Mindestumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die
Planzflachen fur Baume sind in einer GréRe von mindestens 10 m? offen anzulegen, die Flachen sind
durch geeignete MaBnahmen gegen Befahren und Betreten zu sichern; Erziehungsschnitt i@hrlich in
den ersten 5 Jahren. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

= MaBnahme zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:
Aufwertung des Ortsbildes und rdumliche Gliederung, Beschattung und Erhshung der Evatran-
sporation.

3.3 Auf Freiflachen, die keiner betrieblichen Nutzung dienen, sind geschlossene Vegetationsdecken
auszubilden; die Artenauswahl| erfolgt entsprechend textlicher Festsetzung 3.3 .

= MaBnahme zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:
Aufwertung des Siedlungsbildes, Minderung des Oberflachenabflysses und Erhéhung der Nieder-
schlagsversickerung bzw. Riickhaltung von Niederschlag im Gelénde.
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3.4 Fir sonstige BegriinungsmaRnahmen, die nicht der Einbindung von Grundstiicken dienen, sind
Arten der Pflanzlisten (textliche Festsetzung 3.6) zu 65% zu verwenden; das Anpflanzen von Nadel-
gehdlzen (Coniferen) ist mit 10 % Anteil an der gesamten sonstigen Bepflanzung zulissig.

= Potentielle natiirliche Vegetation ist der Waldschwingel-Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; stand-
ortgerechte, einheimische Baum- und Straucharten férdern die Entwicklung naturnaher Biotope im
Siedlungsraum, ohne besondere not- bzw. aufwendige Pflegemafnahmen.

3.5 Die Gruinflachen sind extensiv zu pflegen; Pestizideinsatz und chemische Diingung ist unzuléssig.

= MaRnahme zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft;
Vermeidung von Fremdstoffeintrag in Boden und Grundwasser.

3.6 Pflanzlisten

Pflanzliste I: Baume ( mindestens dreimal verpflanzt, Stammumfang 14-16 / 16-18 cm)

Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Salweide Salix caprea .
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Zwetschge Prunus domestica
Winterlinde Tifia cordata

oder regional typische Obstbaumsorten

Pflanzliste II: Straucher (mindestens dreimal verpflanzt)

Eingriffeliger Weiftdorn Crateagus monogyna
‘Essigrose Rosa gallica
Feldrose ‘ Rosa arvensis

Hasel Corylus avellana
Heckenrose (Hundsrose) Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Zweigriffeliger Weiltdorn Cralteagus leavigata
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Pflanzliste lll: Wiesengraser und -krduter

Blutroter Storchschnabel Geranium sanguineum
Deutsches Weidelgras Lolium perenne

Echtes Labkraut Galium verum
Gemeine Braunelle Brunella vulgaris
Hopfen-Klee Medicago lullupina
Horn-Klee Lotus comiculatus
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Plattgedrucktes Rispengras Poa compressa

Roter Klee Trifolium pratense
Rotes Straulligras Agrostis tenuis
Sand-Mohn Papaver dubium
Sand-Segge Carex arenaria
Sand-Strohblume Helichrysum arenarium
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Scharfgarbe Achillea millefolium
Spitz-Wegerich Flantago lanceota
Weilte Lichtnelke Silene pratense
Wiesen-Labkraut Galium moliugo i
Wiesen-Margarite Chrysanthenum leucanthemum
Wiesen-Pippau Crepis biennis
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Wiesen-Storchschnabel Geranium pratense
Wiesen-Salbei Salvia pratense

.= MaBnahme im Zusammenhang von Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen: potentielle
natlirliche Vegetation ist der Waldschwingel-Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; standortgerechte,
einheimische Baum-, Strauch- und Gras-/Krauterarten férdern die Entwicklung naturnaher Biotope

“im Siedlungsraum, ohne besondere not- bzw. aufwendige PflegemaBnahmen.

4. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich gemiR § 9 Abs. 1a BauGB

4.1 Die Flache A1 ist zu entsiegeln. Der Riickbau ist hinsichtlich kontaminierten Bodens undfoder be-
lasteten Schuttmaterials fachgutachterlich zu tiberwachen und das anfallende Material ist fachgerecht
Zu entsorgen.

= Schaffung eines Ausgleichs fir zerstorte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes auf den
Grundstticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

4.2 Ersatzmalnahme: Auf dem Park- und Festplatz zwischen Sportplatz und Friedhof in Schwarzen-
berg sind mindestens 12 Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen. Die Anordnung der Baume erfolgt
unter landschaftsésthetischen und ortstypischen Gesichtspunkten zur Einbindung der Freiflache in die
Landschaft.

= Schaffung eines Ersatzes fiir zerstérte Funktionen des Naturhaushaltes: Kompensation der
Beeintrachtigung der betroffenen Schutzgiiter und Aufwertung des Siedlungsbildes sowie der
Erholungsfunktion.
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5. Sonstige Hinweise
5.1 Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist soweit als mdglich auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Auf die
Pflichten zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes BBodSchG wird hingewiesen. Dariiber hinaus gel-
ten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Einer Vor-Ort-Ver-
wertung des Erdaushubs ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Gesichispunkt ist bereits bei
der Planung Rechnung zu tragen. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden abzuschieben. Er
ist vom Ubrigen Erdaushub getrennt bis zur weiteren Verwendung zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu
organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtung) auf das
engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabféile und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischung mit Bodensubstrat ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare
oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren.

5.2 Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Gber bestehende und geplante Bepflanzung des Bau-
grundstiicks beizufiigen.
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5., =~ . ' WEITERE GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN

1. Zur Beleuchtung der Wege und Strafien werden Gelblicht-Lampen (Natriumdampflampen) zur Ver-
ringerung der Lockwirkung auf Fluginsekten empfohlen.

2. Auf den privaten Grundstiicken werden Zisternen empfohlen. Das Fassungsvermdgen der Zister-
nen ist mit mindestens 50 | / m? projizierter Dachfléche anzusetzen. Die Zisternen sind mit einem
Uberlauf in das Kanalnetz bzw. in den Vorfluter zu versehen.

3. Es wird die Brauchwassernutzung (z. B. zur Griinflachenbew&sserung) dringend empfohlen.

4. For Zufahrten und Wege wird ein Draihagepﬂaster in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
empfohlen.

9. Als weitere Begriinungsmafinahmen werden Dach- und Fassadenbegriinung mit der Verwendung
von geeigneten Arten empfohlen.

Pflanzliste zur Wand- und Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Geiliblatt Lonicera spec.
Kletter-Hortensie Hydragena petiolaris «
Knéterich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus spec.

Pflanzliste zur Dachbegriinung (fir Nebenanlagen, Carports)

Zypressen-Wolfsmilch

Farber Kamille Anthemis finctoria
Heide-Nelke Dianthus deltoides
Kieinblitige Kénigskerze Verbascum thapsus
‘Kleines Habichtskraut Hieracium piloselfa
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Plattgedrucktes Rispengras Poa compressa

Rotes Straufigras Agrostis tenuis
Sand-Mohn ' Papaver dubium
Sand-Segge Carex arenaria
Sand-Strohblume Helichrysum arenarium
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Schnittlauch Alfium schoenoprasum
Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
Thymian Thymus serpyllum

Euphorbia cyparassias
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 KOSTENSCHATZUNG

Allgemeine Kostenschatzung fur landschaftspflegerische MaRnahmen

MaBnahme

“Arten

Me!‘lgé'c :
Stk./m?]

Einzelprels [DM] | Gesamtprois [DM]

Erstinstandsetzung
Anpflanzung von
Einzelbdumen

Biotoppflege
Jahrlicher
Erziehungsschnitt in
den ersten 3 bis 5
Jahren; Altbaumschnitt
alle 5 Jahre

Standortgerechte,
einheimische
Hochstamm-Arten

29

500,00

14.500,00

Erstinstandsetzung
Ansaat einer
Krauterwiese

Biotoppflege
Dreiviermalige Mahd /
Jahr

standortgerechten,
einheimischen Arten

505

6,50

3.283,00

Erstinstandsetzung
Anlage einer
naturnahen Feldhecke

Biotoppflege
Schnitt der Baume alle
5-10 Jahre

standortgerechten,
einheimischen Arten

1.824

20,00

36.480,00

Entsiegelung

Rickbau versiegelter
Fiachen

Asphalt

495

30,00

14.850,00

Gesamt

69.113,00

Kostenverteilung

Die anfallenden Kosten fur Gestaltungs- und Ausgleichsmafinahmen kann als Sammelausgleich
erfolgen, der entsprechend der jeweiligen GrundstiicksgroRen prozentua] auf die Eigentimer der je-
weiligen Grundstiicke umgerechnet und verteilt wird,
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