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Betr.

hier:

: Gemeinde Schomberg- Kreis Calw

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg, BA 11

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i.d.F. vom 20.10.2009

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I 5.2414) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéindert
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und Landesbauordnung Baden Wiirttemberg i.d.F. vom

. 08.08.1995 (GBL. S. 617) gedndert durch Gesetze vom 29.10.2003 (GBI. S. 695).

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. (2) bis (10) BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen
Gewerbeflichen, im ersten Bauabschnitt, so sind Grundflichen- und
Geschossfldchenzahlen mit 0,6 / 1,2 geplant. Die im ersten Bauabschnitt beriicksichtigte
Nihe zur bestehenden Wohnbebauung wird im zweiten Bauabschnitt weitergefiihrt:

1.1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe ) gem. § 8 BauNVO.

Die nach § 8 Abs. (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zuléssig,
nicht zuldssig sind die folgend aufgefiihrien Nutzungen:

Die nach § 8 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Alten-, Altenwohn-
und Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen nicht
zuldissig (§ 1 Abs. (5) und (9) BauNVO).

Nach §8 Abs. (3) Nr. 3 zulidssige Vergniigungsstiitten sind nicht zuldssig (§1 Abs. (5)
und (9) Bau NVO).




.

In Anwendung von § 1 Abs. (5) iV.m. § 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
betriebsbezogene Wohnungen 1.S.d. § 8 Abs. (3) Nr. 1 BauNVO in freistechenden
Geb#uden unzuldssig sind (ein direkt an ein Betriebsgebiude angebautes Wohnhaus gilt

auch als freistehend im Sinne dieser Definition). Je Betriebsgrundstiick ist nur eine
betriebsbezogene Wohnung i.5.d. § 8 Abs. (3) Nr. 1 BauNVO zulissig.

Zuldssig sind:

Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, deren Schallemissionen keine unzuléssigen
Immissionen in den umgebenden Gebieten verursachen.

Im Einzelfall kann ein Gutachten zur Finhaltung der o.g. Werte im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens verlangt werden, gegebenenfalls miisste dargestellt werden,
welche MaBnahmen baulicher oder auch organisatorischer Art getroffen werden, um die
benachbarten Nutzungen nicht zu beeintréchtigen.

Im Rahmen des ersten Bauabschnitts wurde mit Datum vom 08. Januar 2002 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, auf das nochmals verwiesen wird.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§16 bis 21a BauNVO)

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintrdgen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

1.5

. 1.3.1 Offene Bauweise gemdf; § 22 Abs. (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan, zeichnerischer Teil.

1.5.1 Zur Vermeidung weitergehender Versiegelung und Sicherung der stddtebaulichen
Gesamterscheinung sind Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
(1) BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie Stellplitze und erforderliche
Zuginge und Zufahrten — nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen und in den im
zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Fldchen (Waldabstand) zuldssig.

1.5.2 Von den &ffentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

1.5.3 Hinweis auf den beigefiigten Griinordnungsplan: In den Pflanzgebotsflichen sind
keine baulichen Anlagen und Nutzungen zuléssig.



1.6 Pflanzeebot und Pflanzbindung

1.7

1.8

1.9.

1.6.1 Pflanzgebot und Pflanzbindung entsprechend den Aussagen des beiliegenden
Griinordnungsplanes.

1.6.2 Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geltungsbereich (¢ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans schwarz gestrichelt dargestellt.

Anschluss der Grundstiicke an die dffentliche Verkehrsfliiche
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der Offentlichen Verkehrsflichen
erforderliche Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die zur Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflichen notwendigen Leuchten sowie
Versorgungsanlagen (z. B. Strom- und Verteilerkdsten) sind einschlieBlich des
erforderlichen Fundamentes im Abstand von 0,5 m von dem Stralenrand auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.(I) Nr. 21 BauGB)

Flidchen, die fiir Ver- und Entsofgungsanlagen freizuhalten sind, sind im Lageplan als
Leitungsrecht eingetragen.

1.10 Héhenlage der Gebdude (§ 9 Abs.(2) BauGB)

Die maximale Gebdudehdhe, gemessen vom Schnittpunkt Auflenwand/ Dachhaut (bei
Flachdichern Gesamthohe einschlieBlich Attika und notwendige Verkleidungen) darf -
jeweils bezogen auf die Hohe des geplanten oder vorhandenen Bordsteins der Strafle - in
Gebiudemitte eine Hohe von 7,50 m nicht {iberschreiten.



Anerkannt:
Schémberg, den 14 Feh, 2010
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Betr.: Gemeinde Schomberg- Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg BA IT“

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.d.F. vom 20.10.2009

2. Bauwordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Aufere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs. (1) Ziffer 1 LBO)

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone). Zuléssig sind
Satteldicher, auch mit Kriippelwalm, Pultdécher und Flachdédcher.

. 2.1.2 Dachaufbauten / Dachausschnitte
siche Satzung der Gemeinde iiber die Zulassung von Dachaufbauten, ausgefertigt am
24.09.1992.

2.1.3 Dachdeckung
Unbehandelte Metalle zur Dachdeckung sind unzuléssig.

2.1.4 Aufere Material- und Farbgebung
Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ist so
auszuwihlen, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Stark blendende oder reflektierende Material- und Farbgebungen (insbesondere
Leucht- und Signalfarben) sind unzuléssig.

2.2 Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1-5 LBO)
Entsprechend der Festlegungen der Gebéude, Abschnitt 2.1

Auf die Festlegungen im Textteil, Abschnitt 1.5 wird nochmals verwiesen.



2.8

2.4

Gewdichshduser :

Gewiichshiuser diirfen nur aus Glas oder aus einem sonstigen transparenten Baustoff
ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zuldssig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

Entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungen bis max.
1,50 m hoch zuléssig. Sockel sind nicht zuléssig.

Nicht geschlossene Einfriedungen in Form von Maschendrahtziunen sind bis max. 2,0 m
hoch zulissig. Ansonsten sind nicht geschlossene und geschlossene Einfriedungen bis
max. 1,50 m hoch zulissig; geschlossene jedoch nur in Form lebender Einfriedungen,
die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.

Einfriedigungen jeglicher Art miissen von den o6ffentlichen Verkehrsflichen einen
Abstand von mindestens 0,50 m einhalten.

Mafgebend sind die Aussagen des Griinordnungsplanes.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
2.5.1 Entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes.

2.5.2 Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabungen bis max.
1,50 m veréindert werden. Die Gelidndeverhiltnisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei

. zu beachten. Das gleiche gilt sinngeméB fiir Stiitzmauern. Stiitzmauern sind nur bis max.

1,50 m {iber Gelénde zuldssig

2.5.3 Die Oberflichenbefestigung der Stellplitze ist, sofern iiberhaupt erforderlich, mit
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster auszufilhren bzw. entsprechend nach den
Aussagen des Griinordnungsplanes auszufiihren. Die Oberfldchenbefestigung der
Garagenzufahrten und sonstiger privater Verkehrsflichen soll in Material und Farbe von
den 6ffentlichen Verkehrsflichen abweichend ausgefiihrt werden.

2.5.4 Der fir das Umschlagen von wassergefihrdenden Stoffen oder zur
Fahrzeugwiésche vorgesehene Bereich ist mit einem dichten Belag zu versehen und iiber
entsprechende Vorbehandlungsanlagen in die Ortskanalisation / Kldranlage zu
entwissern.

Aufienantennen (§ 74 Abs.(1) Ziff. 4 LBO)

AuBenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig.



2.7

3.

3.4

3.2

33

3.4

-3-

Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs.(1) Ziffer 5 LBO)

Niederspannungsleitungen fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Freileitungen nicht zuldssig.

Entsprechend den Festlegungen des angrenzenden ersten Bauabschnitts wird somit eine
Erdverlegung mit geringstmoglicher Stéranfilligkeit fortgefiihrt.

Hinweise

Altlasten

Die Gemeinde Schoémberg hat seit Juli 1999 fiir ihr Gemeindegebiet ein
Altlastenkataster, in welchem alle Altlasten und altlastverddchtigen Fldchen
eingezeichnet sind.

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine Altlast oder altlastverddchtige
Fliche, die sich im Gebiet des 0.g. Bebauungsplanes befindet.

Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstindig ausgeschlossen werden.
Sollten bei BaumaBnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffilligkeiten
(z.B. Geruch, Verfirbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das
Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren. Weitere Mafinahmen diirfen
dann nur nach Absprache mit der o.g. Abteilung erfolgen.

Denlmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere
Kilometersteine und steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und vor
Beschidigungen wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen.

Geplante Verdnderungen der Standorte sind mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archiologische Fundstellen (Mauern, Gruben,
Brandschichten, auffillige Bodenverfirbungen etc.) angeschnitten oder Funde
(GefiBscherben Griber, Knochen, Geriite aus Stein und Metall etc.) gemacht werden,
so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich mitzuteilen.

Erdaushub

Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des
Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken jeweils, soweit moglich, ein umfassender
Massenausgleich stattfinden.

Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichm#Big und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Gelénde
einzubringen, dass der zu deponierende Anteil so gering wie méglich gehalten wird.



3.5

-4 -

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten
geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluss der
Arbeiten wieder ins Geldnde einzubringen.

Erneuerbare Energien

Im allgemeinen Interesse sollte die Nutzung erneuerbarer Energien tiberpriift werden
(zB. Erdwirme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.). Bei einer
méglichen Nutzung von Erdwiirme sollten die Kenntnisse des Regierungsprésidiums
Freiburg, Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau einbezogen
werden.

Anerkannt:
Schéomberg, den; 4 Feb. 7018 Pfinztal, den 20.10.2009

Bettina Mc/' er,
Biirgermeisterin

Ausgefertigt: o ean
Schémberg, den | |, el cUid

//

Bettina Megftler,
Biirgermegisterin
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Fassung vom 25. Februar 2009 Q,:‘
mit Einarbeitung der Stellungnahmen im Rahmen der Offenlagen
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BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg BA 1I* in Schémberg OT Schwarzenberg Seite 1

1.1

1.2

1.3

EINFUHRUNG

ALLGEMEIN

Fir die Belange des Umweltschutzes nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach BauGB § 2a hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Ge-
setzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Da die Grunordnungsplanung, Eingriffs-/Ausgleichsberechnung und der Umweltbericht von gleichen
Grundlagen ausgehen, werden diese erforderlichen Untersuchungen in einem Bericht zusammenge-
fasst, um Wiederholungen zu vermeiden. Im Laufe des Verfahrens werden sie fortgeschrieben.

Das Plangebiet wird untersucht und hinsichtlich der Uberplanung bewertet. Die Eingriffs- / Ausgleichsbe-
rechnung stellt den erforderlichen naturschutzrechtlichen und —fachlichen Ausgleich dar.

Im Rahmen der Beteilung der Offentlichkeit gemaR BauGB § 3 und der frilhzeitigen Anhérung der Tré-
ger Offentlicher Belange gemaRk BauGB § 4 dient diese Fassung dazu, (ber alle wichtigen Punkte der
Umwelt im Plangebiet zu informieren. Es werden Maf3nahmen zu Vermeidung, Minderung bzw. zum
Ausgleich / Ersatz beschrieben. Weiterhin werden Prognosen ber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben getroffen, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten Maltnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ge-
macht.

ANLASS

Das Gewerbegebiet Schwarzenberg soll in einem 2. Bauabschnitt erweitert werden. Fur das Erweite-
rungsgebiet wird eine neuer Bebauungsplan aufgestellt, der den Namen ,Gewerbegebiet Schwarzen-
berg BA II" erhalt.

Durch die Erweiterung werden dringend benétigte zusatzliche Gewerbeflachen geschaffen. Die Erweite-
rung ist im ersten Bauabschnitt bereits vorbereitet worden, im Flachennutzungsplan ist die Flache be-
reits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Eingriff in die Umwelt soll durch zusatzliche Pflanzgebote
und Pflanzbindungen ausgeglichen werden.

Im Planungsgebiet wird eine neue ErschlielBungsstralle, die an die ErschlieBungsstrale des ersten
Bauabschnitts anschlieRt mit einern Wendehammer am Westrand vorgesehen, um eine geeignete
Wendemdaglichkeit fur 3-achsige Lastkraftwagen, insbesondere Mullfahrzeuge, zu schaffen.

LAGE DES PLANGEBIETS

Das (berplante Gebiet befindet sich am Westrand des Ortsteiles Schwarzenberg stdlich der K 4365.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches verlaufen:

im Westen und Stden entlang des bestehenden Waldrandes,
im Westen entlang dem bestehenden Gewerbegebiet,
im Norden entlang der Pforzheimer Strafie, K 4365.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen das Flurstick Nr. 84/1, das frihe-
re Sportplatzgeldnde des Teilortes.
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1.4

1.5

1.6

1.

Die Anbindung der Gewerbeflachen kann verkehrsgiinstig an die vorhandene K 4365 Uber die Erschlie-
Rungsstrale des bestehenden Gewerbegebietes erfalgen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des
ersten Bauabschnitts bzw. den bereits vorhandenen Versorgungsleitungen.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg BA I
Festsetzungen: GEe gemal § 8 BauNVO mit reduzierter GRZ 0,6
GroBe der Flache des Plangebietes: 13.094 m?

Vorhandener Bebauungsplan:

Im dstlichen Bereich: Anteil am Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg” vom 01.08.2001
GroBe der anteiligen Fl&che: 1.003 m?

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 150 ,Schwarzwald-Randplatten”.

ANGABEN ZUR EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBERECHNUNG

Der Untersuchungsraum umfasst die Flachen des Plangebietes sowie die planexternen Ausgleichsfla-
chen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprafung ist aus nachfolgenden Grinden nicht notwendig.

‘Die Uberbaubare Fléche betrégt bei einer GRZ von 0,6 und einer Gesamibaufléche von 11.933 m? ge-

nau 7.160 m2 Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist aufgrund der Liste
der ,UVP-pflichtigen Vorhaben" Nr. 18.7 weder eine Priifung noch eine allgemeine Vorpriifung notwen-
dig, da die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Bei der Rodung des kleinen Waldstlckes ist nach Nr. 17.2.2 fur Fl&chen kleiner als 10 ha eine UV-
Prifung nur nach MaRlgabe des Landesrechtes notwendig. Nach der Anlage 1 Nr. 6.2 des Landesge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist eine UV-Prifung jedoch erst ab 5 ha notwendig.

Ftr die Ausgleichsberechnung wird fur den geltenden Bebauungsplan geprlift, ob das neue Vorhaben
einen hdheren Eingriff als bisher zugelassen bedeutet. Ist dies der Fall, dann ist der zusatzliche Eingriff
auszugleichen, umgekehrt bedeutet dies auch eine Verringerung des Eingriffs und damit eine Verminde-
rung der Ausgleichsfléche.

Geregelt ist dies im BauGB § 1a Abs. 3, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

FLACHENUBERSICHT

Die GrofRe aller Flachen lautet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Okiober 2008:

Teilbereich Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg" mit Baufla- 1.003 m?
che, Eingriinung und Verkehrsflidche

Gehdlzgruppe mit tiberwiegend Zitterpappeln 99 m?
Entwésserungsgraben 267 m?
Gebaude (bereits abgerissen) mit Schotterrasen 656 m?

Wald 315 m?
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Wiese (ehemaliger Sportplatzbereich) 10.754 m?
Summen 13.094 m?

Die FlachengréRen im Plangebiet gemal Entwurf vom Buro Widmer Ingenieurleistungen vom
25.02.2008 lauten wie folgt:

Baugrundstiicke mit Pflanzbindungen und —geboten 11.933 m?
Verkehrsflache 850 m?
dffentliche Griinflache 311 m?
Gesamtfliche 13.094 m?

Hinweis: Eventuelle Fldchendifferenzen zum Bebauungsplan sowie innerhalb aller nachfolgenden Tabellen ergeben sich durch
unterschiedliche Zusammenstellungen und damit verbundene Rundungen.

1.8 PRUFUNG ANDERER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

1.8.1 Alternativen von anderen Flichen

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Andere Flachen kommen daher nicht in
Betracht.

1.8.2 Alternativen von Festsetzungsmdaglichkeiten

Aufgrund der sehr geringen Grélte des Plangebietes bleiben fur naturschutzfachliche Festsetzungen
wenig Spielraum. Es wird jedoch angestrebt, das Gebiet optimal auszunutzen.

1.9 UBERGEORDNETE PLANUNGEN, FACHLICHE VORGABEN

1.9.1 Ubergeordnete Fachplanungen

° Regionalplan Nordschwarzwald
. Flachennutzungsplan

1.9.2 Gesetze
° Baugesetzbuch — BauGB
° Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

Naturschutzgesetz fir Baden-Wurttemberg — NatSchG
Bodenschutzgesetz — BodSchG

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG
Wassergesetz flir Baden-Worttemberg - WG
Landeswaldgesetz fir Baden-Wilrttemberg - LWaldG

1.9.3 Rechtsverordnungen

° Baunutzungsverordnung - BauNVO

1.9.4 Empfehlungen fiir die Eingriffsregelung



BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg BA II" in Schémberg OT Schwarzenberg Seite 4

° Leitfaden ,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren
Umsetzung" von der LfU Oktober 2005.

° Leitfaden ,Bewertung der Bictoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” von der LFU, abgestimmte Fassung August 2005.

. Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung”, Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden Wrttemberg Juni 2008.

° Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit’, Heft 31 vom Umweltministerium

Baden-Wiritemberg.

1.10 ZIELE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

2.1

Die Beurteilung der 6kologischen Verhaltnisse, des Landschafisbilds und der Erholung sowie absehba-
rer Veranderungen durch das geplante Wohngebiet richtet sich nach den gesetzlichen und planerischen

Vorgaben.

Die griinordnungsplanerischen Empfehlungen sollten in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan

titbernommen werden.

Umweltaspekt

Planungsempfehlungen

Schutz von Arten- und Lebens-
gemeinschaften

« Erhalt von Wiesen
= Rodung des Waldes und der Gehdlzgruppe von Oktober bis Februar (NatSchG)

= Angestrebter Ausgleich flir verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet prak-
tisch nicht umsetzbar, es muss auf planexterne Flachen zurilickgegriffen werden

Schutz des Bodens

» flachensparende Uberbauung
» geringe Versiegelung
= wasserdurchldssige Oberflichenbeldge eventuell mit Bodenanteil

.| Schutz des Grundwassers

» Dachbegriinung bei Flachdachern und flach geneigten Ddchern méglich
« wasserdurchlédssige Beldge

» Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildungsrate durch eingeschrankte Ver-
siegelung und Ableitung in Versickerungsmulde

Schutz des Klimas und der Luft

» Begriinung der nicht lberbaubaren Flachen
+» Dachbegriinung bei Flachdéchern und flach geneigten Dachern méglich
» wasserdurchldssige Oberflichenbefestigungen

Schutz des Landschaftsbildes

* Anpassung der Geb&ude an umgebende Bebauung und Landschaft

* Durchgriinung soweit méglich

» Verwendung nicht reflektierender Materialien

» Material- und Farbgebung darf das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen

Mensch

* L&rmimmissionsprognosen

KONFLIKTANALYSE

BESCHREIBUNG VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN, BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Im Folgenden wird eine Konfliktanalyse tabellarisch dargestellt, welche die erheblichen Auswirkungen
durch die Uberbauung und Wechselwirkungen auf die Natur und den Menschen aufzeigt.

Hierzu ist eine Bestandsaufnahme und Bewertung der SchutzgUter vorzunehmen und folgende Veran-

derungen aufzuzeigen.

e  Veradnderungen der Lebensrdume flr Flora und Fauna
« Verénderung des Bodens mit Bodenversiegelung
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2.1.1

° Veranderungen des Wasserhaushalts

o  Veranderungen lokal bedeutsamen Klimas

« Verdnderungen des Landschaftsbildes

«  Veradnderung der L&rmimmissionsverhéitnisse

Es sind die Vorbelastungen im Plangebiet zu ermitteln und die aufgrund der Uberbauung zusétzlichen
Belastungen auf die Natur und den Menschen zu ermitteln. Dabei sind die Maftnahmen, die zu erhebli-
chen Auswirkungen fithren, hervorzuheben. Letztendlich sind daraus Maflnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich / Ersatz herzuleiten. Das Ziel ist, die Landschaft wieder so herzustellen,
dass der Eingriff keine nachhaltigen Auswirkungen mehr hinterlésst.

Situation des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Stden und Westen von Wald mit teilweise unzureichend ausgebildetem Wald-
rand begrenzt. Nérdlich verlauft eine Landstralle und dahinter befinden sich Wiesen. An der Ostseite
grenzt ein Gewerbegebiet an.

Friher befand sich hier das Sportgelédnde sowie ein kleineres Geb&ude am ¢stlichen Waldrand.

Die gesamte Flache besteht fast ausschliel&_!ich aus einer nahrstoffreichen, landwirtschaftlich genutzten
Glatthaferwiese. Nach der tierékologischen Ubersichtsbegehung hat die Wiese keine besondere Bedeu-
tung fiir die Tierwelt.

Ein Teil im 6stlichen Bereich ragt in das bestehende Gewerbegebiet hinein. Dort sind haupts&chlich Be-
grinungen festgesetzt.

Auf einer sehr kleinen Fléche in der sliddstlichen Ecke stockt noch ein Wald aus hauptsachlich Tannen.
Hier finden sich noch Fundamentreste eines ehemaligen kleinen Geb&audes sowie Mullablagerungen.

An der Nordseite zur Strale hin verlauft ein Entwasserungsgraben. Weitere Oberflachengew&sser und
Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Die geplante ErschlieBung erfolgt nur tiber die ErschlieBungsstrale vom &stlich angrenzenden Gewer-
begebiet in Form einer Sackgasse.

2.1.2 Ubersicht der Okologie des Plangebietes

Schutzguter Auspragung / Bewertung Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Arten- und Lebensge- Groftenteils nicht iiberplantes Bauge- Lebensraum Wiese, geringer bis mitt-

meinschaften biet mit bereits vorhandenem Gewerbe- | lerer Funktionsverlust durch Wegfall.
gebiet. Naturschutzfachliche Bedeutung Erhalt von Wiesen im nicht Oberbauba-
.gering®. ren Bereich der Baugrundstlicke.

Boden Bodenart: Lehm Teilweiser Funktionsverlust nach
Vorbelastung (Altlasten); keine dem BodSchG durch Flachenversiege-

lung: ,hoch®

Bedeutung als Standort:

Standort ftir nattirliche Vegetation: Stufe 2:
.sehr gering - gering”

Standort fiir Kulturpflanzen: Stufe 3: ,mit-
tel”

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: Stu-
fe 2: ,sehr gering bis gering"

Filter und Puffer filr Schadstoffe: Stufe 3:
.mittel”
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Schutzgiter

Ausprégung / Bewertung

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Wasserhaushalt

Oberflichengewdsser: nur in Form eines
Entwasserungsgrabens vorhanden.
Bedeutung fiir das Grundwasser: ,ge-
ring*

Teilweiser Funktionsverlust der
Grundwasserneubildung durch Versie-
gelung: ,hoch®

Klima / Luft

Nicht {iberplantes Baugebiet: nicht sied-
lungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet.

Bedeutung: ,mittel*

Teilweiser Funktionsverlust im Be-
reich der Versiegelung: ,hoch”

Beeintrichtigungen des Luftaustau-
sches: .gering bis mittel"

Landschaftsbild / Erho-
lung

Nicht iiberplantes Baugebiet: keine Er-
holungsfunktion. Jedach innerhalb der Ab-
folge Wohnen, Offenland, Wald.

Bedeutung: ,mittel”

Verdnderung des Landschaftsbil-
des: ,mittel bis hoch"

Kultur- und Sachgliter

Kultur- und Sachgiiter: nicht bekannt
Bedeutung: ,nicht gegeben®

Gewerbegebiet:  nicht gegeben”

Mensch / Larm

LArm:
Bedeutung ,mittel"

Larm: ,mittel”

Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen erfolgt in einer funf-stufigen Skala von ,nicht gege-
ben/sehr gering”, ,gering”, ,mittel”, ,hoch®, ,sehr hoch*.

2.1.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern bzw. Umweltbelangen auch die Wech-
selwirkungen zu bertcksichtigen. Nachstehend erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern nach BauGB § 1 (6) Nr. 7 i).

= Arten / Geologie / Wasserhaus- Klima / Luit Landschafts- Mensch /
beeinflusst Lebensge- Baden halt bild Immissianen /
M meinschaften Erholung
Arten / Boden als Le- Einfluss der Einfluss des A Einfluss auf
Lebensge- bensraum Wasserspei- Klimas auf Le- Lebensrdume
meinschaften cherung auf bensraum
Lebensraum
Geologie / Einfluss auf Einfluss auf Einfluss auf A Einfluss durch
Boden Bodenausbil- Bodenausbil- Bodenausbil- Versiegelung
dung dung dung
Wasserhaus- Vegetation als Versickerungs- Einfluss auf A Einfiuss auf
halt Regulator des rate Wasserverfilg- den Wasser-
Wasserhaus- Filter und Puf- barkeit haushalt durch
haltes fer fiir Schad- Versiegelung
stoffe
Héffigkeit




BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg BA II* in Schémberg OT Schwarzenberg

Seite 7

Klima / Kaltluftbildung | Einfluss auf Einfluss auf A Bebauung
Luft Frischluftbil- Klima durch Klima durch kann Luftleit-
dung ansserspei- V;:asserspei- bahnen stéren
. cherung mit cherung mit
Zﬁ;?;gur Verdunstung Verdunstung
durch Verrin-
gerung der
Temperaturdif-
ferenzen
Sauerstoffhil-
dung
Landschafts- Vegetation als | Relief als land- | Offene Vorflu- A Einfluss durch
bild land- schaftspridgen- | ter als land- Gebaude und
schaftsprégen- | des Element schaftsprdgen- Verkehrsfid-
des Element des Element chen
Mensch / Einfluss der Standort ftr Grundwasser- Einfluss der Einfluss des
Immissionen/ | Vegetation auf | Siedlung und speicher als Luftqualitat auf | Landschafts-
Erholung Erholung Gewerbe Wasserreser- Erholung bildes auf Er-
Sommerfrische voir fir Trink- holung
wasserversor-
gung

3 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH BZW. ERSATZ ERHEBLICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN
Fur die Einschatzung der Erheblichkeit von Eingriffen in Natur und Landschaft ist eine Bestandsaufnah-
me notig. Die Schutzgiter Arten und Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft
sowie Landschaftsbild und Erholung weiterhin der Belang Mensch werden erfasst und bewertet.

Die Grundlage fur die Bewertung im vorliegenden Grinordnungsplan bildet eine Bestandsaufnahme der
Schutzgiiter anhand des Vermessungsplans mit lagemafig eingemessenen Gehdlzen, dem vorhande-
nen Bebauungsplan sowie zusatzlich eine Auswertung vorhandener Materialien und Daten.

Vorrangig zu beachten sind die Vermeidungsmalinahmen. Mit ihnen werden Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts und des Menschen von vornherein vermieden. Im n&chsten Schritt sind Minderungs-
maflnahmen zu ergreifen, sofern Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen. Als letzte Mafi-
nahme sind Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufiihren. Die
mengenmaRige Ermittiung und Gegentberstellung von Bestand und Eingriff erfolgt im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

3.1 MINDERUNGSMABNAHMEN
Die nachstehend aufgefithrien MalRnahmen sind als Minderungsmafinahmen méglich.

3.11 Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften”

° Reduzierung des Ausbaugrades (Planung). Stait einer méglichen GRZ von 0,8 wird nur 0,6 fest-

gesetzt.
»  Verzicht auf Lichtquellen mit Lockwirkung und grof3e refiektierende Glasfassaden.

. Erhalt der Wiese in festgesetzten Bereichen, an anderen Stellen nur soweit méglich.
° Reodungsarbeiten auflerhalb von Vegetations- und Brutzeiten.
° Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebiet

3.1.2 Schutzgut ,Boden”

o Reduzierung des Ausbaugrades (Planung), sonst wie bei Nr. 3.1.1.




BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg BA 11 in Schémberg OT Schwarzenberg Seite 8

Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebiet
GroRtmaoglicher Verzicht auf Bodenversiegelung

Verwendung von begriinbaren Oberflachenbefestigungen

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

Verzicht auf nicht standortgerechte ,Bodenverbesserungen”

Sorgfaltige Entsorgung von Baustoffresten

31.3 Schutzgut ,,Oberflichen- und Grundwasser”

L]

Verringerung der Abwassermenge durch Verringerung des Abwasserabflusses (Versickerungs-
becken)
Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

3.1.4 Schutzgut , Klima / Luft”

Verminderung lokalklimatischer Beeintrdchtigungen durch Bepflanzungen und mégliche Dachbe-
grinungen

3.1.5 Schutzgut , Landschaftsbild“

Vermeidung untypischer Bauformen

Optimierung der Geb&udegrundfléche

Optimierung der Kubatur der Geb&aude

Optimierung der Dachform und —neigung

Raumliche Anordnung der Baukorper

Fassadengestaltung

Farbgebung, Vermeidung von reflektierenden Materialien und stark leuchtenden Farben
Pflanzenverwendung von standortgerechten Gehdizen

3.1.6 Schutzgut/Umweltbelang ,,Mensch®

Aktiver und/oder passiver Larmschutz.

3.2 AUSGLEICHSMABNAHMEN

3.21 Schutzgiiter ,,Arten und Lebensgemeinschaften” ,,Boden”, ,,Oberflichen- und Grundwasser*

Verwendung standortgerechter Gehélze flr die Durchgriinung und Verringerung des Aufwarmpo-
tentials des Plangebiets

Planexterner Ausgleich fur verbleibende Beeintrachtigungen soweit erforderlich mit Neuanlage
von Biotopen, Ergénzung und Verbesserung vorhandener Biotope, Biotopentwicklung, Stabilisie-
rung und Verbesserung der physikalischen Oberflachenstruktur sowie Vitalisierung von Béden
durch Entsiegelung, Lockerung, Extensivierung und Nutzungsaufgabe

4 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSREGELUNG

4.1 ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Ausgleichsmalnahmen kénnen nur angerechnet werden, sofern sie zu einer tatsachlichen Aufwertung
fahren. In den nachfolgenden Abschnitten werden die Eingriffe und die MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung dargestellt und bewertet, sowie der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Eine Bewertung wird nach dem Punkiemodell der ehemaligen LfU (heute LUBW) vorgenommen. Es
werden dabei die Biotoptypen mit ihrer Bedeutung fiir die Belange des Arntenschutzes erfasst und be-

wertet.
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Der Ausgleichsbedarf wird fiir jedes Schutzgut einzeln ermittelt. Es besteht die Mdglichkeit, den Aus-
gleichsbedarf verschiedener Schutzgliter miteinander zu verrechnen.

Schutzgut Bewertung nach dem Leitfaden

Arten und Lebensge- .Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des

meinschaften Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”. Zusatzlich wird eine
tierdkologische Untersuchung auf besonders geschltzte Arten durchge-
fahrt

Boden .Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* und ,Das Schutz-
gut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”

Oberflachen-/Grund- +LEmpfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

wasser in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmaflnahmen sowie deren Umsetzung"®

Kiima/Luft .Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmaflinahmen sowie deren Umsetzung"®

Landschaftsbild/Erholung | ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmalinahmen sowie deren Umsetzung”

Mensch Larmgutachten

4.2 SCHUTZGUTER

Bei der Berechnung der bendétigten Ausgleichsfléche werden die Gesamiwertigkeiten anhand von Wert-
punkten vorher und nachher gegentiber gestelit:

4.21 Schutzgut ,Arten- und Biotope“

Bestand
Bewertung nach dem Grundwert des Standardmoduls:
Biotop- Biotoptyp Grifle Wert/- Gesamt
nummer Einheit

60.10 Bauflédche GE 80 % tberbaubar {BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzen- 265 m? 1 265
berg")

60.60 Baufliche GE 20 % nicht dberbaubar (BPlan ,Gewerbegebiet 66 m? 6 396
Schwarzenberg")

60.21 Verkehrsflache (BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg") 34 m? 1 34

41.20 Eingriinung — Feldgehslze (A3 im BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzen- 534 m? 19 10.146
berg")

33.80 Eingriinung - Rasen (A2 im BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzenberg®) 43 m? 4 172

33.43 Eingrlinung - Krauterrasen (A3 im BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzen- 61 m? 19 1.159
berg")

41.10 Gehdlzgruppe mit Uberwiegend Zitterpappeln 99 m? 19 1.881

12.61 Entwasserungsgraben 267 m* 11 2,937

60.10 Geb#ude, bereits abgerissen 147 m? 1 147

33.70 Schotterrasen bei abgerissenem Gebaude 509 m? 4 2.036

§57.35 Wald mit iberwiegend Tannen 315 m? 36 11.340

33.40 Wiese (ehemaliger Sportplatzbereich ohne Bedeutung flr den Arten- 10.754 m? 13 139.802
schutz)
Summen 13.094 m? 170.315
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Planung:
Bewertung nach dem Planungsmodul:
Biotop- Biotoptyp Grifle Wert/- Gesamt
nummer Einheit
60.10 Baufiiche GE, 60 % Uberbaubar (GréRe einschl. 50 %-iger zusatzli- 9,427 m? 1 9.427
cher Uberbauungsmadglichkeit, jedoch maximal bis 80 %)
60.60 Baufldche GE, 20 % nicht Gberbaubar (Restfldche, jedoch ohne fest- 0 m? 6 0
gesetzte Randeingriinung)
41.20 Randeingriinung mit standortgerechten Gehélzen und Magerwiese 2.506 m? 15 37.590
und (A1, A2 und A3)
33.43
12.61 Entwésserungsgraben (vorhanden, nur geringfiigige Verldngerung) 284 m? 11 3.124
33.43 Eingrtinung - Krduterrasen (A3 im BPlan ,Gewerbegebiet Schwarzen- 26 m? 19 494
berg")
60.21 Verkehrsflache, versiegelt 850 m? 1 850
45,10 bis | 17 Einzelbdume, U=90cm+ 20cm =110 cm, 1.870 cm 6 11.220
45.30a Gesamt 17 x 110 cm = 1.870 em
Summen (in der Spalte ,GréRe" nur Fldchenmalie ) 13.093 m? 62.705

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte;
170.315 - 62.705 = 107.610.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertpunkte Bedeutung
1-4 keine bis sehr gering
5-8 gering

9-16 mittel
17-32 hoch
33 - 64 sehr hoch

Die gesamte Flache besteht fast ausschlieBlich aus einer nahrstoffreichen, landwirtschaftlich genutzten
Glatthaferwiese. Eine Unterbrechung einer zusammenhéngenden Bewirtschaftungseinheit findet nicht
statt, da das gesamte Offenland zwischen der Pforzheimer Stralle, dem Wald und dem bestehenden
Gewerbegebiet in Anspruch genommen wird.

Wegen der europarechtlich relevanten Artgruppen wird auf die tierékologische Ubersichtsbegehung vom
Buro Dr. Jurgen Deuschle vom Oktober 2008 verwiesen. Auf eine weitere Untersuchung dieser Arten
wird aus nachfolgenden Grlnden verzichtet.

Gruppe der Vogel (Seite 6 der tierokologischen Untersuchung):

Wie dort beschrieben, sind Habitatpotentiale fur wertgebende Grinlandarten weder im Baugebiet noch
im Umfeld vorhanden. Auch die Waldrénder sind fiur gefahrdete Saumbewohner nicht als Bruthabitat
geeignet. Eine Erhebung der Brutvogel um das Baugebiet wird daher nur empfohien.

Raumwirksame Projektwirkungen (Lichtimmissionen, Larm) werden durch entsprechende Festsetzun-
gen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen:

N Das Gewerbegebiet ist als eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Ausschluss von stérenden Be-
trieben ausgewiesen.

. Im Umweltbericht sind unter Nr. 7.2 Einschrénkungen bei der Beleuchtung beschrieben. Dem-
nach durfen Leuchtreklamen nicht in Richtung des angrenzenden Waldes ausgerichtet werden.
Aufgrund dieser MaRRnahmen ist eine Beeintrachtigung der Végel in der n&dheren Umgebung aus-
geschlossen.

Gruppe der Fledermiuse (Seite 6 der tierdkologischen Untersuchung):
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Es wird erwahnt, dass ein Jagdhabitat flr Flederm&use in diesem Bereich eindeutig zu klein ist. Auch far
diese Tiergruppe wird daher nur eine Erhebung empfohlen.

. Eine Einschrénkung bzw. Ausschiuss von raumwirksamen Projekiwirkungen wird wie bei der
Gruppe der Végel beschrieben vorgenommen.

Gruppe der Reptilien (Seite 7 der tierékologischen Untersuchung):

Im &uRersten Nordwesten des Plangebietes finden sich magliche kleinrumige Habitatpotentiale fur
Zauneidechsen.

° Um diese méglichen Habitate zu erhalten, wird ein Erhalt der Wiesen entlang des Waldes in die-
sem Bereich festgesetzt, so dass eine mdégliche Gefahrdung weitgehend ausgeschlossen wird.

Gruppe der sonstigen europarechtlich geschiitzten Arten (Seite 7 der tier6kologischen Untersu-
chung):

Vorkommen sind nicht zu erwarten und wéren vom Vorhaben auch nicht betroffen

Gruppe der sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten (Seite 7 der tier6kologi-
schen Untersuchung):

Im vorliegenden Naturraum sind keine weiteren nach nationalem Recht streng geschitzte Arten im
Plangebiet zu erwarten. Ein Untersuchungsbedarf ist daher nicht gegeben. Zum jetzigen Zeitpunkt sind
lediglich Habitatpotentiale des Lilagold-Feuerfalters oder des Ampfer-Grinwidderchens nicht abschétz-
bar.

¢« Gleiche Malnahmen wie bei der Gruppe der Reptilien beschrieben. Zusatzlich wird im Sidosten
auf der ehemaligen Waldflache eine Wiese angelegt.

Fazit:

Bei den Begehungen im Rahmen der Eingriffsregelung sind im Plangebiet keine der in der tierékologi-
schen Untersuchungsbegehung aufgefiihrten tagaktiven Arten gesichtet worden. Eine Uberprifung
mdoglicher Habitate oben aufgefihrter Schmetterlinge hat ergeben, dass benétigte Feuchtwiesen aber
auch Magerrasen nicht vorkommen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet um eine kleine Fldche mit angrenzender Stra-
Re und daneben liegendem Gewerbegebiet handelt, dass zudem der am sldlichen Rand angrenzende
Waldrand keinen gut ausgebildeten Waldsaum aufweist und dass die Flache zu einem friheren Zeit-
punkt als Sportplatz und heute landwirtschaftlich genutzt wird, wird auf weitere Detailuntersuchungen
verzichtet. Zudem werden die negativen raumwirksamen Projektwirkungen eher auf die angrenzende
Waldfi&che vermutet.

Daher werden vorrangig Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen fesigesetzt, die mdéglichen Beein-
trachtigungen von am Waldrand oder im Wald vorkommenden Tieren entgegenwirken:

. Ausweisung als eingeschrénktes Gewerbegebiet und damit verbunden ein Ausschluss von st6-
renden Betrieben, die Immissionen in umgebenden Gebiete verursachen.

. Erhalt eines 10 m breiten Wiesenstreifens als Puffer zum Waldrand an der westlichen Seite mit
Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten in eine extensiv genutzte Wiese zur Erhéhung der
Artenvielfalt und zum Schutz des méglichen Habitats fur Eidechsen.

° Neuanlage einer extensiv genutzten Wiese auf dem zu rodenden Waldsttck.

. Anlage einer Retentionsmulde mit dem Nebeneffekt, dass sich eine kleinflachige Feuchtwiese mit
mdglichem Wassereinstau ausbilden kann.

»  Verbot von grof¥flachigen Leuchtreklamen in Richtung Wald.

»  Verwendung von Leuchten, die kein Streulicht erzeugen.

° Eine Beleuchtung von Gehdlzen saoll vermieden werden

° Nist- oder Fledermauské&sten werden in Absprache mit dem Revierférster an geeigneten Stellen
im Umfeld aufgehangt.
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4.2.2 Schutzgut ,Boden”

Bodenwerte anhand der Bodenschatzungskarte':

Llib241-60

L Bodenart Lehm

i Zustandsstufe von | = sehr gtinstig bis lll = sehr ungiinstig

b Wamestufe 7,0 bis 7,9 °C

2 Wasserstufe von 1 = frisch bis 5 = nass

41 -60 Wertzahl als Griinlandgrundzahl/Griinlandzahl, Bodenzahl fir beste deutsche Baden = 100

Es werden nur die versiegelten Flachen beriicksichtigt:

Seite 12

Bestand
Bodenfunktion Gesamt
Teilbereiche Grélte NV NB AW FP NV NB AW FP
Nach der Erschlielung Gberbaute 10.277 m? - 3 2 3 30.831 20.554 30.831
(versiegelte) Flachen
Summen 10.277 m? 82.216
Planung:
Bodenfunktion Gesamt
Teilbereiche Grolke NV NB AW FP NV NB AW FP
Uberbaubare Grundstiicksflache 9.427 m? - 1 1 1 9.427 9.427 9.427
Verkehrsflache 850 m? - 1 1 1 850 850 850
Summen 10.277 m? 30.831

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der aggregierten Differenz der Wertpunkte:

Bestand: 82.216: 3=

27.405

Planung: -30.831 : 3=-10.277

Gesamt:

17.128 Punkte oder 1,71 haWE

Erlauterung der Bodenfunktionen

NV = Standort fiir nattirliche Vegetation (ohne Bertlicksichtigung, da Extremstandorte fehlen)

NB = Standort fir Kulturpflanzen (natiirliche Bodenfruchtbarkeit)
AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fur Schadstoffe

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe

Bedeutung

1

keine

sehr gering — gering

Mittel

Hoch

gL |w|N

sehr hoch

Erlauterung der Wertstufen, die Transformierung der Bewertungsklassen nach Heft 31 auf die neuen

wurde berticksichtigt:
Weristufe nach Heft 31 aktualisierte Einteilung Bedeutung
0 (nicht aufgefihrt) 1 keine

! CD-ROM ,Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis von ALK und ALB" vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Rah-
men der UM-Mitteilung an den Gemeindetag vom 01.02.06 (Az.: 56-8810.31/20/1) und dem UM-Erlass ,Nutzungsbestimmungen fiir Ge-
obasisdaten der Vermessungsverwaltung” vom 27.01.03 (Az.: 5-0272.0)
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4.23

424

1-2 2 sehr gering - gering
3 3 mittel
4 4 hoch
5 5 sehr hach

Extremstandorte fur die naturliche Vegetation (NV = 5) sind nicht vorhanden. Diese Bodenfunktion wird
daher bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Bei geeigneten MaRnahmen fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®, die sich auch positiv
auf das Schutzgut ,Boden” auswirken, kann eine Verrechnung vorgenommen werden.

Schutzgut ,,Oberflichen- / Grundwasser*

Werte anhand der geologischen Formation: Plattensandstein {Oberer Buntsandstein, RGt).

Es werden nur die versiegelten Flachen berlicksichtigt:

Bestand:
Auspragung Gréle Wert/-
Einheit
Nach der Erschlieung Giberbaute (versiegelte) Fldchen 10.277 m? D
Summen 10.277 m?
Planung
Auspragung GréRe Wert/-
Einheit
Versiegelung durch Gebéude 7.160 m?
| Versiegelung durch Verkehrsflache 850 m?
Versiegelung durch mégliche Nebenanlagen (>GRZ 0,6 bis 0,8) 2.268 m? E
Summen 10.278 m?

Der notwendige planexierne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte. Da aber das
Oberflachenwasser in eine Versickerungsmulde eingeleitet wird, kann der Ausgleich als hergestellt an-
gesehen werden.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
C mittel
D gering
E sehr gering

Flachenversiegelungen innerhalb der privaten Grundstiicke sind soweit wie mdéglich zu vermeiden. Die
Belage der Stellplétze sind wasserdurchl&ssig auszubilden.

Die Entwasserung der Dachflachen und der PKW-Stellplétze erfolgt in eine Versickerungsmulde Zur
Verminderung kénnen Dachfl&chen von Flachd&chern und flachgeneigten D&chern begrint werden

Alle vargenannten Malinahmen wirken sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

Schutzgut ,,Klima / Luft*

Werte anhand der bioklimatischen Ausgleichsleistung:
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Bestand
Auspragung GroRe Wert/-
Einheit
Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung (nicht siedlungsrele- 10.277 m? C
vante Kaltluftentstehungsgebiete)
Summen 10.277 m?
Planung:
Ausprigung Gréle Wert/-
Einheit
Plangebiet als klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes, durch- 10.277 m? D

griintes Gewerbegebiet (eingeschrankt)

Summen 10.277 m?

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
10.277 * 1 Punkt Abwertung = 10.277 Punkte oder 1,03 haWE.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
C mittel
D gering
E sehr gering

4.2.5 Schutzgut ,Landschaftsbild / Erholung*

Werte anhand der Vielfalt und Eigenart.

Bestand
Auspragung Gréle Wert/-
Einheit
Wenige bis einige Strukturen und Nutzungen, wenig Elemente mit 10.277 m* c
landschaftstypischem Charakter, jedoch Abfolge Wohnen, Offenland
und Wald.
Summen 10.277 m?
Planung
Auspragung Gréle Wert/-
Einheit
Gebiet ist nur von wenigen Stellen einsehbar, wenige Strukturen. 10.277 m? D
Summen 10.277 m?

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
10.277 * 1 Punkt Abwertung = 10.277 Punkte oder 1,03 haWE.

Allgemein: Bei flachigen Ausgleichsmalinahmen erfolgt eine Berechnung Ober die einfache Malnah-
menflache, bei linearen Maltnahmen iiber L&nge x doppelte Ansichtshéhe und bei punktuellen Mal-
nahmen (ber L&nge x dreifache Ansichtshéhe. Diese Malnahmen kénnen je nach Umfang der Wertstu-
fe A oder B zugeordnet werden.

Erlauterung der Wertstufen:
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4.2.6

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

43.4

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
C mittel
D gering
E sehr gering

Schutzgut ,,Mensch"

Es wird auf das Gutachten vom Biro Gerlinger + Merkle vom 08.01.2002 fur das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Schwarzenberg” verwiesen. Aufgrund der dhnlichen Situation kénnen die Aussagen auch auf
das Plangebiet Ubertragen werden.

Demnach soll fir konkrete Gewerbegrundstiicke durch Immissionsprognose der zulassige Teil-
Immissionsrichtwert ermittelt werden und dessen Einhaltung nachgewiesen werden.

FESTLEGUNG DER AUSGLEICHS-/ ERSATZMABNAHMEN

Allgemeine Angahen

Der Umfang der Ausgleichs / Ersatzmalinahmen unterliegt der Abwagung gemé&R BauGB § 1 Abs. 7.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien

Die Gemeinde filhrt seit 2005 in Abstimmung mit dem Landratsamt ein Okokonto. Dabei werden die zur
Umsetzung der dort beschriebenen Malnahmen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
ermittelten Geldbetrage eingestellt, bis eine zusammenhangende MaRnahme aus dem Okokonto finan-
ziert und umgesetzt werden kann.

In einem offentlich-rechtlichen Vertrag wird ein Vorschlag festgelegt.

Schutzgut Boden

Folgende Ausgleichsmal3nahmen werden von der LUBW vorgeschlagen:

= Entsiegeln

« Rekuitivierung der Eingriffsflache

= Rekultivierung/Teilrekultivierung aufgelassener Abbaustéatten
» Uberdecken von baulichen Anlagen im Boden

» Oberbodenauftrag

» Erosionsschutz

» Kalkung

« Dachbegrinung

« Tiefenlockerung

« VVerbesserung des Wasseraufnahmevermdgens
= Nutzungsextensivierung

Wegen der Inanspruchnahme von Flachen aus dem Okokonto, siehe beim Schutzgut ,Arten- und Le-
bensgemeinschaften”.

Schutzgut Wasser

Wegen der Inanspruchnahme von Flachen aus dem Okokonto, siehe beim Schutzgut ,Arten- und Le-
bensgemeinschaften®.

Kann mit den anderen Schutzglitern verrechnet werden.
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

43.8

Schutzgut Klima / Luft

Wegen der Inanspruchnahme von Fl&chen aus dem Okokonto, siehe beim Schutzgut ,Arten- und Le-
bensgemeinschaften®.

Kann mit den anderen Schutzgltern verrechnet werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Wegen der Inanspruchnahme von Flachen aus dem Okokonto, siehe beim Schutzgut ,Arten- und Le-
bensgemeinschaften®.

Kann mit den anderen Schuizgiitern verrechnet werden.

Schufzgut Mensch

Es wird auf das Gutachten vom Biro Gerlinger + Merkle vom 08.01.2002 fiir das bestehende Gewerbe-
gebiet verwiesen. Aufgrund der &hnlichen Situation kénnen die Aussagen auch auf das Plangebiet (ber-
tragen werden.

Demnach soll fur konkrete Gewerbegrundsticke durch Immissionsprognose der zuldssige Teil-
Immissionsrichtwert ermittelt werden und dessen Einhaltung nachgewiesen werden.

Planexterne Ausgleichsmalnahmen

MaBnahme A1 fiir das Schutzgut ,,Pflanzen und Lebensgemeinschaften®:

107.610 Punkte entsprechen 1,08 haWE. Pro Hektarwerteinheit kann mit einem Betrag von 833,00 €
gerechnet werden. Dies ergibt sich analog zum Schutzgut ,Boden” bei den drei Bodenfunktionen und
einer maximalen Abwertung um 4 Werteinheiten je Bodenfunktion also aggregiert insgesamt 12 Wert-
einheiten je Hektar.

Nach § 2 und 3 AAVO Bemessungsgrundséatze ist von einem Wert je nach Schwere des Eingriffs zwi-
schen 1,00 und 5 €/m? auszugehen. Da der Eingriff insgesamt gesehen eher als gering anzusehen ist,
wird von einem Wert von 1,00 €/m? ausgegangen.

Damit ergibt 1 €/m? oder 10.000 €/ha umgerechnet bei 12 Werteinheiten je Hektar (haWE):
10.000 €/haWE : 12 = 833 €/haWE

Insgesamt musste also ein Betrag von 1,08 haWE * 833 €/haWE = 900,00 € fur das Okokonto bereitge-
stellt werden,

MaRnahme A2 fiir das Schutzgut ,,Boden":
Den Ausgangswert bilden dabei die aggregierten 1,71 haWE.

Hier ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fur die drei Bodenfunktionen von 2,06 + 1,03 + 2,06 = 5,15 in Hek-
tarwerteinheiten.

Nach der oben angefiihrten Manahme A1 fir ,Pflanzen und Tiere” misste ein Betrag von 5,15 haWE *
833 €/haWE = 4.289,95 € fUr das Okokonto bereitgestellt werden.

MaRnahmen fiir die Schutzgiiter , Oberfiichen- / Grundwasser”, ,Klima / Luft* und ,lLand-
schaftshild / Erholung“:
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Durch die im Okokonto beschriebenen MaRnahmen wird durch haupts&chlich Anpflanzungen eine Lo-
ckerung des Bodens und damit verbundene Verbesserung fiir das Grundwasser, Klima und Land-
schaftsbild erreicht.
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5.1

511

5.2

5.2.1

522

523

524

Erlauterung zum Punktesystem:
[P.] bedeutet Punkte
[haWE] bedeutet Hektarwerteinheiten

Bedeutung der Spalte ,Ergebnis”:

“-, bedeutet Kompensationsdefizit

“+, bedeutet Uberkompensation

nur beim Schutzgut Boden: Ergebnis auf Funktionen bezogen

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird, wie weiter oben ausgefthrt, in Punkten [P.] be-
wertet, alle anderen Schutzguter dagegen in Hektarwerteinheiten [haWE)]. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass Schutzgliter mit unterschiedlichen Wertans&tzen gegeneinander aufgerechnet werden. Eine
Aufrechnung ist jedoch teilweise nur verbal méglich, wenn fir ein bestimmtes Schutzgut kein Ausgleich
maglich ist. Die Punkte beziehen sich auf die auszugleichenden Punkte je Quadratmeter, die Hektarwer-
teinheiten auf die Werte (Punkte) je Hektar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist mit den vorgeschlagenen Malinahmen als ausgeglichen anzu-
sehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SICHERUNG DES BESTANDES (PFLANZBINDUNG § 9 (1) NR. 25 B BAUGB)

Die vorhandenen Wiese des Pflanzgebotes 3 ist zu erhalten. Sie ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete Mafltnahmen zu schitzen. Wéhrend der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass dort keine
Baumaterialien, Bodenaushub, SchuttgGter und dgl. gelagert werden.

NEUBEGRUNUNG (PFLANZGEBOT § 9 (1) NR. 25 A BAUGB) MIT PFLANZGE-
BOTEN 1 BIS 3

Die nicht iiberbaubaren Grundstucksfiichen {vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 (5) BauNVO), sind zu begrinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten (§ 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Weiterhin sind Zufahrten, Stellplatze, Terrassen,
Verbindungswege, Werbeschilder und Vergleichbares erlaubt.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natlrlichen Vegetation richten, die in den Pflanzgebo-
ten aufgeflihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf blau- und gelbnadelige
oder buntlaubige Gehdlze {z.B. mit gelb oder weil? panaschierten Bl&ttern) oder solche mit saulenférmi-
gem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem oder Oberh&ngendem Wuchs (durch Mutation ent-
standene, sogenannte Trauerform) zu verzichten.

Von den festgesetzten Standorten der B&ume kann geringflgig (bis 3 m) abgewichen werden, wenn
notwendige Leitungen oder Zufahrten eine Pflanzung an dieser Stelle nicht ermdglichen.

Abgehende Geholze sind auf Kosten des Eigentlmers in der ursprtnglich gepflanzten Qualitit zu erset-
zen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundsttckseigentimern.
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5.3

5.3.1

5.4

5.4.1

5.5

5.5.1

PFLANZGEBOT 1 - HOCHSTAMMIGE GEHOLZE 2. ORDNUNG

An den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzien Standorten sind zur Auflockerung und
Durchgriinung hochstammige Gehélze 2. Ordnung zu pflanzen. Die nachfolgenden Gehdlze werden u.a.
dieser Forderung gerecht:

Gehdlze 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Cleveland Spitzahorn
Acer platancides Columnare Spitzahorn
Acer platanoides Olmstedt Spitzahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus Fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Quercus robur fastigiata Pyramiden-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Rancho kleinkronige Winterlinde

PFLANZGEBOT 2 - FREIFLACHENBEGRUNUNG

Auf Flachen gemdl Nr. 5.2.1 solite, sofern méglich, die vorhandene Wiese erhalten und extensiviert
werden (analog zu 5.5.1).

Sofern dies nicht méglich ist, sind Straucher zu pflanzen (s.a. Nr. 5.2) und/oder Rasen anzulegen. Auf
diesen Flachen wird dann empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzunehmen: mindes-
tens 70 % Rasen oder Bodendecker, mindestens 15 % Straucher. Die Geholze des Pflanzgebotes 3
werden u.a. dieser Forderung gerecht, nachbarrechtliche Grenzabstande sind zu beriicksichtigen.

PFLANZGEBOT 3 — FREIWACHSENDE HECKENPFLANZUNG AUF VORHAN-
DENER WIESE

Die vorhandene Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und in eine Magerwiese umzuwandeln, auf Din-
gemittel ist zu verzichten. Sie darf héchstens ein- bis zweimal jahrlich gemaht werden. Der 1. Schnitt soll
zwischen dem 15. und 30. Juni erfolgen. Das Schnittgut ist abzufahren, ein Mulchen ist nicht zulassig.

Zur Pforzheimer Strafie hin (nérdlicher Bereich B1) sind zur Eingriinung des Baugebietes Feldgehtlze
als Hecken bzw. flachig in die vorhandene Wiese zu pflanzen. Die Gehdlze sollen frei wachsen und sind
nicht in Form zu schneiden.

Am westlichen Rand (B2) und in der studdstlichen Ecke des Baugebietes (B3) sind die Wiesen wie oben
beschrieben zu extensivieren bzw. neu anzulegen (B3). Hier sind keine Gehdlze zu pflanzen.

Die Versickerungsmulde ist als Wiese anzulegen und zu pflegen.

Far die Pflanzung einer Feldgehodlzhecke kommen u.a. folgende Arten in Betracht:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Viburnum opulus Wasserschneeball (+)

Giftige Gehdlze sind mit (+) gekennzeichnet. Insbesondere wird auf die Broschiire ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-
Wirttemberg — Das richtige Griin am richtigen Ot von der LfU Karlsruhe 2002 verwiesen.
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5.6

5.6.1

5.7

5.7.1

572

5.7.3

5.7.4

5.8

5.8.1

‘| Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen auf privaten Fléchen: 6 Stiick entlang der Land- | M1 / Liste mit Empfehlun-

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15)

Offentliche Grunfldchen (Entwasserungsgraben) sind als Wiese zu erhalten bzw. anzulegen und zu
pflegen.

AUSGLEICH (§ 9 (1A) IN VERBINDUNG MIT § 9 (1) NR. 20 UND 25 IM SINNE DES
§ 1A (3) BAUGB) MIT AUSGLEICHSFLACHE UND -MABNAHMEN INNER- UND
AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Far den notwendige Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs werden MaflRnahmen Ober das Okokon-
to durchgefuhrt. Hierfur werden folgende Betrége zur Verfigung gestellt:

° fir MalBnahme A1: 900,00 €
. fur Mainahme A2: 4.289,95 €

Nist- oder Fledermauskasten werden in Abspreche mit dem Revierférster an geeigneten Stellen im Um-
feld aufgehangt.

Gemal § 9 (1a) BauGB werden diese Flachen und MaRnahmen den Baugrundstlicken als Flachen fiir
Ausgleichsmalnahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten werden entsprechend umgelegt.

Planinterne MaRnahmen

Festsetzungen / planinterne MalRnahmen MaRnahmennummer

strale innerhalb der Eingriinung, 5 Stiick enflang der nérdlichen und 6 Stiick entlang der stidli- | gen
chen Seite der ErschlieBungsstrafie

Begriinung der nichtiberbaubaren Fléchen und Anpflanzung einer Eingriinung des Baugebietes | M2 und 3 / Liste mit Emp-

mit Erhalt der Wiese. fehlungen
Verwendung wasserdurchldssiger Oberflachenbefestigungen fiir Stellplatze auf privaten Fla- M4

chen

Flachdacher und flach geneigte Dacher kénnen begriint werden M5 7 als Empfehlung
Ableitung nicht verunreinigten Niederschlagswassers in eine Versickerungsmulde M6

SICHTFLACHEN (§ 9 (1) NR. 10 BAUGB)

Im Bereich der Sichtfldchen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 70 cm, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, sowie hochsi&mmige Gehélze unter Beachtung der erforderlichen Abstande zum
Fahrbahnrand gemaf Strafiengesetz zugelassen.
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7.1

7.1.1

7.2

7.2.1

7.3

7.3.1

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR U__BERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES PLANS AUF DIE

UMWELT (MONITORING)
Nach der Anlage zu BauGB § 2 Abs. 4 und § 2 a sind geplante MalRnahmen zur Uberwachung der er-

heblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben {(Punkt 3 b)
der Anlage).

Es sind folgende MaRnahmen zur Uberwachung der absehbaren Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde vorgesehen:;

Schutzgut Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Arten und Lebensgemeinschaften :'.'Jberprufung der AusgleichsmafRnahmen bei der Fertigstellung und Entwick-
ung.

Boden Uberwachung der BaumaRnahme auf Trennung von Ober- und Unterboden.

Wasserhaushalt Uberwachung der BaumafRnahme, mégliche Verschmutzung durch Treib-
und Schmierstoffe.

Mensch keine

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Bei Verwendung einer lebenden, geschnittenen Einfriedung kommen folgende beispielhaft aufgefihrte
Arten in Betracht, dabei ist die Eibe als einziges Nadelgehdlz zul&ssig:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Karnelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Gewthnlicher Liguster
Taxus baccata Eibe (giftig)

BELEUCHTUNG (§ 74 (1) NR. 1 + 2 LBO)

Beleuchtungsmaflnahmen sind auf das absolut notwendige Mall zu beschranken.

Es sind umweltvertragliche Beleuchtungen zu verwenden. Maéglichst Beleuchtung von Gehdlzen ver-
meiden, keine insektentétenden Lampengehduse, wenigstens NAV Leuchten, die kein Streulicht erzeu-

gen.

Es wird festgesetzt, dass groRflachige Leuchtreklamen nicht in Richtung des angrenzenden Waldes
ausgerichtet werden durfen, um negative Auswirkungen auf die Tierwelt zu vermeiden.

SONSTIGES HINWEISE UND ANREGUNGEN

Ein angegebener Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Héhe von 1 m Uber dem Erdboden.
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7.3.2

7.3.3

7.34

8.1

8.2

Zur Sicherung der Pflanzraume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Der Erdaushub aus dem Stralenbau soll im Bereich der spéter versiegelten Flache bzw. innerhalb der
Baufenster gelagert werden um die Bodenverdichtung auf ein Mindestmalf} zu reduzieren. Bei der Lage-
rung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten zu achten.

Der Erdaushub, der mit dem Hausbau entsteht wird innerhalb der Baufenster zwischengelagert.

Fur den Bau benétigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spater versiegelten
Fiache abgestellt und gelagert.

Bei allen Anpflanzungen ist auf das Lichtraumprofil nach dem StralRengesetz zu achten.

Die verbleibenden Gehdlze werden nach DIN 18920 geschitzt.

PROGNOSE [_:!BER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI DURCHFUHRUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Zeitraum | Prognose Begriindung

kurzfristig unveranderte Situation | Bauland (FNP)

mittelfristig unveranderte Situation | Bauland (FNP)

PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose ist das Ergebnis der Konfiiktanalyse und bezieht sich auf die absehbaren Umweltwirkun-
gen, die ausgeglichen werden missen.

Schutzgut Planung Prognose
Arten und Lebensge- Der Eingriff in Flora und Fau- | Auf das Gemeindegebiet bezogen wirkt sich das Plangebiet jedoch
meinschaften na ist gering zu bewerten. nicht erheblich aus, da Schémberg in einem reich an Biotopen aus-

gestatteten Umfeld liegt.

Durch sinnvolle Ausgleichs- / Ersatzmaflnahmen, die firr die ge-
samtbkologische Situation eine hohe Aufwertung darstellen, kann
Eingriff durch das Baugebiet ausgeglichen werden.

Boden Im Bereich der Versiegelung Im Plangebiet mit einer Wohnbebauung und einer GRZ von 0,6
vollstandiger Verlust der Bo- kdnnen maximal 80 % der Bauflachen versiegelt werden. Dabei ist
denfunktion die mégliche 50 %-ige Uberschreitung nach der BauNVO beriick-

sichtigt.

Durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge in Teilbereichen
kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben.

Nicht ausgleichbare Beeintrdchtigungen sind planextern auszuglei-

chen.
Wasserhaushalt Ableitung von Nieder- Durch das Sammeln und Wiederzufiihren in den Wasserkreislauf
schlagswasser in eine Versi- | wird der Eingriff in den Wasserhaushalt ausgeglichen.

ckerungsmulde.
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9.1

10

10.1

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR U__BERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES PLANS AUF DIE
UMWELT

MONITORING

Nach der Anlage zu BauGB § 2 Abs. 4 und § 2 a sind geplante MalRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchftihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b)
der Anlage).

Es werden folgende MaRnahmen zur Uberwachung der absehbaren Umweltauswirkungen vorgesehen:

Schutzgut Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Arten und Lebensgemeinschaften Uberpriifung der Ausgleichsmalnahmen bei der Fertigstellung und Entwicklung
Vorschlage gemal tiertkologischer 1. Vbgel (Seite 6 der tierékologischen Untersuchuna):

Ubersichtsbegehung Priifung auf unvorhersehbare raumwirksame Projektwirkungen auf Brutvdgel in

der unmittelbaren Urmgebung des Baugebiets.
Uberpriifung der Einhaltung des Verbotes von in Richtung des angrenzenden
Waldes ausgerichteten Leuchtreklamen.

Eine Rodung der Gehtlze sollte moglichst nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar durchgefihrt werden.

2. Flederméuse (Seite 6 der tierékologischen Untersuchung)::
Eine Prifung wird, wie bei den Vigeln unter Ziffer 2 beschrieben, vorgenommen.

3. Reptilien (Seite 7 der tierdkologischen Untersuchung):

Bei der Erschlieftung und der spéteren Bebauung des Grundstiickes ist zu Uber-
wachen, dass die als Bestand zu erhaltende Griinfliche im Westen durch
Bautdtigkeit nicht in Anspruch genommen wird, davon ausgenommen ist die Ania-
ge der Versickerungsmulde. Ebenso ist die Extensivierung der Wiesenflache zu
iberwachen.

4. Sonstige nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten (Seite 7 der tierdékolo-
gischen Untersuchung):

Es gilt auch das unter Ziffer 3 Gesagte zum Schutz eventuell verkommender Habi-
tatpotentiale des Lilagold-Feuerfalters oder des Ampfer-Griinwidderchens.

Boden Uberwachung der BaumaRnahme auf Trennung von Ober- und Unterboden
Wasserhaushalt Uberwachung der BaumalRnahme, mogliche Verschmutzung durch Treib- und
Schmierstoffe
Mensch Nicht notwendig
ALLGEMEIN

Nach BauGB § 2 Abs. 4 ist im Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung notwendig, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Der Umweltbericht dient der Information Ober alle wichtigen Gesichispunkte der Umwelt im Bereich des
Plangebiet. Es werden MalRnahmen beschreiben, mit denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzg-
ter vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen. Ferner werden Prognosen erstellt Gber
Veranderungen der Umwelt mit und ohne Verwirklichung des Bauvorhabens. Es werden andere Stand-
orte und Festsetzungen geprift. Méglichkeiten zur Uberwachung der MaRnahmen werden aufgezeigt.
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10.2

Um Wiederholungen zu vermeiden und Transparenz zu gewahrleisten, wird der Grinordnungsplan, die
Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach BauGB § 1a Abs. 3 Satz 1 und die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB in einem Textteil zusammengefasst.

Grund des Bebauungsplans ist die Anpassung des bestehenden Plans an die heutigen Bedirfnisse.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich errechnet sich nach der Skologischen Wertigkeit der
Eingriffsflache, i.A. Flache mal Wertverlust in Punkten oder Hektarwerteinheiten. Auf dieser Basis ist die
Okologische Gesamisituation erhoben und bewertet worden. Die Auswirkungen auf die Schutzgtter ,Ar-
ten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, ,Grundwasser”, ,Klima und Luft sowie ,Landschaftsbild und
Erholung” wurden untersucht, MalRnahmen unter Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sofern mach-
bar berlicksichtigt.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird aufgrund der geringen Plangrélie planextern
durchgefiihrt. Dabei wurden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen.

Zusatzlich werden nach den Anforderungen des BauGB MaRnahmen zur Umweltiberwachung festge-
legt.

UMWELTBERICHT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist relativ klein und wird fast ausschlieflich als Wirtschaftswiese genutzt.
Die Flache wird an zwei Seiten von einer Strafte und einem Gewerbegebiet tangiert und der stdliche Waldrand ist
unzureichend ausgebildet.

Die tierdkologische Ubersichtsbegehung hat zwar weiteren Untersuchungsbedarf der oben aufgefohrten Tiergrup-
pen, jedoch hauptsachlich in der Umgebung als Empfehlung ausgesprochen. Weiterhin wird auch darauf hingewie-
sen, dass die Flache als Habitat veschiedener Tiergruppen nicht unbedingt von grofler Bedeutung ist. Auf eine wei-
tere Untersuchung wird daher verzichiet und statidessen ein Erhalt von Wiesen an den wichtigen Stellen festge-
setzt.

Im Bereich mit den vermuteten Eidechsen soll daher ein dem Waldrand vorgelagerter Wiesenstreifen erhalten blei-
ben und durch einen Entwadsserungsgraben noch ergaénzt werden. Damit verbleiben noch Rickzugsgebiete fur die
angesprochenen Tiergruppen, hauptsachlich Eidechsen und Insekten.

Durch weitergehende MaRnahmen werden die méglichen schadlichen Einwirkungen unterbunden.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Schémberg beabsichtigt am westlichen Rand ihres Ortsteils Schémberg einen Bebauungsplan
fir das Gewerbegebiet ,Schwarzenberg BA 1I“ aufzustellen. Hierfir wurde am 27.09.2008 eine

tierokologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Ziel der Begehungen war die Ermittlung von Habitatpotentialen im Vorhabensbereich und die Ableitung ggf.
weiter notwendig werdender Untersuchungen zur Abarbeitung der naturschutzfachlichen und

artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Abb. 1: Vorhabensbereich westlich von Schwarzenberg (rot schraffiert).

Bislang basierte die Auswahl der im Rahmen raumrelevanter Vorhaben zu berticksichtigenden Artengruppen,
allein auf ihrer Funktion zur Beurteilung der Eingriffsschwere im Hinblick auf das Gesamtschutzgut Flora und
Fauna bzw. Arten und Biotope. Unbenommen davon, zwingen FFH-RL und BNatSchG nun eine stringent auf
einem Schutz einzelner Arten basierte Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes bzw. zu einer
Vermeidung erheblicher Beeintrichtigungen. Fiir europdisch geschiitzte Arten gelten nach den
Anforderungen der FFH-RL und des BNatSchG besondere Schutzkriterien, die unmittelbar auf die
Zulassigkeit von Vorhaben wirken und nicht einer Abwédgung unterliegen.

Nach § 19 Abs. 3 bzw. § 21 (2) BNatschG gilt
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(..).Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstért, die fiir dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zuldssig,

wenn er aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Nach § 42 Abs. 1 ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu

zerstoren,

2, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der

Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Weiterhin gilt § 42 Abs. 5:

Fir nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Arten oder europiische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden
kann. Insoweit liegt auch kein VerstoR gegen die Verbote des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 vor. Soweit

erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (...).

2 Tierdkologisch relevante Habitatstrukturen im
Untersuchungsraum

Der vorgegebene Suchraum umfasst das geplante Gewerbegebiet sowie dessen Umfeld. Es wird im Norden
durch die K4365 begrenzt und im Westen und Siiden durch Waldfldchen. Im Osten schlieft es an die

bestehenden Gewerbeflichen des Ortsrandes an.
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Das Vorhabensgebiet selbst wird fast vollstindig von madBig néhrstoffreichem Wirtschaftsgriinland
eingenommen. Im Nordwesten deutet die Vegetation auf frithere Auffillungen mit anschlieBender
Griinlandeinsaat hin, die maglicherweise aus dem benachbarten Gewerbegebiet stammen. Im Sidosten
tangiert der Bereich Gehdlze am hier etwas nach Norden vorspringenden Waldrand. Der Bestand umfasst vor
allem Haselstraucher, jiingere Zitterpappeln, Weiden sowie eine mehrstimmige, iltere Eiche und eine
Tanne. Vorgelagert ist hier ein schmaler Altgrasstreifen im Bestand findet sich indisches Springkraut.
Baumhohlen wurden weder in den Eichen noch im restlichen Bestand, der hierfiir ohnehin zu jung ist,

registriert.

Der nach Siiden an das geplante Gewerbegebiet anschliefende Wald besteht aus &lteren Tannen, deren
ausgeprigte Naturverjingungen in der zweiten Baumschicht einen sehr dichten Bestand bildet. Weiter nach
Siiden folgen Rotbuchen. Der Bereich wird von einzelnen Riickegassen mit zum Untersuchungszeitpunkt
wasserfiihrenden Wagenspuren durchzogen. Am Waldrand finden sich einzelne Ebereschen, Birken,
Zitterpappeln und ein einzelner Bergahorn. Ein stufig aufgebauter Waldrand fehit jedoch. Die
Griinlandnutzung reicht nicht ganz bis an den Waldrand, daher findet sich auch hier ein Altgrasstreifen. Zum
Teil mit Vorkommen des stumpfblatirigen Ampfers. Aufgrund der starken Beschattung {(Nordseite) ist der
unmittelbare Waldrand stark vermoost. Im Stiidwesten findet sich ein kleiner stark, verrotteter, Totholzstapel.

Der Abstand des geplanten Gewerbegebietes zur nach Siiden folgenden L343 betragt etwa 160m.

Der westliche Waldrand ist stirker gegliedert. Er wird im Siiden von mittelalten Eichen gebildet und im
Norden von ilteren Rotbuchen sowie einem Bergahorn. Ortlich ist er etwas zuriickversetzt. Hier finden sich
typische Arten frischer, nihrstoffreicher Schlagfluren wie Brennnessel, Himbeere, Schwarzer Holunder, Hasel
und Weiden. Der Bereich wird teilweise als Brennholzlager und Sageplatz genutzt. Der nach Westen
folgende Wald umfasst einen gut strukturierten aus verschiedenen Altersstufen aufgebauten Tannenbestand
und enthalt auch starkes Altholz. Vereinzelt sind Rotbuchen und Kiefern eingestreut. Auch dieses Waldgebiet
wird von einzelnen Riickegassen durchzogen, die in den Vorhabensbereich miinden und aktuell der

Brennholzwerbung dienen.

Nach Norden schlieBt unmittelbar die K4365 an, gefolgt von einem Radweg. Dahinter folgt ebenfalls

mittleres, in seiner Artenvielfalt gegeniiber dem Vorhabensbereich jedoch besser zu bewertendes, Griinland.

3 Habitatpotentiale und iiberschlagiger Untersuchungsumfang

Die nachfolgenden Ausfiihrungen konzentrieren sich auf die Beriicksichtigung artenschutzrechtlich relevanter
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den Verboten nach §42

BnatschG stehen und damit auf die Zulidssigkeit des Vorhabens wirken.

® Tier- und Landschaftsékologie Dr. J. Deuschle 5



Aus den im Untersuchungsraum vorhandenen Habitatstrukturen ergeben sich Habitatpotentiale fir Vogel,
Fledermiuse und mit Einschrinkung auch fiir Reptilien als Tiergruppen mit besonders hoher

artenschutzrechtlicher Bedeutung.

Vigel

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung wurden acht Vogelarten beobachtet: Tannenmeise, Zaunkonig,
Eichelhaher, Buchfink, Wintergoldhihnchen, Dompfaff, Amsel und Sumpfmeise. Davon ist der Dompfaff
landesweit im Bestand riicklaufig und auf der Vorwarnliste verzeichnet. Baumhohlen wurden weder im

Vorhabensbereich noch im unmittelbar angrenzenden Waldrand registriert.

Habitatpotentiale fiir wertgebende Griinlandarten sind weder im Vorhabensbereich noch im Umfeld
vorhanden. Auch die Waldrinder sind flir anspruchsvolle und/oder gefihrdete Saumbewohner wie
Baumpieper oder Neuntéter aufgrund ihrer Exposition und ihrer Struktur kaum als Bruthabitat geeignet, so
dass eine Betroffenheit dieser Arten weitgehend ausgeschlossen werden kann. In den nach Siiden
anschlieBenden Wildern ist bei den Singvigeln das lokaltypische Spektrum weit verbreiteter Waldarten mit
einer Priferenz fir Nadelbestinde zu erwarten. Fiir Ringdrossel und Zitronengirlitz als wertgebende und
anspruchsvolle Arten des Naturraums finden sich dagegen keine bedeutsamen Habitate. Dagegen sind einige
Habitate fiir einige streng geschiitzte Aren mit hohen Raumanspriichen vorhanden. Zu nennen sind vorrangig
ungefihrdete Arten wie Schwarzspecht, Griinspecht, Waldkauz und Waldohreule. Angesichts der in den
letzten Jahren positiven Bestandsentwicklungen seltener und empfindlicher Arten wie Rauhfullkauz,
Sperlingskauz und Dreizehenspecht bekannten Vorkommen im weiteren Umfeld (HOLZINGER & MAHLER
2001) konnen trotz nicht optimaler Ausprigung fiir die genannten Arten, deren Absenz nicht abschliefend
ausgeschlossen werden. Bekannte Vorkommen ‘weiterer bedeutsamer Arten weisen nach bisheriger Kenntnis
eine Distanz von mindestens zwei Kilometern auf {(Haselhuhn, Auerhuhn). Da raumwirksame
Projektwirkungen (z.B. nichtliche Lichtemissionen, Zunahme von Larm) zu erwarten sind, wird die Erhebung
der Brutvdgel in einem etwa 250m breiten Pufferbereich um das Vorhaben mit einer speziellen

Berlicksichtigung der genannten Arten empfohlen.
Fledermduse

Aus fachlicher Sicht kann lediglich der Waldrand im Vorhabensbereich fiir diese Gruppe eine Bedeutung als
Nahrungshabitat aufweisen. Besonders U-férmig gebogene Waldrinder werden gerne und regelmaRig
beflogen. Jedoch ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass dem zur Bebauung
vorgesehenen Bereich beziiglich seiner Eignung als Jagdhabitat eine entscheidende Bedeutung fir das
Uberleben lokaler Populationen zukommt, da er hierfiir, bezogen auf die hohen Raumanspriiche von
Fledermiusen an ihre Jagdhabitate, zu klein ist. Auch bei dieser Gruppe kénnen nach den vorliegenden
Planunterlagen raumwirksame Projektwirkungen im angrenzenden Wald durch néchtliche Lichtemmissionen
noch nicht abschlieRend ausgeschlossen werden. Angesichts zahlreicher Nachweise geféhrdeter Arten im

vorliegenden TK Blatt (u.a. Mausohr, Bechsteinfledermaus, Wimperfledermaus, Graues u. Braunes Langohr,
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Fransenfledermaus), deren Jagdgebiet vor allem auch Wilder umfassen (tw. auch mit Wochenstuben oder
Winterquartieren), wird eine Erhebung dieser Artengruppen mittels Detektorbegehungen empfohlen. Um den
Aufwand der realen Situation und der Eingriffsintensitidt anzupassen, wiirde es aus fachlicher Sicht zun&chst
ausreichen von Mitte April bis Anfang Juli drei Begehungen durchzufiihren. Wenn in diesem Zeitraum eine
hohere Jagdaktivitét registriert wird, wire die Untersuchung mit weiteren Begehungen bis in den September

hinein auszudehnen.

Reptilien

Fiir Reptilien relevante Habitate sind im eigentlichen Vorhabensbereich nur &rtlich vorhanden. Angesichts
der Habitatstruktur und ihres bislang bekannten landesweiten Verbreitungsmusters, kénnen Vorkommen der
Kreuzotter mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Dagegen finden sich im dulersten
Nordwesten kleinrdumig Habitatpotentiale fiir die in dieser Hohenstufe durchaus noch prasenten nach
BNatSchG streng geschiitzten Zauneidechse. Etwas besser sind sie fiir die nur besonders geschiitzte und
ungefahrdete Waldeidechse. Sympatrische Vorkommen dieser Arten sind regelmaBig zu beobachten. Als

Erhebungsumfang reicht jedoch eine Beidokumentation im Rahmen der Erhebungen zu den Végeln aus.

Sonstige europarechtlich geschiitzte Arten

Die genannten Gruppen decken die wesentlichen zu erwartenden europarechtlich geschiitzten Tierarten der
Anhinge Il und IV der FH-RL und der Vogelschutzrichtlinie ab. Die Wagenspuren in den nach Siiden
anschlieRenden Waldbereichen sind potentiell fiir die Gelbbauchunke geeignet. Das Areal liegt jedoch
innerhalb einer landesweiten Verbreitungsliicke dieser Art, Vorkommen sind daher nicht zu erwarten und
wiren vom Vorhaben auch nicht betroffen. - Habitatpotentiale fiir weitere streng geschiitzte Arten des
Anhangs IV der FFH-RL kénnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit im Vorhabensbereich ausgeschlossen

werden.

Sonstige nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten

Ein Abgleich mit der Liste von TRAUTNER et. al. (1996) zeigt, dass im vorliegenden Naturraum auch keine
weiteren nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten im Vorhabensbereich zu erwarten sind. Aufgrund
der Absenz zusammenhiangender Buchenbestinde im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens sind
Vorkommen des Rotbuchen-Flechtenspanner (Fagivorina agrenaria) sehr unwahrscheinlich. Von der
Salweiden-Wickeleule (Nycteola degenerana) existieren im Schwarzwald nur &ltere Nachweise. Der
Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides) kommt in dieser Hohenlage und in diesem Teil des Schwarzwaldes
nicht vor. Eine Betroffenheit dieser Arten wire ohnehin nur indirekt {iber raumwirksame Projekwirkungen

gegeben. Ein konkreter Untersuchungsbedarf lasst sich aus diesen Befunden nicht ableiten.
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Sonstige nach nationalem Recht besonders geschiitzte Arten

Aufgrund der Vielzahl bundesweit besonders geschiitzter Arten ohne besondere Habitatanspriiche ist auch
mit vorkommen einzelner dieser Arten im Vorhabensbereich bzw. seinem unmittelbaren Umfeld zu rechnen.
Da das Griinland im Vorhabensbereich offensichtlich nicht besonders nahrstoffarm ist, ist es eher
unwahrscheinlich, dass es fiir hochgradig gefihrdete Arten, beispielsweise aus der Gruppen der Tag- und
Nachtfalter oder Kifern, eine besondere Bedeutung aufweist. Wahrend der Brutvogelkartierung sollte
dennoch auf Vorkommen oder derzeit nicht abschlieBend abschitzbare Habitatpotentiale des Lilagold-
Feuerfalters (Lycaena hippothoe) oder des Ampfer-Griinwidderchens (Adscita statices) im Vorhabensbereich
geachtet werden (s. Kap. 4). Ein konkreter Untersuchungsbedarf ergibt sich diesbeziiglich daher zunéchst
noch nicht, die Arten kénnen iiber den biotopbezogenen Ansatz der Eingriffsregelung abgehandelt werden.

Gleiches gilt fiir die angrenzenden Waldfldchen, die iiberwiegend von Nadelgehdlzen dominiert werden.

4 Informationssystem Zielartenkonzept (ZAK) des Landes Baden-
Wiirttemberg

Das Informationssystem Zielartenkonzept des Landes (ZAK) ist als Expertenkonvention geeignet, aus
naturschutzfachlicher Sicht die Artenpotentiale auf der Basis vorhandener Habitatstrukturen rdumlich zu
ermitteln. Zur Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Zuladssigkeit eines Vorhabens ist

es jedoch bislang noch kein geeignetes Medium. Gleichwohl werden die Ergebnisse einer Abfrage des ZAK

diesem Bericht beigelegt.

Anhand der im Suchraum ermittelten Habitatstrukturen erbrachte das Ergebnis fiir zahlreiche Arten und
weitere Gruppen eine potentielle Untersuchungsrelevanz. Diese ist nach den Vorgaben des ZAK aus

fachlicher Sicht jedoch anhand der Ausprigung der vorhandenen Strukturen nochmals zu verifizieren.

Vorkommen von Landesarten der Gruppe A mit weniger als 10 Arten sind auf der Gemarkung nicht bekannt.

Die Gemeinde verfiigt nach dem ZAK aus landesweiter Sicht liber eine besondere Schutzverantwortung bzw.
besondere Entwicklungspotenziale fiir Anspruchstypen (Zielartenkollektive) von Kleingewédssern. Diese sind
im Vorhabensbereich nicht vorhanden, die mogliche Betroffenheit von geschiitzten Arten an
Kleinstgewissern im Umfeld wurde bereits dargestellt. Der Abgleich des vom ZAK-Tool ermittelten
Zielartenspektrums mit der realen, vor Ort ausgepragten Habitatstruktur bestdtigen die Notwendigkeit der
Brutvogelkartierung  sowie den  beziiglich des besonderen  Artenschutzes  vorzusehenden

Untersuchungsumfang.
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5 Ausblick

Die tierdkologische Ubersichtsbegehung ergab weiteren Untersuchungsbedarf im Hinblick auf die Vigel, die
Fledermiuse und mit Einschrinkungen auch fiir die Reptilien als mégliche nach BNatschG streng geschiitzte

Art, fiir die Verbotsverletzungen nach §42 bislang noch nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fiir alle anderen méglicherweise artenschutzrechtlich betroffenen Arten ist tiberschldgig davon auszugehen,
dass auch ohne weitere Untersuchungen Verbotsverletzungen von vorneherein ausgeschlossen werden

konnen.

Gleichwoh! ist die naturschutzfachliche Bedeutung des Areals nicht losgelést von den artenschutzrechtlichen

Anforderungen zu betrachten und im MaRnahmenkonzept zu beriicksichtigen.

Es wird auch empfohlen, diesen Kurzbericht méglichst frithzeitig der zustdndigen Fachbehorde vorzulegen

und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

@ Tier- und Landschaftskologie Dr. J. Deuschle 9
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1 Situation und Aufeabenstellung

Es ist geplant, in Schémberg den Bebauungsplan ,,Schwarzenberg® aufzustellen. Dieser umfasst
eine Gewerbebrache sowie im westlichen Bereich neue Flichen. Im Bereich der Gewerbebrache
soll ein eingeschrinktes Gewerbegebiet, fiir die westlich angrenzenden neuen Flidchen ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Hierbei ist die Frage zu kliren, ob die bestehende Halle der
Gewerbebrache (Pforzheimer Strafle 14) in den Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebiets

aufgenommen werden soll.

Nach Westen und nach Siiden schlieBen landwirtschaftliche Flachen an. Nordlich und &stlich des

Planungsgebietes sind Wohngebaude bzw. eine Kirche vorhanden.

An der vorhandenen Wohnbebauung sind die Immissionsrichtwerte nach TA-Lérm einzuhalten.
Um dies sicherzustellen, sind im Rahmen dieses Gutachtens die maximal zulédssigen
(flachenbezogenen) Schalleistungspegel fir das geplante Gewerbegebiet zu ermitteln und
festzulegen. Es ist somit fiir die gewerblichen Flichen des Planungsgebietes eine
Larmkontingentierung vorzunehmen, die eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte

gewahrleistet.

Ingenieurgesellschaft
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2 Richtlinien und Vorschriften

Bei der Erstellung dieses Gutachtens fanden folgende Richtlinien und Vorschriften Anwendung:

/1/ TA-Lirm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm", Ausgabe 1. 11. 1998
in Verbindung mit der

/2/  DIN ISO 9613-2, Entwurf September 1997

/3! VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien", Ausgabe Januar 1988

/4/ VDI 2571 , Schallabstrahlung von Industriebauten, Ausgabe August 1976

/5/ DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau- Berechnungsverfahren* Teil 1 und Beiblatt
zu Teil 1, Ausgabe Mai 1987

Ingenieurgesellschaft
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3 Unterlagen

Zur Erstellung dieses Gutachtens standen folgende Unterlagen zur Verfiigung

- Lageplan zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Schwarzenberg®, Gemeinde Schémberg
M 1 :1.000, dat. 25.09.02; Verf. IB Hudelmaier - Dobel

- Erkenntnisse aus Ortstermin und Besprechungen

Ingenieurgesellschaft
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4 Berechnungserundlagen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist die DIN 18005 /5/ anzuwenden. Diese regelt den
stddtebaulichen Schallschutz und stellt {iberschlégige Berechnungsverfahren zur Verfiigung.

Da im vorliegenden Fall Gewerbeldrm zu beurteilen ist, welcher im Genehmigungsverfahren
nach der TA-L&rm beurteilt wird, wird hier bereits fiir das Bebauungsplanverfahren das Rechen-
und Beurteilungsverfahren der TA-Larm angewendet. Dadurch wird vermieden, dass eine
Diskrepanz zwischen der iiberschligigen Prognose nach der DIN 18005 und der hérteren
Beurteilung nach der TA-Lirm auftritt.

Die Berechnungen wurden mit dem Computerprogramm CADNA/A (Version 3.0.89) zur

Berechnung von Gerduschimmissionen im Freien durchgefiihrt.

Es wird fiir jede Schallquelle der Schalldruckpegel am Immissionsort entsprechend dem in der
ISO 9613-2 angegebenen Berechnungsverfahren ermittelt. Bei mehreren Schallquellen werden

die Schallpegel am Immissionsort fiir jede Quelle getrennt ermittelt und energetisch addiert.

Die Berechnungsansétze nach DIN ISO 9613-2 gelten fiir Punktschallquellen. Flichen - und
Linienschallquellen werden entsprechend den Anforderungen der DIN ISO in geniigend kleine

Teils-challquellen unterteilt.

Entsprechend dem Berechnungsverfahren der ISO 9613-2 bzw. VDI 2714 werden aus dem
Schalleistungspegel, dem Richtwirkungsmaf} und dem Raumwinkelmal die Gerduschemissionen
der einzelnen Schallquellen ermittelt. Die Ausbreitungsverluste werden durch AbstandsmaB,
Luftabsorption, Boden - und Meteorologiedémpfung und Einfliisse auf dem Ausbreitungsweg
beschrieben. Der Schalldruckpegel am Immissionsort ergibt sich aus den Gerduschemissionen
der Schallquellen abziiglich den Ausbreitungsverlusten. Hieraus ergeben sich die

Gerduschbelastungen an den Immissionsorten.

Da bei den Berechnungen bereits die Ausbreitungsddmpfungen beriicksichtigt sind, werden die
Emissionspegel im Folgenden als immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel
(IFSP) bezeichnet.

Ingenieurgesellschaft
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5 Immissionsrichtwerte

GERLINGER + MERKLE

Nach den Erkenntnissen bei dem Ortstermin kann die 6stlich und nérdlich gelegene

Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Hieraus ergeben sich nach der TA Lirm folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach der TA-Lirm

Gebietseinstufung Immisissionsrichtwert [dB(A)]
Tags 6% - 22 Uhr | nachts 22% - 6% Uhr
Allgemeines Wohngebiet 55 40

Anmerkung: Der Immissionsrichtwert nachts bezieht sich auf die lauteste volle Stunde zwischen

22% _ 6% Uhr

Des weiteren diirfen kurzzeitige Geréuschspitzen den Immissionsrichtwert tags um maximal

30 dB(A) und nachts um maximal 20 dB(A) iiberschreiten.

Ingenieurgesellschaft
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6 Immissionsorte .

Bei der Berechnung der zu erwartenden Immissionen werden die in der Anlage dargestellten
mafgeblichen Immissionsorte betrachtei. Die Lage und Hohe der Immissionsorte sind in unten
stehender Tabelle angegeben. Die Immissionspunkte werden in einem Abstand von etwa 0,5 m
vor dem am stidrksten betroffenen Fenster der benachbarten Wohngebdude angeordnet. Diese

liegen tiblicherweise im 1.0G, da dort die Ausbreitungsverluste geringer sind als im EG.

Die Gebietseinstufung ergibt sich aus den uns vorliegenden Angaben bzw. aus der vor Ort

festgestellten Nutzung.

Tabelle 2: Beriicksichtigte Immissionsorte

Immissionsort — Flurstiick Nr. | Gebiude Lage/Gebietseinstufung Hohe”

IP 1 - 299/4 Hotel / Allgemeines Wohngebiet WA 5'm
Wohnhaus nach Nutzung bestimmt

IP 2 - 282/6 Wohnhaus WA 5m

B-Plan “Schwarzenberg-Mitte”

IP3-71/1 Kirche WA 5m
nach § 34 BauGB bebaut

P 4l— 71/4 Wohnhaus WA Sm
nach § 34 BauGB bebaut

IP5-71/2 Wohnhaus WA 5m
nach § 34 BauGB bebaut

IP 6 - 84/6 Wohnhaus WA 5m
‘ nach § 34 BauGB bebaut
IP 7 -84/14 Wohnhaus WA 5m

nach § 34 BauGB bebaut

*) entspricht = 1. Obergeschoss

Die Lage der Immissionsorte ist in Anlage 1 dargestellt.

Ingenieurgesellschalft
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7 Berechnungsvorgaben

Da die Art und das MaB der gewerblichen Nutzung variieren kann, wird im Folgenden mit
flichenbezogenen Schalleistungspegeln L,,,“ gearbeitet. Diese bezeichnen die (fiktive) Emission
emnes m* Gewerbegrundstiicks. Als Richtwerte schligt die DIN 18005 fiir Industriegebiet einen
Wert von Ly,“ = 65 dB(A)/m* und fiir Gewerbegebiet einen Wert von Lys* = 60 dB(A)/m?
geltend jeweils fiir die Tagzeit vor.

Die Geléndehohen werden tiberschlégig beriicksichtigt.

Da die zukiinftige Art und Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflichen nicht
bekannt ist bzw. variieren kann, werden fiir diese Bereiche maximal zuldssige
immissionswirksame flichenbezogene Schall-Leistungspegel IFSP ermittelt. Als schall-

emittierende Flichen werden hierbei die Grundstiicksgrenzen in Ansatz gebracht.

Die Abschirmwirkung der auf den Gewerbeflichen geplanten bzw. befindlichen Gebiude bleibt
bei den Berechnungen unberiicksichtigt. Es wird somit bezogen auf die Schallausbreitung vom

ungiinstigsten Zustand ausgegangen.

7.1 Bereich eingeschrinktes Gewerbegebiet

Im ﬁordﬁstlichen Bereich des Planungsgebietes soll ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Dieses wird iiblicherweise mit den Immissionsrichtwerten eines
Mischgebietes also um 5 dB niedriger als ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese Reduzierung
kann auch fiir die zuldssige Emission angesetzt werden, so dass sich hierdurch ein maximal
zuléssiger immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel IFSP von 55 dB(A) / m?

ergeben wiirde.

7.2 Bereich Gewerbegebiet

Im stidlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen

werden. Analog zur DIN 18005 wird hier ein IFSP von 60 dB(A) / m? in Ansatz gebracht.

Ingenieurgesellschaft
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8 Larmkontingentierung
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Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherzustellen, wurden unter Beriicksichtigung

der beiden Bereiche des Planungsgebietes folgende maximal zuldssigen immissionswirksamen

flachenbezogenen Schalleistungspegel IFSP ermittelt. Diese sind den im Folgenden dargestellten

Berechnungen zugrunde gelegt.
Tabelle 3: Flichenbezogene Schalleistungspegel
Bezeichnung Maximal zuldssiger flichenbezogener
immissionswirksamer
Schalleistungspegel IFSP je m?
Grundstiicksfliche”
Ly, " 1ndB(A)/m?
Tags/Nachts
Flache 1 GE 60/ 45
Flache 2 GE 60 /45
Flache 3 GE 60 /45
Flache 4 GE 60/ 45
alternativ GEe 55740
Flache 5 GEe 55740

*) Hohe der Flachenquelle + 2 m iiber OK Gelénde

Die Flachen sind in Anlage 1 dargestellt.

Ingenieurgesellschaft
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Bericht Nt. 01-208/21
8. Januar 2002

GERLINGER + MERKLE

9.2 Bereich der Halle (Flache 4) als GEe

Wenn der Bereich der bestehenden Halle (Fliche 4)

eingestuft werden soll, ergeben sich folgende Ergebnisse:

Tabelle 5: Teil-Beurteilungspegel tags

als eingeschrianktes Gewerbegebiet

Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung IP1- | IP2- | IP3- | IP4- | IP5- | IP6- | IP7-
299/4 | 282/6 | T1/1 71/4 71/2 84/6 84/14
Flache 1 GE 34.6 32,2 333 31,9 31,1 33,2 22,6
Fliche 2 GE 34,2 32,6 35.9 32,7 32,1 34,4 21,5
Flache 3 GE 46,2 44,1 46,7 443 43,3 47,0 394
Flache 4 GE 37,9 37,1 42,7 37,9 35,8 39,9 33,8
Fliche 5 GEe e R | 38,0 48,4 46,0 44,2 53,5 43,3
Summe 48,0 46,0 51,4 48,8 47.4 54,6 45,2
Beurteilung:

Unter diesen Voraussetzungen werden die Immissionsrichtwerte durch das geplante

Gewerbegebiet an den zu beurteilenden Immissionsorten ebenfalls eingehalten. Gegeniiber der

im vorigen Abschnitt berechneten Variante dndert sich an IP 6 der Beurteilungspegel lediglich

um 0,3 dB.

Die bestehende Halle (Fldche 4) kann daher als GE ausgewiesen werden.

Ingenieurgesellschaft
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6 Tamier 2007 | GERLINGER + MERKLE

10 Festlegung der Larmkontingente fiir konkrete Gewerbegerundstiicke

Die in der Tabelle 3 in Abschnitt 8 angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel IFSP dienen der Festsetzung von Larmkontingenten fiir einzelne Flichen
bzw. Betriebe mit dem Ziel, dass die Gesamtheit der Schallquellen die Immissionsrichtwerte in
der Nachbarschaft einhalten.

Wie den oben dargestellten Tabellen zu entnehmen ist, werden bei den dargestellten
Festsetzungen zu den IFSP die Immissionsrichtwerte an einigen Immissionsorten zum Teil
erheblich unterschritten. Dies ergibt sich durch das Rechenverfahren, welches sich an dem am
starksten betroffenen Immissionsort orientiert. Fiir die anderen Immissionsorte ergeben sich
aufgrund der Emissionsfestsetzungen daher deutliche Einschrinkungen, die iiber das Ziel
Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte hinausgehen. Um diese Einschrankung
zu vermeiden, wird vorgeschlagen, im Bebauungsplan festzusetzen, dass die IFSP nur dann in
Ansatz zu bringen sind, wenn die Immissionsrichtwerte durch die zu beurteilende Teilfliche

bzw. Betrieb um weniger als 10 dB unterschritten werden.
Um dies zu gewihrleisten, wird folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

Es wird fiir das konkrete Gewerbegrundstiick/Betrieb die Grofie der Grundstiicksflache S

(in m?) ermittelt.

Es wird aus der fiir den Bereich festgelegten IFSP der maximal zuldssige

Schalleistungspegel ermittelt: Ly, ... = IFSP + 10 1g(S)

Mit dieser Schalleistung wird nach dem gleichen Verfahren, das auch diesem Gutachten
zugrunde liegt, der Teil-Beurteilungspegel an den Immissionsorten berechnet. Dieser
stellt dann den zuldssigen Teil-Immissionsrichtwert fiir das zu untersuchende
Gewerbegrundstiick/Betrieb dar. Wenn dieser um mehr als 10 dB unter dem
Immissionsrichtwert liegt, ist der um 10 dB verminderte Immissionsrichtwert als Teil-

Immissionsrichtwert fiir das konkrete Gewerbegrundstiick/Betrieb einzusetzen.

Es ist in der Immissionsprognose nachzuweisen, dass das konkrete
Gewerbegrundstiick/Betrieb  diesen  ermittelten  Teil-Immmissionsrichtwert  nicht

iiberschreitet.

Ingenieurgesellschaft
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Pl GERLINGER + MERKLE

11 Zusammenfassung

Im vorliegenden Bericht werden die an den Immissionspunkten rechnerisch zu erwartenden
Gerduschimmissionen durch die vorhandenen und die geplanten Gewerbefldchen im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Schwarzenberg” ermittelt. Die daraus resultierenden Beurteilungspegel
werden mit den Immissionsrichtwerten der TA L&rm verglichen und beurteilt. Es wird
prognostiziert, dass unter Beriicksichtigung der im Gutachten aufgefilhrten Angaben die

Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten eingehalten werden.

Bei der geplanten zukiinftigen Nutzung der Gewerbeflachen sind die im Gutachten aufgefiihrten
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel IFSP einzuhalten bzw. zu
unterschreiten, wenn die Immissionsrichtwerte von dem zu beurteilenden Betrieb um weniger als
10 dB unterschritten werden. Hierzu ist fiir komkrete Gewerbegrundstiicke durch
Immissionsprognose der zuldssige Teil-Immissionsrichtwert zu ermitteln und dessen Einhaltung

nachzuweisen.

Der Bereich der bestehenden Halle (Fliche 4) kann als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Wilm

H. ?}erlinger

Dieses Gutachten umfasst 14 Seiten und 2 Anlagen.

Ingenieurgesellschaft
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Anlage 2.1

GERLINGER + MERKLE

Ingenieurgesellschaft

Bericht Nr. 01-208/21 vom 8. Januar 2002
Ausgangsdaten
Flichenquellen horizontal
Bezeichnung Schalleistung IESP fl.bez.
Lwa Schalleistungspegel
Lya"
Tag | Nacht Tag Nacht
(dBA)| (dBA) | (dBA)/m? | (dBA)/m>
Flache 1 875 | 725 60,0 45,0
Flache 2 89,8 | 74,8 60,0 45,0
Fliche 3 96,8 | 81,8 60,0 45,0
Flache 4 89,9 | 749 60,0 45,0
Flache 5 89,3 | 743 55,0 40,0

=d  leed b




Anlage 2.2 | GERLINGER + MERKLE

Bericht Nr. 01-208/21 vom 8. Januar 2002

Berechnungsergebnisse

Beurteilungspegel durch geplante Gewerbeflichen

Bezeichnung| Pegel Lr Richtwert |Hohe Koordinaten
Tag |Nacht| Tag |Nacht X Y Vil
(dBA) | (dBA) | (dBA) |(dBA)| (m) (m) (m) (m)

IP 1 -259/4 48,8] 33,8] 55,0{ 40,0/5,00{r| 156,66 182,71| 5,01

IP 2 - 282/6 47,11 32,11  55,0] 40,0|5,00|r] 200,65 181,39] 4,00

IP3-71/1 532,5] 37,5 55,0{ 40,0{5,00{r| 201,64 151,30 4,80

IP4-71/4 49.5| 34,5] 55,0 40,0{5,00|r| 224,13] 152,29 4,18

IP 5-71/2 48,0 33,0 55,0] 40,0/5,00|r| 241,66] 145,34 3,97

|

IP 6 - 84/6 54,9 39,9 55,0 40,0{5,00{r| 22049 107,31 5,27

IP 7 - 84/14 45,81 30,8 55,0 40,0/5,00{r| 247,28 107,97 3,75

Ingenieurgesellschaft
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Anlage 2.3

Bericht Nr. 01-208/21 vom 8. Januar 2002

GERLINGER + MERKLE

Teilbeurteilungspegel durch geplante Gewerbeflichen

Tags
!_
Quelle Teilpegel Tag
HReEishnung IP1- | IP2- | IP3- | IP4- | IP5- | IP6- | IP7-
299/4 | 282/6 | 711 | 714 | 7172 | 84/6 | 84/14
Fliche 1 346| 322|335 319 311 332 226
Fliiche 2 342|326 339 327 321 344 219
Fliche 3 462  441]  467| 443 433 470 394
Fliiche 4 29 421 477 429 408 449 388
Fliche 5 39,11 380 484 460 442 535 433
Nachts
Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung IP1- | IP2- | IP3- | [P4- | IP5- | IP6- | IP7-
299/4 | 282/6 | 711 | 714 | 712 | 84/6 | 84/14
Fliche 1 196] 172 185 169 161 182 7.6
Fliche 2 192 176 189 177 17,1] 194/ 69|
Fliche 3 31,2 20,1 31,7 293 283 320 244
Fliche 4 279 271|327 279 258 209 238
Fliche 5 24,1 230 334 31,00 292| 385 283

Ingenieurgesellschaft



Schémberg
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg II. BA" in
Schomberg-Schwarzenberg

Nach § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. I, Seite
2414) geiéindert am 21.12.2006 (BGBL.I, Seite 3316 — kiinftig BauGB), § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. Seite 617,
- kiinftig LBO), zuletzt geéindert durch Verordnung vom 24.04.2007 (GBL. S. 352) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. Seite 581, berichtigt Seite 698) geindert durch Gesetze vom 14.02.2006
(GBL. Seite 20), vom 14.10.2008 (GBL. S. 343), vom 04.05.2009 (GBI. S. 185), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schémberg in 6ffentlicher Sitzung am 24.11.2009 den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg II. BA" als Satzung beschlossen.

§1
Riiumlicher Geltungsbereich

Fir den ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 20.10.2009
malgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen vom 20.10.2009



§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten

. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Anerkannt: 1 1 Feb, 2010
Schéomberg, den ...................

?/L /,c,;

Bettina Mg
Burgermelsterm

Ausgefertigt: o
Schomberg, den ...J..1..Fan, 201D

ﬁﬁ.{ 4

Bettina Mftler
Biirgermgisterin

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.



-

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Gesetzblatt Seite 581), zuletzt geéndert durch Gesetz am 14.02.2006 (Gesetzblatt Seite 20)
gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2

der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geltend gemacht worden sind.

Aulierdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Filligkeit
etwaiger Entschddigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen hingewiesen.



Betr.: Gemeinde Schémberg- Kreis Calw

hier: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schwarzenberg BA 11%

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 20.10.2009

Das Gewerbegebiet Schwarzenberg soll in einem 2. Bauabschnitt erweitert werden. Fiir
das Erweiterungsgebiet wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, der den Namen
»Oewerbegebiet Schwarzenberg BA II* erhilt.

Durch die Erweiterung werden dringend benétigte zusitzliche Gewerbeflichen in
Schwarzenberg fiir 6rtliche Kleingewerbebetriebe geschaffen. Wihrend das ebenfalls in
Planung befindliche Gewerbegebiet Intercom den Bedarf fiir die 3 beteiligten Gemeinden
und auch fiir grofere Gewerbebetriebe bereitstellen soll, besteht fiir die Erweiterung in
Schwarzenberg ein aktueller Bedarf aus dem 6rtlichen Bereich, es liegen derzeit bereits 2
konkrete Anfragen vor. Schon der erste Bauabschnitt ist seit 2003 ziigig bebaut worden.

Die Erweiterung ist im ersten Bauabschnitt bereits vorbereitet worden, im
Flachennutzungsplan ist die Fliche bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Eingriff
in die Umwelt soll durch zusitzliche MaBnahmen ausgeglichen werden, die in der
beiliegenden Griinplanung beschrieben werden.

Im Planungsgebiet wird eine neue ErschlieBungsstraBe, die an die ErschlieBungsstrafie
des ersten Bauabschnitts anschlieBt mit einem Wendehammer am Westrand vorgesehen,
um eine geeignete Wendemdglichkeit fiir 3-achsige Lastkraftwagen, insbesondere
Miillfahrzeuge, zu schaffen.



2.

Lage und Geltungsbereich

Das tiberplante Gebiet befindet sich am Westrand des Ortsteiles Schwarzenberg siidlich
der K 4365. Die Grenzen des ridumlichen Geltungsbereiches verlaufen:

Im Westen und Siiden entlang des bestehenden Waldrandes,
im Westen entlang dem bestehenden Gewerbegebiet BA 1,
im Norden entlang der Pforzheimer Stralle, K 4365.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen das Flurstiick Nr.
84/1, das frithere Sportplatzgelinde des Teilortes.

Die Fldche der geplanten Anderung betrigt ca. 1,31 ha.

-

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den vorhandenen
Gewerbeflachen, 1im  ersten Bauabschnitt, so sind Grundflichen- und
Geschossflidchenzahlen mit 0,6 / 1,2 geplant. Die im ersten Bauabschnitt beriicksichtigte
Nihe zur bestehenden Wohnbebauung wird im zweiten Bauabschnitt weitergefiihrt.

Erschliefiung

Die Anbindung der Gewerbeflichen kann verkehrsgiinstig an die vorhandene K 4365
Uber die Erschliefungsstrale des BA I erfolgen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt {iber die vorbereiteten Anschlusspunkte im Bereich des
ersten Bauabschnitts. Das Regenwasser wird getrennt abgeleitet und in einem
Versickerbecken mit Regenriickhaltevolumen behandelt. Die Versickerung erfolgt iiber
die belebte Bodenschicht am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs.

In das Kanalnetz wird somit lediglich das anfallende Schmutzwasser eingeleitet, die
vorhandenen Entwésserungsanlagen werden somit nicht mit Regenwasser zusitzlich
beaufschlagt. Auf den beiliegenden ,,Lageplan Ver- und Entsorgung* wird verwiesen.

Beim vorhandenen Anschlusspunkt der Wasserversorgung in der Mannheimer StraBe
miindet die Versorgungsleitung vom Wasserversorgungshochbehilter in das Ortsnetz
Schwarzenberg, ausreichender Versorgungsdruck fiir die Erweiterungsfliche ist somit

d. R. vorhanden. Im Plangebiet sind genormte Hydrantenschichte im Abstand von ca.
50m vorgesehen.

Die Nachweise erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung / Genehmigungsplanung.



5. Griinordnung und Landschafispflege

Im iiberplanten Gebiet wird die Griinordnung / Landschaftspflege in der beiliegenden
Griinordnungsplanung behandelt.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht, zusammen mit der Eingriffs- / Ausgleichsberechnung und der
Griinordnungsplanung liegen bei und sind Teil des Bebauungsplans.

Anerkannt: ﬁ

Schémberg, den L reo. zulg

Pfinztal, den 20.10.2009

Bettina Mettler
Biirgermeisterin
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GRUNORDNUNGSPLAN zum BEBAUUNGSPLAN
"Gewerbeqgebiet Schwarzenberg BA II"

Gemeinde: SCHOMBERG
Ortstell: Schwarzenberg
Kreis: Calw

Gemeinde Schomberg
LindenstraBe 7
725328 Schomberg
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Gemeinde Schomberg Schémberg, 11.02.2010
Bauamt Sachbearbeiter: Herr Leyn
AZ: 621.41:9509
Schriftstiickkennung 081500

Aktenvermerk

Bebauungsplan sowie die Satzung iiber ortliche Bauvorschriften "Gewerbegebiet
Schwarzenberg II. BA" in Schomberg-Schwarzenberg

Zusammenfassende Erklirung

GemidlB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklirung
beizufligen iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde.

1) Planerfordernis

Das bestehende Gewerbegebiet soll in einem 2. Bauabschnitt erweitert werden. Durch die
Erweiterung werden dringend benotigte zusitzliche Gewerbeflichen in Schwarzenberg fiir
ortliche Kleingewerbebetriebe geschaffen. Der ortliche Bedarf ist dadurch nachgewiesen,
dass konkret zwei Betriebe sich hier ansiedeln méchten. Die Baugesuche werden derzeit
erarbeitet. Dariiber hinaus hat sich ein weiterer Interessent gemeldet, der eine Teilfliche
erwerben méchte.

Aus diesem Grund soll die Erschlieung des zweiten Abschnitts auch in diesem Sommer
realisiert werden.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets ist im rechtskriftigen Flaichennutzungsplan der

Gemeinde Schomberg bereits berticksichtigt; der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

2) Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Kldrung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit
Griinordnungsplanung erstellt worden. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

3) Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteilioung

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 02.03.2009 bis 02.04.2009 sowie vom 10.08.2009
bis 11.09.2009 iber die Offenlage des Bebauungsplans und aller umweltbezogenen Daten
informiert und am Verfahren beteiligt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine
Anregungen vorgebracht.



"

Die Behdrden wurden an einem ,,Scoping-Termin®“ am 30.10.2008 iiber das Verfahren
informiert und um Mitteilung moglicher relevanter Daten gebeten.

Mit Schreiben vom 25.02.2009 bzw. 05.08.2009 wurden die Behorden ordnungsgemal iiber
die Offenlage informiert und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Behdrden vorgebrachten Anregungen konnten im Wesentlichen beriicksichtigt
werden. Der vom Landratsamt Calw geforderte Gffentliche Vertrag wurde geschlossen. In
dem Vertrag verpflichtet sich die Gemeinde Schimberg, Ausgleichsmalilnahmen
vorzunehmen und damit den Eingriff durch das Gewerbegebiet auszugleichen.

Fiir die optimale Nutzung aller Flidchen, war es sinnvoll, eine Teilfliche von rund 315 m?
umzuwandeln und einer anderen Nutzung als Wald zuzufithren. Die erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung wurde vom Regierungsprisidium Freiburg mit Schreiben
vom 18.11.2009 erteilt.

Den Anregungen des Landratsamtes Calw konnte somit entsprochen werden.
Aus diesem Grund hat der Gemeinderat Schomberg in 6ffentlicher Sitzung am 24.11.2009
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung im ,,Biirgerfreund*

am 12.02.2010 ist der Bebauungsplan in Rechtskraft getreten.

Diese Zusammenfassung wird als Anlage dem Bebauungsplan sowie den textlichen
Festsetzungen , Gewerbegebiet Schwarzenberg 11. BA® beigefiigt.

Matthias I/e

Gesehen und Genehmigt:
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Schomberg, den  § § Feb.
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Bettina Mgttler
Biirgermgisterin



