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TEXTTEIL

techtsgrundlagen:
Bundesbgugesetz ( BBauu) v. 18.8.1976 1.d.F.v.6.7.79
Baunutzungsverordnung (BauNvo) v. 15.9.1977
Landesbauordnung (LBO) V. 20.6.1972 1.d.F.v.28.11.85.

Planzeichenverordnung (Pianz.v0) v. 30.7.1981

l. Planungepechtliche Festsetzungen -1

1.1

Art_der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaugG,
§§ 1 - 11 Baulvo)

Uewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.d.F.v. 15.9.1977
Die in ? 8 Abs.{(3) Nr. 1 vorgesehenen Ausnahmen sind all-
gemein zuldesig.

MaB der baulichen Nutzung ( g 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG,
16  BaulVQ )

Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der Vollge-
Bchosse entsprechend den Eintragungen im lLageplan zum Be-
bauungsplan ?Nutzungsschablone).

Besondere Bauweige i.3.v {g 22 Abs. 4 BaulV0)
9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Offene Bauweise, jedoeh Gebdudeldngen auch mit mehr als !
50 m zuldssig.

Stellung (Firstrichtung) der Gebdude (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBaug)

Die im Bebauungsplan elngetragenen Gebiude— bazw. Hauptfirst-
richtungen sind zwingend einzuhalten. Winkelform iat zu-
léssig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g BBaugG)

Auf den inm Lageplan zunm Bebauungs

bot gemdB § 9 Abg, 1 Nr., 25 g Bgagéageﬁi;t
flachep sind Anpflanzungen entsprechend de
desg Grunordnungsplanes, der verbindlicher Best
Ses Bebauungsplanes ist%, durchzufilhren,

Zur Durehgrﬂnung des Bay : 2
X ] 1 gebiets igt

stucxsflache mindestens egin hochaa Shllag
zen, die Anpflanzhdhe muf minde
heimische Laubbdume sing Zu bav

- Baugrung-
timmiger Baunm anzupflans
Btens 2,50 p betragen. Eij-
orzugen.




Von der Bebauung freizuhaltende Fléche( § 9 Abs.1Nr.10BBaut)

Das Sichtfeld 18t von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhamlten. Striucher, Hecken und LBinfriedi-
gungen dirfen eine Hohe von 0,7 m iiber der Fahrbahn nicht

Die mit Leltungsrecht ausgewiesenen Flichen dienen der Ge-

Niederspannungs—- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Die Grenzen dee rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lage-

Garagen und iiberdachte Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

1.6
ilberschreiten.
1.7 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
meinde Schimberg zur Einlegung und Unterhal tung von Ab-
wasserbeseltigungsanlagen.
1.7a Leltungen
1.8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBaugG)
plan zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.
1.9
sind nur auf den Uberbaubaren Flichen zuldssig.
!1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
¢.1 Auidere Gestaltung der Hauptgebiude () 73 LBO)
2.2 Dachform und Dachneipgungen keine Festsetzungen
2.3 Dachdeckung: Bei geneigten DHchern:
ks s8ind nur blendungsfreie Materislien in gedeckten Rot-
und Brauntinen zul#ssig.
2.4 Audenseiten der Gebdude (§ 73 LBo)
Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgeb-
ung so auszufilhren, daBl das Natur- und Irandschaftsbild
nieht beeintriichtigt wird. Silehtbeton und Mauerwerk ohne
farbige Behandlung ist nicht zuléissig. Die Huflere Farbge-
bung hat insgesamt in gedeckten, der naheren Umgebung an-
palten mittleren bis dunklen Farbtbnen zu erfolgen.
2.5 Binfriedigungen (§ 73 LBO)
dicht geschlossene Binfriedigungen in Form von Maschen-
drahtziiunen sind bis max. 2,00 m hoch zuléssig. Ansons-
ten sind nicht geschlossene und geschlossene EBinfriedi-
gungen bis max. 1,%0 m hoch zuldsesig; geschlossene je-
doch nur in Form lebender Einfriedigungen, die laufend
Zu unterhalten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.
Entlang des Wald - Rendweges ist vom Jewciligen Grundslickseigentimer eine Einfriedigung
entsprechend den obigen Festsetzungen anzuleyen und zu ug'lcrhcll\en
2.6 Werbeanlagen (§ 73 LBO)
Auffallende das Landschaftsbild stirende Farben sind
nicht zuldssig.
.7 Grundsticksgestaltung ( § 73 LBO)

Der natirliche Geldéindeverlauf darf nur unwesentlich ver-
dndert werden. Die Geldndeverhiltnisse der Angrenzer—
grundseticke und entlang den ErschlieBungsflichen sind
hierbei zu beriicksichtigen. Stutzmauern sind nicht zu-
zuliesig.




hiid

Hachrichtliche (bernahmen

1.

3. B

Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleiner-
ungs- undgAbellanlagan oder ahnlichen3Emiasions—
quellen darf im Dauerbetrieb 150 mg/Nm” nicht (ib—
erschreiten. Im brigen sind fiir den Staubgehalt
der Luft die Richtwerte der Technisghen Anleit-
ung zur Heinhaltung der Luft vom 8.9.1964 (Gem.
Ministerialblatt des Bundesministeriums des Inn-
ern S. 433) zu berticksichtigen. Der Grauwert von
von Rauchfahnen sus Feuerungen muB heller sein
als der Wert der Nr. 2 der Ringelmann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Geriusche dirfen
auf Nachbarn oder Dritte nur bis zu folgenden
Immisionsrichtwerten einwirken:

Gewerbegebiet § 8 BauNVO tags 65 4B §A§
nachts 50 dB (A

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dlir—
fen Wohnungen die mit den Anlagen verbunden sind,
tagesliber 40 dB(A) und nachts 30 dB(A) nlcht Uber—
schreiten. Die Nachtzeit betrigt B8 Stunden; sie
beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Die
Festsetzungen des Beurteilungspegels erfolgt ge-
maB der Technischen Anleitung zum Schuts gegen
Larm v. 16.7.1968. Beilage zum Bundesangeiger

Rr. 137 vom 26.7..1968.

chutz der Quellen im Wasgerschutzgebiet

Aug wasserversorgungstechnischer Sicht werden fol-
gende Bedingungen und Auflagen feetgeseatat:

3.1

33.

34.

i Betriebg, die wassergefdhrdende Stoffe im Sin-
ne des § 19 g abs., 5 WHG verwenden,herstellen,
lagern oder umschlagen, sind nicht zugelassen.

.) Verboten ist das Betreiben von Anlagen zum La-
gern wassergefdhrdender Stof#ife, ausgenommen
sind jedoeh Anlagen, sofern

8) die Lagerbehiilter doppelwandig sind oder
als einwandige Behsilter in einem flussig-
keitedichten Auffangraum ohne Abliufe Bte-
hen;

b) Undichtheiten der Beh#lterwlnde bei ober-
lrdischen Behiéltern ohne Auffangraum und
bel unterirdischen Behdltern durch ein
Leckanzeigegerit Balbetidtig angezeigt
werden;

¢) Auffangriume nach Buchetabe a) so bemem—
sen sind, daB die dem gesamten Raumin-
halt des Beh#lters entaprechends Lager-
menge zuriickgehalten werdesn kann;

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lage-
behdlters 40.000 + eines oberirdischen
Lagerbehdlters 100.000 1 nicht Ubersteigt,

) Die Lagerung und der Ungang mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen ist verboten (5.R. keine
chemischen Reinigungen und galvanische Be-
triebe).

) Das Verwenden von wasaergefdhrdenden aug-
wasch- oder auslaugbaren Materialien gum
dau von Straflen und ffegen ist nicht ge—~
stattet. '

.} Das von Stralen~ und sonstigen Verkehrs—
flichen abflieBende Waeger ist (iber die
8ffentliche Kanalisation abzuleiten.




BEGRUNDUNG

T." iilgéﬁéinagg'ffaﬁ

- von ca. 4§ HA als Gewerbegebiet susgewliesen, das im Norden und-~7" .
-Osten von Privatwald umgeben ist. Die vorzeitige Aufstellung des = =~

zZum Bebauungsplaﬁ ". Briickenficker " in Schﬁmbefg - Langenbrand

In FlichennutzungsplaniEntwurf der Gemeinde Schémberg wurde auf
Markung Langenbrand fir-Schdmberg und alle Teilorte eine Fliche

Bebauungsplanes ist notwendig, da im Kerngebiet vorhandene Gewer- "

" bebetriebe keine Erweiterungemdglichkeit mehr haben und zur Slchevuf.
erung der Arbeitsplatze ausgasiedelt werdén mussen. i ; ;
Der im Plachennutzungsplan-EntwurI zur-SalmbacherstraBe vorgeae—
“hene Waldglirtel mit Hochstdmmen wurde von 60 auf 30 m reduziert,
(plus weitere 10 m Abstandafliéiche),-da eine gr¥Bere Fliche als - . .-
Abschirmung einen nicht zumutbaren Landverbrauch darstellen wﬁr—

de . _:_.‘_.;,.‘ E ,.'-7 SR el L ETR e Fg=e B = _. e T ST 5 S : T

: Das in der Ortllchkeit abgegrenzte Plangebiet hat eine Geltungs—_

‘ AnlaBlich einer drtlicheﬁfBaéichtigﬁng'dés Gelandes mit denAVer;

: mdglichen Plangebietes nach Westen featgelegt. L o PR

" bacherstraBe eine 30 m breite dichte Bepflanzung ( und weitare 1o |

‘tretern des Landratsamts, der Gemeinde Schimberg, des Naturschutz-
beauftragten und der Bezirksstelle Karlsruhe wurde der Umfang des

Als Abschirmung zgur Freiflache wurde eine ilom breite Bepflanzung,
durchsetzt mit Hochstimmen vereinbart, widhrend entlang der Salm- ' |

m Abatandsflacha Zur Baugrenze) vorgesehen ist.

bereichsflache .von 8. 44 ha und ergibt folgende Flacnenbilanz._l*l

30 m Pflanzstreifen entlang der Salmbacherstraﬁe = ca. o 48_ha'f”

A welterer 10 m breitar Ahatandstraifen ff:;if”'”'f=‘cé;;o,18 h§'f:

R

e1n 10 m hreiter Pflanzstreifen an der Heatselte =;cé._o;gé ha’

alle 30 m Waldabatande zusammnn }Qﬂfﬁj;;«l: Ei; f=?cé.;3;61'ha
Verkehrsflache'fﬂfffV'f!5;j;Jfﬂ3f’: f-fipﬂflff;faida::o,Sé ha'
ergibt reine bebaubare Nettofléche :ff.fﬁfﬂf'f?'fi”Ca.*5,19rha "gf

Die Brutto-Flachen(Bauplatz—Flachen betragen p ca. 7-30'ha




- Diese grofere als im Fldchennutzungsplan-Entwurf ausgewiesene

- Fliche ist besonders aus wirtschaftlichen Griinden absolut not-

. keit jederzeit ‘offen zu halten. '

wendig, da durch Einhalten des gesetzlichen Waldabstands ein
erheblicher Verlust an Baufl#che entsteht und die Aufwendung-
en fiir die ErschlieBung deshalb sehr hoch 8ind. Allein die Ab-
wagserbeseltigung ab SalmbacherstraBe erfordert einen ca. 425
n langen Kanalstrang im natiirlichen Gefdlle gur Kapfenhardter-
straBe und dber das dortige Kanalnetz in die Kldranlage.

Btwa 60% des geplanten Gewerbegebiets " Briickendicker & liegen
im fachtechnisch umgrenszten Wasserschutzgebiet fir die Quellen
‘von Waldremnach.. - - oo o ;

Aus wasserversorgungstechnischer Sicht ist es erforderlich, zum
Schutz dieser Quellen entsprechende Auflagen und Bedingungen
festzuagtzen. : T :

Der Allgemeine Kanalisationsplan der Teilgemeinde Langenbrand
wird unter Einbegiehung dieses Plangebiets iiberarbeitet und

dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt werden. Bei der #rtlichen
Besprechung mit den Vertretern des Naturschutzes durde darauf

~ _hingewiesen, daB bei einer evtl. mittel- oder langfristig not-

wendig werdenden Erweiterung nur das sstlich angrenzende Wald-
.gebiet in Prage kommen kdnnte. Aus diesem Grunde wurden vor-
- sorglich V-Pldchen(Verkehrsgriin) vorgesehen, um diese Moglich-

“I

In dieggh_ﬂéfeiqh‘sihd auch dffentliche Parkflidchen vo;hesehen.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der LandstraBe 562 aus,
wobel Einmiindungsradien R = 12 und Sichtfelder L 25/ 185 m vor-
-gesehen sind. i oo yRedislEouwr L ; ;

ﬁiéae.Haﬁptzufahrf befindet sich etwa in der Mitte zwischen dem
noch nieht ausgebauten, aber rechtskrdftigen Linksabbieger des

... Bebauungsplanes " Nord II " und dem Linksabbieger nach Kapfen-

- hardtund wurde im vorldufigen Einvernehmen mit dem Straflenbau-
amt Calw abgesprochen. Darilber hinaus ist auch aus topogaphische

. en Griinden(Tiefster Punkt) an dieser Stelle die Abwasserbeseiti=«
 gung in siidlicher Richtung gut anzubinden. -

R e s L ==

L

Die Versorguhg mit Strbm-érfolgt durch zﬁei im Bebauungsplan-Ent-
wurf vorgesehenen Stationen, wobei das gesamte Plangebiet zur Ver-
kabelung vorgesehen ist. ; :

“Dié-Versorguﬁg ﬁif Trinkiasser erfolgt iiber das am Ortsrand lie-
gende dffentliche Netz.

Der Bébauungéplan soll die Grundlage fiir die Eischlieﬂung und bo-

“;ungsplanea"erfordquich werden.

'_DigwErsehIiégungékoa}en

- denordnender MaBnahmen bilden, sofern sie zum Vollzug des Bebau-

:betrggen ca. 1,98 Mill.




Gemeinde Schomberg

Landkreis Calw

iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Briickenfdcker" in Schomberg-Langenbrand.

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1979
(BGBL.I 8.2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 Abs, 2, Nr. 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. S. 770) (LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.BL. 76 S. 1) (GemO) hat der
Gemeinderat am 28.01.1985 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Brickendcker" als Satzung beschlossen.

§ 1

.t ..~Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs— und baurechtlichen
Voraussetzungen fiir..die Anlage eines Gewerbegebietes geschaffen.

§ 2
Inhalt
Grundlage bildet der vom Ing. Biliro Pammersberger erstellte Bebauungs-
plan, zuletzt ergdnzt am 08.10.1984, mit Textteil und Begrindung,
sowie dem beiliegenden Griinordnungsplan,
§ 3

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachungﬁ?Q_Kraft.
A J
FEAS

Schpmberg, den 28.1.1985

)

Brugger/
Bﬁrgermeistert

’Z\F




Gemeinde Schomberg

Landkreis Calw

iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

"Briickenfdcker" in Schomberg-Langenbrand.

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1979
(BGBL.I 8.2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 Abs, 2, Nr. 2 der Landes-
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Gemeinderat am 28.01.1985 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
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§ 1

.t ..~Gegenstand

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungs— und baurechtlichen
Voraussetzungen fiir..die Anlage eines Gewerbegebietes geschaffen.

§ 2
Inhalt
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plan, zuletzt ergdnzt am 08.10.1984, mit Textteil und Begrindung,
sowie dem beiliegenden Griinordnungsplan,
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§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
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A J
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Schpmberg, den 28.1.1985

)

Brugger/
Bﬁrgermeistert

’Z\F
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